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Comune di Cartoceto

Provincia di Pesaro ¢ Urbino

SETTORE PIANIFICAZIONE
E SVILUPPO DEL TERRITORIO
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(art. 18 Legge 28 febbraio 1985, n.ro 47)

IL FUNZIONARIO RESPONSABILE

Vista la richiesta presentata in data 06/10/2022 con protocollo n.ro 13049 dal Geom. Dallasta Giovanni in qualita di CTU
nellesecuzione immobiliare RG. N.196/2021;

Visto art. 18 della Legge 28 febbraio 1985, n.ro 47 e visti gli atti di ufficio;

CERTIFICA

Che il terreno distinto al Catasto Terreni di questo Comune al Foglio 18 particelle 2, 3, 273 della superficie compiessiva di
mq 37.338 risulta avere la seguente destinazione urbanistica:

1) - STRUMENTO URBANISTICO GENERALE VIGENTE

Lo strumento urbanistico attualmente in vigore & il Piano Regolatore Generale adeguato al Piano Paesistico Ambientale
Regionale.

il Comune di Cartoceto con Deliberazione Consigliare n.ro 30 del 03/06/2013 ha adottato una Variante al suddetto Piano.
Regolatore Generale e successivamente, con Deliberazione Consigliare n.ro 4 del 25/02/2014 ne ha effettuato 'adozione
definitiva quindi, con Deliberazione Consigliare n.ro 60 del 28/11/2014 I'ha approvata in recepimento delle modifiche e
prescrizioni imposte dalla Giunta Provinciale.

Sulla base dello strumento urbanistico vigente la destinazione urbanistica dei terreni sopraindicati & — per ognuno di essi —
quella di seguito riportata:

Destinazioni urbanistiche

Foglio Particella Descrizione

18 2,3,273 - Art. 30 — Zona E.2 - Zona agricola sottoposta a tutela orientata
Vincoli

Foglio Particella Descrizione

18 2,3,273 Fascia Subappenninica




La destinazione urbanistica del terreno di cui sopra, nonché le rispettive prescrizioni e gli indici edilizi ed urbanistici - cosi
come riportati nelle Norme Tecniche di Atiuazione della Variante al Piano Regolatore Generale adottata definitivamente -
sono come sommariamente descritti nella “tabella esplicativa” di cui alla pagina allegata.

- PRESCRIZIONI PARTICOLARI:

(1) | terreni sopraindicati sono inoltre sottoposti alle prescrizioni delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano
Paesistico Ambientale Regionale, approvato dal Consiglio Regionale delle Marche con delibera n. 197 del
03/11/1989 e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche, supplemento n.ro 3 del 09/02/1990;

(2) Si prende atto del punto 9 della Relazione Area Tematica: “Paesaggio Urbano” allegata al P.R.G. per effetto della
quale, in caso di errori grafici e/o incongruenze di simbologia o retinatura non motivati nella Variante approvata,
valgono le prescrizioni del precedente Piano approvato dalla Regione Marche con delibera n. 2739 del 16/10/1985.

il presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici
servizi.

Cartoceto, li 27/10/2022

Il Responsabile del Settore Pianificazione
e Sviluppo del Territorio
-7 Ing.Ercoli Claudio

Art.18 - I__e_gge 28 febbraio 1985, n.ro 47

(1)
()

@)

4

Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica, sia in forma privata, aventi ad oggetto trasferimento o costituzione o scioglimento delia
comunione dei diritti reali relativi a terreni sono nulli ¢ non possono essere stipulati né trascritti nei pubblici registri
immobiliari ove agli atti stessi non sia allegato il certificato di destinazione urbanistica, contenente tutte le prescrizioni
urbanistiche riguardanti I'area interessata.

ll C.D.U. deve essere rilasciato dal Sindaco entro il termine perentorio di trenta giorni dalla presentazione della relativa
domanda. Esso conserva validitd per un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazione dell’alienante o di uno dei
condividenti, non siano intervenute modificazioni negli strumenti urbanistici.

In caso di mancato rilascio del suddetto certificato nel termine previsto, esso pud essere sostituito da una dichiarazione
dell'alienante attestante I'avvenuta presentazione della domanda , nonché la destinazione urbanistica dei terreni secondo gi
strumenti urbanistici vigenti o adoftati, ovvero I'inesistenza di questi ovvero la prescrizione, da parte dello strumento
urbanistico generale approvato, di strumenti attuativi.



TABELLA ESPLICATIVA

DEGLI INDICI EDILIZI RELATIVI ALLA DESTINAZIONE D’USO DELLE ZONE OMOGENEE

(ai sensi delle Norme Tecniche di Attuazione della Variante al Piano Regolatore Generale)

ZONE i [ vt [ |ur[te] B [ N[ smin [ pc [ pr [os [we[wr[ P ] 1p
A | Storico artistica o di particolare pregio Indici da definirsi in sede di Piano Particolareggiato
B.1 Ex lott. convenz. “Villa Adanti” == == 1,00 0,33 | == 7,50 2 8,00 10,00 | (1) | == 1/5 | 50/ha
B.1 Ex lott. convenz. “B” Capoluogo == = |1,50|0,50]| = | 7,50 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
B.1 Ex lott. convenz. “R” Lucrezia 1,00 0,33 [1,50]0,50| == 7,50 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
B.1 o Ex lott. convenz. “L” Lucrezia 1,50] 0,50 [2,40]0,80| = 7,50 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
B.1 :‘E—; Ex lott. convenz. “C” Capoluogo 1,50 0,50 |2,40/0,80| = | 7,50 2 5,00 | 10,00 | (1) |0,50 1/5 | 50/ha
B.1 % Ex lott. convenz. “D” Lucrezia 2,50 0,83 [360]120] = | 12,50 4 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 =
B.1 | %) Ex lott. convenz., “C” Lucrezia 2,50 | 0,83 |360]120]| = | 12,50 4 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
B.1 8 Ex lott. convenz. “F” Lucrezia 2,50 0,83 |3,60]1,20]| = | 12,50 4 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
B.1 ;5: Ex lott. convenz. “GHM?” Lucrezia 2,50 0,83 |3,60(1,20] = | 12,50 4 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
B.1 : Ex lott. convenz. “I” Lucrezia 1,50| 0,50 |240]080| = | 7,50 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
B.1 : Ex lott. convenz. “B4” Lucrezia 2,50 0,83 = | = | =] 11,00 3 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
B.2 | <| Ex PEEP comp. “N” Lucrezia 1,50 == = | == | = | 1250 | 4 == = | ==|== 1/5 | 50/ha
B.2 | N Ex PEEP comp. “O” Lucrezia 150 == | =|=|==| 850 | 2 == = | = | = 1/5 | 50/ha
B3 —8 Intervento diretto == == 1200]066| — | 8,00 2 5,00 | 10,00 | (1) | == 1/5 | 50/ha
B3 8 Intervento diretto == == 12,50]0,83 11,00 3 5,00 | 10,00 | (1) | == 1/5 | 50/ha
B.3 A~ Intervento diretto == == 1501050 | == | 7,50 2 500 | 10,00 | (1) | = 1/5 | 50/ha
B.3 Preventivo Piano Attuativo 1,50 050 | == | == | == | 7.50 2 5,00 | 10,00 | (1) [ 0,50 1/5 | 50/ha
B4 Ristrutt. Urbanistica — Piano Attuat. | 2,50 | 0,83 == | = | == | 11,00 3 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
B.S Nuclei rurali — Piano Attuativo 1,50 0,83 == | == | == | 750 2 5,00 1 10,00 | (1) | 0,50 1/5 | 50/ha
- Lott. convenz. “A” Lucrez. [ 1,10 0,50 | == | == | == | 8,00 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 /10| ==
g % . Lott. convenz. “B” Lucrez. | 1,10 | 0,50 | == | == | == | 800 2 5,00 | 10,00 | (1) |0,50 1/10| ==
cl E £ £ | Lott. convenz. “C” Lucrez. [1,10] 050 | == | == | == | 800 | 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 /10| ==
’ sC 2| Lott. convenz. “Q” Lucrez. [ 1,10 066 | == | == | == | 800 | 2 5,00 | 10,00 | (1) |0,50 10| ==
= .g Lott. convenz.“S2” Lucrez. | 1,10 050 | == | == | == | 8,00 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/10 ==
g . Comparto “A1” Capoluogo [ 1,20 | 040 | = | = | = [ 700 | 2 5,00 | 10,00 | (1) |0,50 1710 ==
-2l privata | Comparto “A2” Capoluogo | 1,20 | 040 | = | = | = | 700 | 2 500 | 10,00 [ (1) [0,50 15 | ==
C.2 § omista | Comparto “B” Capoluogo |120f 050 | == | == | == | 7,00 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
@] con PA. | Comparto “S1” Lucrezia | 1,10] 050 | — | — | = | 800 | 2 500 | 10,00 [ (1) [0,50 15 | =
S o | Comparto “C” Lucrezia 070| = |==|==|==]800] 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 s | ==
2 8 [Comparto “D” Lucrezia |sch.| == | ==| = | = | 800 | 2 500 | 10,00 | (1) [o,50 5 | ==
‘N % Comparto “E” Lucrezia 1,00| == == | == | = | sc¢h. |sch 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
_§ E‘j Comparto “F” Lucrezia | 1,00 == | = | == | = | sch. | sch 500 | 10,00 | (1) 0,50 5 | =
A 2 Comparto “G” Lucrezia 070| == | ==|==| == 800 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
C3 ;;2 § Comparto “T”” Lucrezia 0,70| == | = | =|==|] 800 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
% Comparto “L” Lucrezia 0,70| == | ==|=| =] 800 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
g Comparto “M” Lucrezia 1,00 == | = | =|==1] 800 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
§ Comparto “N” Lucrezia | 0,70| =— | == | =— | = | 800 | 2 500 | 10,00 | (1) | 0,50 5| =
2 Comparto “O” Lucrezia 0,70 == = | ==|==| 8,00 2 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
- Comparto “P” Lucrezia sch.| == | == | ==|==| 800 2 == 5,00 | 10,00 | (1) | 0,50 1/5 ==
D.1 Ex lottizzaz. convenzionata | == | == == [0,60| == | 9,00 = 5,00 | 10,00 | (2) | 1,00 1/10 | 50/ha
D.2 § Intervento diretto = | == | == |060|==| 9,00 5,00 | 10,00 | (2) | 1,00 1/10 | 50/ha
+=| Complet .
D.2 ig Intervento diretto = | 060 | == | =|==| 900 | = 5,00 | 10,00 | (2) | 1,00 1/10 | 50/ha
D2| 2 Intervento diretto o P.A. Zona destinata a piazzale di deposito: obbligatorio un progetto per I'intera
D3| & Preventivo Piano Aftuativo | = | 060 | == | = | == | 900 | = 5,00 | 1000 | @ [1,00 1/10 | 50/ha
D4 Espans. Scheda progetto = o040 [ =] == 1900 | = 10,00 | 20,00 | 2) | 1,00 1/4 | 50/ha
Nuove residenze coloniche == | == |003|=|==|750 | 2 20,00 | 10,00 | 4) | == /10| ==
Ampliamento/ ricostruzione edifici == | == [003|=|==| 750 | 2 20,00 | 10,00 | @) | = 1/10| ==
Accessori agricoli = | == [003|==|=| 450 | 1 20,00 | 10,00 | 4) | == = | ==
Allevamenti zootecnici = | = |0,50| == |0,16] 450 1 40,00 | 50,00 | 4) | = /10| ==
E.1 % Serre copertura stagionale =| = |=|=|=| = | = 500 ] 3 | @] == = | ==
8 Serre copertura stabile = | = | = |050| == | = = 5,00 3 @] = . ==
ff‘ Lavorazione e trasformaz. prodotti = | = [100]| == | == | 500 1 20,00 | 10,00 | 4) | = = | ==
Impianti tecnologici = | = | = | =105 500 | = 500 [ 10,00 | (4) | == = ==
E.2 Agricola con Tutela Orientata Valgono le stesse prescrizioni e gli stessi indici della zona E.1
E.3 Agricola con Tutela Integrale Valgono le stesse prescrizioni e gli stessi indici della zona E.1
E.4 Agricola con attivita estrattiva esist. Valgono le stesse prescrizioni e gli stessi indici della zona E.1




ZONE It Ut If | Uf| Ke H N | S.min De Df | Ds [We|Wf| P Ip

F.1 Attr. Tecn. e Distribut. (Scheda) - A | 035 == = | = | = 13,00 4 1.000 10,00 | 10,00 | (2) | 0,50 0,50 | 1/10| 50ha
F.1 s Attr. Tecn. e Distribut. (Scheda)-B | 0,35 == = | == | == sch. | sch 1.000 10,00 | 10,00 | (2) | 0,50 10,50 | 1/10| 50ha
F.2 § Di quartiere - intervento con P.A. 2,00 0,66 |3,0011,00| == | 11,00 3 == 10,00 | 10,00 | (1) 10,50 | 1,00 | 1/10 | 50/ha
F.3 % Attrezzata parch. autoveicoli - P.A. = | 010 |=|==| == | 850 | = == 10,00 | 10,00 | (2) | 1,00 1,00 | 1/10 | 50/ha
F.4 &= Turistico-ricettiva == == 1,501 040 | == | 7,00 = = 10,00 | 10,00 | (1) | 0,50 | 1,00 | 1/10 | 50/ha
F.5 Turistico-agricola— P.A. = | == = |=|=| == = = 5,00 | 10,00 | (1) |0,50 | 1,00 | 1/10 | 50/ha
G.1 o| Verde pubblico urbano B = == |0,05|0,i0| 3,50 = == 5,00 | 10,00 | (1) |0,50| 1,00 | == | 50/ha
G.2 :; § Verde pubblico di quartiere = | == == 10,05]|010] 3,50 = == 5,00 | 10,00 | (1) [0,50|1,00| == | 50/ha
G3 '§ S| Verde attrezzato per lo sport = | == == 1030|030 = = = 5,00 | 10,00 | (1) [1,00|1,00| == | 50/ha
G4 % % Istruzione == == 12,50 == [0,50] 12,50 4 == 5,00 | 10,00 | (1) |1,00]1,00| == | 50/ha
G.S E | Attrezzature collettive i == [250]| == [0,25]| 12,50 | = == 5,00 | 10,00 | (1) |1,00|1,00| == | 50/ha
G.6 > Verde privato == == == [0,03|0,10| 3,50 | == == 5,00 | 16,00 | (1) |0,50|1,00| == | 50/ha
H Tecnica di servizio = | == == | == |050| == = = 5,00 | 16,00 | (1) |0,50|1,00| == | ==
LS I:I,l%)g;; &SE;R&;%I%II%ITERO Interventi ammessi: manutenzione straordinaria, ampliamenti < 30% e servizi igienici

M Conservazione volumetrica =] = Joos[=T=T750 ] =T = T5001000] 1)]0350]1,00[1/10] 50/ha

ZONA CON VINCOLO D.M. 31/07/1985 Eventuali interventi devono essere autorizzati ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs n. 42 del 22/01/2004

(ex Legge 1497/39
ZONA PER VIABILITA’ / PARCHEGGI In tale zona vige il vincolo assoluto di inedificabilita
ZONA FERROVIARIA Ammessi magazzini, depositi, officine, stazioni e servizi pertinenti

RICHIAMI E NOTE RELATIVI AGLI
INDICI EDILIZI

DESCRIZIONE DEGLI INDICI EDILIZI
(art. 8 delle N.T.A. relative al P.R.G. adottato)

(3) -m. 5,00 per strade la cu% larghezza ¢ inferiore a m.7,00 ; SIMBOLO UNITA’ DESCRIZIONE COMPUTO
-m. 7,50 per strade la cui larghezza ¢ compresa fra m.7,00 e m. 15,00; MISURA
- m.10,00 per strade la cui larghezza ¢ superiore a m. 15,00; It {mc./mq.) | Indice di fabbricabilita territoriale V/St
(4) - m. 10,00 per strade la cui larghezza non & superiore am.15,00 ; Ut (mq./mq.) | Indice di utilizzazione territoriale S.UL./St
-m. 15,00 per strade la cui larghezza ¢ superiore a m. 15,00; If (mc./mq.) | Indice di fabbricabilita fondiaria V/SE
(5) - m. 5,00 dalle abitazioni esistenti nello stesso fondo;
- m.50,00 da edifici di valore storico ed architettonico; Uf (mq./mq.) | Indice di utilizzazione fondiaria S.UL/SE
- m.10,00 da tutte le altre abitazioni;
Ic (mq./mq.) | Indice di copertura S cop./Sf
4 20,00 de di qualsiasi mi
- N {T N
) - m. 20,00 per strade di qualsiasi misura; H max (ml) Altezza massima degli edifici
n.ro umero dei piani abitabili fuori terra
. N @) |N dei piani abitabili fuori
Nota: Nelle zone residenziali B, C ed F4 in caso di attivita commerciali, direzio- S — —
nali ed artigianali di servizio (non di produzione), va prevista una dotazione t (mg.) Superficie territoriale
di parcheggi pubblici o di uso pubblico di superficie pari ad almeno I’ 80% St (mq.) Superficie del lotto fabbricabile
della superficie lorda di pavimento. P . .
Nelle zone D.2.1 e D.3 in caso di attivita commerciali la dotazione di S. min (mq.) Superficie minima del lotto fabbricabile
parcheggi pubblici o di uso pubblico deve essere pari ad almeno il 60% della
superficie lorda di pavimento;
Nelle zone F.5incaso di attivitd commerciali la dotazione di parcheggi Superfici rta fuori terra dell’edifici
pubblici o di uso pubblico deve essere pari ad almeno il 50% della superficie S. cop (mq.) uperficie coperta fuori terra dell"edificio
lordadi pavimento; -
o S.U.L. (mq.) | Superficie utile lorda
Nota: nelle zone B.1, B.2, B.3.1, B.3.2 € B.3.3 la superficie lorda degli eventuali ] . X T .
piani interrati o seminterrati degli edifici non potra superare il 50% delia De (ml.) | Distanza minima dai confini di proprieta
superficie del lotto computando anche le rampe d’accesso per la parte realiz-
zata al di sotto del piano di campagna; Df (ml.) Distanza minima pareti finestrate edifici
Nota: nelle zone B.1,C1,D.1 e F2 sono state asuo tempo stipulate apposite Ds (ml.) | Distanza minima dal ciglio stradale
convenzioni per I'attuazione dei prescritti Piant Attuativi, We (ml./ml.) | Indice visuale libera da confini proprieta Dc/H
) Wi (ml./ml.) | Indice visuale libera fra fabbricati Df/H
Nota: nelle zone B.3.4,B4,B.5, C2,D3,F2 F3, F.I’attuazione & subordinata
alla approvazione di un Piano Attuativo, mentre nelle zone C3, D4 ed Fl1
I’attuazione ¢ subordinata alla approvazione di un Piano Attuativo con il SR : —
recepimento della relativa Scheda Progetto. P (mq.) Superficie minima di parcheggio privato
Nota: nella zona D.2.1 di via Cerquelle, via Ticino ¢ via S. Anna, e nelle zone I[) (nro/ha) | Numero di piante per ettaro
D22, B32ed F4 Iattuazione ¢ subordinata alla presentazione di un vV (me.) Volume dell’edificio
pAnivwinmSITics per Pinlsraares. 1 imp. (mq./mq.) | % max impermeabilizzazione lotti
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