


 
 

 

 

 

 

DETERMINA 
 

il prezzo base in  540.500,00;  

NOMINA 

avv.ta Maira Pedretti, 
domiciliata presso il proprio studio.  

CONFERISCE 

ex 
art. 569 c.p.c.:  

 intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di godimento dei beni pignorati 
laddove esistenti;  

 intimare sfratto per morosità o licenza e sfratto per finita locazione, previa autorizzazione del G.E.;  
 accompagnare i predetti interessati a visitare i beni, curando di fissare orari differenziati e adottando 

ogni più opportuna cautela per evitare un contatto tra i medesimi;  
 

 

 
Il creditore procedente provvederà a rimborsare o ad anticipare al custode le sole spese vive sostenute o da 

 
Eventuale richiesta del creditore procedente di non dar luogo agli adempimenti pubblicitari sarà comunicata 
dal creditore al custode, anche a mezzo PEC, fax o posta elettronica, almeno 30 giorni prima della data di 
volta in volta fissata per il deposito de
domiciliato presso il proprio studio. In tal caso il custode verificherà se alcuno degli altri creditori con titolo 
esecutivo intenda dare impulso alla procedura accollandosi le spese.  

AUTORIZZA 

 

 

 



 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
DELEGA 

 

DISPONE CHE IL DELEGATO PROVVEDA 

- nella quale non siano 
indicate le generalità del debitore - contenute nel fascicolo della procedura esecutiva;  

 
da martedì a 

venerdì dalle ore 9.00 alle ore 17.00 nei locali del Tribunale (Sale Aste, sita al Piano -1 Torre A, stanza n. 7), 
ferta e per la eventuale gara tra gli offerenti telematici, indicando il termine per il 

tempestivamente depositata, anche ai fini della partecipazione a
avvenuta consegna da parte del gestore di posta certificata del ministero della giustizia sarà generata entro le 

rte 
ammissibili la gara avrà luogo nella forma della VENDITA SINCRONA TELEMATICA, secondo la 



 
 

ordinanza; 
d) a ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 c.p.c.;  
e) a prendere cognizione delle offerte, tramite collegamento al portale del gestore delle vendite telematiche 

 
f
indicate nella presente ordinanza; 

ordinanza;  
h) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita alle condizioni sopra indicate e in mancanza di 
domande di assegnazione, a determinare il prezzo - base in misura inferiore di ¼, avendo cura di indicare che 

el prezzo base così come ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa 
da quella indicata dovranno essere autorizzate dal G.E.;  

 
 

k) ad effettuare, anche per questo secondo esperimento di vendita, tutte le attività sopra descritte;  
l) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita al prezzo - base già ribassato o in presenza di 
offerte inferiori di ¼ rispetto al prezzo base ribassato e in mancanza di domande di   assegnazione, a 

 
 

 
o) ad effettuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte le attività sopra descritte;  
p) in caso di infruttuoso esperimento anche della terza vendita, a rimettere gli atti al G.E. unitamente ad una 

- se libero o occupato, 
compiuti e delle richieste di visita ricevute ed effettuate), che come delegato, specificando le ragioni che 
potrebbero avere ostacolato la vendita, illustrando analiticamente le spese sostenute, riferendo altresì in ordine 
alle determinazioni del creditore procedente e dei creditori intervenuti titolati in ordine al prosieguo della 
procedura, nonché ogni ulteriore circostanza utile ai fini della decisione relativa alla prosecuzione della 

esaurimento del fondo spese 

di questo Giudice dei provvedimenti necessari alla continuazione delle attività di vendita; a non fissare alcun 
esperimento di vendita laddove non vi siano sul conto somme sufficienti a coprirne le relative spese; 

presentate istanze di assegnazione a norma del
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.;  

 
- se gli offerenti aderiscono alla gara, il bene verrà aggiudicato al migliore offerente (allorché sia trascorso 1 

valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tal caso, il bene staggito verrà assegnato 
al creditore istante ex art. 588 c.p.c.;  
- se gli offerenti non aderiscono alla gara, bisogna distinguere le seguenti ipotesi:  
(1) in caso di offerte a prezzi diversi, il bene staggito verrà aggiudicato al migliore offerente, salvo che la 
migliore offerta sia inferiore al valore posto a base di gara e sia stata fatta istanza di assegnazione; in tal caso 
il bene staggito verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.;  
(2) in caso di offerte al medesimo prezzo, qualora questo sia inferiore al prezzo posto a base di gara e sia stata 
fatta istanza di assegnazione, il bene verrà assegnato al creditore istante ex art. 588 c.p.c.; in mancanza di 

c  

 
Analoghe misure sono stabilite per il caso in cui, a seguito di aste andate deserte, si proceda ad ulteriori 
esperimenti di vendita con prezzo ribassato.  



 
 

 
t) a depositare ogni avviso di vendita che sia stato pubblicato;  
u) ad autorizzare il gestore della vendita alla restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi 

 incombente, di ulteriore delega o autorizzazione da parte del G.E.);  

lessivo dei crediti per cui si procede e delle spese di esecuzione, riferendone 
immediatamente al G.E.; le spese legali dei creditori saranno quantificate dal delegato tenendo conto, per i 
compensi, dei valori medi di riferimento di cui al D.M. n. 55/2014 avuto riguardo al prezzo di aggiudicazione;  
w) a dare tempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel termine 

 
ex art. 508 c.p.c. 

secondo quanto ivi previsto);  
y) in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrà depositare nota 

somme necessarie per la liquidazione dei compensi del professionista delegato e custode, delle imposte e delle 
spese per registrazione e trascrizione del decreto di trasferimento, per la cancellazione dei gravami esistenti, 

à sia ancora da compiere, e di eventuali 
ulteriori spese della procedura; così calcolate le somme dovute alla procedura, il delegato comunicherà quale 

uale 
parte dovrà essere versato sul conto della procedura;  

 

fondiario non potrà eccedere il 60% e, in ogni caso, dovrà essere tenuta a disposizione della procedura una 
. 

Il versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sarà valutato ai fini della revoca 
 

z) in caso di aggiudicazione o assegnazione, a richiedere ai creditori il deposito delle note di precisazione del 

redazione del progetto di distribuzione;  
ex art. 

18 della Legge n. 47/1985 che dovrà essere allegato al decreto di trasferimento;  
bb) verificare la correttezza della bozza del decreto di trasferimento redatta dalla società Studio90 srl o 
Avitalia srl incaricata a rotazione entro 30 giorni dalla trasmissione della stessa, previa verifica 

società di turno provvederà altresì alla trascrizione del decreto di trasferimento e alle cancellazioni delle 
iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:  
cc) a prelevare dal conto intestato alla procedura le somme occorrenti per il pagamento delle imposte, delle 
spese per la voltura e la trascrizione del decreto di trasferimento, per la cancellazione delle trascrizioni dei 
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie, nonché per il pagamenti dei compensi spettanti alla società preposta 
come liquidati dal G.E.; ad eseguire le formalità di registrazione del decreto di trasferimento; a restituire 

se e quanto effettivamente pagato; il delegato 
è sin da ora autorizzato ad operare sul conto corrente intestato alla procedura per compiere tali operazioni;  
dd) a redigere il progetto di distribuzione delle somme ricavate dalla vendita del compendio tenendo conto di 

del credito depositate dai creditori, il tutto secondo le seguenti modalità: calcolando gli interessi maturati sui 

nteressi, al fine di procedere ad una corretta 
attribuzione del grado di privilegio a ciascuna somma; provvedendo alla verifica dei calcoli effettuati dai 
singoli creditori in ordine al capitale e agli interessi, tenendo altresì conto degli interessi maturati sul conto 
della procedura e maturandi sino alla data di approvazione del progetto di distribuzione; nel formare il progetto 
di distribuzione il delegato dovrà tenere conto delle competenze e delle spese a lui liquidate precedentemente 
dal G.E. e dovrà calcolare il compenso dei legali dei creditori tenendo conto dei valori medi di liquidazione 



 
 

stabiliti dal D.M. 55/2014, considerando quale parametro di riferimento quanto ricavato dalla vendita dei beni 
staggiti;  
ee) a fissare non oltre 180 giorni 
distribuzione e a depositare il predetto progetto in via telematica per il visto del GE nei termini di legge di 
non oltre 30 giorni dal versamento del prezzo ex art. 596 c.p.c. e a comunicarlo a mezzo PEC ai creditori e al 

ex art. 596 c.p.c., con facoltà per i creditori ed il debitore di depositare 
 

ff) una volta approvato il progetto di distribuzione, a sottoscrivere i mandati di pagamento entro sette giorni 
e a prelevare dal conto della procedura quanto a lui riconosciuto in virtù del decreto di liquidazione  
intendendosi il medesimo già autorizzato in tal senso  e a chiudere il detto conto;  
gg) a relazionare sulle attività di distribuzione compiute depositando una relazione a cui dovranno essere 
allegati i decreti di liquidazione del G.E., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti e la prova dei 
pagamenti compiuti ;  
hh) nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo al G.E. 

 
 
 

CONDIZIONI DELLA VENDITA 

del professionista delegato al portale del gestore delle vendite, presso la Sale Aste del Tribunale di Lodi, sita 
al Piano -1 Torre A, stanza n. 7, con collegamento al portale del gestore delle vendite, con le modalità di 
seguito indicate e rese pubbliche dal professionista delegato con il sistema pubblicitario di seguito previsto. 
La vendita dei cespiti pignorati è disciplinata dalle seguenti condizioni:  
a) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo stimatore, 
che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta; quanto alle indicazioni della normativa relativa alle 
regolarità urbanistica degli 

comma quinto e 40, comma sesto della Legge n. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni);  
la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze, 
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive, pesi e vincoli. La vendita è a corpo e non a misura 
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del 
prezzo);  
la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualità, né potrà 

venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla 

- per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e/o 
comunque non evidenziati in perizia, nonché qualunque altra difformità o vizio anche rispetto allo stato 

alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni.  
b) le informazioni sul regime fiscale a cui è assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento, agevolazioni, 
ecc.) saranno fornite dal professionista delegato;  

momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni saranno cancellate a cura dalla società preposta); 

trasferimento della proprietà, nonché le relative spese generali e le spese effettivamente sostenute per 

7 del D.M. n. 227/2015. 
d) Entro il giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere depositate le offerte di acquisto con 
modalità esclusivamente telematiche; per le offerte telematiche, il bonifico relativo alla cauzione dovrà essere 
eseguito in tempo utile affinc

 

OFFERTE DI ACQUISTO E AGGIUDICAZIONE 



 
 

La presentazione delle offerte di acquisto dovrà avvenire con i termini e le modalità di seguito indicate. 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 



 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 

          
 

 

 


