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CONCESSIONE IN DIRITTO DI SUPERFICIE E COSTITUZIONE DI SERVI-

TU’

Con il presente Contratto, da valersi ad ogni effetto e ragio-

ne di legge, tra 1 sottoscritti:

- MURACA Luigi, nato a Bianchi [(Cosenza)| il |5 gennaig 1948 -

domiciliato per la carica ove meglio in appresso, il quale di-

chiara di intervenire al presente atto nella sua espressa qua-

lita di Presidente del Consiglio di Amministrazione e come ta-

le legale rappresentante della societa a responsabilita limi-

tata denominata SSEES BN ENNN N DS § EEEE——

B D con sede in Soveria Mannelli (Catanzaro)

alla localita Gentile senza numero civico; avente capitale so-

ciale di euro 10.000,00 (diecimila virgola zerozero) intera-

mente sottoscritto, versato ed esistente; avente durata fino

al 31 dicembre 2100; avente codice fiscale, partita IVA e nu-

mero di iscrizione al Registro delle Imprese di Catanzaro

I iscritta al Repertorio Economico Amministrativo

presso la Camera di Commercio I.A.A. di Catanzaro al numero

I cutorizzato ad intervenire al presente atto in virtu

dei poteri conferitigli dai vigenti patti sociali e giusta de-

libera del Consiglio di Amministrazione del 21 maggio 2012;

d’ora innanzi piu brevemente denominato anche “Concedente”;

B BN Bl doniciliato per la carica ove meglio in ap-



presso, 11 quale dichiara di intervenire al presente atto nel-

la sua espressa qualita di Amministratore Delegato e come tale

legale rappresentante della societa a responsabilita limitata

denominata [N HNEEEEE DN BDE GEOE D DOEEEEE

AN B I DS B DN BN B ovente capitale

sociale di euro 12.000,00 (dodicimila wvirgola zerozero) inte-

ramente sottoscritto, versato ed esistente; avente durata fino

al 31 dicembre 2050; avente codice fiscale, partita IVA e nu-

mero di iscrizione al Registro delle Imprese di Vicenza

I iscritta al Repertorio Economico Amministrativo

presso la Camera di Commercio I.A.A. di Vicenza al numero

BB cutorizzato ad intervenire al presente atto in virtu

dei poteri riconosciutigli dai vigenti patti sociali e giusta

delibera del Consiglio di Amministrazione del 25 maggio 2012;

d'ora innanzi piu brevemente denominato anche “Concessiona-

rio”;

S B B domiciliato per la carica ove meglio in appresso,

il qguale dichiara di intervenire al presente atto nella sua

espressa qualita di Amministratore Unico e come tale legale

rappresentante della societa a responsabilita limitata denomi-

©o MTAGLIENTE COSTRUZIONI S.r.l1.”,| [con |sedel in Scanzand Jo-

I DN DS D DS B avente capitale sociale

di euro 691.600,00 (seicentonovantunomilaseicento virgola ze-

rozero) interamente sottoscritto, versato ed esistente; avente



durata fino al 31 dicembre 2050; avente codice fiscale, parti-

ta IVA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Ma-

tera I iscritta al Repertorio Economico Ammini-

strativo presso la Camera di Commercio I.A.A. di Matera al nu-

mero [ zutorizzato ad intervenire al presente atto in

virtu dei poteri riconosciutigli dai wvigenti patti sociali e

giusta delibera dell’assemblea dei soci del 23 aprile 2012;

d'ora innanzi piu brevemente denominato anche “Concessiona-

rio”;

BN B - domiciliato per la carica ove meglio in appres-

so, 11 quale dichiara di intervenire al presente atto nella

sua espressa qualita di Amministratore Unico e come tale lega-

le rappresentante della societa a responsabilita limitata de-

nominata |l B B con sede in Soveria Mannelli

alla via Rosario Rubettino n.ro 35; avente capitale sociale di

euro 10.000,00 (diecimila wvirgola zerozero) interamente sotto-

scritto e versato ed esistente per euro 2.500,00 (duemilacin-

quecento virgola zerozero); avente durata fino al 31 dicembre

2060; avente codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizio-

ne al Registro delle Imprese di Catanzaro NN -

scritta al Repertorio Economico Amministrativo presso la Came-

ra di Commercio I.A.A. di Catanzaro al numero [ IEEEEEN; auto-

rizzato ad intervenire al presente atto in virtu dei poteri

riconosciutigli dai vigenti patti sociali; d'ora innanzi piu



brevemente denominato anche "“Concessionario”;

Il B BB Bl d'ora innanzi piu brevemente denomina-

to anche “Concessionario”;

PREMESSO

a.— che il Concedente & proprietario dell'immobile come di se-

guito descritto e identificato:

— fabbricato da cielo a terra, con annessa corte di esclusiva

pertinenza, sito in territorio del Comune di Soveria Mannelli

(Catanzaro), alla 1localita Gentile, oggi wvia Muccioli senza

numero civico, costituito da un capannone ad uso attivita com-

merciale, in corso di costruzione, a due livelli (piani primo

seminterrato e terra), composto da pilastratura in cemento ar-—

mato, tampognatura esterna, solai e da null’altro e da un la-

strico solare di copertura della consistenza catastale com—

plessiva di circa mg. 3.079 (tremilasettantanove); il tutto

confinante con restante proprieta del concedente da piu lati,

proprieta FE.ME.CO. S.r.l., proprieta Cimino, salvo altri.

Detto immobile e censito nel Catasto Fabbricati del Comune di

Soveria Mannelli, in ditta al concedente, foglio di mappa 13,

particelle:

- 492 sub. 2, via Muccioli snc., piani S1-T., unita in corso

di costruzione;

- 492 sub. 3, via Muccioli snc., piano S1, unita in corso di



costruzione;

- 492 sub. 4, via Muccioli snc., piano 1°, lastrico solare,

mg. 2.743;

- 492 sub. 5, wvia Muccioli snc., piano 1°, lastrico solare,

mg. 336;

- 492 sub. 1, wvia Muccioli snc., piano T., bene comune ai

subb. 2-3-4-5 non censibile (corte);

b.- che da parte dei Concessionari & stata wvalutata in modo

favorevole la possibilita tecnica di installare impianti foto-

voltaici sulle superfici di copertura di proprieta del Conce-

dente (lastrici solari sub. 4 e 5 della particella 492);

tutto cio premesso, le Parti, ai seguenti patti e condizioni,

convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1 - Oggetto del contratto.

1. Le premesse costituiscono parte integrante ed inscindibile

del presente Contratto.

2. Al fini della presente e gquindi in ragione della cessione

del diritto di superficie e annesse servitu, i singoli impian-—

ti, in testa ai Concessionari, vengono considerati come un u-

nico impianto fotovoltaico di 299,39 kWp. Si specifica, tutta-

via, che tale potenza si ottiene dalla somma di gquattro im-—

pianti, di cuil rispettivamente: tre di 82,81 kWp ed uno di

50,96 kWp.

3. Con 1l presente contratto il Concedente, come sopra rappre-

sentato, cede ai Concessionari che, come sopra costituiti o



rappresentati, accettano il diritto di superficie sulle aree

di copertura dell'immobile descritto in premessa e, piu preci-

samente, sul lastrico solare individuato con la particella 492

sub. 4, del foglio di mappa 13, di mg. 2.743 (duemilasettecen-—

toquarantatre), cosli come individuato nell'allegata planime-

tria (ALL. 1) con campitura in rosso e degli spazi a terra in-

dicati con colore giallo, per la costruzione, l'esercizio ed

eventualmente il rifacimento di un impianto fotovoltaico (di

seguito anche indicato come “1’Impianto”), la posa dei neces-—

sari allacciamenti, la costituzione degli impianti di distri-

buzione, di misurazione e le cabine di trasformazione, nonché

per tutte le altre attivita necessarie alla realizzazione e

messa in esercizio dell'impianto stesso.

4. L'esatta conformazione ed ubicazione dell'Impianto fotovol-

taico e delle superfici di copertura necessarie risulta dalla

planimetria allegata al presente contratto definitivo.

5. La copertura dell'immobile, nonché gli spazi indicati ai

capoversi precedenti, vengono considerati idonei dai Conces-

sionari nello stato in cui si trovano attualmente.

6. Il Concedente costituisce a servizio dell'Impianto fotovol-

taico 1 diritti di servitu di seguito indicati e che si evi-

denziano in verde nell’allegata planimetria (ALL. 1):

—-— utilizzo a titolo di comodato di un’area complessiva di 67

(sessantasette) mqg., chiusa, all’interno dell’immobile per

1l"installazione di inverter e contatori a servizio



dell’ impianto, garantendone 1’accesso ai Concessionari e ai

loro incaricati, per come da disegno allegato; area individua-

ta con la particella 492 sub. 3 del foglio di mappa 13;

-— scavo di 1,5 (uno virgola cinque) metri di profondita e

larghezza 0,5 (zero virgola cinque) metri per accedere dal

punto di consegna Enel al locale inverter, per tutta la sua

lunghezza.

7. Il Concedente consente ai Concessionari l'utilizzo, dell'a-

rea circostante a quella dell'immobile concessa in diritto di

superficie, individuata con la particella 492 sub. 1, per la

superficie necessaria e per il tempo occorrente all'esecuzione

dei lavori di installazione dell'impianto fotovoltaico ed alla

realizzazione delle opere connesse, nonché durante il tempo di

utilizzo dell'Impianto fotovoltaico per i necessari interventi

manutentivi.

8. L'impianto fotovoltaico, 1 cavi posati, gli impianti di di-

stribuzione e di misurazione, le cabine di trasformazione,

nonché le altre installazioni eventualmente costruite, rimar-

ranno di proprieta del Concessionario in ragione del costitu-

endo diritto di superficie.

9. I1 Concedente accetta l'esecuzione degli interventi

sull'immobile necessari per la costruzione dell'Impianto foto-

voltaico, nella misura in cui questi non influiscano in modo

negativo sulla possibilita di utilizzarlo. Interventi che non

possiedano le caratteristiche sopra individuate potranno esse-—



re eseguiti solo previo consenso del Concedente.

10. I costi di questi interventi saranno sostenuti dai Conces-

sionari. Il Concedente ha la possibilita di far valere 1 pro-

pri interessi (ad esempio la ristrutturazione del tetto) qua-

lora corrisponda il maggior costo delle opere. Prima dell'ini-

zio dei lavori i Concessionari hanno fatto eseguire da un ac-

creditato studio tecnico 1 rilevamenti statici e le analisi

necessarie ad accertare che l'installazione dei moduli foto-

voltaici non costituisca alcun danno o pericolo di danno per

l'equilibrio statico dell'immobile e delle superfici di coper-—

tura utilizzate (Relazione di calcolo - Portata Tegolo Coper-

tura), che si allega (ALL. 2 - TECNICO).

11. I1 concedente da atto che alcuni particolari relativi al

progetto, all'installazione dei moduli e ad altre componenti e

caratteristiche della costruzione potranno in ogni caso subire

delle variazioni in corso d'opera in conseguenza dei necessari

adeguamenti al luogo dell'intervento ed alle modifiche della

configurazione dell'impianto ovvero dell'installazione di mo-

duli.

Art. 2 - Durata del contratto e condizione risolutiva espressa

1 La realizzazione dell’impianto e con essa la cessione del

diritto di superficie, & finalizzata, ex art. 1353 c.c., alla

fruizione degli incentivi di cui al Decreto Ministeriale 5

maggio 2011, pubblicato nella G.U. del 12/05/2011, conosciuto

come “Quarto Conto Energia”, da parte dei Concessionari, che



prevede 1’applicazione di una tariffa cd. incentivante, co-

stante per 20 (venti) anni, a partire dalla data di entrata in

esercizio dell’impianto. Pertanto la durata del contratto vie-

ne ancorata al principale parametro del Quarto Conto Energia,

avra quindi la durata di anni 20 (venti) decorrenti dalla data

di entrata in esercizio dell'impianto.

2 Ai fini del contratto per data di entrata 1in esercizio

dell'impianto si intende la prima data utile a decorrere dalla

quale sono verificate tutte le seguenti condizioni:

- L'impianto & collegato in parallelo con il sistema elettri-

co;

— Risultano installati tutti i contatori necessari per la con-

tabilizzazione dell'energia prodotta e scambiata o ceduta in

rete;

— Risultano assolti tutti gli eventuali obblighi relativi alla

regolazione dell'accesso alle reti;

- 1l’Impianto consente la effettiva fruizione degli incentivi

del Quarto Conto Energia.

3. Rimane concordemente inteso che 1l periodo dalla stipula-

zione del presente atto alla data di entrata in esercizio

dell’impianto e comunque coperto dalle seguenti pattuizioni,

sebbene il computo del termine ventennale decorra solo dal ve-

rificarsi delle condizioni di cui sopra.

4. Alla fine del periodo previsto dal Quarto Conto Energia

cessera la fruizione degli incentivi di legge. Tuttavia, poi-



ché 1’Impianto continuera a produrre energia, nonostante il

suo fisiologico decadimento, non dovra essere necessariamente

smaltito ma potra essere mantenuto attivo. Per cui sara facol-

ta delle parti, entro un anno dalla scadenza, stabilire even-

tualmente termini e modalita di proroga della presente pattui-

zione, la sua novazione ovvero, in difetto di altre valutazio-

ni concordate tra le parti nel loro reciproco interesse, la

cessazione del diritto di superficie ex art. 7 della presente

scrittura, che avverra entro 6 (sei) mesi dalla sua scadenza

naturale, per consentire le operazioni di cui al medesimo ar-

ticolo.

5. E’ quindi condizione risolutiva espressa della presente

pattuizione, ex art. 1353 cod. civ., la mancata messa in eser-—

cizio dell’impianto entro un termine utile alla fruizione de-

gli incentivi di cui al Quarto Conto Energia, per motivi non

imputabili alle parti, le quali si danno reciprocamente atto,

in tal caso di non avere diritto ad alcun tipo di risarcimento

e/o 1indennizzo, a qualunque titolo, diretto e/o indiretto,

scaturente dalla presente scrittura, manlevandosi reciproca-

mente da ogni responsabilita, anche verso terzi, nel caso di

avveramento della condizione risolutiva espressa e quindi di

inefficacia della presente scrittura.

6. Nell’ipotesi di cui al precedente capoverso si fa comunque

salvo 1l’obbligo di ripristino dei luoghi, salvo rinuncia del

Concedente.



Art. 3 - Corrispettivo per la costituzione del diritto di su-

perficie

1. A titolo di corrispettivo per la costituzione e il manteni-

mento del diritto di superficie, nonché per la costituzione

dei diritti di servitu, e di guant’altro sopra concesso

all’articolo 1, i Concessionari si impegnano a provvedere alla

realizzazione a proprie spese di nr. 2 (due) impianti fotovol-

taici della potenza rispettivamente di: 17,860 kWp da instal-

larsi presso 1’immobile sito in Via G. Costanzo 10, Soveria

Mannelli (Cz) individuata nel Catasto Fabbricati al foglio di

mappa 14 particella 170, e di 31,85 kWp da installarsi presso

1’ immobile sito in Localita Gentile, snc in Soveria Mannelli

(Cz), wvia Muccioli senza numero civico; individuato nel Cata-

sto Fabbricati del Comune di Soveria Mannelli, al foglio di

mappa 13, particella 492 sub. 5.

2. Tali impianti verranno realizzati dalla societa IS B

nergy Solutions S.r.l., con sede in Sarcedo [(Vicenza),| - '~

carico dei concessionari, nella piena titolarita del Conceden-—

te e rimarranno sotto la sua diretta responsabilita in quanto

proprietario, con assunzione di ogni onere dal momento della

loro entrata in esercizio.

3. Il corrispettivo si intende corrisposto per la costituzione

di tutti i diritti di cui all’articolo 1 del presente contrat-

to, nonché a titolo di remunerazione per i disturbi che doves-

sero essere arrecati al Concedente dall'esercizio ordinario



dell'Impianto fotovoltaico, nonché per ogni altro onere annes-—

SO.

4. I1 Concedente dichiara fin d’ora di non aver null’altro a

pretendere in ragione del presente atto.

5. Il valore dei materiali necessari alla realizzazione degli

impianti (che differisce dal reale valore di mercato), di cui

al punto 1, viene convenzionalmente stimato in euro 93.720,00

(novantatremilasettecentoventi wvirgola zerozero), di cui euro

56.800,00 (cinquantaseimilaottocento virgola zerozero) per

1’impianto di 31,85 kWp ed euro 28.400,00 (ventottomilaquat-

trocento virgola zerozero) per quello di 17,860 kWp, con IVA

al 10% pari ad euro 8.520,00 (ottomilacinquecentoventi virgola

Zerozero) .

6. Le parti, come sopra costituite o rappresentate, dichiara-

no, ai sensi e per gli effetti degli artt. 46 e segg. T.U. in

materia di documentazione amministrativa di cui al D.P.R. n.

445/2000, consapevoli delle responsabilita penali delle di-

chiarazioni mendaci, in relazione a quanto disposto dalla leg-

ge n. 248/2006 che, a garanzia di ogni regolarita fiscale e

contabile, il pagamento del corrispettivo - di fatto - avviene

secondo le seguenti modalita, all’atto del rogito e precisa-

mente:

<1 Brenta Energia [S.r.l. [risulta @aver [consegnato, in [data [o=

I N S RN tratto in data o-



i} Tagliente Costruzioni [S.r.l.| risulta javer| [consegnato, [in



Bl per la stipulazione del presente contratto le parti non si

sono avvalse di un mediatore.

7. Detti pagamenti vengono effettuati per i1l titolo di cui al

punto 1 con la seguente precisazione: poiché il corrispettivo



del presente contratto & concordemente individuato nella rea-

lizzazione di un “Impianto Fotovoltaico” di potenza prestabi-

lita, i1 cui costi sono assoggettati al regime IVA con aliquota

del 10% (dieci per cento), mentre la concessione a titolo one-

roso del diritto di superficie & assoggettata al regime IVA

con aliquota del 21% (ventuno per cento), occorre regolamenta-

re, 1in via pattizia, la differenza da corrispondersi in fun-

zione del diverso regime fiscale e della maggiore imposta do-

vuta. Cid posto 1l Concedente rilascia ampia e liberatoria

quietanza dell’importo di euro 85.200,00 (ottantacinquemila-

duecento virgola zerozero) + IVA al 21% (ventuno per cento)

per un totale di euro 103.092,00 (centotremilanovantadue vir-

gola zerozero) ad ogni fine di legge.

8. Per quanto sopra il NS HNEEENNNE NN 0N DN B

gliente Costruzioni S.r.l.,| Dott. Carlo De Pace, « o uvw o

per quanto di ragione, le somme dovute a titolo di corrispet-

tivo per la costituzione e il mantenimento del diritto di su-

perficie, nonché per la costituzione degli annessi diritti di

servitu e quant’altro sopra specificato all’articolo 1, con

IVA al 21% (ventuno per cento), mentre I S S

I D B’ importo di euro 93.720,00 (novan-

tatremilasettecentoventi virgola zerozero) a titolo di wvendita

dei materiali necessari alla realizzazione dei due impianti



fotovoltaici di cui sopra al punto 1, con IVA al 10% (dieci

per cento).

9. Le fatture del Concedente, [l IINNNNNE BN I S

I § D D vongono consegnate ai de-

stinatari direttamente all’atto del rogito.

10. Rimane comunque inteso che le residue spese per

17avviamento dei detti impianti, pari all’incirca ad euro

6.500,00 (seimilacinquecento virgola zerozero) sono ripartite

in parti uguali tra tutti e quattro i Concessionari, con ogni

manleva per il Concedente.

11. Le parti, come sopra costituite o rappresentate, rinunzia-

no espressamente ad iscrizioni d’ufficio.

Art. 4 - Obblighi e diritti del Concedente

1. Le Parti convengono che il Concedente potra, liberamente e

senza vincolo alcuno, affidare in concessione o locazione a

terzi le porzioni immobiliari sottostanti la copertura in og-

getto del presente contratto per attivita allora previste dal-

la destinazione d'uso dell'immobile in oggetto.

2. Il Concedente dichiara e garantisce quanto segue:

— le coperture di cui al punto c) delle premesse del presente

contratto sono nella piena, incondizionata ed esclusiva pro-

prieta, godimento e disponibilita del Concedente e sono perve-

nute al Concedente stesso per titoli giusti e legittimi;

— le coperture di cui al punto c) delle premesse del presente

contratto sono libere da oneri e/o diritti reali a terzi spet-



tanti, 1liti pendenti o minacciate, sequestri, pignoramenti,

ipoteche, trascrizioni o iscrizioni passive pregiudizievoli,

diritti e/o pretese di terzi (trascritti o non trascritti),

vincoli di natura pubblica o privata, reale od obbligatoria,

oneri e gravami di qualsiasi genere, privilegi in genere ed in

particolare fiscali e/o diritti di prelazione ed opzione;

— le coperture di cui al punto c) delle premesse del presente

contratto sono libere da persone, cose e occupazioni e/o loca-

zioni a qualsiasi titolo;

— le coperture di cui al punto c) delle premesse del presente

contratto sono conformi alle applicabili disposizioni di legge

e regolamenti in materia urbanistica, edilizia, catastale, am-

bientale, di sicurezza igienico-sanitaria e di prevenzione in-

cendi; 1in particolare, dichiara, in ottemperanza al disposto

del D.P.R. n. 380/2001, che 1l fabbricato di cui €& parte il

lastrico solare sul quale viene concesso il diritto di super-—

ficie, & stato edificato a sua cura e spese in virtu e confor-

mita al permesso di costruire n. 6/05 rilasciato dal Responsa-

bile dell’Area Tecnica del Comune di Soveria Mannelli in data

2 maggio 2005 e che per lo stesso non risultano pendenti e/o

adottati provvedimenti sanzionatori o di acquisizione al pa-

trimonio comunale;

- 1in ottemperanza all’articolo 30 del D.P.R. n. 380/2001, il

concedente dichiara che la corte del fabbricato di cui sopra é

riportata nei vigenti strumenti urbanistici del Comune di So-



veria Mannelli in zona “D (Artigianale - Industriale)”, cosi

come risulta dal certificato di destinazione urbanistica rila-

sciato dal detto Comune in data 23 maggio 2012 e che al pre-

sente atto si allega (ALL. 3) per formarne parte integrante e

sostanziale; dichiara, altresi, che dalla data di rilascio del

detto certificato a tutt’oggi non risultano adottate modifiche

nei wvigenti strumenti urbanistici del Comune di Soveria Man-

nelli, né risultano pendenti e/o adottati provvedimenti san-

zionatori o di acquisizione al patrimonio comunale;

- ai fini della provenienza che il terreno su cuil insiste il

fabbricato di cui & parte il lastrico solare oggetto del pre-

sente atto & al concedente pervenuto in virtu di atto di com-

pravendita per Notar Pasquale Critelli da Soveria Mannelli del

2 aprile 2004, rep. 12017, registrato a Lamezia Terme il 13

aprile 2004 e trascritto a Catanzaro il 16 aprile 2004 ai nn.

7068/4813;

- non vi &, in relazione alle coperture di cui al punto c)

delle premesse del presente contratto, alcuna pretesa, azione

legale, procedimento amministrativo, giudiziario o arbitrale

per violazioni delle applicabili previsione di legge e/o rego-

lamenti, 1in corso, pendenti o minacciati, ovvero provvedimento

emesso da alcuna competente autorita a carico del Concedente;

— con riferimento alle coperture di cui al punto c) delle pre-

messe del presente contratto non vi sono eventuali tasse, im-

poste, contributi e/o oneri di urbanizzazione primaria e se-



condaria (ivi comprese, se dovute, eventuali penali e sovrat-

tasse), cosli come ogni altra spesa di gqualsiasi natura a cari-

co del Concedente, sono stati tempestivamente e integralmente

pagati e relativamente agli stessi non vi sara alcun debito o

passivita, attuale o potenziale, a carico del Concedente e

tutti gli impegni assunti dal Concedente (o dai suoi danti

causa) nei confronti di qualsiasi competente autorita in rela-

zione agli dimmobili sono stati puntualmente ed integralmente

adempiuti.

3. Il Concedente si obbliga a consentire, sia ai Concessionari

sia ai loro incaricati, di accedere in qualsiasi momento al

terreno, all'immobile ed alle superfici accessorie.

4. I1 Concedente si obbliga, inoltre, con la sottoscrizione

del presente contratto a consentire l'accesso al terreno ed al

lastrico solare o alle coperture oggetto del contratto ai Con-—

cessionari e ai loro incaricati per l'esecuzione di rilievi,

misurazioni, di sondaggi e di quant’altro necessario sia nella

fase di progettazione ed esecuzione dei lavori di realizzazio-

ne dell'Impianto fotovoltaico, sia nel periodo successivo alla

costruzione dell'Impianto fotovoltaico fino alla sua completa

rimozione.

5. Il1 Concedente & tenuto ad astenersi dalla costruzione di

manufatti e dalla coltivazione di piante che potrebbero avere

un effetto negativo sul funzionamento dell'Impianto fotovol-

taico, nonché a rimuovere quelle eventualmente esistenti prima



dell'inizio dei lavori edili.

6. Il Concedente e inoltre tenuto, nella misura in cui ne ha

diritto per legge, ad agire contro le costruzioni e le pianta-

gioni aventi 1l'effetto sopra descritto che si trovino su ter-—

reni in vicinanza del terreno e dell'immobile oggetto di di-

ritto di superficie, nonché a rifiutare di dare, senza il pre-

ventivo consenso scritto dei Concessionari, il permesso even-—

tualmente necessario per qualsiasi tipo di costruzione e pian-

tagione su terreni vicini. Ogni fabbricato eventualmente da

ubicarsi nelle vicinanze dell’Impianto fotovoltaico, dovra

mantenere dal predetto una distanza che, in ragione della sua

altezza, sia tale da non produrre ombre sull'Impianto medesi-

mo.

7. Il Concedente si obbliga a non costruire sul medesimo luogo

(cosl come indicato nelle premesse), né autorizzare la costru-—

zione, né a rendere possibile mediante la concessione di di-

ritti di uso nessun ulteriore impianto fotovoltaico, costru-

zione o altra struttura, che non sia conforme e non rientri

nell’oggetto della presente scrittura.

8. Il Concedente non rispondera dei danni all'Impianto foto-

voltaico e agli impianti di allacciamento tranne nell'ipotesi

in cui questi siano stati causati da grave negligenza o dolo

del Concedente o dei suoi ausiliari.

9. Il Concedente & tenuto a mantenere la costruzione, compreso

il lastrico solare e ogni copertura interessata dagli impianti



oggetti del presente contratto in uno stato tale da consentire

il funzionamento dell'Impianto alle condizioni previste. Ri-

strutturazioni del lastrico solare e delle coperture che ri-

sultino eventualmente necessarie devono essere eseguite dal

Concedente a proprie spese nei mesi da ottobre a marzo, con-

cordandone tempi e modalita con 1 Concessionari, senza compro-—

mettere il funzionamento e il rendimento dell'Impianto.

10. Fatto salvo quanto previsto dal punto precedente, nel caso

in cui l'esercizio dell'Impianto fotovoltaico venga interrotto

per un periodo superiore a 4 (quattro) mesi per ragioni con-

nesse ad interventi edilizi del Concedente, il Concedente e

tenuto a risarcire ai Concessionari il danno derivante dalla

perdita del prezzo per l'energia elettrica prodotta e delle

tariffe incentivanti che sarebbero state ottenute.

11. Il Concedente si impegna a mantenere attive tutte le ser-

vitu costituite con il presente contratto, ex artt. 1058 e

1063 codice civile, e, segnatamente, quelle di cui

all’articolo 1 del presente contratto, punti 6 e 7 (secondo la

planimetria allegata), con ogni onere, annesso e connesso, per

tutta la durata del presente contratto garantendone lo sfrut-

tamento ai concessionari ed ai loro incaricati.

Art. 5 — Diritti e obblighi dei Concessionari

1. I Concessionari si obbligano ad installare, utilizzare e

mantenere 1 cavi elettrici e 1'Impianto fotovoltaico in con-

formita alle modalita previste dalle normative tecniche vigen-



ti.

2. L'ottenimento di tutte le autorizzazioni e le licenze ne-—

cessarie alla costruzione e l'esercizio dell'Impianto fotovol-

taico e di competenza esclusiva dei Concessionari.

3. Le opere di predisposizione, installazione dei pannelli fo-

tovoltaici, cablaggio, ivi compresa la manutenzione delle

stesse, sono di esclusiva e piena responsabilita degli stessi

Concessionari.

4. I Concessionari saranno, 1inoltre, tenuti a richiedere 1la

preventiva autorizzazione scritta al Concedente nel caso in

cul gli interventi manutentivi dovessero comportare la mano-—

missione e/o interconnessione con la restante rete impianti-

stica generale, ovvero, 1in ogni caso l'intervento sulle pre-

dette strutture ed impianti.

Art. 6 - Responsabilita dei Concessionari

1. I Concessionari saranno ritenuti responsabili per i danni

causati con colpa al Concedente o a terzi a causa della co-

struzione, della messa in funzione e dell'esercizio dell'Im-

pianto fotovoltaico del quale sono titolari.

2. I Concessionari si obbligano a stipulare ed a mantenere

un'idonea polizza assicurativa per la responsabilita civile

che copra i rischi derivanti e/o connessi all'esercizio

dell'Impianto fotovoltaico e/o derivanti dalle opere connesse

a quest'ultimo. Dopo un mese dall'inizio dei lavori, il Conce-

dente avra il diritto a richiedere ai Concessionari per i-



scritto wuna copia della polizza assicurativa stipulata da

quest'ultimo nonché le copie delle ricevute dei pagamenti dei

canoni di assicurazione.

3. I Concessionari si obbligano a manlevare 11 Concedente da

qualsiasi pretesa avanzata da terzi, nell'ambito della sua re-

sponsabilita, relativa alla costruzione, alla messa in funzio-

ne e all'esercizio dell'Impianto fotovoltaico medesimo.

Art. 7 - Cessazione del diritto di superficie

1. Salvo gquanto previsto all’articolo 2, alla cessazione del

diritto di superficie i Concessionari dovranno rimuovere 1'Im-

pianto fotovoltaico, le opere connesse ed 1 cavi, nonché ri-

pristinare lo stato dei luoghi interessati dall'Impianto foto-

voltaico, previa comunicazione al Concedente dell’avvio delle

operazioni e dei tempi presunti per il loro completamento.

2. Con la cessazione del diritto di superficie, i Concessiona-

ri, saranno tenuti a provvedere a loro spese alla cancellazio-

ne del diritto di superficie e delle servitu.

Art. 8 - Successori

1. Tutti i diritti e tutti gli obblighi scaturenti dal con-

tratto sono imputabili, esercitabili e guindi trasmissibili ed

alienabili anche ad eventuali aventi diritto ex Iege delle

parti o a soggetti dalle stesse discrezionalmente individuati.

2. Qualsiasi modifica connessa alla proprieta dell’immobile

oggetto del contratto dovra necessariamente essere resa nota

ai Concessionari per iscritto.



Art. 9 - Risoluzione delle controversie

1. Le Parti, per ogni controversia derivante dalla interpreta-

zione ed applicazione del presente Contratto, eleggono quale

foro esclusivo quello di Catanzaro.

Art. 10 - Spese e Contributi

1. Le spese di stipula del presente contratto e della sua re-

gistrazione e trascrizione sono a carico dei Concessionari co-

me anche quelle della costituzione del diritto di superficie e

delle servitu.

2. Il Concedente sopportera tutte le spese e tasse concernenti

la proprieta immobiliare.

3. I Concessionari sopporteranno tutte le tasse ed imposte

connessi al diritto di superficie e alla proprieta dell'Im-—

pianto fotovoltaico.

Allegati

ALL.l1 - Planimetria relativa alle aree dell'immobile interes-—

sate dalla costituzione del diritto di superficie e delle ser-—

vitu;

ALL. 2 - TECNICO - Relazione di calcolo - Portata Tegolo Co-

pertura

ALL. 3 - Certificato di destinazione urbanistica

Le parti, come sopra costituite o rappresentate, richiedono il

Notaio autenticante le sottoscrizioni di conservare il presen-

te contratto nei suoi atti a raccolta.

Le parti, come sopra costituite o rappresentate, dispensano



espressamente il Notaio autenticante le sottoscrizioni dalla

lettura degli allegati.

— NORMATIVA SULLA PRIVACY - Ad opera di tutte le parti di que-

sto atto viene dichiarato e confermato di aver ricevuto dal

Notaio autenticante le sottoscrizioni informativa idonea ad

assolvere agli obblighi previsti dall'art. 13 del Codice in

materia di protezione dei dati personali e viene autorizzato

lo stesso Notaio autenticante al “trattamento” dei “dati per-

sonali” contenuti nel ©presente atto per dare esecuzione

all'atto stesso, per adempiere a doveri di Legge e per esigen-—

ze organizzative del suo ufficio.

Falerna Marina, 11 31 maggio 2012

Llsiilo: MURACA Luigi in qualitd

Ai sensi degli art. 1341 e 1342 c.c. le parti dichiarano di

aver letto e di approvare specificamente gli artt.li: Art. 1 -

Oggetto del contratto, Art. 2 - Durata del contratto e condi-

zione risolutiva espressa, Art. 3 - Corrispettivo per la co-

stituzione del diritto di superficie, Art. 4 - Obblighi e di-

ritti del Concedente, Art. 5 - Diritti e obblighi del Conces-

sionario, Art. 6 - Responsabilita del Concessionario, Art. 7 -

Cessazione del diritto di superficie, Art. 8 - Successori,



Art. 9 - Risoluzione delle controversie, Art. 10 - Spese e

Contributi, della presente scrittura.

Falerna Marina, 11 31 maggio 2012

PosMATo: MURACA Luigi in qualitd

Repertorio N. 101.491 Raccolta N. 34.720

AUTENTICAZIONE di FIRMA

Repubblica Italiana

Al sensi e per gli effetti dell'art. 2703 codice civile, io

sottoscritto, dottor Mario Bilangione, Notaio in Nocera Teri-

nese con studio ivi alla via Dietro San Giovanni, iscritto nel

Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Catanzaro, Crotone,

Lamezia Terme e Vibo Valentia,

attesto che 1 signori:






