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CAPITOLO 1 - QUESITI POSTI DAL G.E.

1) verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art.567, 2° comma
c.p.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all'immobile pignorato effettuate
nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le
risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

2) effettui, di concerto con il custode, I'esame preliminare della documentazione di cui all’art 567, co.2°,
c.p.c., avendo cura di precisare:

-In primo luogo, se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria
dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene pignorato oppure se il creditore procedente abbia
optato per il deposito di certificazione notarile sostitutiva. Nel primo caso deve indicare, con riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad
almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a ciascun
soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registriimmobiliari) per il periodo considerato; se
la certificazione delle trascrizioni (sia a favore, che contro) risalga sino ad un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento
e sia stata richiesta in relazione a ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri
immobiliari) per il periodo considerato. Nel secondo caso l'esperto deve precisare in riferimento a
ciascuno degli immobili pignorati se la certificazione comprenda un atto di acquisto derivativo od
originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione del pignoramento.
-In secondo luogo, se il creditore procedente abbia depositato I'estratto catastale attuale (relativo cioé alla
situazione al giorno del rilascio del documento) e I'estratto catastale storico (estratto che deve riguardare il
medesimo periodo preso in considerazione dalla certificazione delle trascrizioni: il periodo cioé sino alla
data dell’atto di acquisto derivativo od originario antecedente di almeno venti anni la trascrizione del
pignoramento). Nel caso di deposito della certificazione notarile sostitutiva, 'esperto deve precisare se i
dati catastali attuali e storici degli immobili pignorati siano indicati nella detta certificazione.

- In terzo luogo, I'esperto deve precisare se il creditore procedente abbia depositato il certificato di stato
civile dell’esecutato. In difetto, I'esperto deve procedere all'immediata acquisizione dello stesso. Nel caso
di esistenza di rapporto di coniugio, sempre in sede di controllo preliminare I'esperto deve acquisire il
certificato di matrimonio rilasciato dal Comune del luogo in cui sia stato celebrato, con indicazione delle
annotazioni a margine. Laddove risulti che alla data dell’acquisto I'esecutato fosse coniugato in regime di
comunione legale ed il pignoramento non sia stato notificato al coniuge comproprietario, I'esperto
indichera tale circostanza al creditore procedente ed al G.E.

3) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri domande giudiziali sentenze dichiarative di
fallimento);

4) predisponga, sulla base dei documenti in atti, I'elenco sintetico dei differenti trasferimenti di proprieta
nel ventennio: es. tizio ha acquistato il bene da caio con atto di compravendita/donazione/ eredita
(accettazione trascritta o meno); Caio ha acquistato il bene da Sempronio con atto di trascritto il-...

5) acquisisca I'atto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti).;

6) descriva, previo necessario accesso insieme al custode, limmobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, localita, via, numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.),
avendo cura di precisare le caratteristiche oggettive dell'immobile in relazione all’art. 10 D.P.R. 633/1972 e
se la vendita immobiliare sia soggetta ad I.V.A., ovvero nel caso di immobili abitativi, dica il CTU se possa
sussistere la possibilita di esercizio dell’'opzione IVA per I'imponibilita IVA essendo gia trascorsi i 5 anni
dall'ultimazione della costruzione o del ripristino;

7) accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se
i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile e non consentono la sua univoca
identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma consentono l'individuazione del
bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in precedenza
individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio pignorato;
comunale; acquisisca, ove non depositate le mappe censuarie che egli ritenga indispensabili per la
corretta identificazione del bene;
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8) proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per l'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o
redazione ed all'accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate (salvo le ipotesi di
modifiche non conformi agli strumenti urbanistici);

9) indichi I'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico ed acquisisca, ove non depositati, i certificati
di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380,
dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte delllAmministrazione
competente, della relativa richiesta;

10) indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
I'esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione realizzata o modificata in violazione
della normativa urbanistico - edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica
se lillecito sia stato sanato o sia sanabile ai sensi dell’articolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa, verifichi I'eventuale presentazione
di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali
oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; verifichi in ogni altro caso, ai fini della istanza di condono che
'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall’articolo 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma
quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento del titolo in sanatoria;

11) verifichi lo stato di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato;

12) accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca, anche mediante I'aiuto del custode, il titolo
legittimante il possesso o la detenzione del bene. Qualora risultino contratti di locazione con data certa
anteriore alla trascrizione del pignoramento alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza e valuti la
rispondenza del canone al valore di mercato al momento della conclusione del contratto e, in caso
negativo, la differenza rispetto a tale valore. Dia atto dell’esistenza di provvedimenti di
assegnazione della casa coniugale e della relativa data di trascrizione.

13) indichi I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita; indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, le eventuali spese
straordinarie gia deliberate, anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, le eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia; rilevi 'esistenza di diritti
demaniali (di superficie o servitu pubbliche), censi, livelli o usi civici evidenziando se vi sia stata
affrancazione, ovvero quantificando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

14) appuri, sulla scorta della documentazione dell’Agenzia del Territorio, se all'atto della notifica del
pignoramento la parte esecutata era intestataria degli immobili pignorati in forza di un atto regolarmente
trascritto, indicando gli eventuali proprietari indivisi. Indichi, in questo caso, se I'immobile & pignorato solo
pro quota. Valuti se lo stesso sia suscettibile di separazione in natura e, proceda, in questo caso, alla
formazione del progetto di divisione, individuando i singoli lotti e il valore di ciascuno di essi
(procedendo ove necessario all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento
allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’'Ufficio Tecnico Erariale) e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro. In caso
contrario, proceda alla stima dell'intero compendio pignorato esprimendo compiutamente il giudizio di
indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c. dall’art.846 c.c. e dalla L.
3 giugno 1940, n.1078;

15) dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pilu lotti; provveda, in quest'ultimo caso, alla loro
formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all'identificazione dei
nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi
debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

16) determini il valore dell'immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica
descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento, calcolando la superficie dell'immobile, specificando
quella commerciale, calcolando il valore per metro quadro e il valore complessivo, operando le opportune
decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di conservazione dellimmobile e come opponibili
alla procedura esecutiva: i soli contratti di locazione aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignoramento o se contratti di durata superiore ai nove anni, opponibili nei limiti del novennio dall’inizio
della locazione, ove non trascritti prima del pignoramento ai sensi dell'art 2923 c.c.; i provvedimenti di
assegnazione trascritti precedentemente all’iscrizione di ipoteca del creditore procedente o dei creditori
intervenuti;
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I'esperto esporra analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, e precisando tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato di uso e di
manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

DISPONE Altresi che I'esperto estimatore

1) utilizzi per la redazione dell’elaborato peritale il modello pubblicato sul sito dellIntestato tribunale
nella sezione documenti- esecuzioni immobiliari

2) depositi entro sessanta giorni dall’accettazione dell’incarico nel fascicolo telematico una relazione
sintetica e provvisoria sulla base delle caratteristiche generali dello stesso e del confronto con altri
immobili aventi le stesse caratteristiche, ubicati nella zona di interesse, e oggetto di compravendite
recenti, finalizzata all'individuazione di possibili offerenti ex art 569 bis c.p.c., nella quale sia descritto il
compendio pignorato e sia indicato un valore minimo e un valore massimo entro i quali prognosticamene,
sulla base degli accertamenti fatti, puo ritenersi ricompreso il valore del compendio pignorato, salvo
modifiche sempre possibili all'esito del completamento dell'incarico. Per la stima sintetica 'esperto utilizza
il modello pubblicato sul sito del tribunale.

2.1) invii, a mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e
teletrasmessi copia del proprio elaborato ai creditori procedenti o intervenuti, al debitore, anche se non
costituito, ed al custode eventualmente nominato, almeno quaranta giorni prima dell’'udienza fissata per
I'emissione dell'ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569 c.p.c. assegnando alle parti un termine non
superiore a dieci giorni dall'invio della bozza per far pervenire, presso si lui note di osservazione al proprio
elaborato;

3) depositi in forma telematica, almeno venti giorni prima dell'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per
I'emissione dell'ordinanza di vendita, il proprio elaborato peritale, completo di tutti gli allegati di seguito
indicati. A tale fine, all'interno della cd “busta telematica” che sara depositata dall’esperto, I'atto principale
sara costituito dalla perizia di stima in versione integrale firmata digitalmente e come allegati dovranno
essere inseriti:

A) le planimetrie degli immobili ed una congrua documentazione fotografica che idoneamente li raffiguri;
B) una versione della perizia di stima redatta in conformita alla direttiva del Garante per la protezione dei
dati personali del 7.2.2008 (G.U. n. 47 del 25.2.2008), ossia una copia dell’elaborato senza l'indicazione
delle generalita del debitore e di ogni altro dato personale idoneo a rivelare l'identita di quest'ultimo e di
eventuali soggetti terzi (quali i proprietari di porzioni immobiliari confinanti con il bene dell’esecutato
ovvero i comproprietari) non previsto dalla legge e comunque eccedente e non pertinente rispetto alla
procedura di vendita;

C) un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati, in formato .rtf o word.zip

D) una separata e succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotti formati (con indicazione dello stato di
occupazione da parte dell'esecutato o di terzi, nella quale sara indicata tra I'altro anche il contesto in cui gli
stessi sono ubicati, secondo lo schema consueto per la pubblicazione dei bandi di vendita immobiliare) in
formato .rtf o word.zip

E), F) ecc... altri atti eventualmente acquisiti, indicando nel nome del file di che tipo di atto di tratta (es:
atto di provenienza; certificato agibilita)

4) intervenga all'udienza fissata ex art.569 c.p.c. per I'emissione dell'ordinanza di vendita al fine di
rendere eventuali chiarimenti in ordine al proprio incarico e depositi in quell’'occasione copia cartacea
della perizia e dei relativi allegati.

CAPITOLO 2 - PREMESSA

La sottoscritta Dott.ssa Arch. Elena Boaga, nata a Roma il 15.07.1963 e residente a Canale Monterano con
studio in via Poggio della Galla n.7, iscritta all'albo degli Architetti di Roma e Provincia al n°® 12852;
nominata C.T.U. nella esecuzione immobiliare in intestazione ha prestato giuramento telematico in data 30
dicembre 2024, con inizio delle operazioni peritali in data 9 gennaio 2025 presso I'immobile di causa. In
espletamento dell'incarico ricevuto come da pignoramento immobiliare di cui al fascicolo dell'Ufficio, e
sulla base degli accertamenti accuratamente effettuati, ha redatto la presente relazione.
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CAPITOLO 3 - SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

ATTIVITA' SVOLTE
RICERCHE O DEPOSITI |ATTIVITA DATA ESITO Allegato
TELEMATICI
PST GIUSTIZIA Giuramento 30.12.2024 |positivo
Fascicolo telematico [23.12.2024 telematico
27.12.2024
30.12.2024
10.04.2025
05.05.2025
Deposito perizia 30.10.2025
SISTER Catasto 05.01.2025 | F. 11 p.lla 146 _Mappa ALL. A
(Telematico)
-F. 11 p.lla 146 sub. 10_14 ALL. B
Planimetria
Visura
-F. 11 p.lla 146 sub. 27
Planimetria ALL. C
Visura
Conservatoria Ispezione ipotecaria ALL.D
GOOGLE Inquadramento Dati riportati in relazione
territoriale
REGIONE LAZIO Ricerca vincoli Dati in relazione
territoriali
IACCESSO AGLI ATTI
UEFICI UFFICIO/ATTIVITA  [ESITO Allegato
COMUNE DI SANTA Urbanistica CE-46-BIS-1990+Agibilita ALL. E
MARINELLA CE-46-BIS-1990 _ elaborato grafico ALL. F
Attestazione usi civici ALL. L
UNIV. AGRARIA -
AGENZIA ENTRATE Catasto
Pubblicita
Immobiliare
Locazioni
ANAGRAFE Comune di Montalto
di Castro
ARCHIVIO NOTARILE  |Atto Compravendita [Compravendita Notaio SIROLLI MENDARO ALL. G
PULIERI Francesco Maria, Rep. 23374 del
14/05/2009.
Atto Ultraventennale [Compravendita Notaio Schioppa Adriana,
Rep. 151195/ 11525 del 17/03/2009;
Compravendita Notaio PUGLIESE Antonio,
Rep. 31364 /14136 del 28/05/2002.
DATI DI INTERESSE
RIUNIONI/INCONTRI MOTIVO DATA/ORA ESITO Allegato
COMUNE DI SANTASopralluogo 14.01.2025 Negativo
MARINELLA 15.03.2025 Positivo
TRIBUNALE DllUdienza 15.07.2025
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CIVITAVECCHIA |

SEGNALAZIONI AL
GIUDICE
CASI| DI OPPONIBILITA" [Contratti di locazione No

Assegnazione della casa coniugale  |No

CAPITOLO 4 - RISPOSTE Al QUESITI POSTI DAL G.E.

ESAME DELLA DOCUMENTAZIONE CATASTALE E DELLA PUBBLICITA' IMMOBILIARE DEL BENE
PIGNORATO (PROVENIENZA, TRASCRIZIONI, ISCRIZIONI, ECC.)

Quesiti 1) e 2)
¢ Completezza della documentazione art. 567, 2° comma c.p.c.

Presente in atti |Data indagine |Non presenteCompletezza
in atti

Certificato notarile X 02.12.2024 - - Comprende atti di acquisto
precedenti pit di vent'anni
dal pignoramento.
- Sono presenti solo i dati
catastali attuali del bene.

Certificato di stato civile X

Segnalazioni al Giudice: ----

¢ Certificati anagrafici
Certificato contestuale di Residenza, di stato civile, di Stato di famiglia: da accertamenti svolti dalla
Custode nominata, gli esecutati, e risultano iscritti nella stessa famiglia anagrafica.

ELENCO DELLE ISCRIZIONI E DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
Quesito 3) e quesito 11)

- Abitazione di tipo civile (A/2) in Santa Marinella via delle Colonie 71 - foglio 11 particella 146
sub. 10 graffato a sub. 14;

- Autorimessa (C/6) in Santa Marinella via delle Colonie 71 - foglio 11 particella 146 sub. 27.
IPOTECHE:

- VOLONTARIA, da cessione a garanzia di mutuo, , Notaio SIROLLI MENDARO
PULIERI FRANCE in Civitavecchia,

PIGNORAMENTI:

- PIGNORAMENTO di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Civitavecchia il
28/11/2024 ai nn.12528/9567 emesso dal Tribunale di ROMA e notificato il 08/11/2024 contro ------
————————————— nata in - il 14/01/1973 e ------———--——-- nato in il 02/02/1974 a
favore con sede in.

SEQUESTRI: -------

DOMANDE GIUDIZIALI: ------

SENTENZE DICHIARATIVE DI FALLIMENTO: -----

ALTRO: ---------

ELENCO SINTETICO DEI DIFFERENTI TRASFERIMENTI DI PROPRIETA NEL VENTENNIO
¢ Quesito 4.
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PROPRIETA PROPRIETA AL
VENTENNIO
- Gli immobili risultano di proprieta di ------------------- nata per laNo
quota di 1/2 di piena proprieta, stato civile libero e di -------------- nato a
per la quota di 1/2 di piena proprieta, stato civile libero, a
loro pervenuti per acquisto da e da , in virtu'
di atto di compravendita per notar , trascritto in data
presso la Conservatoria di nn.
- ai suindicati quanto sopra & pervenuto per acquisto Si
in virtu' di scrittura privata autenticata per notar ANTONIO PUGLIESE del
, trascritta presso la Conservatoria di Civitavecchia addi
DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 6)
Descrizione dell'immobile
Immobile 1 Tipo: porzione di bifamiliare
COMUNE Santa Marinella
VIA / CIVICO via delle Colonie n. 71
PIANO/INTERNO Interno C Piano S1 - T-1
UNITA AMBIENTALE SUPERF. CALPESTABILE

Piano terra
(appartamento 1)

Soggiorno/pranzo | mq 26,00

Camera da letto | mg 9,50

Bagno | mg 6,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE | mqg 41,50

TOTALE SUPERFICIE LORDA | mqg 50,00

Soggiorno/pranzo | mq 14,00

Disimpegno  mq 6,00

Piano primo Bagno | mg 5,00
(appartamento 2) wc | mg 3,20

Cameradaletto1  mg 9,00

Cameradaletto 2 | mqg 14,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE | mqg 51,20

TOTALE SUPERFICIE LORDA | mq 62,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE

mq 92,70

TOTALE SUPERFICIE LORDA

mq 112,00

Accessori dell'immobile

SUPERF. CALPESTABILE

Giardino | mq 240,00

Sala hobby | mqg 42,00

Balcone 1 | mq 7,70

Balcone 2 | mq 6,00

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio | p.lla  Sub. Zona | Categ.
cens

Classe

Consist.

Superficie catastale

Rendita

11 146 10 A/2
14

7 vani

Totale: mq 154
Escl. aree scoperte: mqg 137

€976,10

Indirizzo: via Quattro Novembre n. 71, interno C piano S1-T -1

CARATTERISTICHE INTERNE

L'immobile & una porzione di case a schiera a pianta rettangolare che si distribuisce su due livelli
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abitabili, piano terra e piano primo, e piano seminterrato accessorio.

| piani abitativi (piani terra e primo), originariamente collegati da un corpo scala interno ora eliminato,
sono stati frazionati in due unita abitative, realizzando una scala a chiocciola esterna per l'accesso al
piano primo e spostando qualche parete divisoria interna.

Il piano seminterrato, che originariamente era un unico ambiente non direttamente collegato ai piani
abitativi, ma collegato da un vano porta allimmobile 2 (autorimessa), & stato trasformato in un
appartamento diviso al suo interno da pareti per ricavarne vari ambienti abitabili, tra cui un bagno.

Alla proprieta si accede, tramite un cancello carrabile, dal civico 71 di via delle Colonie immettendosi
direttamente al giardino di pertinenza che € un'area verde, in parte pavimentata e in parte a prato con
qualche alberatura.

Dal giardino si raggiungono l'appartamento a piano terra, quello a piano primo e il seminterrato.

Al piano terra si accede tramite un portoncino direttamente nella zona giorno costituita da un ambiente
con angolo cottura e zona pranzo - soggiorno con camino. Da questo si raggiunge la camera da letto e il
servizio igienico.

Sempre dal giardino, salendo la scala a chiocciola fino ad un balcone, si raggiunge il piano primo
accedendo all'ambiente giorno con angolo cottura. Da questo si raggiunge un disimpegno che porta a
due bagni e tre camere.

Nei due piani abitabili si evidenziano fenomeni di condensa nelle pareti degli ambienti di servizio,
soprattutto al piano terra. Gli impianti necessitano di interventi di manutenzione per adeguarli alle
vigenti normative in tema di sicurezza ed efficienza energetica. Nell'insieme I'immobile & abitabile e in
discrete condizioni di conservazione.

| serramenti esterni sono in legno con serrande in pvc e le porte interne sono in legno. Le finiture interne
sono in piastrelle quadrate di ceramica e gres porcellanato di diversi colori, le pareti sono intonacate e
verniciate di bianco, ad eccezione degli angoli cottura e dei bagni che hanno alcune pareti rivestite di
piastrelle.

E presente limpianto di riscaldamento autonomo allacciato al gas metano, compresi i radiatori, ma
attualmente non e in funzione per mancanza della caldaia. Sono presenti nei vari ambienti alcuni
termoconvettori.

Al piano seminterrato, si accede tramite un corpo scala coperto, direttamente ad una zona adibita a
soggiorno-pranzo con angolo cottura e da questo si arriva al bagno e ad una camera. Le aperture
esterne degli ambienti sono realizzate con una finestra a nastro per la camera da letto, una finestra e
porta-finestra nella zona giorno, dove & presente anche una presa di luce naturale a soffitto chiusa da
vetrocemento.

| serramenti esterni sono in alluminio verniciato di bianco con inferriate di sicurezza. Le porte interne
sono in legno verniciato di bianco. Le pavimentazioni sono in piastrelle quadrato di medie dimensioni in
cotto industriale, le pareti sono intonacate e verniciate di colore bianco con piastrelle sulla parete
dell'angolo cottura e dei bagni.

Nel suo insieme il seminterrato si presenta in buone condizioni di conservazione.

CARATTERISTICHE ESTERNE

[l bene é sito in via delle Colonie n. 71, una zona residenziale interna a circa 900 m dal centro cittadino, a
circa 600 m dalla spiaggia marina e a circa 1,10 km dalla stazione ferroviaria Tirrenica Roma-Grosseto.

L'area territoriale & ben collegata ai servizi commerciali e amministrativi che offre la cittadina. Nelle
vicinanze € presente una struttura sportiva e un istituto scolastico, oltre che una attivita di ristorazione e
bar e una farmacia.

Le pareti esterne dell'edificio sono rivestite di cortina di grandi dimensioni e le pavimentazioni esterne
sono in piastrelle quadrate di cotto industriale.

La copertura & piana a terrazza praticabile, ma di pertinenza di altra proprieta.
L'edificio nel suo insieme e I'area esterna di pertinenza si presentano in buone condizioni.

Descrizione immobile

Immobile 2 Tipo: Autorimessa
COMUNE Santa Marinella
VIA / CIVICO via delle Colonie n. 71
PIANO/INTERNO Piano S1/int. 5
UNITA AMBIENTALE \ SUPERF. CALPESTABILE

Dott. Arch. Elena Boaga via Poggio della Galla n. 7 Canale Monterano (RM)
Cell. 3296367587 e-mail: elena.boaga@gmaili.com pec: e.boaga@pec.archrm.it p.i. 08497931009



mailto:elena.boaga@gmaili.com
mailto:e.boaga@pec.archrm.it

box auto = mq 41,00

TOTALE SUPERFICIE CALPESTABILE mq 41,00
TOTALE SUPERFICIE LORDA mq 45,00
Accessori dell'immobile SUPERF. CALPESTABILE

DATI CATASTALI ATTUALI - N.C.E.U.

Foglio p.lla Sub. Zona Categ. Classe Consist. Superficie | Rendita
cens catastale
11 146 27 C/6 4 41,00 mq 45,00 mq € 199,04

Indirizzo: via IV Novembre n. 150/L interno 5, piano S1

CARATTERISTICHE INTERNE

L'immobile & un ampio box di una autorimessa condominiale situata al piano seminterrato della
palazzina dove é situato I'immobile 1, chiuso da un’ampia porta a vasistas in metallo. L'accesso al piano
seminterrato avviene da via delle Colonie.

La pavimentazione & in cemento, le pareti sono intonacate e di colore bianco. E dotato di impianto
elettrico ed impianto idraulico ed ha una illuminazione naturale diurna che proviene da un lucernario a
soffitto chiuso da vetrocemento.

Gli impianti sono funzionanti ma non aggiornati rispetto alle vigenti normative in materia di sicurezza ed
efficientamento energetico.

CARATTERISTICHE ESTERNE

Il bene & sito in via delle Colonie, una zona residenziale interna a circa 900 m dal centro cittadino, a circa
600 m dalla spiaggia marina e a circa 1,10 km dalla stazione ferroviaria Tirrenica Roma-Grosseto.

L'area territoriale & ben collegata ai servizi commerciali e amministrativi che offre la cittadina. Nelle
vicinanze & presente una struttura sportiva e un istituto scolastico, oltre che una attivita di ristorazione e
bar e una farmacia.

¢ Vendita soggetta ad IVA
/Art. 10 D.P.R. 633/1972 - Vendita soggetta/esente dalle imposte
La vendita dei beni & esente dalle imposte.

e Storia e identificazione catastale

Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento: nel
pignoramento i beni sono descritti conformemente all'identificazione catastale.

Difformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel pignoramento
‘ - ) -

‘ - b) -

‘ S - e

SITUAZIONE CATASTALE
Quesito 8)
/Aggiornamento del catasto
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IAcquisizione delle mappe censuarie
E stata acquisita la mappa censuaria Foglio 11 particella 146 del Comune di Santa Marinella (ALL. A)

SITUAZIONE URBANISTICA
Quesito 9)

[ ) PRG
Strumento urbanistico comunale:

Ai sensi del P.R.G. approvato con D.G.R. Lazio n. 305 del 11.02.1975, gli immobili ricadono in Zona
Completamento.

e CDU
Certificato di destinazione urbanistica: non dovuto

Quesito 10)
o Titoli edilizi
Regolarita edilizia:

L'intero fabbricato dove ¢ inserito I'immobile oggetto di esecuzione, & stato costruito in virtu Concessione
Edilizia n. 46BIS del 20/10/1990 e successiva variante del 24/09/1992. (ALL. E e ALL. F)

¢ Agibilita/abitabilita
L'autorizzazione di abitabilita & stata rilasciata dal Comune di Santa Marinella in data 15/03/1996. (ALL. E).
In ragione delle difformita edilizie riscontrate sullimmobile e al termine delle relative regolarizzazioni,
dovra essere presentata la SCA (Segnalazione Certificata di Agibilita).
Al momento, non essendo ancora stato redatto un progetto per le opere edilizie finalizzate alla
regolarizzazione dell'immobile, si ritiene opportuno stimare i costi per l'ottenimento di tutta la
documentazione richiesta per la presentazione della SCA, come di seguito:

- Diritti di segreteria;

- Oneri sanzionatori;

- Marche da bollo;

- Collaudo statico;

- Onorario del tecnico;
- Verifica degli impianti.

Per un costo complessivo di € 7.000,00 sottratto dal valore commerciale dell'immobile 1.

¢ Violazione della normativa urbanistico-edilizia
Difformita edilizie, sanabilita e costi
Dagli accertamenti peritali svolti si rilevano alcune difformita sullimmobile come rappresentato
nell'elaborato grafico di rilievo (ALL. I.1) e di seguito sintetizzato:

a. Diversa distribuzione interna _ che si verifica ai piani terra e primo. Al piano terra lo spostamento di
tramezzi determina l'ampliamento della cucina verso il bagno che viene anch’esso ampliato
andando ad occupare una porzione di scala demolita.

b. Frazionamento _ tra il piano terra e il piano primo con opere. In particolare, & stata demolita la scala
interna di collegamento tra i due piani e realizzata una scala a chiocciola in ferro esterna.

c. Cambio di destinazione d'uso _ del piano seminterrato da locale accessorio (sala hobby), ad
abitazione con la realizzazione di un bagno e altre opere murarie.

Sanabilita

- Interventi sanabili _ Il frazionamento dell’'unita abitativa, che include anche la diversa distribuzione|
interna, alla luce della vigente normativa edilizia rientra tra gli interventi di manutenzione
straordinaria. Il Regolamento di Condominio non fornisce alcuna indicazione rispetto alla
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Costi

possibilita a meno di frazionare gli immobili esistenti, pertanto, anche in questo senso l'intervento &
da ritenersi consentito.

La divisione in due distinte unita abitative ha comportato la demolizione della scala interna e le
modifiche degli impianti interni. Preliminarmente alla presentazione della pratica in sanatoria, sara
necessario verificare se la demolizione della scala sia ininfluente o meno ai fini strutturali e,
eventualmente, predisporre un progetto strutturale da depositare al Genio Civile.

Al momento, non avendo la possibilita di procedere in tal senso la stima dei costi & suscettibile di
variazioni.

Inoltre, sara necessario verificare la conformita degli impianti comuni alle vigenti normative di
settore e, eventualmente, procedere con opere edilizie sugli stessi. Anche in questo caso, la stima
dei costi & suscettibile di variazioni.

Per la regolarizzazione dell'abuso sara necessario presentare una S.C.I.A. in sanatoria e il
pagamento di una sanzione amministrativa previo verifiche strutturali e impiantistiche suindicate.

Al temine della regolarizzazione urbanistica, si dovra aggiornare il Catasto Fabbricati.

Interventi non sanabili _ Il cambio di destinazione d'uso da locale accessorio a residenziale non &

sanabile, anche alla luce del Decreto “Salva Casa” che va in deroga all'altezza minima, parametro
questo che riguarda I'immobile in questione. Alcuni comuni della Regione Lazio subordinano tale
deroga ad interventi atti al miglioramento delle caratteristiche igienico-sanitario ma, a prescindere
da cio, nel caso specifico il cambio d'uso non &€ comunque consentito in quanto le caratteristiche
legittime dell'immobile non rispettano le norme igienico - sanitarie in termini di rapporto
aeroilluminante (DM del 05/07/1975), ciog, tra superfici di pavimento e superfici finestrate.

Nel caso della regolarizzazione del piano seminterrato, pertanto, & prevista la demolizione e il
ripristino dello stato dei luoghi, come da progetto autorizzato.

Per gli interventi sanabili _ S.C.I.A. in sanatoria:

Acquisizione della documentazione urbanistica e catastale

Rilievo metrico e fotografico sullo stato dei luoghi

3. Verifiche sulla conformita degli impianti e eventuali interventi di adeguamenti da valutare in
base agli esiti delle verifiche stesse

4. Verifiche delle strutture interessate alla demolizione della scala interna e eventuali interventi di

consolidamento da valutare in base agli esiti delle verifiche stesse

Redazione e presentazione pratica edilizia allo sportello SUE del Comune di Santa Marinella

Redazione e presentazione DOCFA al NCEU

Oneri per il pagamento dei diritti di segreteria e per sanzione amministrativa, Comune di Santa

Marinella

8. Oneri per il pagamento dei diritti di segreteria e per sanzioni amministrative, Catasto

Fabbricati.

N —

No o

Si ritiene congruo stimare i costi per la regolarizzazione del frazionamento del bene in:

18.000,00 (Euro diciottomila//00)

Per gli interventi non sanabili _ Interventi edilizi di demolizione e ripristino:

9. Allestimento di cantiere (bagno chimico, impianto elettrico e quadro)

10. Opere provvisionali (ponteggi, tavolame, puntellature, ecc.)

11. Demolizione di pareti interne compresi i rivestimenti, tubazioni di qualsiasi natura
(canalizzazioni idriche, termiche, elettriche, telefoniche, gas ecc.), la cernita e 'accatastamento
in luogo di cantiere

12. Rimozione delle porte interne in legno compreso telaio, controtelaio, smuratura delle grappe
ecc.

13. Rimozione della rete di distribuzione idro-sanitaria di impianto sanitario bagno e cucina,
compreso apparecchi sanitari, rubinetteria e ogni opera di chiusura impianto.

14. Rimozione e adeguamento impianto elettrico comprese le prese, gli interruttori e le eventuali
tracce murarie
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15. Realizzazione della parete divisoria per ripristino dell'intercapedine compresa la realizzazione
dell'intonaco di finitura interno ed esterno

16. Ripristino delle pavimentazioni esistenti o sostituzione completa da valutarsi a seguito di
rimozione dell'impianto idro-sanitario e delle demolizioni dei tramezzi

17. Tinteggiature delle superfici verticali e orizzontali interne comprese le opere di stuccatura
dell'intonaco esistente e preparazione del fondo

Si ritiene congruo stimare i costi per le opere di demolizione e ripristino del seminterrato in:
€ 15.000,00 (Euro tredicimila,00)

Per una complessiva valutazione dei costi la regolarizzazione del bene in:

33.000 € (Euro trentatremila//00)

OCCUPAZIONE DELL'IMMOBILE PIGNORATO
Quesito 12)
¢ Occupazione degli immobili

Libero Occupato
/Abitazione di tipo civile A/2 - Gli immobili sono nella disponibilita degli
/Autorimessa C/6 - esecutati
¢ Possesso degli immobili
Immobile Intestatario Titolo legittimante il possesso [Trascrizione del
pignoramento
/Appartamento A/2  |--------------- Compravendita Notaio SIROLLIPresso  I'Agenzia  del
Autorimessa C/6 |-—-=memmemcemcemeeee MENDARO PULIERI Francesco[Territorio di Roma 2 il
Maria, Rep. 23374  del20.01.1984 al n. 779/705.
14/05/2009.
e Atti privati o contratti di locazione sugli immobili
Descrizione: non sono presenti atti privati o di locazione
Contratti Registrazione Trascrizione Opponibilita
contratto pignoramento Sl NO

Atti privati - - - -

Contratti di locazione - . i i

¢ Assegnazione della casa coniugale
Descrizione: il caso non sussiste

¢ Stima del canone di locazione di mercato
Descrizione: il caso non sussiste

VINCOLI E ONERI CONDOMINIALI
Quesito 13)
¢ Vincoli sui beni pignorati
Vincolo paesaggistico: Esistente Non esistente

——————— Ai sensi del P.T.P.R. D.CR n. 5 del
21.04.2021, pubblicato sul B.U.R.L. n.
56 del 10.06.2021, Supplemento n. 2,
I'area ricade:
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Tav. A:

Paesaggio degli insediamenti urbani
Tav. B:

Aree urbanizzate di PTPR

Vincolo artistico:

Vincolo storico: |-
Vincolo alberghiero dil-----
inalienabilita:
Vincolo di indivisibilita: |-

¢ Oneri condominiali

Spese fisse di gestione o manutenzione: ------

Spese straordinarie gia deliberate: --------

Spese condominiali: 40,00 € circa di rate trimestrali

Altro: conguaglio derivante dal saldo 2024 a carico della proprieta pari a € 572,28

¢ Diritti demaniali ed usi civici
L'area non & interessata né da demanio e né da usi civici. (ALL. L)

INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI
Quesito 14)
¢ Quota di pignoramento

Notifica atto di pignoramento: 08.11.2024
Immobile Intestatario/Destinatario Beni Quota [Trascrizione del titolg
di proprieta
Appartamento A/2 |- nato a F.11 pJlla 146 sub.10,1/2 25.05.2009 al n,
Autorimessa C/6 14 (appartamento) 6840/4134.
___________________ nata a F.11 pIIa 146 sub.271/2
(autorimessa)

¢ Progetto di divisione e/o giudizio di indivisibilita del bene pignorato
- Separazione in natura e progetto di divisione: per I'immobile 1 (appartamento), anche se risulta di fatto
diviso in due unita abitative, un progetto di divisione al momento non pud essere presentato perché

subordinato alla regolarizzazione del bene rispetto alle varie difformita riscontrate. (v. risposta al quesito
10)

LOTTI
Quesito 15)
¢ Vendita beni pignorati

Lotto 1:

IAbitazione di tipo civile (A/2) in Santa Marinella; via delle Colonie n. 71 - F.11 p.lla 146 sub.10, 14.
Lotto 2:

IAutorimessa (C/6) in Santa Marinella; via delle Colonie n. 71 - F.11 p.lla 146 sub.27.

STIMA

Quesito 16)

e Superficie commerciale

| Appartamento piano 1° | Sup. lorda (mq) | Ragguagliamento | Sup.
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(DPRn138/1998) ragguagliata
100% muri perimetrali
mq 112,00 50% muri confinanti maq 112,00
Giardino mq 240,00 10%fino a 25 mq, 2% mq 12,90
I'eccedenza
. Sala hobby mq 42,00 60% mq 25,20
Accessori
Balcone 1 mq 7,70 25% fino a 25 mq, 10% mqgq 1,92
Balcone 2 mq 6,00 l'eccedenza mqg 1,50
Superficie commerciale mq 153,52
Superficie commerciale mq 154,00
arrotondata

- Metodo utilizzato per lI'individuazione del piu probabile Valore di mercato -

Descrizione metodo

Il bene é stato valutato con il metodo diretto sintetico-comparativo, individuando il pit probabile valore di
vendita. Per la definizione dei prezzi si sono considerate le offerte di vendita che si riferiscono a dati
disponibili nella stessa area territoriale di mercato del bene da stimare, i dati OMI per il 2° semestre 2024
abitazioni civili zona Periferica e quelli del Borsino immobiliare zona periferica, abitazioni in stabili di fascia
media.

Tipologia immobile q T Prezzo unitari
Valori di mercato .
€/mq Valore medio €/mq con
arrotondamenti
Val. locali | Min. 1.990 + Max. | (€/mqg 2.325,00%)
2.575 €/mq 1.860,00
Porzione di omi Min. 1.500 =+ Max.
bifamiliare 2.200 €/mq 1.850,00 €/mq 1.800,00
BI Min. 1.271 + Max.
2.117 €/mq 1.694,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato
Coefficienti di differenziazione
*|le offerte di vendite raccolte si riferiscono ad appartamenti con box auto compresi: -20%
Stato conservativo
- Necessita di alcuni lavori di manutenzione: -20%

Regolarizzazione edilizia: dagli accertamenti peritali finora svolti, si rilevano diverse difformita
dell'immobile per diversa distribuzione interna, frazionamento tra il piano terra e il piano primo, cambio
di destinazione d'uso del piano seminterrato con la realizzazione di un bagno e altre opere murarie.

Si ritiene congruo prevedere una spesa per la regolarizzazione del bene, di 33.000 € tra prestazioni
professionali e lavori edili.

Inoltre, si stimano gli oneri per la redazione e la presentazione della SCA (Segnalazione Certificata di
Agibilita) in 7.000,00 € (Euro settemila//00) comprensivo della produzione della documentazione.

Descrizione metodo per gli adeguamenti e le correzioni: i coefficienti di differenziazione applicati al
caso in esame sono quelli della Tabella TCM 3.1.1 del 17 luglio 2008. La stima dei costi per la
regolarizzazione dell'immobile ammontano sono calcolati con il Prezzario per la Regione Lazio 2025.

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
Porzione di bifamiliare, | 4., 1.440,00 €221.176,00
piani T, 1° e sala hobby

oneri per sanatoria € 40.000,00 | €181.760,00
Valore di Mercato in cifra tonda € 182.000,00
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Autorimessa Sup. lorda | Ragguagliamento Sup.
(mq) (DPRn138/1998) ragguagliata
100% muri perimetrali
mq 45,00 50% muri confinanti mq 45,00
Accessori | - |- | e e
Superficie commerciale mgq 45,00

Metodo utilizzato per I'individuazione del piu probabile Valore di mercato

Descrizione metodo

Il bene é stato valutato con il metodo diretto sintetico-comparativo, individuando il pit probabile valore di
vendita. Per la definizione dei prezzi si sono considerate le offerte di vendita che si riferiscono a dati
disponibili nella stessa area territoriale di mercato del bene da stimare, i dati OMI per il 2° semestre 2024
abitazioni civili zona Periferica e quelli del Borsino immobiliare zona periferica, abitazioni in stabili di fascia
media.

Tipologia immobile q T Prezzo unitari
Valori di mercato .
€/mq Valore medio €/mq con
arrotondamenti
Val. locali | Min. 695 + Max.
1.389 €/mq 964,00
Autorimessa | OM! Ain- 700+ Max- | €/mq 1.000,00 €/mq 994,00
Bl Min. 777 + Max.
1.260 €/mq 1.018,00

- Adeguamenti e correzione del valore di mercato
Coefficienti di differenziazione
Stato conservativo

- Necessita di alcuni lavori di manutenzione: -20%

Regolarizzazione edilizia: dagli accertamenti peritali svolti, non si rilevano difformita dell'immobile.

Descrizione metodo per gli adeguamenti e le correzioni: i coefficienti di differenziazione applicati al
caso in esame sono quelli della Tabella TCM 3.1.1 del 17 luglio 2008. La stima dei costi per la
regolarizzazione dell'immobile ammontano sono calcolati con il Prezzario per la Regione Lazio 2025.

-Valore di mercato compendio pignorato -

Bene Mq €/mq Valore di mercato
Porzione di bifamiliare,
piani T, 1° e sala hobby 45,00 795,00 € 35.775,00
oneri per sanatoria | mmmmeen | e
Valore di Mercato in cifra tonda € 36.000,00

Nel consegnare alla S.V. la presente relazione, sono consapevole di avere svolto l'incarico con serena
obiettivita, sperando di aver risposto esaurientemente e con sufficiente chiarezza ai quesiti postimi, la
ringrazio per la fiducia accordatami e resto a disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.

Dott. Arch. Elena Boaga via Poggio della Galla n. 7 Canale Monterano (RM)
Cell. 3296367587 e-mail: elena.boaga@gmaili.com pec: e.boaga@pec.archrm.it p.i. 08497931009
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Canale Monterano, 11 30.10.2025
IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Arch. Elena Boaga
CAPITOLO 5 - ALLEGATI

ALL.A_F.11p.lla146_Mappa

ALL.B _F.11p.lla146sub.10_14_visura e planimetria

ALL. C _F.11p.lla14bsub.27_visura e planimetria

ALL. D _ISPEZIONE IPOTECARIA

ALL. E _ CE-46-BIS-1990

ALL. F _ CE-46-BIS-1990_progetto

ALL. G _ atto compravendita_rep 23374

ALL. H.1 _ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA ABITAZIONE
ALL. H.2 _ DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA AUTORIMESSA
ALL. 1.1 _ ELABORATO GRAFICO DI RILIEVO ABITAZIONE
ALL. 1.2 _ ELABORATO GRAFICO DI RILIEVO AUTORIMESSA
ALL. L _ ATTESTAZIONE USI CIVICI

Dott. Arch. Elena Boaga via Poggio della Galla n. 7 Canale Monterano (RM)
Cell. 3296367587 e-mail: elena.boaga@gmaili.com pec: e.boaga@pec.archrm.it p.i. 08497931009
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1:2000
534.000 x 378.000 m.

Scala originale:

Dimensione cornice:

(RM) SANTA MARINELLA

11

Comune :
Foglio
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Data: 05/01/2025
Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Ora: 09:39:11
Servizi Catastali Numero Pratica: T5588/2025

Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/01/2025

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/01/2025

Dati identificativi: Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146

Classamento:

Rendita: Euro 976,10
Categoria A/2?, Classe 2, Consistenza 7 vani

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 71 Interno C Piano S1 - T-1
Dati di superficie: Totale: 154 m? Totale escluse aree scoperte ?: 137 m?2

> Intestati catastali
2y
Nato a (K
Diritto di: Proprieta' per 1/2
- 2.
nata o [
Diritto di: Proprieta' per 1/2

> Dati identificativi

£ dal 25/05/2001 EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
. Pratican. 514717 in attidal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
Immobile attuale SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
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Data: 05/01/2025

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Ora: 09:39:11

Servizi Catastali Numero Pratica: T5588/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

£ dal 25/05/2001 al 16/11/2015 EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991

Immobile attuale Pratican. 514717 in attidal 25/05/2001 EDIFICAZIONE

SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
VIAIV NOVEMBRE n. 71 Interno C Piano S1 - T-1

& dal 16/11/2015 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/11/2015

. Pratica n. RM0726501 in atti dal 16/11/2015

Immobile attuale VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM) AGGIORNAMENTO ANSC (n. 207763.1/2015)

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14

VIAQUATTRO NOVEMBRE n. 71 Interno C Piano
S1-T-1

> Dati di classamento

£ dal 25/05/2001 al 13/08/2002 EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
. Pratican. 514717 in atti dal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
Immobile attuale SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14

Rendita: Euro 1.084,56

Rendita: Lire 2.100.000

Categoria A/2%, Classe 2, Consistenza 7,0 vani

£ dal 13/08/2002 Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Rendita: Euro 976,10
Categoria A/2%, Classe 2, Consistenza 7,0 vani

> Dati di superficie

£ dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM) 29/01/1992, prot. n. 3346
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Totale: 154 m?
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Totale escluse aree scoperte : 137 m?

Data: 05/01/2025

Ora: 09:39:11

Numero Pratica: T5588/2025
Pag: 3 - Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di SANTA MARINELLA (1255)(RM) Foglio 11 Particella 146
Sub. 10

1. EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
Pratican. 514717 in atti dal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

2. Atto del 28/05/1993 Pubblico ufficiale SUGLIA
ESTER Sede ROMA (RM) Repertorio n. 59701 -
COMPRAVENDITA Volturan. 50789.1/1993 - Pratica n.
526216 in atti dal 30/05/2001

3. VOLTURA D'UFFICIO del 16/11/1998 Pubblico
ufficiale PUGLIESE ANTONIO Sede CIVITAVECCHIA
(RM) Repertorio n. 24427 - COMPRAVENDITA Voltura
n. 68418.1/2009 - Pratica n. RM1069184 in atti dal
16/07/2009

4. Atto del 14/05/2009 Pubblico ufficiale SIROLLI
MENDARO PULIERI F Sede CIVITAVECCHIA (RM)
Repertorio n. 23374 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 4134.1/2009 Reparto
PI di CIVITAVECCHIA in atti dal 25/05/2009

Visura telematica

Legenda
a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) Codice fiscale collegato 05629300582
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Mon. A (Vuora €stasto EMflisio Usbino)

MINISTERO DeLLE FINANZE

wia,w..., DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE} SERVIZI TECNICI ERARIALI urm.m\
— NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

S - ST T S ————y (B DECRETO.LEGRE 13 APRILE 1999, . 85
N Planimetria dellimmobile situato nel Comune di SANTA MARINELLA  Vie DELLE COLOHIE Nu.
Dita ... Soc. DILO 802 sRL. SEDE N ROMA .

Allegata alla dichiarazione presentata all'Ufficio Tecnico Erariale di ROMA .
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SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

BOX AUTO 5 STDITA g

FOGLIO 11

Obﬂq,_omrrb‘gmmcmﬁ
PROT. N° v 40

DATA

Data presentazione: 29/01/1992 - Data: 05/01/2025 - n. T5804 - Richiedente: BGOLNE63L55H5011

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (379X500) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Data presentazione: 29/01/1992 - Data: 05/01/2025 - n. T5804 - Richiedente: BGOLNE63L55H5011
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Data: 05/01/2025

Ufficio Provinciale di Roma - Territorio Ora: 09:57:44
Servizi Catastali Numero Pratica: T6326/2025
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 05/01/2025

/ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 05/01/2025
Dati identificativi: Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146

Classamento:

Rendita: Euro 199,04
Categoria C/6?, Classe 4, Consistenza 41 m?

Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27
Indirizzo: VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 150/L Interno 5 Piano S1
Dati di superficie: Totale: 45 m?

> Intestati catastali

>

> Dati identificativi

¢ dal 25/05/2001 EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
. Pratican. 514717 in attidal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
Immobile attuale SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27



it

X
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Servizi Catastali

Data: 05/01/2025

Ora: 09:57:44

Numero Pratica: T6326/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

£ dal 25/05/2001 al 16/11/2015
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (I1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27
VIA IV NOVEMBRE n. 150/L Interno 5 Piano S1

£ dal 16/11/2015
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (I1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27

VIA QUATTRO NOVEMBRE n. 150/L Interno 5

Piano St

EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
Pratican. 514717 in attidal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 16/11/2015
Pratica n. RMO0726509 in atti dal 16/11/2015
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO ANSC (n. 207771.1/2015)

> Dati di classamento

& dal 25/05/2001 al 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27
Rendita: Euro 220,22
Rendita: Lire 426.400
Categoria C/6?, Classe 4, Consistenza 41 m?

& dal 13/08/2002
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27
Rendita: Euro 199,04
Categoria C/6?, Classe 4, Consistenza 41 m?

EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
Pratican. 514717 in attidal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

Variazione del quadro tariffario del 13/08/2002

> Dati di superficie

&9 dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di SANTA MARINELLA (1255) (RM)
Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27
Totale: 45 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
29/01/1992, prot. n. 3346
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> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 05/01/2025

Ora: 09:57:44

Numero Pratica: T6326/2025
Pag: 3 - Fine

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di SANTA MARINELLA (1255)(RM) Foglio 11 Particella 146
Sub. 27

1. EDIFICAZIONE SU AREA URBANA del 02/07/1991
Pratican. 514717 in atti dal 25/05/2001 EDIFICAZIONE
SU AREA URBANA (n. 3346.1/1991)

2. Atto del 28/05/1993 Pubblico ufficiale SUGLIA
ESTER Sede ROMA (RM) Repertorio n. 59701 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 50789.1/1993 - Pratica n.
526216 in atti dal 30/05/2001

3. VOLTURA D'UFFICIO del 16/11/1998 Pubblico
ufficiale PUGLIESE ANTONIO Sede CIVITAVECCHIA
(RM) Repertorio n. 24427 - COMPRAVENDITA Voltura
n. 68418.1/2009 - Pratica n. RM1069184 in atti dal
16/07/2009

4. Atto del 14/05/2009 Pubblico ufficiale SIROLLI
MENDARO PULIERI F Sede CIVITAVECCHIA (RM)
Repertorio n. 23374 - COMPRAVENDITA Nota
presentata con Modello Unico n. 4134.1/2009 Reparto
PI di CIVITAVECCHIA in atti dal 25/05/2009

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
b) Codice fiscale collegato 05629300582
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/03/2025 Ora 18:12:"
Servizio di Pubblicith Immobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T32382 del 30/03/2025

per immobile
Motivazione procedimento esecutivo
Richiedente BGOLNE per conto di BGOLNE63L55H5011

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SANTA MARINELLA (RM)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 11 - Particella 146 - Subalterno 10
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/07/1998 al 28/03/2025

Elenco immobili
Comune di SANTA MARINELLA (RM) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0011  Particella 00146 Subalterno 0010

SONO PRESENTI ULTERIORI IMMOBILI NON SELEZIONATI

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 03/12/1998 - Registro Particolare 5486 Registro Generale 9329
Pubblico ufficiale DR. ANTONIO PUGLIESE Repertorio 24427/6787 del 16/11/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

2. ISCRIZIONE del 07/06/2003 - Registro Particolare 1308 Registro Generale 7054
Pubblico ufficiale JANNITTI PIROMALLO RODOLFO Repertorio 86622 del 30/05/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

3. ANNOTAZIONE del 27/10/2004 - Registro Particolare 2503 Registro Generale 12685
Pubblico ufficiale FENOALTEA FABRIZIO Repertorio 36410 del 21/04/1993
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 756 del 1991

4. TRASCRIZIONE del 25/05/2009 - Registro Particolare 4134 Registro Generale 6840
Pubblico ufficiale SIROLLI MENDARO PULIERI FRANCESCO MARIA Repertorio 23374/5958 del 14/05/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/03/2025 Ora 18:12:
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T32382 del 30/03/2025

per immobile
Motivazione procedimento esecutivo
Richiedente BGOLNE per conto di BGOLNE63L55H5011

Presenza graffati

5. ISCRIZIONE del 25/05/2009 - E RSOGO OO

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

6. TRASCRIZIONE del 28/11/2024 - E TSSO

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 07/01/2025 Ora 17:55:"
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T346903 del 07/01/2025

per dati anagrafici
Motivazione procedimento esecutivo
Richiedente BGOLNE per conto di BGOLNE63L55H5011

Dati della richiesta

Codice fiscale: _ Ricerca estesa in AT

Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/07/1998 al 07/01/2025
Periodo recuperato e validato dal 01/01/1976 al 23/07/1998

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/01/2001 - Registro Particolare 243 Registro Generale 339
Pubblico ufficiale DR. ANTONIO PUGLIESE Repertorio 31364/11488 del 11/01/2001
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 12/01/2001 - Registro Particolare 52 Registro Generale 340
Pubblico ufficiale DR. ANTONIO PUGLIESE Repertorio 31365/11489 del 11/01/2001
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Comunicazione n. 541 del 13/03/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
20/01/2009.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 07/01/2025 Ora 17:55:
Servizio di Pubblicith Immobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T346903 del 07/01/2025

per dati anagrafici
Motivazione procedimento esecutivo
Richiedente BGOLNE per conto di BGOLNE63L55H5011

Cancellazione totale eseguita in data 16/03/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D.
Lgs 385/1993)

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 07/06/2002 - Registro Particolare 3740 Registro Generale 6069
Pubblico ufficiale PUGLIESE ANTONIO Repertorio 34834/14136 del 20/05/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 23/03/2009 - Registro Particolare 2442 Registro Generale 3769
Pubblico ufficiale SCHIOPPA ADRIANA Repertorio 151195/11525 del 17/03/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE A FAVORE del 25/05/2009 - Registro Particolare 4134 Registro Generale 6840
Pubblico ufficiale SIROLLI MENDARO PULIERI FRANCESCO MARIA Repertorio 23374/5958 del 14/05/2009
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 25/05/2009 - Registro Particolare 1718 Registro Generale 6841
Pubblico ufficiale SIROLLI MENDARO PULIERI FRANCESCO MARIA Repertorio 23375/5959 del 14/05/2009
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7.  TRASCRIZIONE CONTRO del 28/11/2024 - Registro Particolare 9567 Registro Generale 12528
Pubblico ufficiale CORTE D'APPELLO DI ROMA - UNEP Repertorio 3539 del 08/11/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SANTA MARINELLA(RM)

Nota disponibile in formato elettronico
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 14/05/2009 Numero di repertorio  23374/5958

Notaio SIROLLI MENDARO PULIERI FRANCESCO  Codice fiscale SRL FNC 63C31 H501 C
MARIA

Sede CIVITAVECCHIA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7 vani
CIVILE
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 71
Interno C Piano S1T1
Immobilen. 2
Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 07/01/2025 Ora 17:58:24
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 41 metri quadri
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 150L
Interno 5 Piano S1

Sezione C - Soggetti

A favore

In qualita di ACQUIRENTE

Soggetton. 2 Inqualita di ACQUIRENTE

Co
Soggetton. 1 Ingualitadi _ VENDITORE

Peril dirittodi PROPRIETA'
In regime di COMUNIONE LEGALE

Relativamente all'unita negoziale n.
Per la quotadi _ 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di VENDITORE

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Relativamente all'unita negoziale n.
Per la quotadi _ 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUANTO IN OGGETTO VIENE VENDUTO E RISPETTIVAMENTE ACQUISTATO, CON TUTTI I DIRITTI,
SERVITU' INERENTI ATTIVE E PASSIVE, SE E COME ESISTENTI, PERTINENZE ED ACCESSORI, USI, AZIONI
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11

Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00

BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009

E RAGIONI, TUTTO INCLUSO E NULLA ESCLUSO E CON I PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SU
SPAZI, ENTI ED IMPIANTI COMUNI, E CON LE NORME, OBBLIGHI, PATTI E RESTRIZIONI DERIVANTI
DALLA LEGGE E DAL REGOLAMENTO DELLE PARTI COMUNI DISCIPLINANTE IL FABBRICATO DI CUI
QUANTO IN OGGETTO E' PARTE, DEPOSITATO IN ATTI DEL NOTAIO FABRIZIO FENOALTEA DI ROMA IN
DATA 27 LUGLIO 1992 REP. 34967/18880, DEBITAMENTE REGISTRATO A CIVITAVECCHIA, NELLO STATO DI
FATTO E DI DIRITTO IN CUI QUANTO VENDUTO ATTUALMENTE SI TROVA.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 07/01/2025 Ora 18:06:42
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6069
Registro particolaren. 3740 Presentazione n. 69 del 07/06/2002

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 20/05/2002 Numero di repertorio  34834/14136
Notaio PUGLIESE ANTONIO Codice fiscale  PGL NTN 60D21 H501 T
Sede CIVITAVECCHIA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2559 Subalterno 24
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4.5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA UMBRIA N. civico SNC

Piano T
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6069
Registro particolaren. 3740 Presentazione n. 69 del 07/06/2002

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In gualita di

Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi 1/2

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di

Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE ALL'APPARTAMENTO SONO ANNESSE VERANDA E DUE PICCOLE CORTI DI PERTINENZA
ESCLUSIVA.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 07/01/2025 Ora 18:08:00
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 339
Registro particolaren. 243 Presentazione n. 41 del 12/01/2001

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 11/01/2001 Numero di repertorio  31364/11488
Notaio DR. ANTONIO PUGLIESE Codice fiscale  PGL NTN 60D21 H501 T
Sede CIVITAVECCHIA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 2559 Subalterno 24
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 4.5 vani
CIVILE
Indirizzo VIA UMBRIA N. civico SNC

Piano T
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T1 346903 del 07/01/2025
Inizio ispezione 07/01/2025 17:55:11
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 339
Registro particolaren. 243 Presentazione n. 41 del 12/01/2001

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In gualita di

Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di

N DRH 72C62 C773 T
Per il dirittodi PROPRIETA'
Per la quota di

Contro

Soggetton. 1 In gualita di

Relativamente a TUTTE le unita negoziali Per il dirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Soggetton. 2 Inqualita di

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Relativamente a TUTTE le unita negoziali
Per la quotadi _ 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI PRECISA CHE L'IMMOBILE HA ACCESSO DALLA VIA UMBRIA N.29 EPRECISAMENTE DALLA PALAZZINA
"C". ALL'APPARTAMENTO SONO ANNESSE VERANDA E DUE PICCOLE CORTI DIPERTINENZA ESCLUSIVA.
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/03/2025 Ora 17:57:54

Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione procedimento esecutivo n. T132382 del 30/03/2025
Inizio ispezione 30/03/2025 17:56:33
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 14/05/2009 Numero di repertorio  23374/5958

Notaio SIROLLI MENDARO PULIERI FRANCESCO  Codice fiscale SRL FNC 63C31 H501 C
MARIA

Sede CIVITAVECCHIA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 10
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 7 vani
CIVILE
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 71
Interno C Piano S1T1
Immobilen. 2
Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 27

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 30/03/2025 Ora 17:57:54
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T132382 del 30/03/2025
Inizio ispezione 30/03/2025 17:56:33
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009
RIMESSE, AUTORIMESSE Consistenza 41 metri quadri
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 150L
Interno 5 Piano S1

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Ingqualitadi  ACQUIRENTE

Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di ACQUIRENTE

Relativamente all'unita negoziale n. Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/2
Contro

Soggetton. 1 Ingualitadi _ VENDITORE

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Relativamente all'unita negoziale n.
Per la quotadi _ 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di VENDITORE

Per il dirittodi PROPRIETA'
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Relativamente all'unita negoziale n.
Per la quotadi _ 1/2

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUANTO IN OGGETTO VIENE VENDUTO E RISPETTIVAMENTE ACQUISTATO, CON TUTTI I DIRITTI,
SERVITU' INERENTI ATTIVE E PASSIVE, SE E COME ESISTENTI, PERTINENZE ED ACCESSORI, USI, AZIONI
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo n. T132382 del 30/03/2025
Inizio ispezione 30/03/2025 17:56:33

Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00

BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 6840
Registro particolaren. 4134 Presentazione n. 108 del 25/05/2009

E RAGIONI, TUTTO INCLUSO E NULLA ESCLUSO E CON I PROPORZIONALI DIRITTI DI COMPROPRIETA' SU
SPAZI, ENTI ED IMPIANTI COMUNI, E CON LE NORME, OBBLIGHI, PATTI E RESTRIZIONI DERIVANTI
DALLA LEGGE E DAL REGOLAMENTO DELLE PARTI COMUNI DISCIPLINANTE IL FABBRICATO DI CUI
QUANTO IN OGGETTO E' PARTE, DEPOSITATO IN ATTI DEL NOTAIO FABRIZIO FENOALTEA DI ROMA IN
DATA 27 LUGLIO 1992 REP. 34967/18880, DEBITAMENTE REGISTRATO A CIVITAVECCHIA, NELLO STATO DI
FATTO E DI DIRITTO IN CUI QUANTO VENDUTO ATTUALMENTE SI TROVA.
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivazione procedimento esecutivo n. T132382 del 30/03/2025
Inizio ispezione 30/03/2025 17:56:33
Richiedente BGOLNE per conto di Tassa versata € 4,00
BGOLNE63L55H5011
Nota di trascrizione
Registro generale n. 9329
Registro particolaren. 5486 Presentazione n. 24 del 03/12/1998

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 16/11/1998 Numero di repertorio  24427/6787
Notaio DR. ANTONIO PUGLIESE Codice fiscale  PGL NTN 60D21 H501 T
Sede CIVITAVECCHIA (RM)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1 Gruppo graffati 1
Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11 Particella 146 Subalterno 14
Natura A - APPARTAMENTO Consistenza -
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 150
Piano T1S1

Immobilen. 2 Gruppo graffati 1
Comune 1255 - SANTA MARINELLA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 11  Particella 146 Subalterno 10
Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -

Indirizzo VIA IV NOVEMBRE N. civico 150
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Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio

Ispezione ipotecaria
Data 30/03/2025 Ora 18:12:03

Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione procedimento esecutivo

Richiedente BGOLNE per conto di
BGOLNE63L55H5011

n. T132382 del 30/03/2025
Inizio ispezione 30/03/2025 17:56:33

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 9329
Registro particolaren. 5486

Presentazione n. 24 del 03/12/1998

Immobilen. 3

Comune 1255 - SANTA MARINELLA

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 11

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA IV NOVEMBRE

Piano S1  Edificio C

Particella 146
Consistenza -

(RM)

Subalterno 27

N. civico 150

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1  In qualita di

Relativamente a TUTTE le unita negoziali
Per la guotadi _ 1/2

Soggetton. 2 Inqualita di

Contro

Soggetton. 1  In qualita di

a_ ROMA

Relativamente a TUTTE le unita negoziali
Perlaquotadi 1/1

Per il diritto di
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Per il diritto di
Inregimedi COMUNIONE LEGALE

PROPRIETA'

PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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Anno.... 1220 prot. 3594 CONCESSIONE EDILIZIA N. 46/Bi¥ 90

COMUNE DI SANTA MARINELLA

PROVINCIA DI _ROMA

N i R e i SR

Ufficio Urbanistica

- Vista la richiesta di concessione edilizia per la costruzione di . UN VILLINO
_____________________________________________ ....in SANTA WARINEALLA . Via .. DELLE. COLONIE/VIAIV.NOVEMBE
presentata dal Sig. ... S0C. DILO 82 . P - quale proprietario, codice fiscale n.

01424271003 .. ... con firma del Sig. . ARCH MARCELLA GOTI . .. .

quale progettista codice fiscale n. 05629300582 . .. . e S A
registrata il ... 10/3/1880 1 ., aln. 3294 di protocollo ; _

Visto il parere della Commissione Edilizia, espresso nella seduta del 23/6/1990 . ... .. .
Visto il nulla osta dell’ ufficiale sanitario del . 9/6/19S0 .. . . .
Vista la dichiarazione in data .1 .7/9/ 19S0... con la quale si denuncia quale assuntrice del lavo-

ri della costruzione suddetta la Ditta .. L L e
codice fiscale n. =?=== Rt dom1c1]1ata in ===== ...............................
Via i s e T e = e e e L,
Vista la dichiarazione in data .C. 26/9/1990. 'del tecnico. Sig.__._ARCH FRANCESCO NMAIONE

...................................................... Y Y codice fiscale n, _MNA FNC _57MOSH8C4G. .. .. . ..
domiciliato in ... . ROMA . Via N. PICCINNI 31 .. . .. ..

con la quale lo stesso accetta di espletare la Direzione dei lavori di cui alla presente concessione
. ¥ g

edilizia ; Vo
Visto I’ atto d’ obbligo rogito dal notaio FENOALTEA

Vista la bolletta di pagarnento ai sensi dell art. 5 legge 10n 296

del ..17/9/1990. . . ... . per un importo pari a L. 1.945.127

Vista la bolletta di pagamento ai sensi dell’ art. 6 legge 10 n. e it S e

Hel o = = s per un importo parialL. T .T T T T . = SIS G
Vista la polizza fideyussoria .= = = === _ g e ] e

perlL . =E=E===2_ . . a garanzia della salvaguardia delle alberature esistenti ;
Vista la polizza fideyussoriaTOCRO. ASSICURAZ. MO17h1373728 del ...1./.1.0./19.9.0 ......................

per un importo pari a L. .28{405.000 ... . ai sensi dell’art. 5 della legge n. 10;
Vista la polizza fideyussoria *. .. TORO ASSICURAZIORI N° MO 14d1/373733

per un importo pari a L. = 5.835.382 ai sensi dell’art. 6 della legge n. 10 del 28-1-77.

IL SINDACO

Approva il progetto e ne rilascia concessione di costruzione al Sig. S0C. DILO s’'E.l.

codice fiscale n. 01424271003 .. ... domiciliato in ... ROMA .

Via ..P:22za S.Giovanni di Dio 12  sotto I’ osservanza di tutte le norme di legge del

Regolamento Edilizio, del Regolamento Sanitario e del P.R.G. ;



- Approva inoltre I’ esecuzione delle opere di urbanizzazione scorporate ai sensi dell’art. 11 della

legge 10 del 28-1-1977, secondo quanto risulta nella richiesta avanzata dal titolare della presente

——

In 0B e ..~ € accettata da.questa. Amminjstrazione .in.data ... S e Smmonn .. o

E alle seguenti condizioni :

a) che siano poste a dimoran. ........ piante d’alto fusto di altezza minima di mt. 3,50 ;

b) che sia realizzato il marciapiede ed il relativo fognolo di scolo delle acque stradali, sul fronte an-
tistante la proprieta, secondo le prescrizioni che saranno redatte dall’ Ufficio Tecnico Comunale ;

c) che sia p;e)visto un’ apposito sito, con pavimento e pareti impermeabilj, per contenere i raccoglito-
Yi delle immondizie ;

d) che sia installata, in ciascuna cucina, una canna di esalazione del diametro di cm. 10, che dovra
sporgere oltre il piano di copertura dell’ edificio;

e) che sia eseguito il ripristino della sede stradale, nel tratto antistante il lotto di proprieta, ad ulti-
mazione del cantiere ;

f) che i depositi dell’acqua potabile siano isolati dal terreno circostante ed ispezionabili ; ‘

g) che prima dell’ inizio dei lavori venga presentata la documentazione ai sensi della legge n.373 relati-
va al Consumo Energetico per gli usi termici negli edifici ; : .
AE N . 7 -~ AL ' . : :
h) che prima dell’ inizio dei lavori venga redatio il verbale di linee e quote, in doppia copia, in pre-
senza del tecnico dell"Ufficio Urbanistica Comunale, e che al termine del rustico venga richiesto

un sopralluogo da parte dell’ Ufficio Urbanistica e dall’ Ufficiale Sanitario, al fine di accertare la
conformita al progetto approvato ;

T el R
i) che i pagamenti relativi all’art. 5 della legge 10 vengano effettuati come appresso specificato :
g 1T o el
- 1 rata (gi‘a paga_tal) " pari a Lo 100 945- 127

- 2 rata in data ... . 20#/_9/13”1 a-£. 1 ,94-5.“1;27:'-

jivs 3 rata in d'ata‘ ...... /90//[;/7’4 ............ IIJ:L 1.94%.127
- 4 rata in‘daﬁta~ 20/{//5]2 ....... - B 1.945.127

) che i pagamenti relativi all’art. 6 della legge 10 vengano effettuati come appresso specificato :
L - — - L] .

- quanto al 20% paria L. 5.681.000 entro 7 giorni dall’ inizio dei lavori;
- quanto al 60% pari a L. 17.043.000  entro la data di ultimazione dei lavori ;
- quanto al 20% pari a L. 5.681.000 - entro e non oltre 60 giorni dallé'm-i'z},o dei lavori.

. .
...................................................................... ﬂ-“_‘
~ “ \ =k, 8 | \ r
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Si precisa sltresi che:

- Ai sensi del D.M. 2-8-1969 (Gazz. Uff. 27-8-1969 N. 218), la zona in cui ricade I’ edificio di cui
alla presente concessione ha la seguente destinazione urbanistica :

T BN R ek A N LD Rt A" 1 St < ey

Piano Regolatore Generale approvato in data 11-2-75 dalla Giunta Regionale con Delibera N. 305

D = COMPARARBDYO. = oo et
Superficie del lotto a disposizione mq. . . L7 S b U I SR W o, SO o
Superficie COPErta MIG. | B0 .o oo sresss e cassssss s essins e i oo 55550t oo e ee
Volume edificato fuori terrame.  ...3.340. ... R
- La presente concessione edilizia & valida per il periodo di anni ... I RS R =
dalla data di rilascio ed i lavori dovranno iniziarsi entro il 80/ /ﬁ// ............................................
e ultimarsi entro il .. . 20/%07/393 .............................................................................................

- L'’inizio dei lavori dovra essere comunicato per iscritto al Sindaco, non iniziandosi i lavori entro
tale periodo la presente concessione si intendera senz’ 2ltro decaduta.

- Nel caso in cui i lavori non vengano iniziati entro la data succitata, dovra essere avanzata domanda
in bollo in cui si richiede la proroga per un periodo massimo di ulteriori mesi sei ai sensi dell’ art.

4 della legge 10 del 28-1-1977.

- La concessione viene rilasciata con la riserva che si vogliono sempre salvi ed integri i diritti dei terzi

senza alcuna responsabilitd del Comune per eventuale lesione dei diritti di proprietari confinanti
o di chiunque altro.

- L’Amministrazione Comunale non assume alcun obbligo circa la concessione di acqua potabile rela-
tiva all’immobile di cui alla presente concessione edilizia.

- Nell’ esecuzione dell’ opera dovranno essere rigorosamente osservate le prescrizioni d’igiene stabili-
te dai Regolamenti Edilizio e Sanitario e rispettati gli allineamenti ed i piani di livello rilasciati dal-
lo Ufficio Urbanistica Comunale.

- La costruzione di cui alla presente concessione deve essere dotata di impianto di depurazione per
lo smaltimento delle acque grigie e nere secondo quanto risulta negli atti di progetto, e il collo-
camento in opera di detto impianto dovra essere constatato dall’Ufficiale Sanitario di questo comune.

- E’ rigorosamente vietato di introdurre varianti al progetto, in difformita della concessione rilasciata.

- Il concessionario dovra provvedere affinché sia posta nel cantiere apposita tabella recante stampa-
ti il numero e la data di rilascio della concessione edilizia ed i nomi del proprietario, del progettista,
del tecnico direttore dei lavori e del costruttore.

- La ultimazione dei lavori deve essere comunicata per iscritto al Sindaco, domandando la visita defi-
nitiva per il rilascio dei certificati di inizio e fine dei lavori e di abitabilita.

- Detta richiesta deve essere accompagnata da un certificato rilasciato dal direttore dei lavori dal

quale risulti che il fabbricato & stato realizzato in conformita del progetto approvato e che lo stesso
¢ collaudabile.

- La presente concessione unitamente ai disegni originali approvati dal Comune, alla documentazio-
ne prevista dalla legge 1086, ai sensi dell’art. 5 della stessa legge, alla documentazione della leg. 373 del
30-4-76, dovra essere conservata sul luogo della costruzione a disposizione dei funzionari ed agenti
del Comune, incaricati della vigilanza sull’ attivita edilizia e di tutti gli agenti della forza pubblica.

Santa Marinella, Ii ...:9 9.0} ;ﬁggﬁ ) JIL §17va00

S y ,//
- Si richiama la particolare attenzione sull’ osservanza dei seguenti adempimenti, ove ri¢hiesti :
a) Legge 5-11-1971 N. 1086, per la esecuzione delle opere in conglomerato cementizio semplice armato e precom-
presso ;
b) Art. 55 Codice della Navigazione;
c) Legge 27-12-1941 N. 1570, per la prevenzione degli incendi ;
d) Legge N. 186 del 1-3-68 norme CEI (impianti elettrici).



COMUNE DI SANTA MARINELLA

PROVINCIA DI ROMA

Ufficio Urbanistica

VARIANTE ALLA CORNCESSIONE

data ... p) / 3/ 5+ S prot, ... " L R
di cui alla Concessione Edilizia N.  46bis /1990 del .20/10/19%0
per la costruzione di un  .Viyyimo ...
in Via ... Degse-Beyemie...............

~Visio il nulla osta dell’ ufficiale Sanitario del ... 23/9/1992 .
___________ -Visto j'atto d'obbligo notaio FENOATTEA del 16/9/92
,,,,,,,,,,,,,, T L 3 S RO S A

....=Visto i1 versamenteo di £. 2.570.500 rejativo a1 contribute

Si concede il nulla osta per la esecuzione dei lavori previsti dalla variante stessa in
conformita all’ allegato progetto approvato e con espresso richiamo alle disposizioni tutte

di cui alla Consessione Edilizia gia rilasciata.

24/9/1992

Santa Marinella, 1i ...~ 7° 7

esme I SINDACO
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COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provincia di Roma

Ufficio Urbanistica
Pratica n. 46/bis/1990

IL COMMISSARIO PREFETTIZIO

Visti gli atti esistenti presso 1’Ufficio urbanistica - Edilizia privata;

CERTIFICA

Che 1 lavori relativi alla costruzione, ampliamento, sopraclevazione del fabbricato sito in Via delle
Colonie n. 71, di proprieta della Soc. DILO ‘82, ¢ composto:

Scantinato ~ Vani n. 2 sale Hobby + n.6 posti auto Accessori n. 8 cantine € n.1 accessorio
seminterrato
Piano rialzato Vani n. 6 Accessorin. 10

piano terreno

Primo piano Vanin. 15 Accessorin. 9
Secondo piano Vanin. 6 Accessorin. 6
iniziarono il 20/10/1990 e furono ultimati 11 30/01/1993.

La licenza di costruzione per detto fabbricato fu rilasciata da questo Comune in data
20/10/1990 (con variante in data 24/09/1992).

La costruzione suddetta, da considerarsi non di lusso ai sensi del D.M. 04/12/1961 e tabelle
annesse ai sensi del D.M. 02/08/1969, ¢ stata dichiarata ABITABILE in data 15/03/1996 ed occupa
una superficie di mqg. 309 ed un volume di mc. 3.340. L’immibobile ¢ composto da n. 7 alloggi.

Si rilascia in carta libera per gli usi consentiti dalla legge.

Santa Marinella, li 15 Marzo 1996 [‘?",ﬁ "g |
,{’_j_::} J-;":~:‘ ; {1-_,

* 'F, IL COMMISSARIO PREFETTIZIO
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COMUNE DI SANTA MARINELLA

Provincia di Roma

Ufficio Urbanistica

AUTORIZZAZIONE DI ABITABILITA’ E AGIBILITA’

Pratica n.46/BIS/1990

IL COMMISSARIO PREFETTIZIO

Vista la domanda presentata in data 03/03/1993 dalla Soc. DILO, con sede in
Roma, Piazza S.Giovanni di Dio n. 12, tendente ad ottenere 1’autorizzazione di abitabilita
del fabbricato sito in questo Comune in Via delle Colonie n. 71, distinto a Catasto al foglio
11, particella n. 146, di cui alla concessione edilizia n.46/bis1990 del 20/10/1990 e variante

del 24/09/1992;

Vista la relazione dell’Ufficio Urbanistica Comunale dalla quale risulta che 1’opera ¢
stata eseguita in conformita degli atti progettuali e quindi nel pieno rispetto delle norme
regolamentari e di legge;

Vista la relazione dell’Ufficio Tecnico Comunale relativamente al completamento
delle opere di urbanizzazione;

Visto il Nulla Osta dell’Ufficio Tributi contabilita acquedotto e tecnico;

Vista la documentazione e le certificazioni prodotte ai sensi della legge n. 46 del
05/03/1990;

Viste le attestazioni di versamento relative alle tasse sulle concessioni comunali;

Vista la dichiarazione del Direttore dei Lavori circa le norme vigenti in materia di
sicurezza e sa