




 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 



 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 





 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PIANO TERRA

Tipologicamente

Caratteristiche 
strutturali, costruttive e 
di finitura

Fondazioni continue in cls; pareti perimetrali in blocchi tipo isotex sp. 30 
cm; pilastri in c.a.; solai in calcestruzzo armato; tramezzi in laterizio; 
intonaco esterno in malta bastarda; tinteggiatura esterna con pittura al 
quarzo; pavimentazione in battuto di cemento.

Stato di manutenzione buono

Impianti

Impianto elettrico e di illuminazione funzionante; quadro elettrico di piano 
presso ingresso pedonale; impianto idrico e fognario per i servizi igienici 
funzionante.

. 

Superficie lorda mq. 768

Superficie calpestabile mq. 697

Altezza m. 3,50
Attestato 
Prestazione Energetica non presente





PIANO PRIMO

Tipologicamente Locale a destinazione magazzino

Caratteristiche 
strutturali, costruttive e 
di finitura

Pareti perimetrali in blocchi tipo isotex sp. 30 cm; pilastri in c.a.; solai in 
calcestruzzo armato; intonaco esterno in malta bastarda; tinteggiatura 
esterna con pittura al quarzo; pavimentazione in battuto di cemento.

Stato di manutenzione buono

Impianti

Impianto elettrico e di illuminazione funzionante; quadro elettrico di piano 
presso ingresso pedonale.

. 

Superficie lorda mq. 768

Superficie calpestabile mq. 703

Altezza m. 3,00
Attestato 
Prestazione Energetica non presente











PIANO SECONDO

Tipologicamente Locale a destinazione uffici e alloggio custode + lastrico

Caratteristiche 
strutturali, costruttive e 
di finitura

Pareti perimetrali in blocchi tipo isotex sp. 30 cm; pilastri in c.a.; solai in 
calcestruzzo armato; intonaco esterno in malta bastarda; tinteggiatura 
esterna con pittura al quarzo; pavimentazione in ceramica.

Stato di manutenzione

non finito (uffici sub 12 e 13)
sufficiente (alloggio custode)
buono (uffici sub 14 e 15)
scarso lastrico (sub 18 e 19)

Attestato 
Prestazione Energetica non presente



Comune di Nurachi cod. F980
Provincia di Oristano

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 8 C/3 U 433 m2 1.319,39

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano T
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 9 C/3 U 433 m2 1.316,35

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano T
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

Comune di Nurachi cod. F980
Provincia di Oristano

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 10 C/2 U 370 m2 859,90

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 1
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 11 C/2 U 369 m2 857,58

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 1
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 16

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano T-1-2
BENE COMUNE NON CENSIBILE

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR)

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR)

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR)

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

00693950958

00693950958

00693950958



Comune di Nurachi cod. F980
Provincia di Oristano

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 12 A/10 U 1,5 vani
65 m2 232,41

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 13 A/10 U 1,5 vani
65 m2 232,41

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 14 A/10 U 5,5 vani
118 m2 852,15

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 15 A/10 U 5,5 vani
119 m2 852,15

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 17 A/2 4 3 vani
54 m2 170,43

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 18 F/5 114 m2

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

N. Sez. Fg. Mapp. Sub. categoria Classe consistenza Rendita

1 3 1088 19 F/5 117 m2

Indirizzo via Giovanni Agnelli n.3 Piano 2
INTESTATO

1 Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958 Proprietà superficiaria 1/1
2 Comune di Nurachi 00074700956

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958

Alfa costruzioni s.r.l. sede Cabras (OR) 00693950958



 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 
 



TRASCRIZIONE del 29/09/2023 
Registro Particolare 4870 Registro Generale 6167
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ORISTANO 
Repertorio 635/2023 del 10/08/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO 

A favore di Finanziaria Internazionale Investments SGR spa
A carico di Alfa costruzioni srl

TRASCRIZIONE del 27/10/2022 
Registro Particolare 5090 Registro Generale 6294
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ORISTANO 
Repertorio 3700/2022 del 05/10/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE 
DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO

A favore di Condominio Alfa 13
A carico di Alfa costruzioni srl 

ISCRIZIONE del 25/02/2022 
Registro Particolare 99 Registro Generale 1077
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ORISTANO SEZ. LAVORO 
Repertorio 2/2022 DEL 12/01/2022
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

A favore di Poddi Nicola
A carico di Alfa costruzioni srl 

Pratica OR0001650 del 25/01/2022
Costituzione al NCEU
Foglio 3 Mappale 1088 
Da tipo mappale:
sub.1 soppresso
sub.2 soppresso
sub.3 soppresso
sub.5 soppresso
sub.6 soppresso
sub.7 soppresso
sub.8 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.9 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.10 piano primo magazzino
sub.11 piano primo magazzino
sub.12 piano secondo ufficio
sub.13 piano secondo ufficio
sub.14 piano secondo ufficio
sub.15 piano secondo ufficio
sub.16 piano terra, primo e secondo bene comune 
sub.17 piano secondo abitazione di tipo civile
sub.18 piano secondo lastrico solare
sub.19 piano secondo lastrico solare
sub.20 piano terzo lastrico solare 

A favore di Finanziaria Internazionale Investments SGR spa
A carico di Alfa costruzioni srl

A favore di Condominio Alfa 13
A carico di Alfa costruzioni srl 

A favore di Poddi Nicola
A carico di Alfa costruzioni srl 

Registro Particolare 99 Registro Generale 1077
ISCRIZIONE del 25/02/2022 

Repertorio 2/2022 DEL 12/01/2022

TRASCRIZIONE del 27/10/2022 
Registro Particolare 5090 Registro Generale 6294Registro Generale 6294

Repertorio 3700/2022 del 05/10/2022

TRASCRIZIONE del 29/09/2023 
Registro Particolare 4870 Registro Generale 6167
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ORISTANO 
Repertorio 635/2023 del 10/08/2023



sub.21 piano terzo lastrico solare

Pratica OR0001647 del 25/01/2022
Costituzione al NCEU
Foglio 3 Mappale 1088 
Da tipo mappale:
sub.1 soppresso
sub.2 soppresso
sub.3 soppresso
sub.5 soppresso
sub.6 soppresso
sub.7 soppresso
sub.8 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.9 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.10 piano primo magazzino
sub.11 piano primo magazzino
sub.12 piano secondo ufficio
sub.13 piano secondo ufficio
sub.14 piano secondo ufficio
sub.15 piano secondo ufficio
sub.16 piano terra, primo e secondo bene comune 
sub.17 piano secondo abitazione di tipo civile
sub.18 piano secondo lastrico solare
sub.19 piano secondo lastrico solare
Pratica OR0016866 del 04/06/2021
Costituzione al NCEU
Foglio 3 Mappale 1088 
Da tipo mappale:
sub.1 soppresso
sub.2 soppresso
sub.3 soppresso
sub.5 soppresso
sub.6 soppresso
sub.7 piano secondo abitazione tipo economico
sub.8 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.9 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.10 piano primo magazzino
sub.11 piano primo magazzino
sub.12 piano secondo ufficio
sub.13 piano secondo ufficio
sub.14 piano secondo ufficio
sub.15 piano secondo ufficio
sub.16 piano terra, primo e secondo bene comune 
Pratica OR0002808 del 21/01/2020
Costituzione al NCEU
Foglio 3 Mappale 1088 
Da tipo mappale:
sub.1 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.2 piano terra, primo e secondo bene comune a 
1,3,6,7
sub.3 piano primo magazzino
sub.5 soppresso
sub.6 piano secondo ufficio
sub.7 piano secondo abitazione tipo economico

ANNOTAZIONE del 14/10/2019
Registro Particolare 511 Registro Generale 5829
Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  
Repertorio 57860/30855 del 0/10/2019
Annotazione e iscrizione frazionamento in quota
ISCRIZIONE del 26/07/2019 
Registro Particolare 498 Registro Generale 4277
Pubblico ufficiale Agenzia delle Entrate - riscossione 
Repertorio 453/7519 del 26/007/2019
IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO 
Documenti successivi correlati:

A favore di Agenzia delle Entrate Riscossione
A carico di Alfa costruzioni srl 
A favore di Agenzia delle Entrate Riscossione
A carico di Alfa costruzioni srl 

Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  

Pubblico ufficiale Agenzia delle Entrate - riscossione 

IPOTECA CONC. AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO 



1. Annotazione n. 447 del 27/08/2019 restrizione di beni
2. Annotazione n. 519 del 22/10/2019 restrizione di beni

ISCRIZIONE del 03/07/2015 
Registro Particolare 341 Registro Generale 3281
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE VIAREGGIO 
Repertorio 315/2013 del 12/04/2013
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO 
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 99 del 11/02/2016 cancellazione totale
ANNOTAZIONE del 24/09/2010
Registro Particolare 735 Registro Generale 6786
Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  
Repertorio 40203/17973 del 08/09/2010
Annotazione e iscrizione frazionamento in quota

Pratica OR0116114 del 09/07/2010
Costituzione al NCEU
Foglio 3 Mappale 1088 subalterni 1,2,3,4,5
da tipo mappale n.19236 del 03/02/2010:
sub.1 piano terra Laboratorio per arti e mestieri
sub.2 piano terra bene comune a 1,3,5 non censibile
sub.3 piano primo magazzino
sub.4 piano terra, primo e secondo bene comune a 3, 5
sub.5 piano secondo - ufficio

ISCRIZIONE del 27/10/2008 
Registro Particolare 1468 Registro Generale 7963
Pubblico ufficiale Ricetto Enrico 
Repertorio 35403/14394 del 16/10/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante 
da Concessione a garanzia di mutuo condizionato 
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 734 del 24/09/2010 erogazione a saldo
2. Annotazione n. 735 del 24/09/2010 frazionamento in quota
3. Annotazione n. 25 del 13/01/2016 atto integrativo a mutuo 
fondiario in ammortamento 
4. Annotazione n. 510 del 14/10/2019 riduzione di somma
5. Annotazione n. 511 del 14/10/2019 frazionamento in quota

A favore di Unipol banca spa
A carico di Alfa costruzioni srl 

Durata anni 22
TRASCRIZIONE del 24/07/2007 
Registro Particolare 3099 Registro Generale 5107 
Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  
Repertorio n. 32080/11814 del 09/07/2007
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

L'area di sedime del fabbricato a uso artigianale, è 
censita nel catasto terreni al foglio 3 con i mappali 
numero 153 e 154 di are complessive 20.00.
Il diritto di superficie passa per mezzo di atto di 
compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa 
costruzioni s.r.l. (esecutata).

TRASCRIZIONE del 29/03/2006 
Registro Particolare 1467 Registro Generale 2290 
Pubblico ufficiale Angotzi Pietro  
Repertorio n. 155513/201242 del 06/03/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Il diritto di superficie passa per mezzo di atto di 
compravendita da Sarda Elettrica Meccanica s.r.l. a Falmar 
s.r.l. di Oristano.

TRASCRIZIONE del 13/03/2003 
Registro Particolare 1232 Registro Generale 1563 
Pubblico ufficiale Angotzi Pietro  
Repertorio n. 131056 del 21/02/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Il diritto di superficie passa per mezzo di atto di 
compravendita da Lochi Giuseppino e Giglio s.n.c. a Sarda 
Elettrica Meccanica s.r.l.

A favore di Unipol banca spa
A carico di Alfa costruzioni srl 

compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa compravendita da Falmar s.r.l. di Oristano ad Alfa 
costruzioni s.r.l. (esecutata).

compravendita da Lochi Giuseppino e Giglio s.n.c. a Sarda 
Elettrica Meccanica s.r.l.

compravendita da Sarda Elettrica Meccanica s.r.l. a Falmar 
s.r.l. di Oristano.

Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE VIAREGGIO 

Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  

Pubblico ufficiale Ricetto Enrico 

Pubblico ufficiale Ricetto Enrico  





 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

     

      

 
        

 

 



superficie (mq) Valore locazione LOCAZIONE ANNUA

Piano terra - laboratorio 768

Piano primo - magazzino 768

Piano secondo uffici 253

Piano secondo uffici 
(non finiti) 133 2.713

Piano secondo - residenza 65 1.716

40.577



Per la stima del bene in oggetto, dato lo stato attuale del mercato immobiliare, non è possibile riferirsi ai 

effettiva, ma sulla loro ubicazione, consistenza e sulla commerciabilità della zona in cui si trovano nonché dalla 

offerta e dalla richiesta di beni simili che il mercato esprime in quel dato momento. In dipendenza di ciò oggi 

conoscenza dei luoghi. 

Fatta questa premessa la sottoscritta ritiene di procedere alla valutazione a mezzo di stima diretta comparativa. 

Le indagini sono pertanto state finalizzate alla conoscenza dei prezzi applicati per la compravendita di beni 

simili. Gli elementi assunti a t

quelli di valore noto mediante opportune scale di merito, risultano più che sufficienti per una tranquilla 

formulazione di stima.



 

Sulla base di quanto sopra emerso, a seguito dei rilievi, ispezioni, indagini eseguite, nonché dei colloqui 

informativi avuti con tecnici ed operatori locali e la conoscenza diretta dei prezzi praticati in zona per beni 

simili, considerato: 

 

i vincoli e la conformità tra stato reale e stato agli atti; 

 

 

la vetustà, lo stato di conservazione e manutenzione; 

 

 

 

Tutto ciò premesso e considerato, anche sulla valutazione attualmente espressa dal mercato immobiliare a 

livello di appetibilità commerciale, in zone circostanti e per proprietà consimili [vedasi allegato 7]; formulata 

comprese le pertinenze accessorie, il valore commerciale prudenziale attuale complessivo a corpo viene così 

calcolato: 

Ca
ta

st
o 

Fa
bb

ri
ca

ti 
| F

og
lio

 3
 M

ap
pa

le
 1

08
8 

descrizione quantità 
coeff. 

pertinenziali 
vetustà  valore 

subalterno 8,9 
piano terra  

768 100% 85%                     

superficie lorda 
(mq) laboratori 

dal 2009  
(anno 

realizzazione)   
100 10% 85%                          

1083 0,05% 85%                             

superficie lorda 
(mq) 

giardino a uso 
esclusivo (fino a 
100mq - 10%; 
oltre 100mq - 

0,05%) 

dal 2009  
(anno 

realizzazione) 
  

       

subalterno 10,11 
piano primo 

768 100% 85%                     

superficie lorda 
(mq) magazzino 

dal 2009  
(anno 

realizzazione)   

       

subalterno 
12,13,14,15,17,18,19 

piano secondo 

253 100% 85%                     

superficie lorda 
(mq) uffici 

dal 2009  
(anno 

realizzazione)   
133 100% 90%                       

superficie lorda 
(mq) uffici non finiti 

dal 2014  
(anno 

realizzazione) 

le lavorazioni d completamento sono 
detratte in coda



 

65 100% 90%                       

superficie lorda 
(mq) 

abitazione di tipo 
civile 

dal 2014  
(anno 

realizzazione)   
285 35% 85%                       

superficie lorda 
(mq) 

terrazza 
coperta/portico 

dal 2009  
(anno 

realizzazione)   

       
impianto fotovoltaico       

       

       

  

installazione ascensore       
opere di finitura ufficio (sub.12, 13)       

verifiche impianti, dichiarazioni e spese tecniche       
arrotondamento            

sommano detrazioni       

       

Catasto Fabbricati | Foglio 3 Mappale 1088   
 

 

*  Banca dati quotazioni immobiliari: 
Comune di Nurachi  Risultato interrogazione per anno 2024  1° semestre  vedasi allegato 7

 

 
 

 

 

 

  
 

 
 

 

 


