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A condizione che siano stati a suo tempo autorizzati, o siano riportati sulle mappe 
catastali, o condonati, o comunque presenti da almeno trent’anni, per essi è consentita la 
manutenzione ordinaria oppure la demolizione con recupero volumetrico. 
La A.C. potrà decidere – previa presentazione di progetto planivolumetrico – o per la 
ricostruzione autonoma del volume recuperato, anche con eventuali contenuti 
spostamenti planimetrici e/o di posizione, o per l’aggregazione, assoggettata ad 
obbligatorio parere preliminare da parte della Commissione per il paesaggio, ad edifici 
classificati di classificati di grado 3, 4, 5, 6.  
La aggregazione può essere prevista ai soli piani terra e primo e deve essere progettata 
per il migliore inserimento ambientale.
Sono ammessi, in attesa della demolizione, esclusivamente interventi di manutenzione 
per necessità igienica e per la salvaguardia della incolumità pubblica e degli immobili 
confinanti con divieto di cambio di destinazione d'uso.  
Sono classificati di grado 7 tutti i manufatti per i quali non è riportato nella cartografia 
di piano il simbolo relativo al grado. 

Per gli edifici classificati con i gradi come sopra descritti può essere ammessa per 
finalità di tutela la deroga alle norme igienico sanitarie.
I locali d'abitazione esistenti che hanno altezza inferiore a quella consentita dalle norme 
vigenti sono confermati all'uso residenziale con le altezze esistenti così come previsto 
dall’articolo 1 del Decreto Ministero della Sanità 9 giugno 1999. 

15. Permesso di costruire convenzionato
Il piano individua con apposito perimetro o con specifica indicazione le aree dove il 
permesso di costruire debba essere condizionato alla cessione delle aree ed alla 
realizzazione della dotazione di parcheggi pubblici e/o di altre aree per servizi indicate 
in modo specifico dal piano. 
Il titolo abilitativo, a condizione di inefficacia, è accompagnato da convenzione, da 
trascriversi a cura e spese degli interessati, volta a disciplinare la cessione delle aree e la 
realizzazione di tali parcheggi e delle opere di urbanizzazione primaria pertinenti 
l’intervento e la eventuale monetizzazione di aree per servizi.
Le convenzioni relative ai permessi di costruire convenzionati sono approvate dalla 
Giunta Comunale salvo i casi in cui sia prevista la cessione di beni immobili al 
Comune: in tal caso è necessaria l’approvazione del Consiglio Comunale 
Per gli interventi che, a giudizio dell'Amministrazione Comunale, siano di modesta 
entità la convenzione può essere sostituita da atto unilaterale d'obbligo da sottoporre 
all'approvazione della Giunta Comunale. 

16. Zona R1: centri e nuclei storici storici 
Il piano fissa il perimetro dei centri e dei nuclei storici.
La destinazione d’uso di tale zone è quella residenziale.
Per tali zone il piano stabilisce specifiche modalità d’intervento al fine di tutelare i 
valori storici, artistici ed ambientali attribuendo a ciascun immobile un grado 
d’intervento di cui all’articolo 14.
I gradi d’intervento e le eventuali prescrizioni relative alle aree libere, alle facciate ed ai 
manufatti isolati sono riportati nella tavola A23 e nell’Allegato A “Modalità 
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16. Zona R1: centri e nuclei storici storici 
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d’intervento sugli edifici nei centri e nuclei storici e sugli edifici isolati di valore storico 
e artistico”
L’altezza massima degli edifici ed il volume massimo ammesso nelle zone R1 sono 
quelle esistenti salvo specifica previsione del grado d’intervento. 
Gli spazi inedificati pavimentati e non pavimentati (cortili, giardini, orti, vigneti, aree 
agricole, ecc.) dovranno essere mantenuti liberi da manufatti e costruzioni fuori terra, 
anche provvisorie, di qualunque genere. 
In dette aree sono vietate tettoie, autorimesse e costruzioni in genere, recinzioni, 
alterazioni morfologiche quali ribassamenti o sopralzi.
Il piano individua con apposito segno grafico le aree esterne con pavimentazioni 
tradizionali per le quali è prescritto il mantenimento e, per le parti alterate o mancanti, il 
ripristino con materiali e tecniche tradizionali.

Gli elementi di valore storico, artistico, documentario, indipendentemente dalle 
modalità d’intervento previste dal piano per gli edifici e per le aree libere, sono vincolati 
alla conservazione in loco ed al ripristino. 
In particolare sono soggetti a vincolo di conservazione, anche se non espressamente 
vincolati dal piano, i seguenti elementi 
- le volte, gli archi, i solai in legno di pregevole fattura; 
- i manufatti lapidei storici (contorni di finestre, davanzali, elementi decorativi, scale 

ecc.);
- gli affreschi e le decorazioni pittoriche in genere sia all'interno che all'esterno degli 

edifici;
- i manufatti storici in ferro quali inferriate, parapetti, cancelli, recinzioni, ecc.;
- le murature in pietra di pregevole fattura;
- le pavimentazioni in ciottoli o in lastre di pietra di pregevole fattura;
- ogni altro manufatto o elemento che possa avere interesse storico, artistico, 

documentario. 
Nei centri e nuclei storici l’installazione di pannelli solari e/o fotovoltaici è subordinata 
al parere della Commissione per il paesaggio.

Il PGT conferma le UMI (Unità Minime di Intervento) già previste dal PRG.
In relazione ad esse ogni intervento che riguardi le caratteristiche esterne dovrà 
riguardare una interna UMI e dovrà tendere al recupero della unitarietà di immagine 
della UMI stessa.
Potranno altresì essere realizzati interventi interni anche su singole parti di una 
medesima UMI se e in quanto consentiti dal grado al quale la UMI stessa appartiene. 
In relazione a quanto sopra sono confermate le tabelle già previste dal PRG che, per 
ogni UMI, prescrivono grado di intervento e caratteristiche di intervento.
In sede di rilascio dei provvedimenti abilitativi possono essere dettate prescrizioni di 
carattere architettonico e morfologico per il miglior inserimento ambientale delle opere 
da realizzare, ivi comprese quelle relative ai materiali di finitura delle fronti, ai tipi ed ai 
colori dei materiali, all’andamento ed alle caratteristiche di coperture.

17. Zone R2 e R3: residenziali esistenti
Il piano classifica, in ragione della loro collocazione e della densità edificatoria, le aree 
residenziali consolidate di recente formazione nelle zone R2 ed R3. 
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