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RE�A�I�	E DI C�	SU�E	�A TEC	ICA GIUDI�IARIA 

�ggett�� Esecuzione immobiliare N.62/2024 R.G.E. promossa da                    

C�	D��I	I� 
A RUGIADA � B
�CC� A� c�rre�te a Vast� (CH)�                           

i� C.da Pietra� – 66054 � C.F.� 92041650695� rapprese�tat� e difes� 

da--’Avv. Vi�ce�0� Di Fa�� 

                                              CREDIT�RE PR�CEDE	TE 

C � 	 T R � 

GREE	 I���BI
IARE S.R.
. c�� sede a Vast� (CH)� C.da Pietra� 1 – 

66054 � P.I.� 02082890696  

   DEBIT�RE ESECUTAT� 

4 4 4 4 4 4 

C�� decret� i� data 11�11�2024� c�dest� I--.5� Sig. G.E. press� i- Tribu�a-e 

di Vast� 9D�tt. RAD�CCIA Ita-�”� �e--’esecu0i��e f�r0ata i55�bi-iare 

i�dicata i� �ggett�� ��5i�ava -� scrive�te Arch. Ferdi�a�d� Di �arc��  

C.T. d’Uffici�� �e--a pr�cedura i� par�-a� c�� -� specific� i�caric� di 

pr�cedere ag-i ade5pi5e�ti previsti dai s�tt�i�dicati quesiti� 

a) c��tr�--i� pri5a di �g�i attivit=� -a c�5p-ete00a dei d�cu5e�ti di cui 

a--’art. 567� 2? c�55a� c.p.c.� seg�a-a�d� i55ediata5e�te a- giudice que--i 

5a�ca�ti � i�id��ei. Ai fi�i de--a verifica de--a te5pestivit= de- dep�sit� 

de--a d�cu5e�ta0i��e ip�catasta-e � de--a certifica0i��e ��tari-e s�stitutiva� 

-’espert� d�vr= te�ere c��t� de--a s�spe�si��e feria-e dei ter5i�i pr�cessua-i 

prevista da--’art. 1 de--a 
egge �. 742 de- 1969� che va da- 1 a- 31 ag�st� di 

�g�i a��� e che si app-ica a�che a- ter5i�e previst� da--’art. 567� c�55a 2� 

c.p.c.A  

b) rediga a-tresB� previ� access� a--’i55�bi-e� u�a re-a0i��e di sti5a 

f�r�e�d� specificata5e�te -e i�f�r5a0i��i previste da--’art. 173 bis disp. Att. 

c.p.c.� acquise�d� i��-tre -a d�cu5e�ta0i��e prevista da- �. 6 de- c�55a 1 

de--� stess� art. 173 bis disp. Att. c.p.c.� a�che que--� aggi�r�at�� ed i� 

partic�-are�  
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1) Pr�ceda a--’esatta i�dividua0i��e dei be�i pig��rati su--a base de--a ��ta di 

trascri0i��e de- pig��ra5e�t� che ha dat� i�i0i� a--a pr�ceduraA riferisca 

de--a reg�-arit= � 5e�� de--a trascri0i��e stessa rispett� ai tit�-i di pr�priet=A 

2) I�dichi i- tit�-� di acquist� de--a pr�priet= sug-i i55�bi-i pig��rati i� cap� 

a- debit�re esecutat� verifica�d� -a serie c��ti�ua di trascri0i��e ex art. 2650 

c.c.A dica se debba s�pperirsi ad �5issi��i� fisca-5e�te ri-eva�ti                   

(p. e. �5essa de�u�cia di successi��e � si5i-i) ed i re-ativi c�stiA 

3) Verifichi -’accatasta5e�t� deg-i i55�bi-i pig��rati e se -’i�dica0i��e dei 

dati catasta-i c�rrisp��de a que--a attua-eA qua-�ra i dati f�sser� variati �ei 

ve�t’a��i a�tecede�ti -a trascri0i��e de- pig��ra5e�t� i�dichi qua-i f�sser� 

detti dati �e- peri�d� predett�A �cc�rre�d�� pr�vveda a--’eve�tua-e 

reg�-ari00a0i��e de--’accatasta5e�t� a�che i� re-a0i��e a--a 
.1249D39 

acquise�d� -a re-ativa scheda �vver� predisp��e�d�-a� se 5a�ca�teA 

4) Pr�vveda� i� cas� di def�r5it= e 5a�ca�0a di id��ea p-a�i5etria de- be�e� 

a--a c�rre0i��e � a--a reda0i��e de--a p-a�i5etria 5edesi5aA 

5) Accerti se -’i55�bi-e sia stat� c�struit� previa -ice�0a � c��cessi��e 

edi-i0ia ed i� c��f�r5it= de--a stessaA �e- cas� �egativ� descriva -’i--ecit� e 

dica se sia suscettibi-e di sa�at�ria edi-i0ia ai se�si de--a 
. 47D85 e de--a 


.724D94 ed i re-ativi c�sti� assu5e�d� -e �pp�rtu�e i�dica0i��i press� g-i 

uffici c�5u�a-i c�5pete�tiA 

6) i� cas� di �pere abusive riferisca circa -a p�ssibi-it= di sa�at�ria ai se�si 

de--’artic�-� 36 de- decret� de- Preside�te de--a Repubb-ica de- 6 giug�� 

2001� �.380 e g-i eve�tua-i c�sti de--a stessaA a-tri5e�ti� verifichi -’eve�tua-e 

prese�ta0i��e di ista�0e di c��d���� i�dica�d� i- s�ggett� ista�te e -a 

��r5ativa i� f�r0a de--a qua-e -’ista�0a sia stata prese�tata� -� stat� de- 

pr�cedi5e�t�� i c�sti per i- c��segui5e�t� de- tit�-� i� sa�at�ria e -e 

eve�tua-i �b-a0i��i gi= c�rrisp�ste � da c�rrisp��dereA i� �g�i a-tr� cas�� 

verifichi� ai fi�i de--a ista�0a di c��d��� che -’aggiudicatari� p�ssa 

eve�tua-5e�te prese�tare� che g-i i55�bi-i pig��rati si tr�vi�� �e--e 
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c��di0i��i previste da--’artic�-� 40� c�55a sest� � de--a -egge 28 febbrai� 

1985� �. 47 �vver� da--’art. 46� c�55a qui�t� de- decret� de- Preside�te 

de--a Repubb-ica de- 6 giug�� 2001� �. 380� specifica�d� i- c�st� per i- 

c��segui5e�t� de- tit�-� i� sa�at�riaA 

7) verifichi se i be�i pig��rati sia�� gravati da ce�s�� -ive--� � us� civic� e 

se vi sia stata affra�ca0i��e da ta-i pesi� �vver� che i- diritt� su- be�e de- 

debit�re pig��rat� sia di pr�priet= �vver� deriva�te da a-cu�� dei suddetti 

tit�-iA  

8) riferisca circa -’eve�tua-e i5p�rt� a��u� de--e spese fisse di gesti��e � di 

5a�ute�0i��e� su eve�tua-i spese stra�rdi�arie gi= de-iberate a�che se i- 

re-ativ� debit� ��� sia a�c�ra scadut�� su eve�tua-i spese c��d�5i�ia-i ��� 

pagate �eg-i u-ti5i due a��i a�teri�ri a--a data de--a peri0ia� su- c�rs� di 

eve�tua-i pr�cedi5e�ti giudi0iari re-ativi a- be�e pig��rat�A 

9) 	e--’ip�tesi di c�5u�i��e di be�i� dica chi sia�� i c�5pr�prietari 

specifica�d� -’e�tit= de--a qu�ta di ciascu�� di essi� -a divisibi-it= � 5e�� de- 

be�e i� �atura c�� i�dica0i��e de--a spesa eve�tua-5e�te �ecessaria e de--a 

c��segue�te perdita � acquist� di va-�re c�55ercia-eA 

10) Esa5i�ati g-i stati ip�tecari� e-e�chi i pesi grava�ti sug-i i55�bi-i 

(iscri0i��i ip�tecarie e trascri0i��i pregiudi0iev�-i) i�dica�d�� per ciascu�a 

iscri0i��e e trascri0i��e� g-i estre5i di ide�tifica0i��e de--a f�r5a-it= (data� 

�u5er�� be�eficiari� e i5p�rt� gara�tit�) e i be�i pig��rati i�teressati (se 

tutti � s�-� a-cu�i e i� ta- cas� qua-i) e precisa�d�� per -e servitE attive e 

passive� i- re-ativ� c��te�ut�A 

11) Accerti se g-i i55�bi-i pig��rati sia�� �ccupati da pers��e diverse da- 

pr�prietari� ed a qua-e tit�-�� ide�tifica�d� g-i �ccupa�tiA 

12) Precisi se -’i55�bi-e F �ccupat� a tit�-� di -�ca0i��e e se i- c��tratt� 

re-ativ� F stat� registrat� i� data a�teri�re a--a trascri0i��e de- pig��ra5e�t� 

a--ega�d� c�pia de- c��tratt� 5edesi5�A dica a-tresB se pe�da pr�cedura di 

ri-asci� ed i re-ativi ter5i�iA 
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13) I�dichi� �e--’ip�tesi di p-ura-it= di be�i� se sia �pp�rtu�a -a ve�dita di u� 

s�-� -�tt� � di piE -�ttiA descriva qui�di per ciascu� -�tt�� �atura e 

c��siste�0a dei be�i precisa�d� i si�g�-i dati catasta-i� -e re-ative iscri0i��i 

ip�tecarie e qua�t’a-tr� �cc�rre�te per pr�cedere a--a reda0i��e de- decret� di 

trasferi5e�t� e per -a ca�ce--a0i��e de--e f�r5a-it= pregiudi0iev�-i� dica se� 

ai fi�i de- successiv� trasferi5e�t�. G-i i55�bi-i �ecessiti�� di 

fra0i��a5e�t� catasta-e e pr�vveda� se�tit� i- Giudice ed i- Credit�re 

pr�cede�te� a--’eve�tua-e fra0i��a5e�t� 5edesi5� i� re-a0i��e ai -�tti 

pr�p�stiA 

14) Rediga qui�di� risp��de�d� a�a-itica5e�te a ciascu�� dei si�g�-i quesiti 

f�r5u-ati� u�a re-a0i��e descrittiva e di sti5a dei be�i pig��rati e s�-ta�t� di 

essi� c�5pre�siva dei re-ativi access�ri e perti�e�0e� ave�d� cura di 

espri5ere i- va-�re attribuit� a ciascu� -�tt� e ad �g�i si�g�-� be�e c�5pres� 

�e- -�tt� 5edesi5�A riferisca i criteri di sti5a uti-i00ati� -e f��ti de--e 

i�f�r5a0i��i uti-i00ate per -a sti5a� i- ca-c�-� de--e superfici per ciascu� 

i55�bi-e� i- va-�re a 5etr� quadr� ed i- va-�re t�ta-eA 

15) Pr�ceda a ri-ievi f�t�grafici de- be�e a�che eve�tua-5e�te da uti-i00are 

�e--a pubb-icit=� su--a sta5pa qu�tidia�a � su 5a�ifesti� che d�vr= essere 

esp-etata pri5a de--a ve�ditaA 

16) C��tr�--i -’avve�uta ��tifica ai credit�ri iscritti e ��� i�terve�uti ex art. 

498 c.p.c.A 

17) A- s�-� fi�e de- successiv� i�seri5e�t� �e--’avvis� pubb-icitari� 

predisp��ga u�a breve scheda c��te�e�te� i� 5�d� si�tetic�� per ciascu� 

-�tt�� i dati �ecessari per -’�rdi�a�0a di ve�dita� ubica0i��e� �atura 

c��siste�0a� tip�-�gia e c�--�ca0i��e dei be�i� descri0i��e catasta-e� servitE 

attive e passive� diritti rea-i grava�ti su--’i55�bi-e� e trascritti� �ccupa0i��e 

de--’i55�bi-e da parte di pers��e diverse da- pr�prietari� ed i- re-ativ� 

tit�-�� eve�tua-e prese�0a di abusi edi-i0iA 
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18) A--eghi i��-tre a--a pr�pria re-a0i��e a-5e�� due f�t�grafie ester�e e due 

f�t�grafie i�ter�e di ciascu� be�e ���chG -a re-ativa p-a�i5etria� due c�pie 

cartacee de--a b�00a de--’�rdi�a�0a e de--’avvis� di ve�dita� e -e giustifica0i��i 

di spese (ricevute fisca-i� specifica spese p�sta-i e di viaggi�� etc.)A 

19) Pr�vveda� ter5i�ata -a re-a0i��e di sti5a� a tutte -e c�5u�ica0i��i 

previste da--’art. 173 bis� 3? c�55a� disp. Att. c.p.c.� �ei ter5i�i stabi-iti� 

da�d��e att� a quest� G.E.A 

20) Pr�vveda a dep�sitare c�� 5�da-it= te-e5atica -a re-a0i��e� c�� re-ativi 

a--egati� acc�5pag�a�d�-a c�� u�a c�pia c�� 5aschera5e�t� dei dati se�sibi-iA 

21) F�r5u-i� �ve ass�-uta5e�te �ecessari�� te5pestiva ista�0a di ri�vi� 

de--’udie�0a ex art. 569 c.p.c. i� cas� di i5p�ssibi-it= di �sserva�0a de- 

ter5i�e di dep�sit�A -a 5a�cata �sserva�0a de- ter5i�e �rigi�ari�� �vver� di 

que--� pr�r�gat�� c�5p�rter= -e c��segue�0e di -egge circa -a deter5i�a0i��e 

de--e vaca0i��i e deg-i ���rari� ���chG -’app-ica0i��e de--e sa�0i��i previste 

da- c.p.c.A 

22) Acquisisca �ve �ecessari�� -’attestat� di presta0i��e e�ergetica re-ativ� 

ag-i i55�bi-i �ggett� de--a pr�ceduraA 

23) Verifichi se g-i i55�bi-i sia�� stati rea-i00ati i� regi5e di edi-i0ia 

reside�0ia-e pubb-ica c��ve�0i��ata ed agev�-ata� ai fi�i de--’app-ica0i��e 

de--’art.1 c� 376�379 de--a 
. 178D2020A 

 

GIURAMENTO, TERMINI DI DEPOSITO, RICHIESTA ACCONTO, RICHIESTE DI 

PROROGA, INIZIO OPERAZIONI PERITALI, CONTROLLO 

DOCUMENTAZIONE, SOPRALLUOGHI E RILIEVI 

I� ade5pi5e�t� a--’i�caric� ricevut�� -� scrive�te tec�ic�� reside�te i� 

Vast�� c�� studi� i� Via de--a Repubb-ica Vastese civ.18� reg�-ar5e�te 

iscritt� �e--’a-b� pr�fessi��a-e deg-i Architetti de--a Pr�v. di Chieti� a- �.456� 

i� data 23�11�2024� sottoscriveva e i�viava il verbale di accettazione incarico. 
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D�p� u� atte�t� e circ�sta�0iat� esa5e i� base a--’art.567� 2? c�55a� c.p.c. 

de--a d�cu5e�ta0i��e a--egata a- fascic�-� de--’esecu0i��e� app�sita5e�te 

5ess� a disp�si0i��e da--a Ca�ce--eria civi-e de- Tribu�a-e di Vast�� -� 

scrive�te previa richiesta a--’U.T.E. di Chieti de--e p-a�i5etrie di 

accatasta5e�t� de--’i55�bi-e i� par�-a� a su� te5p� pr�d�tte per 

-’accatasta5e�t�� dava c�rs� i� data 03�12�2024 a- �ecessari� s�pra-u�g� 

app�sita5e�te predisp�st� di c��cert� c�� i- cust�de c�� avvis� di access� 

press� -’i55�bi-e ass�ggettat� a pig��ra5e�t� a 5e00� PEC da parte de--’ 

cust�de giudi0iari� IGV Abru00� – Sede di Vast�� e ciH a�che a- fi�e di 

pr�cedere ad u�a precisa i�dividua0i��e e c�--�ca0i��e de--e u�it= 

i55�bi-iari �e--’a5bit� de- tessut� urba�� de- C�5u�e di Vast�� che per 

asse�0a de--a s�ciet= esecutata c�5e i�dicat� �e- verba-e redatt� da- cust�de 

giudi0iari� ve�iva ri�viat� a- 12�12�2024. 

Successiva5e�te e precisa5e�te i� data 12.12.2024� -� scrive�te u�ita5e�te 

a- cust�de giudi0iari� pr�cedeva ad u-teri�re s�pra-u�g� per ri-ievi e 

c��stata0i��i press� -’i55�bi-e �ggett� di pig��ra5e�t�� precede�te5e�te 

c��c�rdat� e predisp�st�� c�5e risu-ta�te da re-ativ� verbaH-e redatt� da- 

cust�de giudi0iari�. 

Ad avve�uta effettua0i��e dei citati ri-ievi e c��stata0i��i� -� scrive�te 

tec�ic�� adere�d� a- disp�st� de- 5? quesit� di cui a--a -ettera b) pr�p�st� i� 

sede di i�caric�� predisp��eva app�sit� access� press� -’Uffici� Tec�ic� de- 

C�5u�e di Vast� e ivi pr�cedeva� a--e app�site visure� verifiche e risc��tri 

v�-ti ad i�dividuare -a c��f�r5it= � 5e�� deg-i i55�bi-i pig��rati ag-i 

stru5e�ti urba�istici vige�ti. 

I� c�rs� di i�dagi�i tec�iche e �ei gi�r�i successivi� su--a sc�rta de--e 

caratteristiche i�tri�seche ed �biettive dei be�i pig��rati� ed i� rapp�rt� a--a 

ubica0i��e ed ai c�5�di specifici deg-i stessi� s��� state effettuate �pp�rtu�e 

ricerche per -a i�dividua0i��e di tutti quei para5etri ec���5ici� c�5u�que 

i�f-ue�ti su--e �pera0i��i di sti5a� ��de aver u�a piE esatta visi��e de--a 
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effettiva p�te�0ia-it= ec���5ica de--e u�it= i55�bi-iari ass�ggettate a 

pig��ra5e�t�. 

S��� stati i�fi�e esperiti tutti queg-i u-teri�ri ade5pi5e�ti i�tegrativi v�-ti ad 

agev�-are -’acquisi0i��e� �e- c��test� de- 5ercat� -�ca-e� di �g�i uti-e 

e-e5e�t� c�5parativ� e di raffr��t� de- be�e pig��rat�� rispett� ad i55�bi-i 

di caratteristiche i�tri�seche ed �biettive a�a-�ghe � press�cchF ta-i� e dati 

atti�e�ti g-i i�dici di i�cre5e�t� eD� decre5e�t� dei dati c�5parativi da 

assu5ere a base de--a va-uta0i��e� i- tutt� ai fi�i di u� 5ig-i�re e piE 

c�5p-et� esp-eta5e�t� de--’i�caric� c��ferit�. 

Ai fi�i di c��se�tire u�a rapida visi��e de--’artic�-arsi cr���-�gic� de- 

reg�-are esp-eta5e�t� de--’i�caric� i� par�-a� a--a -uce de--a �atura e 

5�-tep-icit= e variet= deg-i ade5pi5e�ti richiesti ed i��-tre se5pre a--a -uce 

di ta-i i�c�5be�0e e de--e i�treve�ute diffic�-t= a�che verificare i- rispett� dei 

ter5i�i c��cessi -� scrive�te� si pre5ura riassu�tiva5e�te e sche5atica5e�te 

i�dicare i s�tt�i�dicati dati ed e-e5e�ti� 

a)� data di effettua0i��e de- giura5e�t� 23.11.2024A 

b)� te5p� c��cess� per i- dep�sit� gg.90� c�� scade�0a i� data 21.02.2025A 

c)� data di effettua0i��e de- s�pra-u�g� per i�i0i� �pera0i��i perita-i 03.12.2024A 

d)� richiesta di pr�r�ga per i- dep�sit� prese�tata i� data 19.02.2025A 

e)� c��cessa pr�r�ga per i- dep�sit� di gg.90� c�� scade�0a i� data 22.05.2025A 

f)� richiesta di pr�r�ga per i- dep�sit� prese�tata i� data 19.05.2025A 

 

1� I	DIVIDUA�I�	E DEI BE	I PIG	�RATI SU��A BASE DE��A 	�TA DI 

TRASCRI�I�	E DE� PIG	�RA�E	T� 

I� base a--a 	�ta di Trascri0i��e 	. 19456 R.G. e 	. 15361 R.P. de- 

24D10D2024 de- pig��ra5e�t� 	. Rep. 922 de- 01.10.2024� press� -a                                             

C��servat�ria dei registri i55�bi-iari di Chieti� a fav�re di                     

C�	D��I	I� 
A RUGIADA B
�CC� A e c��tr�                           

GREEN IMMOBILIARE S.R.L. con sede a Vast� (CH) � C.F.� 02082890696� 

per i- diritt� di Pr�prieta’ per -a qu�ta di 1D1� g-i i55�bi-i pig��rati s��� i 

segue�ti� 
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UTC :       
Comune censuario: VASTO 

codice cat.: E372 
Sezione:       

(per immobili censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano) 

Foglio  Map. Sub. Via/Località Piano Cat. Cl. Cons. R.C. 

30 4837 24 Via Pietra� ��5 S1 C/2 3 19 24.53 

 

1) C��u�e � Vast� (CH)�  

Catast��  Fabbricati 

Se�i��e Urba�a� F�g-i� 30� partice--a 4837� suba-ter�� 24 

Categ�ria$  CD2 – �aga00i�i e -�ca-i di dep�sit� 

C%asse$  3 

C��siste��a$  19 52  

I�diri���$ Via Pietra� �.5 

Pia��� S1 

Re�dita$ Eur� 24�53 


a Trascri0i��e de- verba-e di pig��ra5e�t� e’ reg�-are rispett� a- tit�-� di 

pr�prieta’. 

 

2� TIT��I DI PR�PRIETA’ E C�	TI	UITA’ DE��E TRASCRI�I�	I 


a s�ciet= GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 

02082890696� detie�e i� pie�a ed ass�-uta pr�priet=� i s�tt�i�dicati beni 

immobili: 

1)) 
�ca-e �aga00i�� a- pia�� se5i�terrat� pri5�� di u� fabbricat� 

EDIFICI� D� di 2 pia�i fu�ri terra� sit� i� Via Pietra civ. 5� de--’abitat� di 

Vast�� disti�t� �e- 	.C.E.U. de- C�5u�e i� par�-a� a- Fg.30 � part.4837 sub 

24 – Via Pietra �.5 – Pia�� S1 � catg. CD2 –c-asse 3� c�� R.C. aggi�r�ata di 

Eur� 24�53� i� testa a GREE	 I���BI
IARE S�CIETA’ A 

RESP�	SABI
ITA’ 
I�ITATA� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 

02082890696 pr�p. per 1D1� a--a stessa perve�ut� a tit�-� di accessi��e per 
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aver edificat� -’i�ter� fabbricat� siu area perve�uta i� virtE di att� di 

c�5prave�dita per 	�tai� Pier-uigi Quag-i��e di Vast� i� data 02D03D2005 

Rep. 12787D3179� trascritt� a Chieti i� data 04D03D2005 ai ��. 4818D3707� da 

Ca�de-�r� Pa-5a� �ata a Vast� i� data 09.12.1925� a--a sig��ra Ca�de-�r� 

Pa-5a i- terre��� i�fra 5aggi�r c��siste�0a� era stat� attribuit� i� pie�a 

pr�priet= i� virtE di att� di divisi��e per 	�tai� Vitt�ri� C�-a�ge-� i� data 

31.12.1966 Rep. 	. 17014� registrat� a Vast� i� data 13.01.1967 a- �.115 e 

trascritt� a Chieti i� data 09.06.1967 ai ��. 7800D7102� da Ca�de-�r� R�sa� 

�ata a Vast� i� data 29.09.1939 e Ca�de-�r� 
uigi� �at� a Vast� i� data 

30.07.1932� qui�di per tit�-� a�teri�re a- ve�te��i� precede�te -’att� di 

pig��ra5e�t� i55�bi-iare. 

P�iche’ g-i atti sia di c�5prave�dita che di divisi��e s��� stati reg�-ar5e�te 

trascritti� -e successive trascri0i��i pr�duc��� effett� sec��d� i- -�r� �rdi�e 

rispettiv�. Perta�t�� vista -a c��ti�uita’ de--e trascri0i��i �e- ve�te��i� 

precede�te a- pig��ra5e�t�� ��� vi s��� �5issi��i fisca-5e�te ri-eva�ti a cui 

s�pperire.  

 

3� VERIFICA ACCATASTA�E	T� E DATI IDE	TIFICATIVI CATASTA�I 

G-i �pp�rtu�i accerta5e�ti eseguiti i� data 03�12�2024� press� -’Uff. Tec�. 

Erar. di Chieti ha��� f�r�it�� per qua�t� attie�e -a verifica 

de--’accatasta5e�t� e dei dati catasta-i che c��traddisti�gu��� attua-5e�te 

-’u�it= i55�bi-iare pig��rata �ei registri de- 	.C.E.U. de- C�5u�e di 

Vast�� -e s�tt�i�dicate risu-ta�0e� 

�’i���bi%e �� 1  e’ attualmente accatastato al N.C.E.U. del Comune di Vasto 

a- Foglio 30, particella n. 4837, sub� 24 Via Pietra n.5 – Piano S1 - catg. C/2 

- classe 3 di 19 m2, con R.C. aggiornata di Euro 24,53�  i� testa a GREE	 

I���BI
IARE S�CIETA’ A RESP�	SABI
ITA’ 
I�ITATA� c�� sede 

a Vast� (CH) – C.F.� 02082890696�   a--a stessa perve�ut� a tit�-� di 

accessi��e per aver edificat� -’i�ter� fabbricat� siu area perve�uta i� virtE di 

att� di c�5prave�dita per 	�tai� Pier-uigi Quag-i��e di Vast� i� data 
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02D03D2005 Rep. 12787D3179� trascritt� a Chieti i� data 04D03D2005 ai ��. 

4818D3707� da Ca�de-�r� Pa-5a� �ata a Vast� i� data 09.12.1925� a--a 

sig��ra Ca�de-�r� Pa-5a i- terre��� i�fra 5aggi�r c��siste�0a� era stat� 

attribuit� i� pie�a pr�priet= i� virtE di att� di divisi��e per 	�tai� Vitt�ri� 

C�-a�ge-� i� data 31.12.1966 Rep. 	. 17014� registrat� a Vast� i� data 

13.01.1967 a- �.115 e trascritt� a Chieti i� data 09.06.1967 ai ��. 

7800D7102� da Ca�de-�r� R�sa� �ata a Vast� i� data 29.09.1939 e Ca�de-�r� 


uigi� �at� a Vast� i� data 30.07.1932. 

Da--’esa5e de--a d�cu5e�ta0i��e press� -’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti F 

stata risc��trata re-ativa5e�te a--a u�it= i55�bi-iare di cui al Fg.30 – part. 

4837 sub 24 -a c��f�r5it= de--a p-a�i5etria re-ativa� -’u�ica differe�0a F 

rapprese�tata da u�a par0ia-e rie�tra�0a �e- 5ur� che c��fi�a c�� i- pia�� 

se5i�terrat� EDIFICI� C e -’a-te00a risc��trata paria a 5t. 2.45. 

 

4� DEF�R�ITA’ P�A	I�ETRICA DEI BE	I 


a verifica de--a c��f�r5it= p-a�i5etrica deg-i i55�bi-i pig��rati ha f�r�it� 

-e s�tt�i�dicate risu-ta�0e�  

Per qua�t� attie�e i- fabbricat� di cui fa parte -’i55�bi-e di cui a-                   

pu�t� 1� da--’esa5e de--a d�cu5e�ta0i��e press� -’Age�0ia de- Territ�ri� di 

Chieti F stata risc��trata re-ativa5e�te a--a u�it= i55�bi-iare di cui al Fg.30 

– part. 4837 sub -a c��f�r5it= de--a p-a�i5etria re-ativa� -’u�ica differe�0a F 

rapprese�tata da u�a par0ia-e rie�tra�0a �e- 5ur� che c��fi�a c�� i- pia�� 

se5i�terrat� EDIFICI� C. 

 

5� REG��ARITA’ URBA	ISTICA DEG�I I���BI�I 

G-i �pp�rtu�i accerta5e�ti eseguiti� press� -’Uffici� Tec�ic� de- C�5u�e di 

Vast�� ha��� f�r�it�� per qua�t� attie�e -a verifica de--a c��f�r5it= � 5e�� 

deg-i i55�bi-i pig��rati ag-i stru5e�ti urba�istici vige�ti� -e s�tt�i�dicate 

risu-ta�0e� 
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Da--’esa5e de--e pratiche edi-i0ie dep�sitate press� g-i uffici c�5u�a-i risu-ta 

che i- fabbricat� di cui -’i55�bi-e pig��rat� F parte F stat� rea-i00at� previa 

pratica C.E.203D2004 per esecu0i��e diretta �pere di urba�i00a0i��e pri5aria 

c�5part� urba�istic� 9C1” appr�vat� c�� de-ibera G.�. �.291 de- 10.06.2003 

e �.512 de- 21.10.2014 – Parc� reside�0ia-e 9
a Rugiada” di cui a--a 

C�	VE	JI�	E per ��tar Pier-uigi Quag-i��e de- 20.01.2005 �.3123 di Rep. 

attraver� -e s�tt�i�dicate pratiche edi-i0ie� 

� Per5ess� di C�struire 	. 127D2004 ri-asciata i- 14.04.2005 a--a ditta             

Ca�de-�r� 
uigi� Ca�de-�r� Pa-5a e GREE	 I���BI
IARE S.r.-. per -a 

rea-i00a0i��e di fabbricati c��traddisti�ti c�� -e -ettere 9B”�9C”�9D”�9H”�

9I” Parc� reside�0ia-e 9
A RUGIADA”A 

� Per5ess� di C�struire di varia�te (a sa�at�ria per �pere gi= rea-i00ate)           

	.315D2006 ri-asciata i- 14.03.2007 a--a ditta GREE	 I���BI
IARE S.r.-.A 

� Pratica Edi-i0ia S.C.I.A. URB 546DPD2016 de- 29.08.2016 Pr�t. 	. 39709 

i� testa a--a ditta GREE	 I���BI
IARE S.r.-.� a sa�at�ria per diff�r5it= 

rispett� ai precede�ti tit�-i edi-i0i� i� partic�-are per qua�t� attie�e 

EDIFICI� D di cui -’u�it= i55�bi-iare �ggett� de- pig��ra5e�t� F parte� e 

i� partic�-are i- pia�� i�terrat�� per sp�sta5e�t� tra5e00i� e-i5i�a0i��e 

divis�ri� e-i5i�a0i��e ra5pa� sp�sta5e�t� p�rta� chiusura p�rta bascu-a�te. 

Da--’esa5e de--a d�cu5e�ta0i��e press� g-i uffci c�5u�a-i� i- fabbricat� 

EDIFICI� D e i� partic�-are -’u�it= i55�bi-iare �ggett� di pig��ra5e�t� di 

cui F parte risu-ta p-a�i5etrica5e�te c��f�r5e ai pr�getti prese�tati e 

appr�vati� pur risc��tra�d� err�re ver�si5i-5e�te grafic� per qua�t� attie�e 

-a prese�0a di u� pi-astr� e u� sett� �e--a c�rsia a�tista�te -’u�it= �ggett� di 

pig��ra5e�t�� da--’esa5e deg-i stessi press� g-i uffici c�5u�a-i� i� rapp�rt� 

a--� stat� dei -u�ghi perH s��� e5erse diff�r5it= re-ativa5e�te a--a 5isure 

ivi i�dicate e a--’a-te00a� �g�i 5�d� i� data 15.09.2016 F stat� ri-asciat� 

certificat� di agibi-it= per PdC �. 127D2004� PdC di varia�te �.315D2006 e 

SCIA a sa�at�ria �. URB 546DPD2016. 
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6� SA	AT�RIE (STAT� DEI PR�CEDI�E	TI, C�STI ECC�) 

I� riferi5e�t� a-’’i55�bi-e �ggett� di pig��ra5e�t� successiva5e�te a--e 

pratiche edi-i0ie che �e ha��� c��se�ti�� -a rea-i00a0i��e ��� risu-ta�� 

prese�tate ista�0e di c��d��� eD� pratiche a sa�at�ria. 

 

7� VI	C��I (CE	S�)�IVE���)US� CIVIC�) E �	ERI GIURIDICI (AFFRA	CA�I�	I) 

I- be�e pig��rat� ricade  su terre�� catasta-5e�te ide�tificat� �e- 	.C.T. a- 

Fg. 30 part.4837 che risu-ta gravat� da us� civic�� affra�cabi-e a richiesta di 

parte� i- cui ca���e di affra�c� ad �ggi F pari ad Eur� 198�40� �-tre a ca���i 

pregressi per -e a��ua-it= 2017D2025 pari ad Eur� 23�84 e diritti di istrutt�ria 

pari ad Eur� 20�00� per u� t�ta-e da versare paria ad eur� 242�24.  

 

8� �	ERI C�	D��I	IA�I 

In riferimento ad eventuali spese fisse di gestione e/o di spese straordinarie già 

deliberate e non pagate, relativamente all’immobile oggetto di pignoramento, 

si precisa che lo stesso è parte di un fabbricato (EDIFICIO D) di un complesso 

residenziale, che risulta costituito come condominio, a seguito di formale 

richiesta dello scrivente C.T.U. previo colloquio intercorso con 

l’amministratore del “C�	D��I	I� 
A RUGIADA � EDIFICI� D”�                 

di cui l’immobile fa parte, è emerso che vi sono oneri condominiali ancora da 

versare di spettanza della società proprietaria al 31/03/25                             

(preventivo appprovato) pari ad Euro 299,41 per spese ordinarie, relativamente 

ai quali è stata fornita attestazione da parte dell’amministratore protempore 

alla data del 07/07/2025. 

 

9.  COMUNIONE DEI BENI, PROPRIETARI, QUOTE, DIVISIBILITA’ DEI BENI 

Il debitore esecutato la società GREE	 I���BI
IARE S�CIETA’ A 

RESP�	SABI
ITA’ 
I�ITATA� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 

02082890696� risulta proprietaria per la quota di 1/1 dell’immobile pignorato. 
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10. ESAME ATTI IPOTECARI (ISCRIZIONI IPOTECARIE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI) 

Per qua�t� riguarda g-i i55�bi-i pig��rati� su--a sc�rta de--a d�cu5e�ta0i��e 

ip�catasta-e disp��ibi-e �e- fascic�-�� risu-ta�� pubb-icate -e segue�ti 

f�r5a-it= pregiudi0iev�-i� 

1)� Ip�teca giudi0ia-e  iscritta press� 
’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti – 

Servi0i� di Pubb-icit= I55�bi-iare di Chieti a--’artic�-� Reg. Part. 526 e 

Reg. Ge�. 4821 de- 19D03D2019 deriva�te da decret� i�giu�tiv� de- Tribu�a-e 

di R�5a i� data 17D03D2017 rep. �.4736� per -a s�55a di Eur� 6.605�46 a 

gara�0ia de- debit� di Eur� 6.605�46� i� fav�re de--a s�ciet= ATRADIUS 

CREDIT I	SURA	CE 	.V.� c�� sede i� R�5a� C.F. 12480730154 e 

c��tr� GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 

02082890696� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 1D1 de--’i55�bi-e di 

cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

2)� Att� esecutiv� caute-are per verba-e di pig��ra5e�t� i55�bi-i�  de- 

Tribu�a-e di Vast� i� data 01D10D2024 rep. �.922� trascritt� press� 


’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti – Servi0i� di Pubb-icit= I55�bi-iare di 

Chieti Reg. Part. 15361 e Reg. Ge�. 19456 de- 24D10D2024� i� fav�re di 

C�	D��I	I� 
A RUGIADA  B
�CC� A� c�� sede a Vast� (CH) – 

C.F.� 92041650695 e c��tr� GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� sede a 

Vast� (CH) – C.F.� 02082890696� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 

1D1 de--’i55�bi-e di cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

I grava5i s�pracitati risu-ta�� attivi sug-i i55�bi-i c�sB c�5e specificati� 

re-ativa5e�te ai qua-i da--a d�cu5e�ta0i��e ip�catasta-e ag-i atti ��� 

risu-ta�� trascritte �F servitE attive� �F servitE passive. 

 

11. DISPONIBILITA’ DEGLI IMMOBILI 

I� riferi5e�t� ag-i i55�bi-i �ggett� de--a pr�cedura� si precisa che g-i stessi 

��� risu-ta�� �ccupati da pers��eDs�ciet= diverse da--a s�ciet= pr�prietaria 

deg-i i55�bi-i. 

F
irm

at
o 

D
a:

 F
E

R
D

IN
A

N
D

O
 D

I M
A

R
C

O
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 E

U
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 C
E

R
T

IF
IC

A
T

E
S

 C
A

 G
1 

S
er

ia
l#

: 1
5a

7d
78

1c
dd

a5
06

5a
c0

7a
6e

00
ac

1a
f9

2



   

 

-14-

 

12.   CONTRATTI DI LOCAZIONE E TERMINI DI RILASCIO  

I� riferi5e�t� ag-i i55�bi-i �ggett� de--a pr�cedura si precisa che per essi 

c�5e da richiesta i��-trata a--’AgE e�trate a 5e00� PEC i� data 27.02.2025 

– pr�t. �. 19499� e risp�sta de-  de- 07.03.2025 c�� pr�t. �.23589� ��� 

risu-ta�� i� essere c��tratti di -�ca0i��e. 

 

13� I	DIVIDUA�I�	E DEI ��TTI, UBICA�I�	E, SUPERFICI, C�	SISTE	�A, 

C�	FI	A	TI, DATI CATASTA�I, ISCRI�I�	I IP�TECARIE,CA	CE��A��	I 

E’ opportuno vendere il bene pignorato: 

��TT� U	IC� 


�ca-e �aga00i�� a- pia�� se5i�terrat� pri5�� di u� fabbricat� EDIFICI� D� 

di 2 pia�i fu�ri terra� sit� i� Via Pietra civ. 5� de--’abitat� di Vast�� de--a 

superficie c�perta di 5q. 24� e superficie uti-e di 5q. 20 circa� de--a 

c��siste�0a di u� u�ic� -�ca-e desti�at� a ca�ti�aD5aga00i��Ddep�sit�� i- tutt� 

�ei c��fi�i� c�� c�rsia aut�ri5esse a ��rd��vest� c�� a-tra u�it= i55�bi-iare 

a ��rd�est� 5ur� c��tr�terra a sud��vest� 5ur� pia�� se5i�terrat� 

EDIFICI� C ad sud�est� sa-v� a-tri� disti�t� �e- 	.C.E.U. de- C�5u�e i� 

par�-a� a- Fg.30 � part.4837 sub 24 – Via Pietra �.5 – Pia�� S1 � catg. CD2 –

c-asse 3� c�� R.C. aggi�r�ata di Eur� 24�53� i� testa a                             

GREE	 I���BI
IARE S�CIETA’ A RESP�	SABI
ITA’ 
I�ITATA� 

c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 02082890696 pr�p. per 1D1� a--a stessa 

perve�ut� a tit�-� di accessi��e per aver edificat� -’i�ter� fabbricat� su area 

perve�uta i� virtE di att� di c�5prave�dita per 	�tai� Pier-uigi Quag-i��e di 

Vast� i� data 02D03D2005 Rep. 12787D3179� trascritt� a Chieti i� data 

04D03D2005 ai ��. 4818D3707� da Ca�de-�r� Pa-5a� �ata a Vast� i� data 

09.12.1925� a--a sig��ra Ca�de-�r� Pa-5a i- terre��� i�fra 5aggi�r 

c��siste�0a� era stat� attribuit� i� pie�a pr�priet= i� virtE di att� di divisi��e 
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per 	�tai� Vitt�ri� C�-a�ge-� i� data 31.12.1966 Rep. 	. 17014� registrat� 

a Vast� i� data 13.01.1967 a- �.115 e trascritt� a Chieti i� data 09.06.1967 

ai ��. 7800D7102� da Ca�de-�r� R�sa� �ata a Vast� i� data 29.09.1939 e 

Ca�de-�r� 
uigi� �at� a Vast� i� data 30.07.1932. 

Re-ativa5e�te a--’i55�bi-e pig��rat� si precisa che -� stess� risu-ta gravat� 

da--e s�tt�i�dicate f�r5a-it= pregiud0iev�-i� 

1)� Ip�teca giudi0ia-e  iscritta press� 
’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti – 

Servi0i� di Pubb-icit= I55�bi-iare di Chieti a--’artic�-� Reg. Part. 526 e 

Reg. Ge�. 4821 de- 19D03D2019 deriva�te da decret� i�giu�tiv� de- Tribu�a-e 

di R�5a i� data 17D03D2017 rep. �.4736� per -a s�55a di Eur� 6.605�46 a 

gara�0ia de- debit� di Eur� 6.605�46� i� fav�re de--a s�ciet= ATRADIUS 

CREDIT I	SURA	CE 	.V.� c�� sede i� R�5a� C.F. 12480730154 e 

c��tr� GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 

02082890696� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 1D1 de--’i55�bi-e di 

cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

2)� Att� esecutiv� caute-are per verba-e di pig��ra5e�t� i55�bi-i�  de- 

Tribu�a-e di Vast� i� data 01D10D2024 rep. �.922� trascritt� press� 


’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti – Servi0i� di Pubb-icit= I55�bi-iare di 

Chieti Reg. Part. 15361 e Reg. Ge�. 19456 de- 24D10D2024� i� fav�re di 

C�	D��I	I� 
A RUGIADA  B
�CC� A� c�� sede a Vast� (CH) – 

C.F.� 92041650695 e c��tr� GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� sede a 

Vast� (CH) – C.F.� 02082890696� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 

1D1 de--’i55�bi-e di cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

I grava5i s�pracitati risu-ta�� attivi su--’i55�bi-e c�sB c�5e specificat�� 

re-ativa5e�te ai qua-i da--a d�cu5e�ta0i��e ip�catasta-e ag-i atti ��� 

risu-ta�� trascritte �F servitE attive� �F servitE passive. 
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14� VA�UTA�I�	E DEG�I I���BI�I 


� scrive�te ritie�e �pp�rtu�� far ri-evare� pri5a di passare a--a descri0i��e 

dei criteri esti5ativi da ad�ttare per -a deter5i�a0i��e de- va-�re deg-i 

i55�bi-i ass�ggettati ad esecu0i��e� a-cu�e c��sidera0i��i di carattere 

tec�ic� da--e qua-i ��� si puH presci�dere ed a--e qua-i F �ecessari� ispirarsi� 

a- fi�e di i�quadrare �g�i uti-e e-e5e�t� che puH c��di0i��are -a va-uta0i��e 

de--’i55�bi-e i� par�-a. 

E’ �r5ai a5pia5e�te acquisit� i- pri�cipi� sec��d� i- qua-e� i- va-�re ve�a-e 

di u� be�e ha f��da5e�t� rea-e e pratic�� �e--e �pera0i��i di sti5a� s�-� se 

c��f�rtat� da c��crete 5a�ifesta0i��i di 5ercat�� attravers� -a c�5para0i��e 

diretta c�� i pre00i desu�ti da a-tri be�i che s��� stati gi= �ggett� di 

c�5prave�dita� pur ��� trascura�d� che i- va-�re stess� F s�ggett�� ta-v�-ta� 

ad �sci--a0i��i se�sibi-i i� �g�i att� di sca5bi�� a�che c�� -a c�sta�0a di tutti 

i para5etri ec���5ici� e ciH per i- fatt� stess� de- 5uta5e�t� dei s�ggetti che 

p�ss��� dar -u�g� a--e c�5prave�dite. 

Va-�re e 5ercat� s���� qui�di� ter5i�i i�terdipe�de�ti e c�rre-ativi dai qua-i 

pre�de c��siste�0a i- 5ed�t� di sti5a si�tetic�� che F que--� che piE si adatta 

a- cas� previst� �e--a prese�te re-a0i��e di C��su-e�0a Tec�ica� i� dipe�de�0a 

de--a i5p�ssibi-it= che s�ve�te si verifica di reperire dati certi re-ativi a- 

reddit� a��u� 5edi� ritraibi-e dai be�i� dati questi che s��� i s�-i che 

p�ss��� c��se�tire -a app-ica0i��e p��derata di u� 5et�d� di sti5a a�a-itic�. 

I- 5et�d� di sti5a si�tetic�� i�vece� vie�e app-icat� dietr� ri-eva0i��e diretta 

dei pre00i effettiva5e�te c�rrisp�sti e dei va-�ri rea-5e�te accertati �e--a 

a-ie�a0i��e di i55�bi-i i� a�a-�ghe c��di0i��i di que--i da sti5are� per i 

qua-i  i va-�ri stessi si s��� stabi-i00ati ad u� -i5ite che F� appu�t�� i- va-�re 

��r5a-e che vie�e ad equi-ibrare -a d�5a�da c�� -’�fferta� su--a base de--e 

caratteristiche i�tri�seche ed �biettive dei be�i stessi. 
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Esa5i�ata -a situa0i��e a--a -uce de--e suddette c��sidera0i��i� si puH 

pr�cedere a--a va-uta0i��e su--a base de--a rea-e c��siste�0a ec���5ica di 

ciascu� be�e� c�� -a 5aggi�re atte�dibi-it= p�ssibi-e. 


a sti5a dei fabbricati civi-i �d urba�i si fa� di reg�-a� deter5i�a�d��e i- 

va-�re i� -i�ea di c�5prave�dita su--a base di u�a ri-eva0i��e diretta di dati 

c�5parativi accertati �e- c��test� de- 5ercat� -�ca-e� per -a a-ie�a0i��e di 

i55�bi-i i� a�a-�ghe c��di0i��i di que--i �ggett� di esa5e� per i qua-i 

appu�t�� i va-�ri stessi si s��� stabi-i00ati ad u� -i5ite che vie�e ad 

equi-ibrare d�5a�da e �fferta� su--a base de--e caratteristiche i�tri�seche ed 

�biettive di ciascu�� di essi.  

I- tec�ic� va-uta ciascu� i55�bi-e� te�e�d� prese�ti -a superficie � i- 

v�-u5e� � i- �u5er� dei va�i� su--a base di be� precisi 5�di c��ve�0i��a-i di 

5isura0i��e i� att� su- 5ercat�� se5pre che -’i55�bi-e sia parag��abi-e ad 

a-tri si5i-i � press�chF ta-i� per i qua-i si sia gi= pr�cedut� a sti5a i� base a- 

-�r� c�st� di c�stru0i��e ed a--a -�r� desti�a0i��e� i� guisa che i- perit� 

p�ssa aver�e ded�tta -’u�it= di 5isura de- va-�re riferita a--’u�it= di 

superficie� a--’u�it= di v�-u5e� � a va��� e si avva-ga di ta-e u�it= di 5isura 

per riferir-a c�5parativa5e�te ag-i i55�bi-i �ggett� di sti5a. 


a sti5a a�dr= p�i perfe0i��ata attravers� -’atte�ta va-uta0i��e a�a-itica dei 

fatt�ri di i�cre5e�t� eD� decre5e�t� dei dati di base� i cui i5p�rti a�dra��� 

ad i�cre5e�tare eD� decre5e�tare� a sec��da dei casi� i va-�ri u�itari 

accertati� f�r�e�d� -’effettiv�� piE risp��de�te va-�re dei be�i di v�-ta i� 

v�-ta esa5i�ati. 

Sulla scorta di una circostanziata analisi degli elementi raccolti e di calcoli 

effettuati a parte, delle condizioni intrinseche ed obiettive del bene indicato 

nella narrativa che precede, anche alla luce della tipologia dell’immobile e 

delle pertinenze, dello stato conservativo, della zona ove ricade, del dettaglio 
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riguardante la consistenza, nonchè delle considerazioni di carattere tecnico-

estimative in precedenza formulate, e sulla base dei dati desunti da 

consultazioni di atti di compravendita eseguiti in sedi idonee, per i quali non 

siano stati dichiarati valori fittizi a scopo di difesa fiscale e da consultazioni 

eseguite presso terzi, tenendo presente l’attuale stato dell’immobile, dopo aver 

fatto i dovuti rapporti e ponderato i fattori di incremento e/o decremento dei 

dati assunti a base della valutazione, lo scrivente è in grado di esprimere il 

proprio parere tecnico, attribuendo al bene pignorato, il sottoindicato prezzo 

unitario di stima: 

 

��TT� U	IC� 

IDE	TIFICATIV� 


�TT� 

SUPERFICIE 

C�	VE	JI�	A
E 

VA
�RE 

U	ITARI� 

VA
�RE 

C��P
ESSIV

� 

QU�TA 


�TT� 

VA
�RE 

SI	G�
� 

BE	E 

K5q.L KMD5q.L KML %  (1) KML 

1 
�AGA��I	�  

P�S1 
20 1.000�00 20.000�00 100 20.000�00 

2 ) � � � � � 

3 
 � � � � 

� 
) � � � � 

VA��RE C��P�ESSIV� DE� ��TT� 20�000,00 

Per arrotondamento: 

€ 20.000,00 (diconsi euro ventimila/00). 

(1) Defi�ire diritt� rea-e� pie�a pr�priet= 

 

16� 	�TIFICA AI CREDIT�RI ISCRITTI E 	�	 I	TERVE	UTI 

Non risultano creditori iscritti e non intervenuti, per cui il controllo di 

avve�uta ��tifica ai credit�ri iscritti e ��� i�terve�uti ex art. 498 c.p.c. ha 

avuto esito negativo. 
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17� SCHEDA RIEPI��GATIVA PER AVVIS� PUBB�ICITARI� 

 

ESECUZIONE IMMOBILIARE  n. 62/2024 R.G.E. 

 

SCHEDA ��TT� 	� 1 

 

��TT� U	IC�   Pre��� base d’asta  5  19�950,00 

 

C��u�e di$  Pr�v  I�diri���   ���a di P�R�G� 

VAST�  CH  VIA PIETRA 	�5  ��	A C1 

 

Diritt� rea%e$ PIE	A PR�PRIETA’ qu�ta 100% 
 

Tip�%�gia di 

i���bi%e$ 
�AGA��I	� PIA	� S1 

superficie 

c��ve�0i��a-e 
�Q� 20 

Perti�e��e$ 	ESSU	A 
superficie 

c��ve�0i��a-e 
))))))))))))))))) 

Stat� c��servativ�$ 
’u�it= i55�bi-iare risu-ta i� bu��� stat� di c��serva0i��e� per qua�t� attie�e 

-’ester�� de- fabbricat� di cui -’u�it= i55�bi-iare F parte� si precisa che ess� 

risu-ta i� bu��� stat� di c��serva0i��e e 5a�ute�0i��e. 

Descri�i��e si�tetica 
�ca-e Ca�ti�aD�aga00i��DDep�sit� a- pia�� se5i�terrat� pri5�� di u� fabbricat� 

EDIFICI� D� di 2 pia�i fu�ri terra� sit� i� Via Pietra civ. 5� de--’abitat� di 

Vast�� disti�t� �e- 	.C.E.U. de- C�5u�e i� par�-a� a- Fg.30 � part.4837 sub 24 – 

Via Pietra �.5 – Pia�� S1 � catg. CD2 –c-asse 3� c�� R.C. aggi�r�ata di Eur� 

24�53� i� testa a GREE	 I���BI
IARE S�CIETA’ A RESP�	SABI
ITA’ 


I�ITATA� c�� sede a Vast� (CH) – C.F.� 02082890696 pr�p. per 1D1. 

Dati Catasta%i$ Catast� Fabbricati de- C�5u�e di Vast�� 

Fg. 30 – Part. 4837 sub 24 –Via Pietra �.5 � pia�� S1 �Cat. CD2 – c-. 3 – 52 19 – 

Re�dita M 24�53. 

Diritti grava�ti$ terre�� su- qua-e F ubicata U.I. gravat� da us� civic� 

F�r�a%it< 

pregiudi�iev�%i$ 

� Ip�teca giudi0ia-e  iscritta press� 
’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti – Servi0i� 

di Pubb-icit= I55�bi-iare di Chieti� deriva�te da decret� i�giu�tiv� de- Tribu�a-e 

di R�5a� i� fav�re de--a s�ciet= ATRADIUS CREDIT I	SURA	CE 	.V.� c�� 

sede i� R�5a� C.F. 12480730154� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 1D1 

de--’i55�bi-e di cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

� Att� esecutiv� caute-are per verba-e di pig��ra5e�t� i55�bi-i�  de- Tribu�a-e di 

Vast�� i� fav�re di C�	D��I	I� 
A RUGIADA  B
�CC� A� c�� sede a 

Vast� (CH) – C.F.� 92041650695 e c��tr� GREE	 I���BI
IARE S.R.
.� c�� 

sede a Vast� (CH) – C.F.� 02082890696� grava�te su--a qu�ta di pr�priet= pari ad 

1D1 de--’i55�bi-e di cui a- Fg. 30  partice--a 4837 sub. 24A 

Disp��ibi%ita’$ 
’i55�bi-e risu-ta �e--a disp��ibi-it= de--a s�ciet= GREE	 I���BI
IARE SR
 

pr�prietaria de--’i55�bi-e. 

Abusi Edi%i�i$ Da--’esa5e de--e pratiche edi-i0ie dep�siate press� g-i uffici c�5u�a-i -’i55�bi-e 

risu-ta c��f�r5e ai pr�getti appr�vati� da--’esa5e deg-i stessi press� g-i uffici 

c�5u�a-i� i� rapp�rt� a--� stat� dei -u�ghi s��� e5erse diff�r5it= grafiche� 

d�vute ver�s5i-5e�te a err�ri di rapprese�ta0i��e� vedi prese�0a di u� pi-astr� e 

u� sett� �e--a c�rsia a�tista�te -’u�it= �ggett� di pig��ra5e�t�� e diff�r5it= 

re-ativa5e�te a--a 5isure ivi i�dicate e a--’a-te00a. 


’u�it= i55�bi-iare �ggett� di pig��ra5e�t� risu-ta  c�5u�que d�tata di 

certificat� di abitabi-it=’. 

Da--’esa5e de--a d�cu5e�ta0i��e press� -’Age�0ia de- Territ�ri� di Chieti F stat� 

ris��trat� -a c��f�r5it= catasta-e de--’u�it= �ggett� di pig��ra5e�t�� -’u�ica 

differe�0a� p-a�i5etrica F rapprese�tata da u�a par0ia-e rie�tra�0a �e- 5ur� a sud�

est che c��fi�a c�� i- pia�� se5i�terrat� EDIFICI� C. 

 

 

18� F�T�GRAFIE ESTER	E E I	TER	E, P�A	I�ETRIE, B���A �RDI	A	�A 

E AVVISI� DI VE	DITA, GIUSTIFICATIVI DI SPESA 

Vedere a--egati. 
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19� C��U	ICA�I�	I ART� 173 BIS  3= c���a C�P�C� 

I- s�tt�scritt� C.T.U. ha pr�vvedut� a tutte -e c�5u�ica0i��i previste da- 

suddett� artic�-� �ei ter5i�i stabi-iti da�d��e att� a- G.E. 

 

20� ATTESTAT� PRESTA�I�	E E	ERGETICA 

I- s�tt�scritt� C.T.U. i� riferi5e�t� a--’i55�bi-e �ggett� di pig��ra5e�t�� 

precisa tratta�d�si di u�it= i55�bi-iare c�� desti�a0i��e a 5aga00i��D-�ca-e 

dep�sit�� qui�di priv� di i5pia�t� di risca-da5e�t� ��� F previst� a-cu� APE. 

 

21� VERIFICA REA�I��A�I�	E I	 REGI�E DI EDI�I�IA RESIDE	�IA�E 

PUBB�ICA C�	VE	�I�	ATA ED AGEV��ATA  

I- s�tt�scritt� C.T.U. i� riferi5e�t� ag-i i55�bi-i �ggett� di pig��ra5e�t�� 

precisa che da--a verifiche esperite� da--’esa5e da--a d�cu5e�ta0i��e i� atti� 

e da que--a reperita da--� scrive�te CTU che i- c�5p-ess� edi-i0i� e i- 

fabbricat� di cui -’i55�bi-e �ggett� di pig��ra5e�t� F parte ��� s��� stati 

rea-i00ati i� regi5e di edi-i0ia reside�0ia-e pubb-ica c��ve�0i��ata ed 

agev�-ata. 

A%%egati $ 

A--.   1  � D�cu5e�ta0i��e f�t�graficaA 

A--.   2  � Estratt� di 5appa catasta-eA 

A--.   3  � E-ab�rat� p-a�i5etric� Fg.30 part. 4837 (2023)A 

A--.   4 � P-a�i5etria catasta-e U.I. Fg.30 part. 4837 sub.24A 

A--.   5  � P-a�i5etria 
�tt� U�ic�A 

A--.   6  � B�00a de--’�rdi�a�0a e de--’Avvis� di ve�dita 
�tt� U�ic�A 

A--.   7  � Attesta0i��e C�5u�e usi civiciA 

A--.   8  � Attesta0i��e AgE c��tratti -�ca0i��e registratiA 

A--.   9  � Attesta0i��e A55i�istrat�re ��eri c��d�5i�ia-i da versare di cui a--a U.I.A 

A--.  10  � Specifica c�5pete�0e pr�fessi��a-i. 

Ta�t� -� scrive�te rasseg�a� i� ade5pi5e�t� a--’i�caric� ricevut�.O 

Vast�� -i 11�07�2025   
 I
 C�	SU
E	TE TEC	IC� D’UFFICI� 

     (Arch. Ferdi�a�d� Di �arc�) 
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