STUDIO FEMANCE & MGM - Consulenza direzionale e giudiziaria

Via Malpighi, 50 - 76123 Andria (BT) - tel./fax: 0883.884529
Dott. Francesco Sardano
Dotiare Commercialista e Revisare Contabile
Congulente Tecnico del PM Procura delta Repubblica di Trani, Bari & Crotone
Amministratore Giudiziario per conto del Tribunale di Tranl, Bari & Grotone
Professionista Delagalo alle vendite & Curatore Fallinentare presso il Tribunale di Trani

TRIBUNALE DI TRANI
AVWVISO DI VENDITA IMMOBILIARE DELEGATA
SENZA INCANTO
Il sottoscritto Francesco Sardano con studio in Andria alla via Malpighi, n. 50, delegato alle

operazioni di vendita dal Giudice del Tribunale di Trani, dott.ssa Francesca Pastore, con

ordinanza resa in data 27 ottobre 2025 nella procedura esecutiva n. 185/2024 R.G.Es.

AVVISA

che il giorno 31 luglio 2026 alle ore 10:30 e col seguito, si procedera alla vendita sincrona
telematica (ex art. 21 D.M. 26 febbraio 2015 n. 32), senza incanto, tramite il portale

www.venditegiudiziarieitalia.it (secondo le “condizioni di vendita” di seguito descritte {sub lett.

A) dei beni immoblli relativi alla procedura esecutiva innanzi indicata.
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO

Piena proprieta dell’appartamento ubicato a Canosa di Puglia (BT) alla Via Corsica 158, scala

B, interno 4, piano 4, destinato ad uso di civile abitazione ed inserito in un fabbricato realizzato
con sfruttura portante in cemento armato a travi e pilastri, servito da vano scala condominiale.
L'accesso principale al fabbricato avviene tramite portone d’ingresse dotato di scala autonoma e
ascensore meccanico, mentre I'ingresso all’'unita immobiliare & garantito da portoncino blindato.
Le finiture interne si presentano con pavimentazioni in ceramica in tufti gli ambienti e
rivestimenti in ceramica nei servizi igienici. I serramenti esterni sono del tipo a taglio termico,
mentre la schermatura interna & costituita da tende di tessuto leggero. Gli impianti tecnologici,
ed in particolare quello idrico-fognario, risultano funzionanti e coevi all'epoca di costruzione del
fabbricato. L'impianto di riscaldamento & costituito da corpi scaldanti in ferro lamellare
posizionati lungo le tamponature perimetrali, le quali tuttavia presentano carenze sotto il profilo
della coibentazione termica. Sotto il profilo manutentivo, 'unitda immobiliare si presenta in
condizioni complessivamente buone, sia all'interno che all’esterno, non evidenziando situazioni
di degrado tali da comprometterne ['utilizzo.

Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Canosa di Puglia al foglio 39 particella 1124
subalterno 21, categoria A2, classe 1, consistenza 6,5 vani, rendita 453,19 euro, piano 4.
Piena proprieta del box auto ubicato a Canosa di Puglia (BT) alla Via Corsica, piano, accessibile

sia mediante rampa carrabile comune che da vano scala condominiale con relativo ingresso



pedonale. L'ambiente presenta forma regolare. Le strutture portanti sonoe reallzzate in cemento
armato, le tamponature perimetrali sono intonacate e tinteggiate, il pavimento & in battuto di
cemento lisciato, mentre la chiusura del box & garantita da serranda metallica basculante a
funzionamento manuale (eventualmente predisposta per autormazione). Lilluminazione & fornita
da corpi a soffitto e 'aerazione & assicurata da prese d’aria naturali o da cavedi di ventilazione,
conformemente alla normativa vigente in materia di locali destinati a rimessa veicoli. L'unita &
priva di finiture di preglo, rispondendo alla tipologia edilizia tiplca dei box auto. Lo stato
manutentivo & da ritenersi complessivamente buono, con assenza di segni evidenti di degrado
strutturale, salvo le ordinarie usure derivanti dalla destinazione d’uso.

Identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Canosa di Puglia al foglio 39 particella 1168
subalterno 30, categoria C6, classe 5, superficie catastale 20 mq, 48,55 euro, piano S1.
Limmobile non risulta edificato nell’lambito di programmi di edilizia residenziale pubblica
convenzionata, agevolata o finanziata, in tutto o in parte, con risorse pubbliche e non & pertanto
gravato da vincoli di natura convenzionale ancora vigenti a carico della parte esecutata.
Pratiche edilizie

Concessione Edilizia n® 85 del 16/12/1986, n® 64 del 30/05/1989, successive varianti nn® 20
del 15/03/1991 e 20 del 19/03/1992.

Spese ordiparie annue di gestione dell'immeobile {condaminiali): non comunicate.
Difformita urbanistico — edilizia

L'immobile risulta regolare per la legge n°® 47/1985. La costruzione non & antecedente al
01/09/1967. Non sono presenti vincoll artisticl, storicl o alberghierl. Non sono presenti diritti
demaniali o usi civici. L'immobile risulta agibile., L'immobile risulta conforme alla Concessione
Edilizia n® 85 del 16/12/1986, n°64 del 30/05/1989, successive varianti nn® 20 del 15/03/1991
e 20 del 19/03/1952.

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Difformita catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con
quanto presente nell'atio di pignoramento.

Stato di occupazione: l'immobile risulta occupato dai debitori esecutati e dai relativi figli.

Valore base: euro 113.000,00 {euro centotredicimila/00)
Offerta minima: euro 84.750,00 (euro ottantaquattromilasettecentocinquanta/00)
La misura degli aumenti da apportare alle offerte (in sede di gara a seguito di piu offerte

ex art. 571 c.p.c.) non potra essere inferiore ad euro 2.300,00 {euro duemilatrecento/00)



Ove ricorrano i presupposti, ad ogni modo, I'aggiudicatario potra presentare a sua cura e spese

eventuali istanze di sanatoria successive alla vendita.

La vendita:

a)

b)

c)

d)

ha luogo nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano i beni, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive;

& a corpo e non a misura, sicché eventuall differenze di misura non potranno dare luogo
a risarcimenti, indennita o riduzioni di prezzo;

non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o per mancanza di qualita ,
sicché eventuali vizi, mancanza di qualita, difformita ed oneri di qualsiasi genere (es.
oneri urbanistici, spese per l'adeguamento di impianto alle leggi vigenti, spese
condominiali non pagate dal debitore), anche se occulti, non conoscibili 0 comungue non
evidenziati in perizia, non potranno dare luogo a risoluzioni, risarcimenti, indennita o
riduzioni di prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

e soggetta al regime fiscale previsto dalla normativa vigente.

CONDIZIONI DI VENDITA

a.

MODALITA. L'offerta deve essere sottoscritta digitalmente dall’offerente, &
irrevocabile salvi i casi dell’art. 571 co. 3 c.p.c. e dovra essere presentata entro le ore
12:00 del giorno 30 luglio 2026 con |le modalita di cui al capo III del D.M. n. 32/2015

ossia, con trasmissione a mezzo pec allindirizzo offertapvp.dgsia@giustiziacert. it

mediante compilazione del modulo web “Offerta telematica” disponibile sul portale delle
vendite pubbliche del Ministero della Giustizia oppure sul sito internet del Gestore della

procedura www.venditegiudiziarieitalia.it (I'offerta si intende depositata nel momento in

cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore di
posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia). Il soggetto che presenta I'offerta
pud trasmettere una sola offerta per ciascun esperimento di vendita. L'offerta &
irrevocabile salvo che: a) il G.E. ordini I'incanto; b) siano decorsi 120 giorni dalla sua
presentazione e 'offerta non sia stata accolta. Ognuno, tranne il debitore, & ammesso ad
offrire per l"acquisto dell'immobile pignorato, personalmente o a mezzo di procuratore
legale, anche a norma dell’art. 579 u.c. c.p.c.
CONTENUTO OFFERTA. L'offerta, in bollo da € 16,00 da pagare telematicamente, dovra
contenere:
1. cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale/partita i.v.a., domicilio, stato
civile, recapito telefonico di chi sottoscrive ['offerta, e l'indirizzo di posta elettronica
certificata utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazioni. In caso

di offerente coniugato in regime di comunione di beni, andranno indicati anche i



7.
8.

corrispondenti dati del coniuge e allegati i relativi documenti d'identita. Nell'ipotesi di
offerente minorenne, l'offerta andra sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
giudice tutelare da allegare alla domanda unitamente ai documenti di identita dei
genitori. Se l'offerente & una societd o un ente, l'offerta dovra contenere i dati
identificativi, inclusi P.IVA efo C.F., recapito telefonico nonché nome, coghome, luogo
e data di nascita del legale rappresentante; all'offerta dovra essere allegata una
recente visura camerale dalla quale risultino lo stato della societa o dell’ente e i poteri
conferiti all'offerente in udienza. Nel caso in cui 'offerente sia una ditta individuale,
occorre indicare i dati identificativi della stessa, allegando il Certificato del Registro
delle Imprese. Il soggetto che presenta l'offerta puo trasmettere una sola offerta per
ciascun esperimento di vendita;

ufficio giudiziario, anno & numero del registro generale (R.G. Es.) della procedura e
nome del professionista delegato;

data e ora fissate per l'inizio delle operazioni di vendita;

dati identificativi del bene a cui si riferisce 'offerta;

il prezzo offerto, che potra essere pari al valore base stabilito per I'esperimento di
vendita per cui & presentata o anche inferiore ad un quarto del valore base e I'importo
versato a titolo di cauzione unitamente alla data, Vorario ed il humero di CRO del
bonifico effettuato per il versamento ed il codice IBAN del conto sul quale & stata la
somma oggetto di bonifico;

il termine, non superiore a centoventi giorni dall'aggiudicazione, non suscettibile di
proroghe, per il versamento del saldo del prezzo e degli ulteriori oneri, diritti e spese
conseguenti alfla vendita; in mancanza di indicazione, il termine si intendera di
centoventi giorni;

la dichiarazione espressa di aver preso visione della perizia;

ogni altro elemento utile alla valutazione dell’offerta.

OFFERTA EX ART. 12 CO. 4 E 13. La presentazione dell’'offerta secondo le modalita di cui

all'art. 12 co. 4 e 13 D.M. n. 33/2015, sara possibile solo quando sara resa operativa

dal Ministero della Giustizia.
QFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE. Per l'ipotesi di offerta per persona da nominare, che

puo essere formulata solo da un procuratore legale;

1.

perentoriamente entro il terzo giorno successivo {si computano anche i giorni festivi
e/o non lavorativi) al'esame delle offerte, il procuratore legale aggiudicatario deve
recarsi nello studio del professionista delegato e dichiarare le generalita della persona

per cui ha formulato I'offerta;



2. il procuratore legale depositera al professionista delegato la procura speciale notarile
in forza della quale ha agito (non sono ammesse procure o mandati diversi) o
comparira innanzi al professionista delegato unitamente alla parte per cui ha offerto
che dichiarera al professionista delegato di accettare la nomina;

3. il professionista delegato redigera apposito verbale di questa operazione
esclusivamente sul formato reperibile in Cancelleria e lo depositera nel fascicolo
telematico immediatamente e senza indugio per le successive formalita fiscali a cura
delia Cancelleria.

CAUZIONE. Con l'offerta senza incanto dovra essere versata la cauzione, di importo

complessivo pari al 10% del prezzo offerto mediante bonifico bancario ex art. 12, D.M.

n. 32/2015 sul conto corrente bancario intestato a "PROCEDURA ESECUTIVA RIF.

185/2024 R.G. ES.” al seguente IBAN: IT37E0303241344010001206473 con causale

“cauzione lotto unico p. es. n. 185/2024 R.G.E. - Tribunale di Trani”, allegando all'offerta,

la ricevuta del bonifico “"eseguito” con valuta di accredito sul conto della procedura entro

il termine ultimo per la presentazione di offerte (ore 12:00 del 30 luglio 2026).

INEFFICACIA. Sara inefficace l'offerta: a) pervenuta oltre il termine fissato per la

presentazione; b) inferiore all’'offerta minima; c) non accompagnata dalla cauzione di cui

al punto e).

ESAME DELLE QFFERTE. L'esame delle offerte e la deliberazione sulle stesse avverranno

il giorno 31 luglio 2026, dalle ore 10:30 mediante la modalita telematica di cul all’art.

21 D.M. 26 febbraio 2015, n. 32 “Vendita sincrona telematica”. Chiunque pud assistere

alle operazioni di vendita solo ed esclusivamente mediante connessione allindirizzo

internet del gestore della vendita previa registrazione sul portale. Sara onere delle parti

e dei creditori iscritti non intervenuti collegarsi telematicamente, con le medesime

modalita, per eventuali osservazioni in ordine alle offerte.

MODALITA DI DELIBERAZIONE.

1. Unica offerta. Se |'offerta & pari o superiore al valore base stabilito per I'esperimento
di vendita per cui & presentata, la stessa & senz’altro accolta, anche nell'ipotesi in cui
sia presentata istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c. Se l'offerta & inferiore rispetto
al valore base d’asta in misura non superiore ad un quarto, sara accolta solo nel caso
in cui il professionista delegato riterra che non vi sia seria possibilita di conseguire un
prezzo superiore con una nuova vendita, dandone adeguata motivazione, e che non
siano presentate le istanze di assegnazione ex art. 588 c.p.c.;

2. Pluralita di offerte. Gli offerenti saranno invitati ad una gara sull’offerta piu alta, la
gara sard aperta e si svolgera secondo il sistema dei rilanci entro il termine massimo
di 3 (tre) minuti:



- seil prezzo conseguito all’esito della gara sara inferiore al valore base e fosse stata
presentata istanza di assegnazione ex art. 588 c.p.c., quest’ultima prevarra sulla
vendita;

- in mancanza di adesioni alla gara, I'aggiudicazione potra avvenire in favore del
maggiore' offerente oppure, in caso di offerte uguali, in favore di colui che abbia
formulato I'offerta miglicre. Nel caso in cui il prezzo conseguibile con ia vendita
fosse inferiore al valore base e fosse stata presentata istanza di assegnazione ex
art. 588, quest’ultima prevarra sulla vendita;

VERSAMENTO DEL PREZZO. L'aggiudicatario versera il saldo, detratto l'acconto gia
versato, nel termine indicato in offerta (o in mancanza entro centoventi giorni
dall’aggiudicazione) con le medesime modalita e sul conto corrente bancario intestato a
“PROCEDURA ESECUTIVA RIF. 185/2024 R.G. ES.” al seguente IBAN:
IT37E0303241344010001206473 con causale “Saldo prezzo lotte unico p. es. n.
185/2024 R.G.E. - Tribunale di Trani”, avendo cura di notiziarne il professionista
delegato. In caso di credito fondiario {(art. 41 T.U.B.), il versamento avverra, nello stesso
termine e nella misura dovuta, direttamente in favore della banca procedente o
intervenuta, salvo il subentro dell’aggiudicatario nel contratto di finanziamento stipulato
dall’'esecutato a termini e condizioni di legge. In caso di contratto di finanziamento, il
versamento del prezzo potra avvenire mediante versamento diretto delle somme erogate
in favore della procedura e accensione di ipoteca di primo grado sull’immobile oggetto di
vendita. In tutti i casi di inadempimento, 'aggiudicazione sara revocata e |'offerente
perdera l'importo versato a titolo di cauzione.

DICHIARAZIONE ANTIRICICIAGGIQ. L'aggiudicatario, nel termine fissato per il

versamento del saldo del prezzo, con dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle

responsabilita civile e penale prevista per le dichiarazioni false o mendaci, dovra fornire
“al professionista delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del D. Lgs. n. 231/2007,
pena la decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione.

FONDQ SPESE. L'aggiudicatario versera un fondo spese, pari al 10% del prezzo di

aggiudicazione {salve integrazioni), a copertura delle spese poste dalla legge a suo carico,
tra cui spese di registrazione, trascrizione, volturazione (con esclusione delle spese
relative alle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli, che andranno poste a carico della
procedura ai sensi dellart. 2770 co. 2 c.c.) sul conto corrente bancario intestato a
"PROCEDURA  ESECUTIVA RIF. 185/2024 R.G. ES.” al seguente IBAN:
IT37E0303241344010001206473 con causale “Fondo spese lotto unico p. es. n 185/2024

R.G.E. - Tribunale di Trani”, avendo cura di notiziarne il professionista delegato.



1. ISTANZA DI ASSEGNAZIONE. Ogni creditore, nel termine di dieci giorni prima della data

dell’'udienza fissata per la vendita pud presentare istanza di assegnazione sottoscritta

digitalmente al professionista delegato esclusivamente a mezzo posta elettronica
certificata, che dovra contenere l'offerta di pagamento (digitalmente firmata) di una
somma non inferiore al valore base stabilito per I'esperimento di vendita per cui &
presenta.

- La relazione di stima degli immobili di cui ai suddetti lotti, nonché I'ordinanza di vendita di

cui innanzi, sono pubblicati sul sito internet www.vediteqgiudiziarleitalia.it, www,gobidreal.it

e sul Portale delle Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia,

- Custode giudiziario degli immobili & lo stesso professionista delegato, dott. Francesco
Sardano.

- Per maggiorl informazioni, anche relative alle generalita dei debitori, gli interessati potranno
rivolgersi presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari o presso lo studio della dott.
Francesco Sardano in Andria alla via Malpighi, n. 50 (ove si svolgono le attivita delegate)
nel giorno di venerdi dalle ore 10:00 alle ore 12:00 oppure contattando il Professionista

Delegato al n. 0883.884529 o per e-mail: francesco.sardano@liberg,jt.

- Per fissare appuntamenti finalizzati alla visita dell'immobile (non eseguibile nei giorni festivi
e prefestivi), & obbligatorio seguire la procedura di prenotazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche, istituito dal Ministero della Giustizia.

- Per l'ipotesi di ricorso al finanziamento bancario, si informa che esiste apposita convenzione
per la concessione di mutui ipotecari; I'elenco delle banche convenzionate potra essere
consultato presso il sito internet www.abi.it.

Si omette il nome del debitore al sensi della normativa sulla privacy vigente alla data odierna.

Andria, 10 maggio 2026
1| Pfofgssionista Delegdto
ott,/Francesco Sarda







