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RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA 

 

 

Procedura di liquidazione del Sig.  

N. Reg. Procedura 3/2022 V.G. 

Giudice Delegato Dott.ssa Federica Lorenzatti 

 

 

 

PREMESSE 

 

A seguito di contatti con il Dott. Bertino Albino, liquidatore della procedura suindicata, lo scrivente  

 

presentava in data 10/05/2024 preventivo onorari per redazione perizia estimativa asseverata  

 

relativa ad immobile in Groscavallo (To) Via Galliano n. 13 – al C. U.  Fg. 6 n. 787, riguardante la  

 

determinazione del più probabile valore di mercato, produzione schede catastali e verifica  

 

della conformità edilizia dell’immobile in oggetto. 

 

In data 15/05/2024 l’Ill.mo Giudice Delegato Dott.ssa Federica Lorenzatti autorizzava la nomina  

 

dello scrivente in conformità al preventivo agli atti. 

 

 

TRATTAZIONE DELLE OPERAZIONI 

 

Ottenuta l’autorizzazione da parte dell’Ill.mo Giudice Delegato, lo scrivente provvedeva a  

 

contattare il detentore delle chiavi della u.i.  allo scopo di effettuare vacazione  

 

preventiva e conoscitiva in studio e successivo sopralluogo allo scopo di verifica delle condizioni  

 

dell’immobile. 

 

Dopo alcuni tentativi di contatto con il detentore delle chiavi lo scrivente fissava vacazione  



 

conoscitiva in studio ed a seguito della stessa fissava, compatibilmente con le condizioni  

 

meteorologiche, (il comune di Groscavallo è ubicato ad una quota di 1.100 m s.l.m. facente parte  

 

dell’Unione Montana Alpi Graie) sopralluogo per la data del 17/01/2025. 

 

Effettuato il sopralluogo, esperite le opportune indagini ed acquisito successivamente quanto  

 

necessario per la redazione della presente, si relaziona quanto segue. 

 

DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE 

 

Trattasi di immobile libero da tre lati e piccola area pertinenziale eretto su due piani fuori terra di  

 

cucina/soggiorno e cantina al piano terreno collegati da scala interna a due camere e bagno al piano  

 

primo e sovrastante piano sottotetto non abitabile. 

 

Lo stesso essendo ubicato in zona centrale e in quota rialzata rispetto alla strada pubblica della  

 

piccola frazione è esclusivamente servito da stradine pedonali e non dispone di possibilità di alcun  

 

accesso carraio (la strada pubblica dista c/a 500m.), pertanto non è possibile con qualsiasi tipologia  

 

di autoveicolo avvicinarsi e/o accedere al fabbricato e/o alla propria area pertinenziale. 

 

Il fabbricato, di vetusta epoca di realizzazione, in struttura mista in pietra e c.a., risulta essere stato  

 

oggetto di completa ristrutturazione intorno all’anno 1990 e da allora non ha più subito ulteriori  

 

lavori di manutenzioni sia ordinarie che straordinarie : lo stesso risulta non essere stato più abitato  

 

ormai da diversi anni e necessiterebbe di manutenzioni e di opere di eliminazioni di umidità (tracce  

 

presenti all’interno di tutti i piani e scrostature di alcuni intonaci soprattutto al piano terreno), si  

 

denotano inoltre notevoli infiltrazioni di acqua piovana provenienti dal tetto di copertura. 

 

Il fabbricato dispone di impianto di riscaldamento alimentato a gasolio con caldaia non a norma. 

 

Il tutto meglio evidenziato dalla documentazione fotografica in allegato.   

 

SITUAZIONE CATASTALE 

 

L’unità immobiliare in oggetto risulta censita all’Ufficio del Territorio Catasto Urbano al Foglio 6  

 

particella 787 – Sezione BO - via Galliano 13 piano T-1 Categoria A/3 classe 1 - 5 vani rendita  

 

154,94 e la relativa scheda catastale depositata (in allegato) è corrispondente allo stato di fatto ed  

 



alla planimetria comunale depositata approvata. 

 

Osservazione : da visura catastale aggiornata (in allegato) l’immobile risulta intestato dall’anno  

 

1992 e continuativamente al , mentre da segnalazione effettuata allo scrivente  

 

dallo stesso  si è accertato mediante visura alla Conservatoria dei Registri  

 

Immobiliari di Torino II che nell’anno 2011 con atto a rogito Notaio Schettino Giovanni in data  

 

19/04/2011 rep.n. 99772/15552 – trascritto il 22/04/2011 al reg. gen. n.16443 reg. part. n. 10448 il  

 

 vendette l’immobile alla propria madre  n. a  

 

 – C.F. : , deceduta il  ma per la quale  

 

i tre figli eredi ( , premorto-proprie eredi le figlie  

 

) non avrebbero ancora proceduto alla presentazione della relativa dichiarazione  

 

di successione. 

 

In tale situazione si evince che per potere eventualmente procedere alla vendita della quota di 1/3 in  

 

capo al  occorre procedere alla presentazione della dichiarazione di  

 

successione della , mamma del .  

 

SITUAZIONE CONFORMITA’ EDILIZIA 

 

In seguito alle operazioni peritali svolte si è accertato che l’immobile in oggetto risulta essere stato  

 

edificato in data notevolmente anteriore al 01/09/1967. E’ successivamente stato oggetto di  

 

concessione edilizia n. 295 del 13/02/1990 per ristrutturazione edilizia (in allegato) dopo la quale  

 

non è stata oggetto di ulteriori provvedimenti. 

 

Le planimetrie progettuali inerenti la suddetta concessione edilizia (in allegato) sono conformi allo  

 

stato attuale. 

 

DETERMINAZIONE PIU’ PROBABILE VALORE DI  MERCATO 

 

A seguito del sopralluogo effettuato, viste le sue caratteristiche intrinseche ed estrinseche, da  

 

un’indagine di mercato su immobili con simili caratteristiche tipologiche, consultata la banca dati  

 

delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate (OMI) per il comune di riferimento (2°  

 

semestre 2024) , visti i prezzi medi di mercato di fabbricati recentemente compravenduti sempre  



 

nella zona di riferimento, la qualità della zona ambientale in cui è ubicato l’immobile, la distanza  

 

dalla via pubblica e dal centro abitato, si è pervenuti alla seguente valutazione di mercato. 

 

Locali abitabili ai piani terreno e primo mq. 66 x 2 = mq. 132 x euro/mq. 300,00 = Euro 39.600,00 

 

Locali sottotetto non abitabile                                      mq. 66 x euro/mq. 150,00 = Euro    9.900,00 

 

                                                                                                                                  _______________ 

 

 

Totale                                                                                                                         Euro  49.500,00 

 

Tenuto conto che la quota di proprietà in capo al , se nel frattempo non siano  

 

intervenute ulteriori variazioni di intestazione, risulta di 1/3 pervenutagli dalla successione legittima  

 

della mamma  (non ancora presentata), la cifra pro quota in relazione al valore  

 

determinato è di Euro 16.500,00.  

 

Il sopra determinato più probabile valore di mercato così determinato, visto l’attuale momento di  

 

prosecuzione della flessione sia dei valori immobiliari che delle richieste immobiliari, nella zona in  

 

oggetto, potrebbe, nel breve periodo subire eventuali ribassi stimabili almeno intorno al 10%. 

 

Certo di avere fedelmente svolto l’incarico ricevuto. 

 

Ciriè, li 03 aprile 2025 

 

In allegato : 

 

documentazione fotografica stato di fatto 

visura e scheda catastale 

concessione edilizia di ristrutturazione n. 295 e relativo elaborato progettuale 

nota di trascrizione c/v da  alla madre  

estratto di mappa 

 

 

                                                                                     Geometra Carlo Laziosi 













Data: 03/04/2025
Ora: 11:03:47
Numero Pratica: T145492/2025
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Torino - Territorio
Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 03/04/2025

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di  GROSCAVALLO (E199) provincia TORINO 

Soggetto richiesto:
 nato a ) il   (CF: )

Totali immobili: di catasto fabbricati 1

Immobile di catasto fabbricati -
n.1

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Dati identificativi

Comune di GROSCAVALLO (E199) (TO)
Sez. Urb. BO Foglio 6 Particella 787

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSCAVALLO (E199B) (TO)
Foglio 6 Particella 787 

COSTITUZIONE del 17/08/1992 in atti dal 12/06/2000
(n. 5484/1992)

Indirizzo

VIA GALLIANO n. 13 Piano T - 1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TO0595832  in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 220913.1/2011)

Dati di classamento

Rendita: Euro 154,94
Categoria A/3a), Classe 1, Consistenza 5,0 vani 

VARIAZIONE del  01/01/1994  VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO
Notifica effettuata con protocollo n. TO0593507 del
06/12/2004

Segue


































