PERIZIA TECNICO VALUTATIVA IN TORRICELLA VERZATE, VIA EMILIA

I sottoscritto Geom. Roberto Zaffaroni, con studio in Legnano, Via
dell’Acqua, 41, iscritto presso il Collegio dei Geometri della Provincia
di Milano al n. 8513, su espressa volonta del Sig. Claudio Antonio
MORELLINI, nato a Broni (PV) in data 10/08/1970, Cod. Fisc.
MRLLCDN70M10B201A, nella su aqualita di Legale Rappresentante
della S.r.l. Moda 94, con sede in Milano, proprietaria di immobile sito
in Torricella Verzate, Via Emilia, & stato incaricato a procedere alla
valutazione attuale delle unitd immobiliari di proprieta.

1) UBICAZIONE DELL'IMMOBILE

L'unita immobiliare oggetto di perizia & costituita da negozio e relativi
accessori, posti all'interno di fabbricato ad uso commerciale ubicato
in zona periferica del Comune di Torricella Verzate.

2) IDENTIFICAZIONE CATASTALE

L'unita in oggetto € identificata presso I' Agenzia delle Entrate Ufficio
del Territorio della Provincia di Pavia presso la sezione del Catasto dei
Fabbricati come segue:
e Foglio 1 particella 541, categoria D/8, R.C. €. 10.769,52, piano
Terra;

3) IITOLI DI PROPRIETA' E TITOLI EDILIZI

L'unitd immobiliare pervennero all’attuale proprietario a seguito di
rogito notarile Dr. Giancarlo Orru n. 186728/26007 di rep. in data
09/04/2015.

Per quanto riguarda i titoli edilizi si vuole fare riferimento alle seguenti
pratiche comunali:

e Concessione Edilizia n. 10/02 rilasciata il 24/12/2002;




e Permesso di Costruire in ampliamento n. 1/04 del 09/01/2004;
e Denuncia Inizio Attivitd prot. 528 del 21/02/2004;

Lo stato dei luoghi corrisponde sia a quanto riportato dalle suddette

»6@ E D/ »%, concessioni che allo stato riportato sulla planimetria catastale.
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,‘?jd proprietd nel suo complesso & costituita da negozio posto
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v "/ dll'interno di fabbricato ad uso commerciale a sua volta all'interno di
piccolo polo commerciale comprendente aliri quattro corpi di
fabbrica in cui sono ubicate attivitd che spaziano dalla vendita al

dettaglio a locali adibiti a ristorazione/bar; lo stato di conservazione &

ancora rese necessarie opere di manutenzione straordinaria. Le

carafteristiche costruttive prevedono le strutture perimetrali portanti
in cemento armato prefabbricato con tamponature in pannellature
prefabbricare e/o muratura fradizionale; le vetrine risultano avere
struttura metallica con vetro antisfondamento. Per quanto riguarda le
finiture interne lo scrivente e in grado di verificare che le stesse
risalgono all’epoca costruttiva dell'immobile e risultano essere
abbastanza curate; I'unica porzione di immobile che necessita di
intervento risulta essere la zona magazzino dove si denotano

numerose piastrelle rotte (probabiimente per I'uso di muletto per lo

==, Spostamento del materiale di vendita).
¥ vuole far notare che I'impianto antincendio riusulta essere in regola
»n manichette a muro da ml. 20,00 e numerosi estintori portatili, cosi

ome sono regolrmente segnalate le uscite d'emergenza (fornite di
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adeguati maniglioni antipanico). Esternamente I'immobile & asservito
da ampio parcheggio comune alle altre attivitd commercidali.

5) CARATTERISTICHE COMMERCIALI

Trattasi in sostanza di fabbricato di costruzione recente, in stato di
conservazione buono nella sua globalitd, situato in posizione
periferica, all'interno di comparto edificato con costruzioni @
prevalente destinazione commerciale a cui si accede direttamente

dalla Via Emilia tramite rotatoria dedicata.

6) VALUTAZIONE
Per quanto riguarda le unita immobiliarirealtive oggetto di perizia si
dovrd, logicamente, provvedere al calcolo della corretta “superficie
commerciale”.
Ora, applicando i valori di mercato su compravendite di beni similari
con le quotazioni desunte dal Borsino Immobiliare per la Provincia di
Pavia in particolare per immobili ad uso negozio in Torricella Verzate
si possono oftenere i seguenti valori, per immobili posti in periferia:

e Negorz minimo €/mq. 514,00

e Negozi Massimo €/mq. 662,00
Volendo mantenere un valore medio pari ad €/mqg. 590,00 e
calcolando una superficie commerciale pari a mqg. 1100,00 si
desume:

e Negozio mq. 1100.00 x €/mq. 590,00 =€. 649.000,00
Si allegano alla presente perrizia estimativa estratto mappa, visure e
schede catastali, estratto Borsino Immobiliare della Provincia di Pavia,

documentazione fotografica.
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Legnano, 21 giugno 2022
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GIUDICE DI PACE LEGNANO

VERBALE di GIURAMENTO

(art. 5 R.D. 9/10/1922 n. 1366 e succ. modif.)

3 %

L'anno 2022, il giorno 21 del mese di giugno presso il Giudice di Pace di
Legnano avanti al sottoscritto cancelliere & personalmente comparso il
Geometra ZAFFARONI ROBERTO

Nato il17/02/1966 a Legnano (MI), residente a Legnano (MI), Via A.
Canova, 1, esibendo il seguente documento d’identita Carta d’Identita
Numero AX 1444816

Il quale presenta la perizia che precede e chiede di asseverarla con
giuramento.

Ammonito ai sensi di legge, il comparente presta il giuramento di
rito ripetendo le parole:

"GIURO DI AVERE BENE E FEDELMENTE PROCEDUTO ALLE OPERAZIONI
A ME AFFIDATE E DI NON AVER AVUTO ALTRO SCOPO CHE QUELLO DI
FAR CONOSCERE LA VERITA".” /“(/OW\EW/,}
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ROBERTO C)

Letto, confermato e sottoscritto

I/ Cancelliere
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Datz: 2710512022
L Ora 10:00:18
e Provinaials & Pavia Murmero Pravce: T86788/2022
Servizl Cataseall RECSs

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile
degli atti al

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di agglomamento ad annotadoni

Inform azieni riportate negli at del eatasto al 27/05/2022

Dat identificativi: Comine & TORRICELLA VERZATE (L292) (PV}
Fogho 1 Partcella 541

Classamento:
Rondita Bure 10.
Categana DIe

Indirizze: VIAEMILIAn SNCPiano T

Ultime atto di agglernam snte: VARIAZIONE TOPONGMASTICA del 18/1 172014 Prstica n. PVO186083 In ot
3l 131172014 VAHIAZIONS Of TOPONCMASTICA (n. 108420.172014)

Annotazloni: Classamento ¢ rendita non restlicas enira dodict mest dalks deta & iscnaione in alti della
aicniarazone (© M. 701/84)

> Datl Identificativi
Comune i TORRICELLA VERZATE (L292) (PV) COSTITUZIONE del 17/03/2004 Pratica n V0047271
Fogho 1 Particalla 541 inatn dal 17/03/2004 COSTI TUZIONE {n. 1504.172004)

Particalle corrfspondentl al catasto terrenl
Comune di TORRICELLA VERZATE (L292) (PV)
Fogho 1 Particella S41

> Indirizzo
VIA EMILIA n. SNC Prona T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 18172014
Pratica n. PVOIBS09]  n atu dal 1871172014

VARIAZIONE DI TOFONOMASTICA (n 108428.1/2014)

=R

Direstons Provinelals dl ;
Uficle Provinciale - Territario poct sl
Servial Catastall

> Dati di classamento

Rendita Eure 10.769,52 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/1272006
Categona DIgw Fratica n. PYO2 n_am dsl 221202005
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n 63712.1/2005)

Annotazioni: Classamento ¢ rendita non rewificay
entro dodci mesi dalla daty 6l scrzione in anf deila
dichrarazione (DM. 701/84)

> Intestazione attuale dell'imm obile -totale intestatl: 1

> 1.MODA 84 SR.L. (CF 11196200153) Ato del OW/D4/2015 Pubblco ufficialz ORRU"

1 ]
Szde n MILANG (1) GIANGARLO, Sede ROZZAND. (M) Hepermro 1
5 4 ” regi2rato in dat - C o
St Gt il e 1) presenits con Modelo Unicar, 1T74.172015 Repara
01 VOGHERA 1 9t dl 2600472015
Visira feiomatica

Tribut speciaé Euro 0,50

Legenda
) D, Fabbricali costruti o adallati per soeciali eskeie di una alliile’ commerciul ¢ o susceliibil &
diversa senza okl
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Uffici

7

Quotazloni di uffid e stud! privatt

Valore medo
£uro 654

Valore massimo
Euro 719

Valore minimo
Euro 589

Negozi

Quotazloni unitd immobiliari ad commerciale

Valore medio
Euro

Valore minimo
514

Esperti di Zona

Sei un Agente Immobiliare esperto di questaZona?

Collabora con nol
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