TRIBUNALE DI PERUGIA
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
Giudice dell’Esecuzione: Dott.ssa Fioroni Sara
Professionista Delegato: Avv. Stefania Bucci
Esecuzione Immobiliare n.238/2023
(alla quale é riunita la RGLE n.96/2025)
promosse da
SOLFERINO SPV s.r.l.
(cessionario di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.)
contro
Omissis & Omissis
Bk A R
AVVISO DI VENDITA TELEMATICA ASINCRONA
La sottoscritta Avy. Stefania Bucci, professionista delegata al compimento delle
operazioni di vendita ai sensi dell’art. 591 his cp.c., nell’esecuzione
immobiliare RGE n.238/2023, giusto provvedimento del G.E. del 18/09/2025,
PREMESSO
che il Giudice delle Esecuzioni ha disposto procedersi alla vendita senza
incanto ai sensi degli artt.571 ss. c.p.c., e con le modalita telematiche richieste
dall’art.569 cp.c. e dall’art.16] zer disp. att. cp.c. ed in particolare che
I"eventuale gara tra gli offerenti avvenga sccondo la modalita asincrona
AVVISA

che il giorno 62 settembre 2626 alle ore 16,00 si dara luogo alia vendita senza

incanto, con la modalitd telematica alle condizioni e¢ modalita di seguito
indicate, degli immobili sotto descritti:

LOTTON. I:

Divitti di piena proprieta (1/1) su abitazione di tipo economico (Cat. A/3) che si
sviluppa su due livelli di piano (1° - 2°) con fondo a piano terra, soffitta al
piano terzo di sottotetto ¢ piccola corte di pertinenza esclusiva, facente parte di
un fabbricato da ristrutturare di maggior consistenza, ubicato in Via della
Cooperativa n. 6, Loc. Mugnano, Comune di Perugia. La residua parte del
piano terra e del piano primo del fabbricato & occupata da un’aftra abitazione
estranea alla presente procedura di esecuzione,

I fabbricato risulta realizzato in gran parte con struttura in muratura di pielrame

faccia a vista, solai di piano e di copertura in legno e pianelle; sul retro-




prospetto una porzione del fondo a piano terra e dell’abitazione al piano primo
& stata realizzata in muratura con prospetti intonacati e tinteggiati.
[l fabbricato risulta edificato in data anteriore al 01/09/1967 e dagli archivi
comunali non sono stati reperiti dal CTU titoli edilizi concessori e/o
autorizzatori e "agibilita. L edificio risulta in mediocre stato di conservazione e
necessita di interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e/o  di
ristrutturazione edilizia; la struttura in muratura presenta in alcuni punti lesioni
agli intonaci e quella di copertura é afflitta da fenomeni di infiltrazione.
La superficic residenziale lorda occupante il piano primo e secondo € di circa
159,80 m? oltre a 3,00 m? di balcone; la Soffitta al piano terzo di sottotetto €
della superficie Torda di circa 98,40 m?, mentre il Fondo a piano terra ¢ della
superficic lorda di circa 61,40 m?, La superficie residenziale presenta finiture ed
infissi in mediocre stato di manutenzione e ceonservazione, tipico di
un’abitazione vetusta. Le dotazioni di impianti civili sono limitate a quello
elettrico d’illuminazione con prese ¢ punti di comando, TV ed idrico eseguite in
parte fuori traccia e prive della certificazione di conformita; manca la dotazione
dell’impianto di riscaldamento con produzione di acqua calda sanitaria,
quest’ultima generata da uno scaldabagno elettrico a solo uso del bagno al
piano primo.

La superficie residenziale risuita cosi distribuita:

Piano Primo: disimpegno (superficie calpestabile 6,25 m?®), camera con

affaccio via principale (superficie calpestabile 12,72 m?), camera priva di

aperfure perimetrali {superficie caipestabile 17,49 m?), camera con affaccio

sulla corte (superficie calpestabile 10,06 m?), w.c. (superficie calpestabilc

6,51 m?);

- Piano Secondo: piancrottolo/scala 1°-2° (superficic calpestabile 4,15 m?),
disimpegno (superficie calpestabile 3,78 m?), cucina (superficie calpestabile
20,58 m?), camera adibita a soggiorno (superficie calpestabilel7,66 m?),
camera con affaccio sufla corte (superficie calpestabile 17,54 m?), camera
con affaccio sulla via principale (superficic calpestabile 19,70 m?), w.c.
(superficie calpestabile 1,54 m?).

It Fondo costituito da tre vani comunicanti presenta finiture ed infissi

perimetrali in cattivo stato di manutenzione e conservazione; ¢ dotato del solo

impianto  elettrico  d’illuminazione eseguito fuori traccia, privo della

certificazione di conformita.




La Corte, della superficic netta di circa 45 m?, accessibile dal fondo, risulta
recintata, presenta uma ftettoia in lamiera metallica in cattivo stato di
manutenzione € conservazione od & parzialmente pavimentata con massetto di
cemento.

La Soffitta, non praticabile e priva di dotazioni impiantistiche, & accessibile da
una piccola scala ricavata sul retro-cucina dell’abitazione e presenta una
struttura dj copertura realizzata con doppia orditura di travi in legno e pianelle
in laterizio in cattive condizioni di manutenzione e conservazione con manto di
copertura in tegole e coppi, privo di impermeabilizzazione.

La superficic delle pertinenze & cosi distribuita:

Fondo: 1° e 2° vano comunicanti {superficie calpestabile complessiva 36,78
m*), 3° vano (superficie calpestabile 17,12 m?);

Soffitta: superficie calpestabile 85,00 m?,

I cespite ricomprende anche i diritti di comproprieta sulle parti comuni con
[’abitazione confinante, nonché sulle parti comuni ed indivisibili del fabbricato;
[e proprieta non sono riunite in condominjo.

Si evidenzia che il Dott. Ing. Capuccini, nella perizia di stima depositata in atti,
ha identificato catastalmente i beni come censiti al N.C.E.U. del Comune di
Perugia, Foglio n.333, particella n.98 Sub. n.10, graffata con la particelia
n.1199 ~ Zona Censuaria: 2 — Categoria: A/3 — Classe: 3 — Consistenza: 10,5
vani — Superficie catastale totale: 208 m2, Totale escluse arce scoperte: 203 m? -
Rendita €.542,28= - Indirizzo: Via deila Cooperativa n. 6, piano: T-1-2-3,
sottotineando (pagg. 13 ¢ 14 della perizia) che la particella 1199 del Foglio
n.333 del N.C.E.U. del Comune di Perugia (corte di pertinenza di proprieta
esclusiva), graffata alla particella n.98, sub 10 del medesimo Foglio, non &
presente nel verbale di pighoramento immobili e non & stata riportata nella
sezione immobili della nota di trascrizione del verbale stesso.

La descrizione dei beni e la valutazione economica sono state comungue
offettuate dal CTU considerando [’intera consistenza come risultante dal
Catasto I'abbricati (particella 98, Sub. 10 graffata con particella 1199).
Successivamente alla redazione ed al deposito della perizia & stato assoggeltato
a pignoramento |'Ente Urbano distinto al N.C.T. del Comune di Perugia, Foglio
1. 333, particella n.1199, censito con categoria EU.

Risuftano, pertanto, posti in vendita i beni distinti al:




- N.C.E.U. del Comune di Perugia, Foglio n.333, particella n.98 Sub. n.10--
Zona Censuaria: 2 — Categoria: A/3 — Classe: 3 — Consistenza: 10,5 vani —
Rendita €.542,28= - Indirizzo: Via della Cooperativa n. 6, piano: T-1-2-3;

- N.C.T. del Comune di Perugia, Foglio n.333, particella 1199, consist, 65

centiare, Cat. U,

Confinanti: parti comuni (part. 98/6, part. 98/8, part. 98/12), abitazione censita

al Foglio n.333, part. 98, sub. 11 graffata con part. 1200/1, abitazioni censite al

Foglio 333, particelle n,96, n.97, n.107, salvo se altri,

Al momento dell’ultimo accesso del Custode Giudiziario il cespite risultava

occupato dalla parte esecutata, unitamente al proprio nucleo familiare, non

risulta concesso in locazione a terzi,

Custode Giudiziario: IVG Perugia (Tel. n. 075/5913525)

Valore del Lotto da CTU: €.118.000,00= (Euro centodiciottomila//00}.

Prezzo Base €.88.500,00= (euro ottantotiomilacinguecento//00).

Offerta minima €.66.375,00= (euro sessantaseimilatrecentosetlantacinque//00),
pari al 75% del prezzo base d’asta.
Cauzione: pari almeno al 10% del prezzo offerto.

Rilancio Minime in caso di gara: €.1.800,00=.
R

Si rimanda alla Relazione di Stima con i relativi allegali, aghi atti della

procedura, a firma dell’esperto Dott. Ing. Guido Capuccini, che devono essere
consultati dall’offerente ed ai quali si fa espressamente rinvio anche per tutto
cio che concerne Pesistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti
sui beni, 1 elaborato peritale & disponibile per la consultazione, unitamente
all’ordinanza di vendita e all’avviso di  vendita, sul sito internet

https://pvp.giustizia.it/pvp/ (“Portale Vendite Pubbliche” del Ministero della

Il Custode Giudiziario preposto alla visita dell’immobile & TVG Perugia (Tel.

n.075/5913525 — e-mail: visite@ivgumbria.com; ivg@ivgumbria.com), che
provvederd ad accompagnare eventuali inferessati soltanto a seguito di richiesta
telematica di visita da effettuare con I’apposita funzione sul portale delfle
vendite pubbliche https:/pvp.giustizia.it/pvp/

MODALITA’ DELLA VENDITA

11 Iotto sara posto in vendita senza incanto alle seguenti condizioni:

a) Alla vendita puo partecipare chiunque, eccetto ’esecutato.




by Ai sensi dell’arl. 571 cp.c., Pofferta telematica pud esserc presentata
unicamente dall’offerente personalmente oppure mediante un procuratore tegale
speciale o gencrale, munito di procura conferita con atto notarile (da allegare
all’offerta), il quale potra altresi presentare offerte per persona da nominare ai

sensi dell’art. 579 ultimo comma c.p.c. e 583 ¢c.p.c.

¢) 1 prezzo base d’asta & di €.88.500.00= (euro oftantottomilacingquecento//00),

con la precisazione che saranno considerate, altresi, valide le offerte inferiori

purche nei limiti di 1/4 rispetto al prezzo base.

d) Il Gestore della vendita tefematica & la societa GOBID.IT che gestira la
vendita tramite il proprio portale.

e} Le offerte andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti
dagli artt. 12, 13, 14 e 15 del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26
febbraio 2015, che qui si intendono interamente richiamati ¢ frascritti, nonché
in conformita alle istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile suf sito del
Portale delle Vendite Pubbliche hitps:/pvp.giustizia.it/pvp/

OFFERTA TELEMATICA

[offerta pud esserc presentata esclusivamente in modalitd telematica e deve
essere redatta utilizzando il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero
della Giustizia, a cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore della vendita telematica (PGVT), raggiungibile

al sito www.gobidreal.it ovvero alP’interno del Portale Ministeriale

hitps://venditepubbliche. giustizia.it.

L’offerta, a pena di inammissibilitd, dovra essere sottoscritia digitalmente —
ovverosia utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita
rilasciato da un organismo incluso nell’clenco pubblico dei certificatori
accreditati — ¢ trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica certificata, ai
sensi dell’art. 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015.

Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta
entro le ore 12,00 dell’01/09/2026 mediante Pinvio all’indirizzo pec del

Ministero  offertapvp.dpsia@giustiziacert.it utilizzando esclusivamente il

modulo  Offerta  Telematica  scaricabile  dal  portale  ministeriale

http://venditepubbliche. giustizia. it

L’offerta dovra _contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal
2

Decreto:

t. Il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il

domicilio, fo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra




infestato I"immobile (non sard possibile intestare I'immobile a soggetto diverso
da quello che sottoscrive Pofferta); se tofferente ¢ coniugato in regime di
comunicone legale dei beni, dovranne essere indicati anche 1 corrispondenti dati
del coniuge; sc ["offerente & minorenne, "offerta dovra essere sottoscritta dai
genitori previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se Dofferente & un
interdetto, un inabilitato ¢ un amministrato di sostegno, 'offerla dovra essere
corredata anche da copia del documento di identita e copia del codice fiscale
del soggetto che sottoscrive 'offerta, nonché da copia del provvedimento di
nomina del soitoscrittore e dell’autorizzaziene del gindice tutelare; se
Pofferente ¢ una societd o persona giuridica dovrd essere allegata copia del
documento (ad esempio certificato del registro delle imprese) da cui risultino i
poteri ovvero fa procura o atto di nomina che giustifichi 1 poteri;

2. 1 dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

3. Pindicazione del prezzo offerto che potra essere inferiore al prezzo base,

purché nei limiti di un quarto;,

4, il pagamento del prezzo e degli oneri tributari, che dovrd avvenire nel

indicato dall’offerente slesso:

5. la dichiarazione di residenza o elezione del domicitio nel Comune nel quale
ha sedc il Tribunale; in mancanza fe comunicazioni verranno fatte presso la
cancelleria;

6. Pespressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e

dell’avviso di vendita. Qualora manchi la dichiarazione di piesa visione della

perizia, la validita dell’offerfa non & pregiudicata. La pubblicazione della

perizia sul portale e sui sit internet comporta fa presunzione di conoscenza da

parte degli offerenti. In ogni caso. la partecipazione all’esperimento di vendita

equivale a intervenuta piena conoscenza della perizia e dei suoi allegati;

7. copia della contabile del bonifice di versamento della cauzione;

8. la richiesta di agevolazioni fiscali, salva la facolta di depositarla
successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento def saldo prezzo
(unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico
dell’aggiudicatario);

9. Ia dichiarazione dell’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo
in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art.585 ¢.p.c.
ALL’OFFERTA TELEMATICA DOVRANNO, ALTRESI, ESSERE
ALLEGATI I SEGUENTI DOCUMENTI:




copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del soggetto

offerente;

la documentazione attestante il versamento della cauzione (copia della

contabile di avvenuto pagamento);
- se il soggetto offerente & coniugato, in regime di comunione legale dei beni,
copia del documento d’identita ¢ copia del codice fiscale del coniuge (salva la
facolta del deposito successive all’esito dell’aggiudicazione e del versamento
del prezzo),

- se il soggetio offerente ¢ minorenne, copia del documento d’identita e copia
del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I’offerta,
nonché copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice Tutclare;

- se il soggetto offerente ¢ un interdetto, un inabilitato o un amministrato di
sostegno, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente ¢ del soggetto che sottoscrive 1’offerta, nonché copia def

provvedimento di nomina del sotfoscrittore e dell’autorizzazione del giudice

tutelars;

se il soggetto offerente ¢ una societda o persona giuridica, copia del
documento (ad esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i
poteri ovvero la procura o I"atte di nomina che giustifichi i potert.

I documenti allegati all’offerta dovranno essere in forma di documento
informatico, o di copia informatica, anche per immagine. Tutti gli allegati
alPofferta verranno cifrati mediante il sofiware di cui al comma 3 del DM

32/72015.

ILe offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate
saranno ritenute nulle.

Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la
presentazione dell’offerta d’asta.

Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione richicsta
rimangono ad esclusivo rischio del soggetio offerente, pertanto, non saranno
accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non
verranno concluse enfro il termine fissato per la presentazione defl’offerta
d’asta.

Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della

documentazione, & consigliabile iniziarc il processo di inserimento della stessa

con largo anticipo rispetto al termine fissato.




Una volta trasmessa non sard pit possibile modificare o cancellare I’offerta
d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto. Le offerte presentate
sono IRREVOCABILL salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c.; si potra
procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita.

[7offerta si intendera depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero di Giustizia.

TERMINE E MODALITA DI DEPOSITO DELL’OFFERTA E DELLA

CAUZIONE:

L’offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari

almeno al 10% del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul

conto corrente bancario del gestore della vendita, intestato a “Gobid
International duction Group Srl”, identificato dalle seguenti coordinate:

IBAN:TT 43 K 01030 21100 0000 0041 4486

ed indicando la causale “Versamento cauzione Lotto 1.1 Esec. Tmm. n. 238/2023

Tribunale di Perugia”.
Tale importo sar trattenuto in caso di decadenza dellaggiudicatario ex art. 587

c.p.c.

II deposito dell’offerta dovra pervenire entro il giorno 01/09/2026 alle ore

12,00,

Per assistenza in merito alla presentazione delle offerte in modalita telematica si

potra scrivere all’indirizzo assistenza@gobidgroup.com o chiamare il numero
02/86882269 (attivo da lun. a ven. dalle 09:00 alle 13:00 e dalle 14:00 alle
18:00).

La cauzione, a pena di inefficacia dell’offerta, dovra risultare accreditata
sul conto gia al momento del deposito dell’offerta.

La copia della contabile del bonifico deve essere allegata all’offerta telematica.
L’offerente telematico deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge
(attualmente pari ad €.16,00=) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai
sensi del DPR 447/2000. 1T bollo pud essere pagato sul portale dei servizi

telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio “pagamento di

bolli digitali”, tramite carta di credito o bonifico bancario. secuendo le
” 2 »

istruzioni indicate nel “manuale wtente per la presentazione  dell ‘offerta

felematica” reperibile suf sito internet pst.giustizia.it.




In caso di mancata aggiudicazione ¢ all’esito dell’avvio della gara in caso di
plurimi offerenti, I’importo versato a titolo di cauzione (al netto degli eventuali
oneri bancari) verra restituito all’offerente non aggiudicatario, a mezzo bonifico
bancario sul conto corrente bancario e/o postale che sard indicato da ciascun
offerente come proprio, in sede di compilazione dell’offerta telematica.

Il presentatore/offerente deve completare tutte le informazioni richieste,

scaricare il modulo precompilato, sottoscriverfo con firma digitale e iviarlo

all’indirizzo di posta elettronica certificata offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
Si raccomanda di non teatare di aprire il file, contenenfe Vofferta e

restituito dal sistema, pena Palterazione dello stesso e Pinvalidazione

dell’offerta.
PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA ED APERTURA DELLE BUSTE:

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:
Il Professionista Delegato Avv. Stefania Bucci, referente della procedura,
prenderd atto delle offerte presentate e le esaminera atfraverso [utilizzo del

portale www.gobidreal.it il giorno 02/09/2026 alle ore 16,00 in Via Gramsci

1, 1/bis a Citta di Castello (PG), presso lo Studio dell’Avv. Enrico Serafini, alla

presenza cventuale delle parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti.

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficact o inammissibili le
offerte non conformi alle prescrizioni.

Il professionista delegato, referente deila procedura, verificata la regolarita delle
offerte, dara inizio alle operazioni di vendita.

Gli offerenti pariecipano felematicamente alle operazioni di vendita atlraverso

la connessione al portale del gestore della vendita www.gobidreal.it

Gli ammessi alla gara riceveranno, almeno 30 minuti prima dell’inizio delle
operazioni di vendita, all’indirizzo PEC indicato nel modulo ministeriale di
offerta, le credenziali per accedere alla vendita in oggetto. Un estratto
dell’invito a connettersi per partecipare alle operazioni di vendita verra
trasmesso a mezzo SMS al recapito di telefonia mobile fornito nell’offerta.

La gara avra inizio al termine delle operazioni per Pesame delle offerte, salvo
eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal delegato al
termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla gara.

- Si -precisa. che anche nel caso di mancata connessionc/presenza da parte
dellPunico offerente, ’aggindicazione potra comunque essere disposta in suo
favore.

In caso di offerta unica:




Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica
offerta pari o superiore al prezzo base, essa & senz’altvo accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se "unica offerta sia inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche e straordinarie circostanze (ad esempio modifiche
urbanistiche che incidano in modo rilevante sul valore del bene) consentano di
ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiudicare I’immobile a
prezzo superiore, il professionista delegato pud segnalare al G.E. di valutare se
ripetere I’asta allo stesso prezzo base della precedente;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e un creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dell’immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia
proposte istanza di assegnazione dell’immobile, il bene & aggiudicato all’unico
offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo, se ['unica offerta sia
inferiore nei [imiti di un quarto al prezzo base, si opera come Segue:

- qualera un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al
creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell’immobile, il bene & aggiudicato all’unico offerente.

in caso di pluralita di offerte:

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte pill offerte
valide, si procedera a gara tra gli offerenti con modalitd asincrona, che avia
durata di 48 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora
del giomo successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di
sabato o in giorni festivi.

Durante il periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in
aumento, cioe rilanci, nel rispeito dell’importo minimo stabilito dall’avviso di
vendita a pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento
negli ultimi 10 minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente di

ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effetiuare

ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in

awmento nel periodo di prolungamento.




La deliberazione finale sulle ofterte all’esito della gara avra lvogo il giorno
sucecessivo al sua termine, prorogata se cadente di sabato o festivi al primo
giorno non festivo.

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente
della procedura, facendost cosi lvogo alla vendita, secondo le dispoesiziond
riportale di seguito.

Quando atl’esito della gara tra ghi offerenti, ovvero, nel caso di mancata
adesione alla gara, all’esito della comparazione delle offerte depositate,
"offerta pitr alta ovvero la pin vantaggiosa rvisulti pari al prezzo base il bene &
senz’altro aggiudicato.

Se Uofferta pin alta o pill vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al
creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell’tmmobile, i bene ¢ aggiudicato al miglior offerente.

In caso di gara, i rilanci in aumento sull’offerta pit alta non potranno essere
inferiori ad €.1.800,00=

TRASFERIMENTO DEL BENI:

a) 1l trasferimenfo del lotto a favore dell’aggiudicatario avverra mediante

decreto di trasferimento.

b) L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti
all’acquisto del bene nonché dei compensi posti a4 suo carico speltanti a norma
del decreto ministeriale 1227 del 2015 al delegato incaricato della
registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimente e, a titelo di
anticipazione rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli importi
necessari per la cancellazione delle formalitd pregindizievoli; ['importo
complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal
Delegato successivamente all’aggiudicazione. I delegato, unitamente al
deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita
certificazione relativa  all’esatto e tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri accessori. Le somme a qualunque
-titolo  versate  dall’aggiudicataric savanno  preventivamenfe imputate al

pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo

del prezzo.




¢) Salvo quanto disposto al successivo punto d), Pimporto del prezzo di

aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ delle spese, dovra essere

versato, entro il termine di giorni 120 dalla data di ageiudicazione ovvero entro
il minor termine indicato nell’offcrta, mediante bonifico sul conto della
procedura, i cui estremi, ed in particolare IBAN, saranno comunicati
al’aggiudicatario dal professionista delegato. Nel termine fissato per if
versamento del prezzo, ["aggiudicatario, con dichiarazione scritta resa nella
consapevolezza della responsabilitd, civile e penale, prevista per le
dichiarazioni false o mendaci, fornisce al giudice dell’esecuzione o al
professionista delegato le informazioni prescritte dall’art. 22 del decreto
legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (Attuazione della direttiva 2005/60/CE
concernente la prevenzione dell’utilizzo del sistema finanziario a scopo di
riciclaggio dei proventi di attivitd criminose e di finanziamento del terrorismo
nonché della direttiva 2006/70/CE che ne reca misure di osecuzione),

d) Ove ’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso

ai sensi del T.U. 16 luglio 1905 n. 646, richiamaio dal D.P.R. 21 gennaio 1976

n. 7 oyvero ai sensi dell’art. 38 del Decreto Legislativo 10 settembre 1993

n.385, il delegato, non appena ricevuto il saldo prezzo, provvederd:

- a verificare se [’istanza ex art. 41 T.U.B. sia stata tempestivamente

formulata entro " udienza 569 c.p.c.

- a verificare se if creditore fondiario abbia depositato nota di precisazione del

propric credito nel terntine di 20 giorni dall’aggiudicazione;

a versare ahi’[stituto mutuante, la parte del prezzo corrispondente af credito

in via ipotecaria dell’Istituto per capitale, inferessi. accessori e spese anticipate

per la procedura;

al_creditore fondiario non potrd comunque essere corrispesto 'intero saldo-

prezzo, posto che una quota del 20% dello stesso. o 1a differente maggior quota

determinata dal protessionista delegato, dovra essere comunque trattenuta dalla

procedura_esecutiva a titolo di copertura delle spese privilegiate ex art. 2770

c.c., diverse da quelle sostenute direttamente dal creditore fondiario, e delle

presumibili spese di procedura ancora da sostenere, nonché per il casc di

Fallimento e/o liquidazione giudiziale del debitore esecutate a copertura delle

prededuzioni  gid  maturate  in  sede fallimentare. e previa  verifica

dell’ammontare del credito ipotecaric ammesso al passivo, per conoscere i quali

dovra essere contattato il Curatore;




e) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovule (sia a
titolo di saido del prezzo, sia a titolo di oneri accessori} entro il termine indicato
nell’offerta, il Giudice dell’Esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a
cura del delegato) dichiarerd la dccadenza dall’aggiudicazione ai sensi
dell’art.587 c.p.c., con incameramento della cauzione. Analoga rimessione degli
atti dovrd avvenire nel caso in cui, entro il medesimo termine, Paggiudicatario
non provvede a rendere la dichiarazione prevista dall’art. 585, comma 4, c.p.c.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 ¢c.p.c,

il termine per il deposito del saldo prezzo e delle spese sard comunque quello
sopra indicato (120 giorni) ovvero quello minore indicato nelf’offerta
dail’aggiudicatario;

2) mon verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
defla gara;

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cio¢ avvocato, abbia effettuato
Iofferta e sia rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare
al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la
guale ha fatto ’offerta, consegnando (anche tramite PEC) al delegato originale
della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare
al delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del
terzo a favore del quale deve essere trasferito Pimmobile, depositando la
dichiarazione del terzo di volerne profitiare, con softoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri
ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatfo a favore del creditore. In
ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza di asscgnazione
sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora Paggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare
ricorso ad un contratio bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di
primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria
domanda di partecipazione Pistitute di credito mutuante; entro il termine fissato
per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno -essere - erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della
procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, comma 3, c.p.c. nel

decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserird la seguente dizione

(B




“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al frasferimento del bene
oggetlo del presenie decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di
e da parte di L a fronte del contratto di muivo a rogito ... del ... Rep.
...... e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all'iscrizione di ipoteca di primo grade a garanzia del rimborso del predetto
Jinanziemento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall 'art. 585
c.p.c., e fulto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio
di pubblicite immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate di trascrivere il presente
decreto se non unitamente all 'iscrizione dell ipoteca di cui all ‘allegata nota”.
In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite
direttamente al’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la
procedura.

6) In caso di vendita o di assegnazione di bene gravato da ipoteca,
Paggiudicatario o  assegnatario, con [’autorizzazione del giudice
dell’esecuzione, pud concordare col creditore ipotecario "assunzione del debito
con le garanzie ad esso inereati, liberando il debitore. In tal caso nel decreto di
trasferimento verra menzionata I’assunzione del debito,

Si fa, infine, presente che la vendita senza incanto e con modalitd asincrona
telematica ¢ sottoposta alle seguenti vlteriori condizioni di legge:

- la vendila avviene ncllo stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di eui al D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380}, con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioui ed azioni, servitu aftive ¢
passive,

- la vendita & a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non
potranno dar [uogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi
o mancanza di qualitd né polra essere revocata per alcun motivo;
conseguentemente Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad escmpio quelli
urbanistici ovvero derivanti dalia eventuale necessita di adeguamento di
impianti-alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motive non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad

aleun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto




conto nella valutazione dei beni ed essendo cura degli offerenti accertarne
preliminarmente la sussistenza;

- per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
"aggiudicatario potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 delia
lcgge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 del
DPR. 6 giugno 2001 n.380, purché presenti domanda di concessione o
permesso in sanatoria cntro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

in caso di prelazione artistica, ai sensi del D.Lgs. n. 42 del 22/01/2004 e

s.m.i., il bene in questione & soggetto ai vincoli di cui alla L. 1089/1939 in forza
di notifica del Ministero ... datata ... pertanto al Ministero dei Beni Culturali
spetta il diritto di prelazione previsto dall’art. 60 del D.Lgs. 42/2004 che potra
escrcitare entro il temine di sessanta giorni dalla ricezione della denunzia di cui
all’art,59 del citato decreto che verra effettuata dal professionista delegato alla
vendita, per conto dell’aggiudicatario, entro frenta giorni a partire dalla
softoscrizione del decreto di frasferimento. In pendenza del precisato termine,
Peventuale decreto di trasferimento risultera inefficace. Nel caso in cui il
Ministero o gli altri Enti aventi diritto esercitino il diritto di prelazione,
I’eventuale aggiudicatario verra estromesso dal trasferimento ¢ avra diritto di
ottenere il rimborso dell’intero prezzo pagato (non anche Pimposta di registro).
A norma dell’art. 61 co. 4 D. Lgs. 42/2004 la consegna del bene avverra al
momento in cui sard decorso il termine legale previsto per I'esercizio della
prelazione, senza che lo stesso sia stato esercitato (60 gg dalla notifica). Gli
effetti giuridici dell’eventuale decreto di trasferimento saranno sospesi per
effetto della condizione sospensiva ex lege imposta dal regime -circolatorio
degli immobili dichiarati di notevole interesse storico-artistico ed esteso
all’intero compendio trasferito. Il decreto di trasferimento, in case di prelazionc
artistica, sara registrato con applicazione dell’imposta di registro in misura fissa
trattandosi di atto sottoposto a condizione sospensiva, mentre le imposte di
registro in misura proporzionale, ipotecaria e catastale saranno corrisposte al
momento . delPavveramento dclla condizione medesima a cura e spese
dell*aggiudicatario, previa liquidazione dell’imposta da parte dell’ Agenzia.delle
Entrate; et comunque rivolgersi per la- conferma della correttezza--della
tassazione indicata;

- gli immobili vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni

di pignoramenti che saranno cancellate ai sensi dell’art. 586 c.p.c., compresa




I"eventuale sentenza dichiarativa di fallimento e/o di apertura della liquidazione
giudiziale, a cura e spese in via definitiva della procedura; con specifico
riferimento alla posizione dell’aggiudicatario, si precisa che Paggiudicatario
medesimo ¢ tenuto al versamento, a titolo di anticipazione rimborsabile in
prededuzione in sede di riparto, degli importi necessari per la cancellazione
delle predette formalita pregiudizievoli;

- se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo la
liberazione dell’immobile sara attuata, se richiesto dall’aggiudicatario, a cura
del custode giudiziario con spese a carico della procedura sino all’approvazione
del progetto di distribuzione;

- gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

- Delaborato peritale, unitamente ai relativi allegati, sara disponibile per la
consultazione, unitamente atl’ordinanza di delega ed all’avviso di vendita, sul
sito internet della sociefa incaricata per la pubblicita;

- la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gl offerenti dal
compiere le visure ipotecarie ¢ catastali;

- laggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti
all’acquisto del bene, nonché i compensi posti a suo carteo-spettanti a norma del
decreto ministeriale n. 227 del 2015 al delegato incaricato della registrazione,
trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e, a titolo di anticipazione
rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Tali somme saranno comunicate
tempestivamente dal delegato e dovranno essere versate dall’aggiudicatario
stesso nel termine previsto per il saldo prezzo;

- il professionista delegato alla vendita ¢ stato autorizzato a svolgere la
vendita con modalitd telematica, sub specie, vendita telematica asincrona, dal
G.E. Dott.ssa Fioroni Sara;

- tutte le attivitd che, a norma degli articoli 571 e ss. c.p.c., debbonoe essere
compiute in Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione o a cura del
cancelliere o del giudice dell’csecuzione, sono eseguite dal professionista
delegato presso il proprio Studio e presso lo Studio dell’ Avy. Serafini;

-~ maggiori informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo
della procedura esecutiva, possono essere fornite dal custode o dalla Cancelleria
a chiungue vi abbia interesse.

PUBBLICITA’ DELTLA VENDITA

Della vendita verra data pubblica notizia mediante:
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- pubblicazione sul portale del Ministero delia Giustizia in un’area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche” a1 sensi dell’art. 490, 1 comma,
cp.c. e dellart. 631 bis cp.c., nel termine ex art. 569 c.p.c. indicato
nell’ordinanza di delega;

- pubblicita internet ed altri mezzi eventualmente previsti dalla convenzione
nello stesso termine indicato per la pubbliciti nel portale delle vendite
pubbliche prima del termine per la presentazione delle offerte, avvalendosi del
servizio fornito dalla socicta ASTALEGALENET in virti della nuova
Convenzione softoseritta il 23/06/2025 con il Tribunale di Perugia.

Citta di Castello, 25/05/2026.

Il Professionista Delegato

Avv. Stefania Bucgs

?%in%ﬂAmicz‘, \(m m;







