
 1 

STUDIO  TECNICO   Geometra  BASTIANELLO  GIANLUCA 
CONSULENTE  TECNICO  D’UFFICIO  DEL  TRIBUNALE  CIVILE  E  PENALE  DI  VERONA                                           

Via Napoleone I°, n°9  -  37138 VERONA  Cod. Fisc.   BST GLC 72M29 L781K 
Tel: 045/8103608  Partita IVA   02 754 580 237 
e-mail: info@studio-bastianello.it                 mail pec: gianluca.bastianello@geopec.it 
  
 
 
 
 

  Verona 28/06/2023 

 

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI VERONA 

 

ELABORATO PERITALE DI STIMA CUI AL  

COMPENDIO IMMOBILIARE DI PROPRIETA’  

DEL “DE CUIUS” SIG. MELOTTI FLAVIO  

 

 

 

R.G. N° 11260/2021 

GIUDICE TUTELARE: DOTT. NAPPI QUINTILIANO MASSIMILIANO 

CURATORE EREDITA’ GIACENTE: AVV. CINALLI GUIDO 
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*   *   *   *   * 

 

Il sottoscritto Geometra Bastianello Gianluca, Perito 

del Tribunale Civile e Penale di Verona, a seguito di 

incarico ricevuto dall’Avv. Cinalli Guido in qualità di 

custode giudiziario, redige la presente 

 

INTEGRAZIONE PERITALE DI STIMA 
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1) IPOTECHE 

A seguito di aggiornamento di ispezione ipotecaria del 

28/06/2023 dipartente dal 19/10/1989, si rilevano i 

seguenti gravami sui beni immobili oggetto di stima: 

➢ ISCRIZIONE del 04/10/2018 - Registro Particolare 

6724 Registro Generale 40086 Pubblico ufficiale 

MONDARDINI GIAMPAOLO Repertorio 3433/2433 del 

28/09/2018 IPOTECA VOLONTARIA derivante da 

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO; 

Si rileva che l’ipoteca risulta inscritta a favore 

di "CASSA  RURALE VALLAGARINA B.C.C. SOCIETA' 

COOPERATIVA", con sede in Ala (TN), CF  

00148270226, per un capitale iniziale di €uro 

160.000,00. 

➢ TRASCRIZIONE del 15/05/2020 - Registro Particolare 

10069 Registro Generale 14326 Pubblico ufficiale 

BROCCOLI PAOLO Repertorio 24617/9126 del 

11/05/2020 ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE 

DI EREDITA' CON BENEFICIO DI INVENTARIO; 

➢ TRASCRIZIONE del 14/10/2021 - Registro Particolare 

32652 Registro Generale 45516 Pubblico ufficiale 

MONDARDINI GIAMPAOLO Repertorio 6080/4058 del 

30/09/2021 ATTO PER CAUSA DI MORTE - RILASCIO DEI 

BENI AI CREDITORI; 

➢ ANNOTAZIONE del 18/10/2021 - Registro Particolare 

5779 Registro Generale 45805 Pubblico ufficiale 

MONDARDINI GIAMPAOLO Repertorio 6080/4058 del 
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30/09/2021 ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RILASCIO 

BENI AI CREDITORI; 

➢ ISCRIZIONE del 28/10/2008 - Registro Particolare 

8994 Registro Generale 45261 Pubblico ufficiale 

RAIOLA CIRO Repertorio 31095/10355 del 14/10/2008 

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A 

GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO Immobili siti in BOSCO 

CHIESANUOVA(VR). 

Si rileva che l’ipoteca risulta inscritta a favore 

di "CASSA  DI RISPARMIO DI BOLZANO S.P.A.",  con 

sede in Bolzano (BZ), CF  00152980215, per un 

capitale iniziale di €uro 200.000,00. 

Si evidenzia altresì che la stessa risulta 

inscritta su immobile catastalmente censito al 

foglio 17, mappale 626 del Comune di Bosco 

Chiesanuova (VR); trattasi di evidente errore di 

battitura in quanto l’immobile risulta censito 

correttamente al foglio 25. 
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Elenco formalità 

Inscrizione del 04/10/2018 Trascrizione del 15/05/2020 
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*  *  * 

A seguito di ricerche ipotecarie sono state rinvenute 

ulteriori inscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli 

estinte e/o cancellate, ovvero non gravanti sui cespiti 

in oggetto. 

Trascrizione del 14/10/2021 Annotazione del 18/10/2021 

Inscrizione del 28/10/2008 
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2) CONFORMITA’ URBANISTICO-CATASTALE 

Come già relazionato nel precedente elaborato peritale 

di stima, il cespite costituente il fabbricato 

principale c.d. “LOTTO 01”, abitazione in Comune di 

Bosco Chiesanuova (VR), Via Roma n°22, denota delle “non 

conformità” tra “status quo” dei luoghi e 

rappresentazioni grafiche riportate nelle planimetrie 

catastali e urbanistiche. 

 

Quanto al catasto 

Sostanzialmente corretta la caratura complessiva del 

cespite, nonché il numero dei piani interrati e fuori 

terra, tuttavia errate le disposizioni interne dei 

locali. 

Necessita di nuova presentazione planimetria catastale e 

modello docfa per un costo stimato in complessivi €uro 

1.000,00 + accessori. 

 

Quanto al Comune 

Sostanzialmente corretta la rappresentazione complessiva 

del cespite interna ed esterna, tuttavia errato il 

numero dei piani interrati, atteso che manca il 3° piano 

sottostrada. 

Necessita di presentazione concessione in sanatoria per 

un costo stimato in complessivi €uro 5.000,00 + 

accessori + oneri comunali. 
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*  *  * 

Il tutto di cui sopra è già stato considerato quale 

decurtazione al più probabile valore prudenziale di 

mercato ed assorbito nella stima complessiva (cfr pag. 

33, Relazione di Stima del 27/01/2023). 

 

*   *   *   *   * 

 

Tanto, io sottoscritto Geometra, espongo in esito al 

pregevole incarico affidatomi, con relazione di n°08 

facciate e fin qui della ottava. 

ALLEGATI: 

- Elenco sintetico delle formalità; 

- Inscrizione del 04/10/2018 e relativo titolo; 

- Trascrizione del 15/05/2020 e relativo titolo; 

- Trascrizione del 14/10/2021 e relativo titolo; 

- Annotazione del 18/10/2021 e relativo titolo; 

- Inscrizione del 28/10/2008. 

 

Verona 28/06/2023 

 

Con estrema osservanza.     

 

Geom. Gianluca Bastianello 


