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TRIBUNALE DI PATTI
FALLIMENTARE

Fallimento
N. Gen.Rep. 000003 1201 3

Giudice Delegato Dr. Concetta Alacqua
Curatore itvv. Andrea Pirri

ELABORATO PERITALE INTEGRATIVO
LOTTOT-LOTTOS

Tecnico incaricato; lng ,4IVGELO LIODICA
iscritto all'Albo della provincia di Messina ar r\,t. t371

iscritto all'Albo del Tribunale di patti
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Fallimento N 000003/13 + integrativa

i-

flt ffitqffi§,ffiffi d.,.,,t,:l;*,.,.,,i

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprietà per la quota di 4118 di terreno agricolo sito in Montagnareale (Messina)

frazione Santa Nicolella o Pietra Bianca .

Superficie complessiva di circa mq 9807.
Identificato in Catasto Terreni:

- Intestazione:

!-
--
Epropr.4/18

-propr.9/18

foglio 22 mappale 208 qualità uliveto, classe 3, superficie catastale ha 0,7860, -
reddito agrario: € 22,33,- reddito domenicale: € 49,71.

- foglio 22 mappale 220 qualitir agrumeto, classe 2, superficie catastale ha 0,1430, -
reddito agrario: € 12,92, - reddito domenicale: € 32,g6.

- foglio 22 mappale 221 qualitìt uliveto, classe 2, superficie catastale ha 0,0025, -
reddito agrario: € 0,08, - reddito domenicale: € 0,17.

- foglio 22 mappale 279 qtalità area fabbr. d.m., superficie catastale ha 0,0012.- foglio 22 mappale 280 qualità uliveto, classe 3, superficie catastale ha 0,0480, -
reddito agrario: € 1,36, - reddito domenicale: e Z,Si.

Coerenze: nell'insieme: con stradella vicinale, con terreni di terzi, salvo altri

A.l. ldentificato al Catasto Fabbricati

Intestazione:
flpropr. l/18
aIFProPr.4/18(I- propr.4/18
f-apropr.4/18
foglio 22 mappale 596 categoria unità collabente.
,lerficie mq 74.

2. DESCRIZIONESOMMARIA:
Quota indivisa di 4/18 di terreno agricolo ubicato in zona periferica su pendio collinare,
esteso, nell'intero, circa ettari 0,9807 con fabbricato collabente di superficie catastalmenté
pari a mq 74, incolto, servito da stradella vicinale
Caratteristiche zona:
Servizi della zona;

periferica agricola (normale) a traffico limitato

Caratteristichezonelimitrofe: agricole
Collegamenti pubblici (km): autostrada (5), ferrovia (6), superstrada (4), 0.

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato dai comproprietari

.I. VINCOLI ED ONERI CIURIDICI:
4.1. vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente

1.l.l. Domande giudiziali o altre trqscrizioni pregiudizievili:
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Giudice Dr. Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA
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Faliirnento N 000003/l 3 + integrativa

l)onazioneaccettataafirmadinotaioGndataeulnn.a)
trascritto afin datali nn.-

4.1.2. convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazilone casa coniugale:
4.1 3 Atti di asservimento urbanistico:
1. 1.1. Altre limitazioni d,uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
1.2.l. Iscriziani:

Iscrizionevolontaria(Attiva)afavorediConattoiscriffoa

-indatal-ai 

nn.-
Iscrizione volontaria (Attiva) a firma di notaiolrl in datal ui
nn. lI iscritto a Messina in datae ui nn. -5 -

H,t'""1ry11i"1mi3;",i' 

- 
- 

con atto

1.2.2. Pignoramenti:
pignorarnento a firma di TribunaleOin datarlai nn. lt.ascritto a

IindataJlainn.Ipignoramento a firma di Tribunale lD in data 

- 

ai nn. I
trascritto a I in data ID.i rn.d-
,,1ltre trascrizioni;
Sentenza di fallirnento datateai nn-

1.2.1. .4ltre limitazioni d,uso;
4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale

1.3 I Conformità urbanistico edilizia; lYessuna difformità
1.3 2 coffirmità catastale: lyessuno difJbrmità

5. Atr-,T'RE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla d,atadella perizia:

Tribunale Patti in data-i nn.-

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

AI'TUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6'l 

ryillp. um -{}propr. 4/r8 -|-propr. 4/r8 -llD p,vt't. ,,,, 
",***-r.ro, Iruoìffirorra dr denuncra di

ry i,xilr'ii ffi g;?";"HiffI'rato ae i" auiu

6.2 Precedenti proprietari:

in data 

- 

ai nn.e vol.l trrr..ittai]firà"àb"i ,r.

-
- 

propr. l/6 - ts propr. 116- I-l (I) propr. 416
proprietario dal I al Gin forza di denuncia di successione con atto
registrato aI in data e ai nn. l- ,",. , o^crifto ; U il J;;;

-
7. PRATICHE EDILIZIE:
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Giudice Dr. Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA

a firma di Tribunale Patti in
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Fallimento N.000003/ l3 + integrariva

Descrizione terreno

Destinazione urbanistica :

Nel piano regolatore vigente: I'immobile è identificato nella zona agricola
particella 220 in fascia di rispetto stradale

Pienaproprietà per la quota di 4/18 di terreno agricolo sito in Montagnareale (Messina) frazione
Santa Nicolella o Pietra Bianca .

Superficie complessiva di circa mq 9807.
Identificato in catasto:

- terreni: intestata a 

-f 

propr. t/t8 -IDpropr.4/18 _I
Dpropr.4/18 - 

-propr. 

9/lt ro!iì6@1e20'8 qualità rti;
classe 3, superficie catastale ha 0,7860, - reddito ug.u.Io, € 22,33', - reddito domenicale: €
.18,7 t .

- terreni: intestata a e propr. I/18 - 

-propr.4/lg 

--Irpropr.4l18-tEpropr.9/l8foglio22mappale220qualitàtagrumeto'
classe 2, superficie catastale ha 0,1430,-.èdOito agra-rio: c tz',ò2,- reddito domenicale: €
32,86.

-ter.reni:intestata1-!=propr.l/l8..Epropr'4/l8-I

-propr'4/l8_propr.9/l8roeliol'ffiaÉzùqualitàuliveto,
classe 2, superficie catastale ha 0,0025, -.éaaito ug.uIo, c o,os, - reddito domenicale: €
4,t7.

- terreni: intestata 1 !-propr. l/18 _1- propr. 4/18 _Il
Ipropr. 4i 18 Spropr. 9/18 r"g'ilffii" 279 quatitìtarea fabbr.

d.m., superficie catastale ha 0,0012.
-tcr.reni:intestata1§propr.l/l8-l-propr.4/1s-r

-propr.4l18tspropr.9/l8riEiì6riiiale280qualitàuliveto,
classe 3, superficie catastale ha 0,04g0, -.éaaito ug.u.Io, g r,:à, - reddito domenicale: €
2,97.
coerenze: nell'insieme: con stradella vicinale, con terreni diterzi,salvo altri

ll terreno ha una forma regolare, una orografia disagiata
Le sistemazioni agrarie presenti sono inesistenti

E con la sola
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Destinazione parametro 
-^-,J:]:::-,^,^ coefficiente \ alore

,{ccessori:
\.t. : fabbricati: intestataa 

-propr. 

l/lg _-
propr. 4118 

- 

propr. 4lrr - 

-

propr' 4/18 foglio If mappale 596 categoria unità collabente,
superficie m q74.

7/4';!//8/E/É//4//Èffi/efrl/M 
uvtarq/È/thn&w//Èit//E/////rw//ufrfr/nr/ryny//47/Er*///?/È,,//rty/rr/8.,,67t/F//É//q/g!*fr.;/At4,

-- *i-i,d, 
* D;'lil;;;i; A É.ffi

Curatore/Custode: avv Andrea pirri
Perito: Ing ANGELO MODICA
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8. VALT]TAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

- Criterio comparativo basando I'analisi su un campione di riferimento costituito daprezzi
di avvenute compravendite di immobili paragonabili a quello in esame per natura,
ubicazione, destinazione urbanistica, condizioni, ecc.
- Borsino immobiliare
- Direttiva n. 21412017 lLlE
- Codice delle Valutazioni Immobiliari (Tecnoborsa)

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Montagnareale, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Locali.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo

Stima sintetica a vista dell,intero corpo: peso ponderale: I

- Valore corpo:
- valore accessori: € 24'ooo'oo

- varore compressivo intero: .tri:333;33
- Valore complessivo diritto e quota: € 6.000,00

Stima sintetica comparativa pqrametrica (semplificata).. peso ponderale: l
,ll gel,:slg 

-4gl y,,qlsrg"È e&nlqtp lI,9?§p- nlr-"-:epÉIgij9r.4e,goqiyqrelfi . .- ..
Destinazione Superficie 

Valore unitario valore complessivo"--T ^terrelo gg,1r "9.9 9 g07,00 € 2.50
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima
Riduzione del valore del 15% per differenz a traoneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio
anteriore alla vendita e per I'immediat ezzadella vendita giudizi aria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
de ll'acq u irente :

8.5. Prezzs base d'asta del lotto
Vaiore dell'immobile al netto delle decurta zioni nello stato di fatto in
cui si trova:

iìeìazione lotro 0U8 creata in dara 27ll2l20lg
Codir:e clocurnento: Ir l 0 l- l 3-000003-00g

il perito
Ing.ANGELO MODICA

s 2! s !7 :tu:
€.24.517,50

€ 3.000,00
€ 27 .517,50

€ 6.1 15,00

€ 909,63
€ 0,00

Nessuno

Nessuna
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- Gila".il C;;ttJi;;q,;
Curatore/Custode. avv. Andrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA
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Rieoil

Superficie Valore intero medio _ . . 
-

ommerciele nnnrtorqta 
-- - ValoredirittoequotaIt) Immobile

A
terreno agricolo con annesso

commerciale nonderale v alore olrltto e quota

9807 € 27 .259,7 5 € 6.057,50


