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INDICE SINTETICO
Corpo A

Bene in LIMBIATE VIA SARDEGNA 7
Categoria: A/3 appartamento

Dati Catastali: foglio 31, particella 129, subalterno 707,
Stato occupativo

Libero

Contratti di locazione in essere

no
Comproprietari

Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
da libero: € 60.500,00
da occupato: €

A seguito del provvedimento del Giudice del 22.11.2025 in merito alla predisposizione di
aggiornamento catastale la scrivente deposita relazione di stima aggiornata.

Oggetto della presente stima valutativa sono i beniimmobili come individuati nella documentazione
ipotecaria e catastale depositata dal creditore procedente ai sensi dell’art.567 cod.proc.civ. quale
presupposto fondamentale dell’intera procedura esecutiva.

LOTTO 1

APPARTAMENTO

1. IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE

Corpo A: Appartamento
1.1.Descrizione del bene

Appartamento sito al piano quarto con annesso vano al piano softotetfto il tutto della consistenza
catastale di 4 vani.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di proprietd

1.3.ldentificati al catasto Fabbricati del Comune di LIMBIATE come segue:

Dati identificativi:

— Dadti di classamento: foglio 31, particella 129, subalterno 707, categoria A/3, classe 3, consistenza
4 vani, superficie catastale totale mq.58, escluse aree scoperte mq.58, rendita €247,90;

— Indirizzo e piano: Via Sardegna 7 — scala 4- piano 4-5

— Intestati:

- XXX

— Proprieta” per 1/1 in regime di separazione di beni

— Dati derivanti da:

- VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del 02/12/2025 Pratica n. MI0794438 in atti dal 02/12/2025
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO (n. 794438.1/2025)
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— Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
— VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Impianto meccanografico del 30/06/1987

Confini (come da atto di provenienza allegato)

Dell’appartamento: cortile comune, appartamento di proprietd di terzi, pianerottolo e vano scala
comune, dltro appartamento di propprieta di terzi, ancora cortile comune;

Del solaio: parti comuni, cortile comune, vano solaio di proprietd di terzi, parti comuni.

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla nota di
frascrizione: no

2. DESCRIZIONE DEl BENI

2.1.Descrizione sommaria del quartiere e zona
In Comune di LIMBIATE
Fascia/zona: frazione Villaggio Giovi- periferica
Destinazione: Residenziale
Tipologia prevalente: Abitazioni civili e capannoni

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
urbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: negozi al dettaglio, parco sportivo Comunale Rovelli

Principali collegamenti pubblici: autobus linea 165, Z181,2193, 2195- tram varedo Scambio

Fabbricato fronte fabbricato lato
2.2. Caratteristiche descrittive del fabbricato
Edificio a forma di C di 5 piani fuori tarra piU un piano interratocon cortile comune

2.3. Caratteristiche descrittive esterne e condizioni manutentive del fabbricato
Nota: con riguardo allo stato di conservazione: il fabbricato nel suo complesso, pud trovarsiin
condizioni: ottime, buone, normali, scadenti e degradate.

- Facciate: mattoni ed intonaco

- accesso pedonale: cancelletto in ferro con serratura elettrificata
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- pavimentazione parti comuni: marmo

- ascensore: presente

- vano scale: pedate e alzate: marmo

- condizioni generali dello stabile: normaili

24, Certificazioni di conformita degli impianti condominiali
La scrivente riferisce di non avere reperito le dichiarazioni di conformitd degli impianti comuni

2.5. Certificazioni di idoneita statica del fabbricato
La scrivente riferisce di non avere reperito la certificazione di idoneitd statica.
2.6. Caratteristiche descrittive interne

Appartamento sito al piano quarto sottotetto cosi composto: disimpegno di accesso, cucinotto e
due locali, con annesso solaio al piano quinto.

Le condizioni dell'appartamento sono pessime

; —d-

= PP
JV

planimetria catastale
NOTA: La descrizione della consistenza appena sopra riportata e riferita a quanto rappresentato nella
planimetria catastale depositata presso il N.C.E.U. e non a quanto effettivamente rilevato in sede di
sopralluogo.
L'effettiva consistenza e le eventuali difformita rilevate rispetto alle planimetrie catastali descritte risultano
meglio dettagliate al paragrafo dedicato
La scrivente allega alla presente relazione di stima la documentazione fotografica redatta in occasione
del sopralluogo effettuato con il custode giudiziario in data 19.10.2022.
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camera camera

bagno cucina
Nota: con riguardo allo stato di conservazione, I'unitd immobiliare nel suo complesso, pud trovarsi in
condizioni: ottime, buone, normali, scadenti e degradate. Per la determinazione si & tenuto conto dello
stato conservativo delle finiture degli elementi propri dell’unita immobiliare e dello stato manutentivo dei
relativi impianti (pavimenti e rivestimenti, pareti e soffitti intonaci/pitture, infissi interni ed esterni, impianto
elettrico e citofonico, impianto idrico e servizi igienico sanitari, impianto di riscaldamento e/o
condizionamento).

Descrizione Dettagliata dell’'unita immobiliare

componenti edilizie dell’appartamento: stato di manutenzione
Serramenti esterni: legno e vetro singolo Pessimo
Sistemi di oscuramento: veneziane Pessimo
Serramenti interni-porte: legno laccato e vetro Scarso
Pavimenti: piastrelle Scarso
Pavimenti e Rivestimenti bagno: piastrelle Scarso
Apparecchi sanitari: bagno 1: lavabo, wc, bidet doccia Scarso
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Rivestimento angolo coftura : piastrelle Scarso

Corpi radianti: termosifoni Scarso

Finitura tavolati interni: imbiancatura

Sisegnalano macchie di mauffa e incrostazioni da infiltrazioni sulle Pessimo
pareti (vedere rilievo fotografico)

Finitura plafoni: idropittura .
Sisegnalano macchie di muffa da infiltrazioni sui plafoni (vedere rilievo Pessimo
fotografico)

Impianti dell’appartamento®: stato di manutenzione
Impianto riscaldamento centralizzato non funzionante Pessimo
Impianto acqua calda - presenza di scaldabagno elettrico da Searso
verificare

Elettrico: conformita da verificare Scarso

2.7.Certificazioni di conformita degli impianti
La scrivente riferisce di non avere reperito la dichiarazione di conformitd degli impianti

2.8. Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: no

3. STATO OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene

Il sopralluogo & stato effettuato alla presenza del Custode Giudiziario in data 18.10.2022 e della
moglie del proprietario.

3.2 Esistenza contratti di locazione

La scrivente in data 14.12.2022 ha inviato pec all’Agenzia dell’Entrate per richiedere copia di
eventuali contratti di locazione. L'Agenzia delle Entfrate ha comunicato che non risultano contratti
di locazione registrati con dante causa il debitore, (all.7- Comunicazione Agenzia delle Entrate)

4. PROVENIENZA

Dalla certificazione notarile agli attiimplementata dall’acquisizione del titolo di provenienza (all.1) e
dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister —
Agenzia delle Entrate Milano _ per immobile (all.7) alla data del 14.12.2022 si evince:

4.1 Attuali proprietari

XX

Proprietd per la quota 1/1

(dal 4.07.2013 ad oggi)

in forza di atto di compravendita del 4.07.2013 xxx

4.2 Precedenti proprietari
XX

Proprietd per la quota 1/1
(dal 17.04.1967 al 4.07.2013)
in forza di atto compravendita del 17.04.1967 rep. nxxx



RELAZIONE DI STIMA RG.89/2022

5. VINCOL E ONERI GIURIDICI

Dalla certificazione notarile agli attiimplementata dall’acquisizione del titolo di provenienza (all.1) e
dalle verifiche effettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister —
Agenzia delle Enfrate Milano _ per immobile (all.7) alla data del 14.12.2022 si evince:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
) Domande giudiziali o altre trascrizioni- nessuna
. Misure Penali-nessuna

) Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge
superstite- nessuna

. Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d’'uso- nessuna

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
Ipoteca Conc. Amministrativa Riscossione del 7.05.2018 rep. xxx

Pignoramento stipulato da fribunale  di Milano il 03.01.2022 xx

6. CONDOMINIO

L'immobile &€ amministrato da xxx che a fronte delle richieste di informazioni della scrivente, inviava
la documentazione a cui sirimanda (all.6)

Millesimi proprieta: 9/1000- ascensore 22/1000

6.1 Spese di gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione immobile circa €800/1000
Anno precedente €1.197,80- anno in corso 1.066,02

Nessun lavoro straordinario deliberato

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie per
conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali insolute
relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui gravanti in via
solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché eventuali quote di oneri a
carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

6.2 Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

/7. VERIFICA URBANISTICA EDILIZIA E CATASTALE

7.1 Situazione urbanistica.

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato dal vigente PGT del Comune di
Limbiate :

Zone prevalentemente residenziali
Classe paesaggistica 3 Sensibilitd paesaggistica media
Classe fattibilitd geologica 1: senza particolari limitazioni

7.2 Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune di Magenta

La scrivente ha richiesto gli afti di fabbrica con Pec al Comune di che sono stafi inviati in formato
digitale (che non si allegano a questa relazione causa peso eccessivo e si consegnano al Custode
Giudiziario)

L'unitd immobiliare fa parte di fabbricato la cui costruzione é stata realizzata prima del 1 settembre

1967. L'ufficio tecnico di Limbiate ha inviato la documentazione della pratica citata e le tavole
7
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timbrate dalla commissione edilizia:

Nulla Osta all’esecuzione delle opere n.4772 del 12 aprile 1963 per costruzione di casa di civile
abitazione

Dichiarazione di abitabilita del 7.04.1965
7.3 Conformita edilizia e catastale

La planimetria catastale depositata al NCEU il 27.04.1966 dell' appartamento € conforme allo stato
di progetto dichiarato negli atti di fabbrica. Si segnala che non € stato possibile verificare la
conformitd edilizia del locale solaio in quanto negli atti di fabbrica non sono presenti le planimetrie
del piano solaio.

Lo stato attuale dell’unitd immobiliare € sostanzialmente conforme alla documentazione catastale
e di progetto con alcune lievi difformitd, sia grafiche che di contenuto:

- presenza (non evidenziata nelle planimetrie citate ) degli ingombri delle colonne impianti
fra locali bagno e cucina.
- In planimetria catastale non sono rappresentati serramenti esterni

Eventualmente per ripristinare completa conformitd catastale sarebbe auspicabile presentare una
variazione per migliore rappresentazione grafica, i cui costi, compresi di spese tecniche e diritti di
segreteriapotrebbero variare fra 500 e 800 euro, pertanto si evidenzia il valore medio di: € 650,00,
salvo diverse determinazioni degli uffici tecnici competenti

8. CONSISTENZA

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza
Il criterio di misurazione adottato segue le direftive della norma NORMA UNI 10750:2005.

Di seguito i parametri secondo i quali vengono determinati il computo delle superfici ed i rapporti
mercantili alle stesse applicati secondo il Sistema Italiano di Misurazione (Codice delle Valutazioni
Immobiliari- Tecnoborsa):

le superfici vengono determinate:

a) dall'area dell'edificio la cui misurazione comprende anche le chiusure verticali esterne (per
ciascun piano fuori terra dell’edificio medesimo) sino ad uno spessore massimo di cm 50 per quelle
esterne e metd spessore di quelle interne a confine con altre proprietd o locali condominiali, sino ad
uno spessore di cm 25. Nel caso di proprietd indivisa ovvero di edificio terra-tetto riconducibile ad
un medesimo proprietario saranno ricompresi anche: il vano scala (con misurazione per ogni piano
della superficie corrispondente alla proiezione orizzontale), I'eventuale vano ascensore, eventuali
cavedi.

b) dal dettaglio delle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo specifici
coefficienti di ponderazione:

o terrazze alivello dell’alloggio, 35%.

e balconi (con vista) 30%.

o lastrico solare di copertura, di proprietd ed uso esclusivo, accessibile dall'interno
dell’alloggio, 15%; accessibile dalla scala condominiale, 5%.

e porticati, patii e scale esterne coperte di accesso all’'unitd principale, 35%.

e verande dotate difiniture analoghe all’abitazione principale, 80%; veranda non
abitabile, 60%.

¢ mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero
provvista o che abbia i requisiti per I'ottenimento del certificato di agibilitd), con
altezza minima superiore a m 1,80, 80%.
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¢ mansarda rifinita, collegata direttamente all’alloggio principale, abitabile (ovvero
provvista o che abbia i requisiti per I'oftenimento del certificato di agibilita), con
altezza minima superiore a m 1,50, 70%.

Per gli accessori ubicati nello stesso stabile principale, con agevole accessibilita, potranno
essere usatii criteri seguenti:

locali seminterrati abitabili (taverne, lavanderia/stireria, cantina, 60%.
soffitta/sottotetto, locali ripostiglio (esterni all’unitd immobiliare principale ovvero che
costituiscono accessori delle superfici principali dell’edificio), 25%.

spazi esclusivi di circolazione esterna verticale (quali scale antincendio e assimilabili) e
orizzontale (quali ballatoi, ecc.), 15%.

autorimessa/garage, 50%.

posto auto coperto, 30%.

Inoltre, nel caso di aree scoperte pertinenziali sono previsti i seguenti criteri:

e giardini di appartamento e edifici a schiera (di uso esclusivo), 10%.

e giardini/parchi di case indipendenti (ville, villini), 15% se con alberi ad alto fusto,
altfrimenti 10%; con un peso massimo non superiore al 30% della superficie coperta
abitabile.

| coefficienti di ponderazione previsti dal criterio SIM, come sopra riportati, pofrebbero subire
delle variazioni (argomentate/esplicitate dal valutatore) in funzione delle caratteristiche del
bene nonché in correlazione con la posizione, la qualitd ambientale e le peculiaritd dei
mercati immobiliari locali.

Corpo A: Appartamento

Non si é potuto accedere alla cantina pertanto la consistenza viene stimata sulla base dei contenuti
della planimetria catastale

destinazione Superficie esterna lorda coefficienti sup. commerciale lorda (m2)
SEL (m2)
appartamento 57.00 1,00 57
solaio 3,00 0,25 0.75
TOTALE arrotondato 58,00
9.STIMA

9.1 Criterio di stima
Base di valore: valore di mercato
Scelta del metodo: confronto di mercato

Per gquantoriguarda i criteri adottati per la determinazione del valore di mercato dei beniin oggetto,
la scrivente ritiene di utilizzare il criterio della stima comparativa, assumendo come termini di
confronto:

- i prezzi medi dei listini immobiliari (OMI — Agenzia delle Entrate, Borse Immobiliari, pertinenti lo
specifico segmento di mercato;

- le offerte di vendita, come previsto dalla UNI 11612:2015 al punto 4.1, comma 2;

| dati di mercato cosi rilevati, verranno adeguati al caso di studio, in considerazione delle

caratteristiche degli immobili oggetto di valutazione, infrinseche (stato di possesso, tipologia,
9
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elementi strutturali e finiture, consistenza impianti e loro stato di manutenzione, grado di isolamento
termico e acustico, piano, affacci e orientamento, panoramicitd, presenza di spazi accessori, ecc.)
ed estrinseche (contesto ambientale, accessibilitd alla rete dei trasporti pubblici, aree pedonali,
mixité funzionale e/o sociale, difficoltd di parcheggio, presenza di particolari vincoli
urbanistici/paesaggistici, ecc.).

Poiché i prezzi dei comparabili rilevati, sono riferiti a offerte di vendita (asking price) e non a contratti
di compravendita trascritti, si ritiene opportuno, per ridurre la potenziale criticitd del dato assunto,
applicare sempre una riduzione del 10%.

La stima e sempre riferita alle condizioni dell'immobile rilevate al momento del sopralluogo (rilievo
superfici e caratteristiche in data 19.10.2022

9.2 Fonti d'informazione
OFFERTE DI VENDITA

Si evidenzia che la scrivente di seguito aggiorna la stima effettuata nel 2022 all’attualita con
verifica dei valori del listino 1°semesire 2025 che mostra, per abitazioni civili in stato normale, una
lieve diminuzione rispetto al 2022.

Inolire si evidenziano di seguito due offerte di vendita reperite su Immobiliare.it di dicembre 2025
nello stesso fabbricato:

1)bilocale Via Sardegna 7
€79.000- mq.54 — piano 2
stato manutentivo scarso

Prezzo richiesta Prezzo deiratto 10% Sup. comm. mq Prezzo unitario

€79.000 €71.100 Ma.54 €1.316

2) monolocale Via Sardegna 7
€67.500- mqg.36 — piano 1
stato manutentivo normale

Prezzo richiesta Prezzo detratto 10% Sup. comm. mq Prezzo unitario

€67.500 €60.750 Mq.36 €1.687

QUOTAZIONI IMMOBILIARI BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE
Fonte diinformazione: “Banca dati delle quotazioni immobiliari a cura dell’ Agenzia delle Entrate” —

1° semestre 2025 — LIMBIATE - zona periferica
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1

Provincia: MILANO

Comune: LIMBIATE

Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA
Codice di zona: D1

Microzona catastale n.: 2

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Vialore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)
4,8 6,3

Abitazioni civili MNormale 1000 1400 L L
Abitazioni civili |~ OTTIMO 1450 2050 L 6,4 8,2 L
Box NORMALE 450 850 L 3 4,5 L
Ville e Villini Normale 1050 1400 L 4,5 5.8 L
Ville e Villini oTTIMO 1450 1850 L 519 8 L

In considerazione del tipo di fabbricato e delle caratteristiche dell’'unitd immobiliare vengono presi
in considerazione i valori di mercato abitazioni civili di tipo economico in conservativo normale
compresi tra €/m2 1.000(min) e €/1.400 (max);

9.3 Valutazione LOTTO
Sulla base delle verifiche e deirilievi effettuati, parametrando i prezzi rilevati attraverso le offerte di

acquisto e le rilevazioni delle Quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate, tenuto conto delle
caratteristiche delle unitd oggetto di stima e del contesto urbano di appartenenza, si considerino
le caratteristiche infrinseche/estrinseche +/- qualificanti:

Corpo A: appartamento + cantina

-livello di piano (mansarda)

+ ubicazione con davanti parco

- parti comuni in scarso (ascensore non funzionante)
- condizioni manutentive dell’appartamento pessime

In base a futti gli elementi precedentemente descritti ed in considerazione delle offerte di vendita
parametrate ai prezzi delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate, delle caratteristiche
del fabbricato e dell’appartamento, siritiene possa essere considerato e confermato un dato di
prezzo medio unitario di mercato al mq (SEL) pari a circa 1.150,00 €/mqg

LOTTO: appartamento + vano solaio
descrizione Categ. Catast. sup. comm. Valore complessivo

Lotto 1 A/3 58 €66.700,00
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9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come da
prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

VALORE DEL LOTTO

VALORE DI MERCATO: €.66.700,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi -€3.335,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico

. L -€650,00
dell'acquirente- indicative
Spese condominiali insolute riferite al biennio precedente la stima (vedi capitolo €2.264.00
6):
Prezzo base d’asta del lotto al netto delle decurtazioni libero (arrotondato) €.60.500,00

Prezzo base d’asta del lotto al netto delle decurtazioni Occupato (arrotondato)
Non ricorre il caso

N.B. prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentatii beni
all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario
dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta nonché
dell'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione.

Dichiarazione di conformita agli standard internazionali di valutazione:

- La versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione € corretta al meglio delle conoscenze
del valutatore;

— Le andlisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni eventualmente
riportate in perizia;

— Il'valutatore non ha alcun interesse nellimmobile o nel diritto in questione;

— Ilvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

-l valutatore € in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

— I valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o collocato
l'immobile e la categoria dellimmobile da valutare.

La scrivente dichiara di aver depositato telematicamente la presente relazione a mezzo P.C.T1.; di
averne inviato copia al Creditore Procedente.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere al Giudice la veritd.

Con ossequio.

Data sopralluogo: 19.10.2022 il tecnico incaricato

Data della valutazione: 10.12.2025 .
arch. Francesca Bavestrelli

Data della relazione: 10.12.2025




Rilievo fotografico
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Atto provenienza

Visura e planimetria

Estratto di mappa

Elenco sintetico formalita
Regolamento condominiale
Comunicazione agenzia entrate
Stima privacy
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Data presentazione: 03/05/1966 - Data: 02/12/2025 - n. T157731 - Richiedente: GRCGPP79M 14F2051

7 MODULARIO ]
JFo- Cat 5. T - 315 |

Mop. B (Nuovo Catasto Edilizio Urbano)

MINISTERO bpELLE FINANZE

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEGGFE 13 APRILK 1939, N. 652)

Planimetria dell’immobile situato nel Comune di [ IMBIBTE . Via __ ;SRRDE GNA
Dita S.@.S. Eviunove » 6,08610 ONownl ¢ €
Allegata alla dichiarazione presentata all’Ufficio Tecnico Krariale di . . N_/__L,ﬁ,,,v I S
Jz Scwsoa N n° 1094405
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rorre o aSrier SCALA DI 1:800
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’ (Titolo, nome o cognome del tecnico)
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PROT. Ne¢ R SN
! della Provincia di. ML Ane.. A145F
'// "} R DATA . REF -4 ‘/f{{
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Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 03/05/1966 - Data: 02/12/2025 - n. T157731 - Richiedente: GRCGPP79M 14F2051
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

o ()

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 02/12/2025 - Comune di LIMBIATE(ES91) - < Foglio 31 - Particella 129 - Subalterno 707 >

VIA SARDEGNA n. 7 Scala 4 Piano 4-5
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4 2CATO B ALLYATTO AUTENTICATO L 8/6/1966 n.61500 REP.
REGOLAMENTO DEL CONDOMINIO IN LIHBIATE E VAREDO -

Art;l)‘ Qggefto*del presente regolamento & lo stabl-

le sito in Limbiate e Varedb, composto di un corpo

di fabbricato, dei vani seminterrait e di quellt ad

uso magazzint ;a?‘?v?-:%zegozzr, |

Ciascun candbﬁtnaﬁs¢ﬁbbb1¢ga,gtanto per sé come per

1 suol eredi éd;qventz causa; @ non avvgrsare i1l pre-

- sente regolamen5036%tuttt~gliValtrtfwegalamentz e

- disposiziont nell'interesse comune venissero, @ se-

ggutta di deliberazzonz dellfassemblea, adottati dal-
l'amminbstratore.
Art’zv Sono entl comunz'pfoVanLUZSO fre 1 vari. con-

domznz, zn ragtone della guota proporzionale assegni-

taa ctasouna unita immabzlzare, come risulta dalle

tabelle annesse al presente € dovranno restare indi-
vtst a servizio di tutte le untta immobiliori stesse
'ftuttt quellt previstt dal codzce eivile, nonché quel

'ﬂ‘lz messt in evt”°nza‘tn ttnta gialla nella planime--

irta allegata.al ttofdel quale 1i presente fa par—

29»11110adlef |
3) 1a*cdbihaa , baéitb delle bombole di gas liqui-
K oo RN |




Art, 3) B vteta‘tfo" ad ogmf, stngolo condomtno.

a) ogni godimento Che possa. arrecare 1l pertcolo di
darn allo stabile ed agli aviiantt di esso & o
per effetta dat rumort od esalazioni nocive o per ra=
‘gioni di ordine morale , siano contrastanti col deco-
ro e cok carattere proprio della casa;.

b) fare variantt allf mmabue che possano pregiudi-
oare 1a stmmetric e I'estettaa 3 da soltdita ¢ la si-
curezza 0 Che Comungue POSSano aoere attinenza con
la struttura argant'oa, Ja stabtlitd o I'aspetto e~
| stema de1l! trmobile s’ercondo"lle norme di legge.

‘ leszast varmztone doprd esseré dapprovata dalllas-

i semblea ;

| c) ecc:upare in qualsiast modo, anche temporangamente ,

f_ per u.so cne non sia d'inieresse comine 5 & locall,
: "‘;_”_Ie aree. e gli. spazz di rogione capung; - .

' @) tenere negli apportamentl ed anche fuort dt esst

e can @'f@ll‘-’rt anime it}

- di- p@rmbaﬁnomeecedeme% - gL LY 30 305 s016-perPT Pt |

 servizio det seminterrati e dei magozzent. B




' . Arfgé) Tuiit 1 reclumi dovronno essere rivelti al- =~ -3 =
i’ammintstnazion&.

Art 5) ali eserczzi Jinenziort vonno dal 10 mggio

di ogni anno al 30 aprile dell'anno successiwvo,

Art.6) I condomini per deliberare a senst di legge
sugli argomenti riguardanti 1'esercizio del condomi-
nio e lo gestione dei servizi comuni 2 per ricevere
1 conto dell'amministrazione, si riuntranno in as-
semblec ordinaria. egni anno entro il mese di maggio,
tn locale designato dall’cmminisiratore siéesso, se-
condo avplso che sard spedito @ mezze letiera racco-
mandate clmeno dieci giorni liberi primy dell'assem~
blea e che conterrd 1'indicdzione sémmarta degli og-
4gettt &a tratiare., I condominl potranno farsi rapmeg-

N ‘.;..‘,..-...—aw—ﬂw«' ----------------------- gz,
sentare da alirt cancw_mmi con semplice letierg di,

[

_delega-

Art,7) Ogni condomino avrd diritto a iohti poti gl
ti sono i millesimi di comproprietd atiribuiti o cic-
- Scuna unita tmmebiliare di sua proprieid,

gri condomino dovra coppiré di ossicurazicne incern-
di 'le propric untta immobiliors e concorrere 5l1l1'GS-
steurazione della presponsebilita civile del jubbricg-
to sia verso t terzi che verso it condomini,

Art.8) L'assemblea sard convocatd straordzﬁhrzamente

dall’amministratore ogni qualvolia sard necessario




o

per ur‘gentz deltberaziont o quando all’ammintstrato-
re sard fatta r'tcnfesta per qualsiasi argomento da
almeno un quinto det condomini.

Art.9) L'asse emblea nomina 1'ammiristratore (che pud
essere non candomino) , Che dura in certca un anno

g potra essere rte.lez,to | |

Art . 10) L‘amzntstratora rrocpde alle spese comuni

ed a quant’aliro occorresse ver la conservezlone ed

tl migltor godimento delle cose comuni,

L'amministrotore potré:

a) disperre anche per tl pa,gcmento dz spese straor-
dinarie dl mmteﬁzwm Fine ad un lmpov'to di lire
centomila ( L.100, 000,=} senza preventioe outortzza-
zione dell’assemblied; |
b) fare accertams m',z: .Legczl:“ znoitmre istanze in
vta. aminzstmtzm, compiereg atil g:.zgdf ziari urgen-

tt, procedere ad aiti conservatini e coutelaiivl

per la tutela della proprietd e del possesso, agen-

do nel nome e per conto del condoming.
Alltgmminisiratore vengono conferiii alltuopo i ne-
cessarl poteri;

.,

¢) dare esecuzlong alle delibs 11 seimblad

ey

raziont d
ed esercttare le Junzioni Che\DULPUNnG zggergll 0o-
mandate con specilale regolamvnto cppropato dall’cs-

semblea H



" d) tspezionore o far ispzzionars o incaricati di
sua Flducia 1'interno degli appartamenti ver esegul-
re 1 Javori di interesse generale e per accertarsi
del buon andamenio e funzionamento delle condutiure
e degli implanti comuns;

e) richiedere ai condomini, -secondo le qui annesse
tabelle, 1 versamenii che crederc necessari per
frontegglore le spese per tulto I'annd e che debran-
no essergli versail in due semastralita scadentl i1
31 magglo ed il 36>ﬂovembre. oeni condoming dovrd
eseguire gli stessi versomenti entro quindici gior-
ni dalla richiesta sotto peno di mulite del quatiro

per cento che andrd ¢ favors della cosse Coming e

degli interessi di mora in ragione del 0850 urficia-

12 di sconio,

Are.11) Llassunzione ed i1 licsnzicmento di eventuc-
1t dipendenti - saranno geffeitunil G 11 arEi i Strutore
su deliberazione delliassemblec, sodvo ol dissengicil-

£1 di reclamare al collegio arbiirale 11 quals potrd

ti - verronno agsiourats coeniroe 1 danni oo Ldgie

tali e 1e Ipro attribugtoni ¢d 11 Iovo soroizie somine

no regolati do norme redaiiz dalllomuinitstroiorg ed
. ' \

approvate dall'assembled,

Art . 12) ualunqgue controversia dopesse sorgers i

,—5‘



951

w

i condomini & fre questi & amministrazione , sard
devoluia ol giudizio tnappeliobile di ire arbitri
amichevoli compositori ‘g’z&z?-ciicantv; axr bono 2t A8quo
e senzo Formplitd di procedura € che sarannc noming -

ti 1 primi due da clascune norte comiendenie ed il

- terzo da questi o, in case di disaccordo, dal presa:—-

denie del rreibunele di dileno, 11 quale nominerd on-
che llarbitro di parie, quzlora questo non venisss
nominato entro quindici giorni dalla richlesic del
7 cdo arbitrale.
Art.13) Per ogni sffetto iegole o omircmm.ze i1 do-
micidio 4l elascun condoming stintende aletto nello
untia zmobilz‘.am di sua proprigéd, focsnte porie
del condominio,

Art.14) Per quanto non conitemploto nel presenie re-
golemento, st fo riperinenio alle digposizioni di

PV te -2 3
.-asb‘ﬁl(f& Z”(??I ??K?' 2.",{; i * ua *

dai condomint , sard riperiite sgeondo ¢ guil GAPC5-
se tabelile,
Art.16) Io proprietd dsgli enti comuti 2len€ Fipor-

tita fra le singole unitic impobiiiari, come ndiCd-

to nella tczbal?a millesimale anr nagaa al presente

regolamento.

I
|
%



TABELLA MILLESTHALE DEL FABBRICATO SITO NEI C QMUNT

DI LIMBIATE E VAREDO, ERETTO SUT LAPPALI NN 127 e
129 DEL FOGLIO 31 (Limbwte) e 87 e 120 DEL FOGLIO
12 ( varedo) - |

yrgoezl
¥ progr. | Sonede serie N | Comuné oropr.enti qg<

L i -

1 1094310 Limbiate | 24
2 1094311 " pra
3 1094312 " 23
4 1094313 i 27
5 1094314 " 32

1P PARTAMENTL

€ 1064315 Limhéate 4
7 | 1094316 " 10
8 1094317 | " i1
S 1094318 of 11
10 1094319 " 13
11 1094320 | ” 10
12 | 2094321 | « | 10
13 1094322 : 11
14 1094323 # ‘ i3
15 1094324 " 20
16 1094325 o - 10
17 1094326 " 11




18

19

20
21

<3

3 8 8

29

30

31
32

1094327
1094328
1.094329
1094330
1094333

- 1094334,
- 1094335

1094335
1054337
1094338
1094339
1094340
1094341
1094342
1094343
1094344
1094343
1094346
1094347
1094348

1054349

1094350
1084351

1084352

1094353

Linblate
Varedo )}
varedo )
-

"

v

B
Varedo )
Ltmbzdteﬁ
f;zmbzdte,))

laredo )

Varedo

i

b4
Varedo
Limbicte

/\’
J
J
Yaredo )
J
te,)

imbiate)

\
Limbiate)

e

Varedo }

Limblaie

13
16

10

10

10

10




36

37
38

39

40
41

42
43
45
46

47

49

50

1094354
1094355
1094356
1094357
1094358
1094359

1094360

1094361
1094362
1094363
1094364
1004365
1094366
1094367
1094368
1094369
1004370
1094371
1094372
1094403
1094373
1094574
1094375
1094376
1094377

Limbiate)
varedo 3
Varedo

Limbiate)
varedo )
varedo j

Limblate)}

" Limbiate

Limbiate)
Varedo j
varedo )
Limbtate)
varedo )
Ltmbm’éeg
Limbtate
Linblate
Limbiate)
varedo )
varedo )
Limbzatef’
varedo )
Lﬁmb;iafef)

Limbiate

Limbiate)} |

J
Varedo J}

10

iz

10

10

13




51

52

53

55

57
58
589
60
61

R 3

65

66
67
68
69
70

71

1094378
1094379
1094380
1094381
1094382
1094.?83
1004384
1094385
1094386
1094389
1094390

1094391
1094387

1094388

1094353

1094384

1094395
1094392
1094397
1094338
1094389
1094396

1094401

1094-402.

1094403 -

Varedo ')}

Limbtate)

varedo )
Limbiate)
Limbiate

aredo )

)
Ltmbilate)
. Limblate)

J

veredo )
Limbiate
£

4

74

i7

”

f

I
"
n

i

i

i4

10

i0

18

NN O 0N




72
73

74

75

O N
B O

w © 9w 6 U & L

2094400 Limbiate
1094405 7
1094406 "
1094407 o
1094404 g
HAGAZLBENL
1094304 Timbiate
1094305 Limbiate
1094306 Verzdo
1094307 Yarado
1084308 Limblaie
1094309 . Limbicie
AN e

1084258 Limblaie
1054559 #
1024570 "
1094271 *’°’
1094272 o
1054273 a
1094274 ”
1084580 #
1024579 ¥
1094278 i
10943277 #
1094276 w

)

)
J
J
)
)

10

10

26
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i4
15

16
17
18
19
20
<1

22

4

1094275
1094303

- 1094302

1084301
1094300
1094299
1094386
1094285
1094284
1004283
1094282

1094281

1094293
1094292
1094.291
1094290

1084259

1004288

1094287
1094204
1094295
1054296
1094597
109288

Limbilate

w

Limblate ﬁ

[{ai’a‘do J

Varedo

i

”
n
!5'
)
‘” :
£
3
32
iz
”
14
14
&

. Y ] ",_‘ !
Limbigte

varsdo J

Yarado .

Warzdo

- Limbiate
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