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TRIBTJI{ALE DI PATTI
FALLIMENTARE

Fallimento
N. Gen.Rep. 000003 1201 3

Giudice Delegato Dr.

Curatore &VV.

Concetta Alacqua
Andrea Pirri

ELABORATO PERITALE INTEGRATIVO
LOTTOT-LOTTOS

Tecnico incaricato; lng AI\TGELO LIOD\CA
iscritto all'Albo della provincia di Messina al ll. 1371

iscritto all'Albo del Tribunale di patti
(' Ii. Ml)('NGl.57S27l,'t5Bl,- p.tya 0t6t tJt0836

cort studio in scrnt'agata Di t{ilitello (lltessina) I,'IA [,rlTToRIo B7TTEG7 3
telefono; 0911723068
ceIlulare: 33BB55192B

f^r 0911723068
emai l : MODICAlV@TI SCALI. tT
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Fallimento N 000003/l3 + integrativa

Behi in-, Pa i r( ilesSin,n)..*ia.:: epa, ,Ci--anni,ruiif

indivisà

tr. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO
A. Piena proprieta per la quota di lll72 di teneno vincolato

in Patti (Messina) via Papa Giovanni XXIII.
Superficie complessiva di circa mq 190.
Identificato a[ catasto terreni:
I ntestazione:

DELLA VENDITA:
' a zona per impianti sportivi sito
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propr. 11432

--propr.U432
-rfpropr. 

1t432

ffii#l"u\ll'

-rfloneri 

p.opr.60172

- 

f oneripropr.6olTz

Afponeri propr.
fl-oneri p.oi..6ot72

-Qloneri 

propr.60172

- 

Ioneri propr.60172

-!-or.ii 

propr.6ot72

-propr. 

lll72

-E 

propr.oneri60l72

Foglio 9 mappale 36 qualità orto irr., crasse l, superficie catastale 0,0190, - reddito
agrario: € 2,94, - reddito domenicale: € 6,53.

coerenze: con via Papa Giovanni xxII, con terreno stessa ditta (part. 35) con terreno
terzi (part.38), salvo altri

spezzone di terreno di superficie catastale pari
(zona per attrezzature sportive, per il tempo libero

di espansione commerciale (normale) a traffico
parcheggi sufficienti.
centro commerciale , negozio al dettaglio
la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione
second aria
commerciali
autostrada (2), ferrovia (2), tangenziale ( I ).

STATO DI POSSESSO:
Alia data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico deil'acquirente

1.1.1. Domande giudiziati o altre trascrizioni pregiudizievili:

,o#ffi:Tfflr': fiHffi r)ai nn !r
1 - 1 . 2 . C o nv e nz i o n i matr i m o n i ar i e p r ow. d' o r r r grffi" o* 

" 
o niuga r e :

1.1.3. Atti di asservimento urbanistico:

DESCRIZIONE SOMMARIA:
Qriota indivisa pari a 1l172 di
ricadente in zana F I c del pRG
per fi'uizione del mare)
Caratteristiche zona:

Servizi della zona:

C'aratteristi che zone limitrofe :

Cc>l iegamenti pubblici (km):

a mq 190

ed impianti

locale con

primaria e

* 
dd,;D.c"*"i;ilÈ,q*

Curatore/Custode: avv. Andrea pirn
Periro: Ing ANGELO MODICA
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1.I.-l. ,4ltre limitazioni d'uso;

vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
,1.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di
iscritto a 

-in 

data l-ai nn 

-

Annotazione ,.fo.t I per restrizione beni.

r, COn affo

€ 0,00
ancora

€ 0,00
€ 0,00

Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di(I-- con atto iscritto a

-indatalainn.e
lscrizione volontaria (Attiva) a firma di notaio(Iin datalf ainn.I iscrittoalindatafuinn. 

-

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Ruolo esattoriale a favore aiI

-, 

con atto iscritto alllin a"t"fl1ir* 

-

1.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento a firma di'rribunalilln datalai nn.f trascritto a
IDindataIainn.I
Pignoramento a firma di Tribunare C i, data I ar nn.If
trascritto a{Iin datall ui nn. Il

4.2. 3. Altre trascrizioni :

Sentenza di fallimento a firma di rribunale Patti in datatsai nn.D

-I

1.2.1. Altre limitazioni d,uso;
4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale

1.3.I - Conformita urbanistico edilizia; lYessuna difformitù
1. 3. 2. Conformità catastale : lyessuna dffirmità

ALTRE II\ FORMAZIONI PER L'ACQUTRENITE:
spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

ATTUALI ts PRECEDEN'II PROPRIETARI:
6. tr AttuaEi proprietari:

propr. I 1432

propr. 112016
propr. 1 1144

-lr

-

--l-
--.-r-

-

I-t-

- 

propr.oneri6olT2

ryi,tLf,lli';?T ry?.:l;f o' compravendita a nrma di notaior
trascrittòa II in data (rrai ,r.-l5in datalrai nn' r

* * 
ciil". D; G;;.IàAI".*

Curatore/Custode. avv. Andrea pirrr
Periro: Ing ANGELO MODICA
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b.2 Precedenti proprietari:

Fallimento N 000003/l 3 + integrariva
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successione di
nn. ! vol. I

propr. I1432
propr. I l2Al6

propr. lll44
propr. oneri 6An2

propr. oneri 60172

ropr. oneri 60172

propr. oneri 60172
propr. oneri 60172

ropr. oneri 60172
propr. oneri 60172

--5--nr2

propr. oneri 60172
proprietari ry al 

- 

in forza di denuncia di

trascritto a ii;frytoalindatall,tai
7. PRATICHE EDILIZIE:

ngqsririon.Isr*up_,y 
sgq#y_i"s sgat:u$LA__,

Piena proprietà per la quota di lll72 di terreno vincolato a zonaper impianti sportivi sito in patti
(Messina) via Papa Giovanni XXIII.
Superficie complessiva di circa mq 190.
Identificato al catasto tereni: 

.intestata a IIIII propr.1/432 _ IIIIIfJ propr" i1432 ,opr. 11432 - oneri propr.
50172 lD eoneri propr.6ot72-- oneri propr. 60172 -Il*,"*r.rer, 

---Effi;ffi60t72 lltsor.:t r.r.. uìdihi ffiJi propr. 60/72--
Eoneri propr. aonz -.3 propr. I U72 - 

-- 

pr"pr. r*rl60n2foglio 9 mappale 36 qualii-àorto irr., classé 1,-superficie catastale 0,0-l90, - reddiio agrario: €
2,94, - reddito domenicale: € 6,53.
C^oerenze: con via Papa Giovanni XXII, con terreno stessa ditta (part. 35) con terreno terzi (part..ì8;, salvo altri
il terreno ha una forma regolare, una orografia pianeggiante

I)estinazione urbanistica :
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Deffeto n.362 del 3110312004 I'immobile èidentificato nella zona Flc - area per attrezzature sportive, per il tempo libero, ed impianti perfruizione del mare
Norme tecniche ed indici: Art. 57 N.d.A. - Area con livello di Tutele paesaggistica I (Certificato
di Destinazione Urbanistica del 22/1112019)
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Destinazione paramelro . 
\-alore . . Coefficiente Valore

t.rr.nn .jair.

*!fp.Tl!9to19, 1e0,00 1e0,00

rÈt p/4/ti/&/Aw/twi4iÌt/tuui#ìi/wi//@tuN@@/B//ffi/@Mi!Mk#M/#kw@@t+.!.i/wrffiw+wtt/Èi/tilrpt@D

-c,ffi;ij;-ò";ilAr;ffi --
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA

,\ccesso ri:
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.I. Criterio di Stima

- Criterio comparativo basando I'analisi su un campione di riferimento costituito da prezzi
di avvenute compravendite di immobili paragonabili a quello in esame per natura,
ubicazione, destinazione urbanistica, condizioni, ecc.
- Borsino immobiliare
- Direttiva n. 21412017 ltJE
- Codice delle Valutazioni Immobiliari (Tecnoborsa)

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: locali.

8.s. Yglgjgriqle_gsrpL'- * _
ID trn-"Oti"

terreno vincolato a
A zona per impianti r90 €.4.975,00 € 7 44,79

8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'imme diatezza della vendita
giud iziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezza base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

lì.elirziorre lotto 007 creata irr data 27ll2l20lg
eodice clocurnenro: F l0l- I3-000003-007

Giudice Dr. Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv Andrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA

€ I I1,72
€ 0,00

Nessuno

Nessuna

€ 633,07
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