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Ist. n. 16 dep. 21/11/2017

Fallimento N.000003/13

f Beni in Patti (Messina) Strada Statale 113
Lotto 004 — spezzone di terreno in area destinata a parco pubblico

I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.  Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno in zona destinata a parco pubbl. ed in
zona a pericolosita idrogeologica sito in Patti (Messina) frazione Contrada Canape Strada
Statale 113.
Superficie complessiva di circa mq 3.000.
Identificato al catasto terreni
Intestato a
foglio 9 mappale 1362 qualita pascolo, classe 1, superficie catastale mq 3.000. - reddito
agrario: euro 1,24, - reddito domenicale: euro 5.42.

Coerenze: con SS. 113, con terreni di terzi

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Spezzone di terreno limitrofo alla SS. 113 di circa mq  3.000, in zona a pericolosita
idrogeologica P2 del PAT

Caratteristiche zona: periferica agricola (area in zona di pericolosita
idrogeologica) a traffico locale

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Collegamenti pubblici (km): autostrada (3), ferrovia (2), superstrada (0).

3. STATO DI POSSESSO:
Alla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
+.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. dassegnazione casa coniugale:
4.1.3. Atii di asservimento urbanistico:
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di —, con atto

iscritto a EDin data QSN 2 nn. ]
annotazione n. (P de! (NI

Riferito limitatamente a: per gli immobili ricadenti in Montagnareale
Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di G oh atto iscritto a
R da: SR . L )
Iscrizione volontaria (Attiva) a firma di Notaio GEENER in data ‘ ai
nn. QD iscritto o QU in data QD i nn. GEEEED

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento a firma di Tribunale @iPin data o nn. QB trascritto a

in data AN 2 nn.

Pignoramento a firma di Tribunale @ in data <N ai nn. P
trascritto 2 in dat: QEEEEEED o nn. _

4.2.3. Altre trascrizioni:

Sentenza di fallimento a firma di Tribunale Patti in data- ai nn. -

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia:
4.3.2. Conformita catastale:

Giudice Dr Concetta Alacqua T
Curatore/Custode: avv. Andrea Pirri
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE;:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

proprietario dal GNP ad oggi in forza di atto di divisione a firma di notaio @
i ot QU i nn. @D registrato 2 @EPIn data D - nn. D
trascritto a QD in data QD 2 nn. CENE——

6.2 Precedenti proprietari:

proprietaria 1/6
proprietaria 1/6
proprietario 1/6

proprietari dal RGP a1 @l i forza di denuncia di successione di P
@b con atio registrato a @ in data S 2 nn. @B vol. @ trascritto a
G o G nn. G

proprietaria dal <D | G i (022 di atto di compravendita a firma di
notaio GEEEEED in data GEEEEE rcgistrato a Patii in data oy 9
trascritto a NG in dat ai nn. (D

proprictario dal G D :] GEENNED in forza di atto di compravendita a firma di
notaio G in data GEEEEED registrato in data QU i n GEB
trascritto a R in dato SEEEENED i nn.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione terreno in zona destinata a parco pubbl. ed in zona a pericolosita |
_idrogeologica di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno in zona destinata a parco pubbl. ed in zona a
pericolosita idrogeologica sito in Patti (Messina) frazione Contrada Canape Strada Statale 113.
Superficie complessiva di circa mq 3.000.

Identificato al catasto terreni: intestata a N (020 9 mappale 1362 qualita pascolo.
classe 1. superficie catastale mq 3.000, - reddito agrario: euro 1,24, - reddito domenicale: euro
542

Coerenze: con SS. 113, con terreni di terzi

Il terreno ha una forma regolare, una orografia moderata pendenza

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n. 362 del 31/03/2004 I'immobile &
identificato nella zona F2 (parco pubblico) - Area pericolosita idrogeologica P2 del PAI

Norme tecniche ed indici: art. 58 N.d.A. - art. 8 Norme Specifiche (allegate al certificato dj
destinazione urbanistica del 28/6/2016)

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente Superﬁc.le

o reale/potenziale commerciale
terreno non edificabile Sup. reale lorda 3.000,00 1,00 3.000,00
Sup.realelorda 300000 300000

Giudice Dr. Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea Pirri
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Criterio di Stima per comparazione con immobili oggetto di avvenute compravendite,
paragonabili a quello in esame per natura,, ubicazione, destinazione, stato manutentivo,

regolarita amministrativa

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Messina, Conservatoria dei Registri Tmmobiliari di Messina, ufficio tecnico di

Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: locali.

8.3. Valutazione corpi

A. Terreno in zona destinata a parco pubbl. ed in zona a pericolosita idrogeologica

Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Valore corpo:

- Valore accessori:

- Valore complessivo intero:

- Valore complessivo diritto e quota:

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata):
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Peso ponderale: 1

€ 45.000,00

€ 0,00
€ 45.000,00
€ 45.000,00

Peso ponderale: |

Destinazione Su;?erﬁCIe Valore unitario valore complessivo
equivalente
werenononedifieabile 300000 eiso0 € 45.000.00
- Valore corpo: € 45.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 45.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 45.000,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

commerciale ponderale

terreno in zona
destinata a parco pubbl.
ed in zona a pericolosita
idrogeologica

3.000 € 45.000,00 € 45.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

Relazione lotto 004 creata in data 18/11/2017
Codice documento: F101-13-000003-004

€ 6.750,00
€ 0,00
Nessuno

Nessuna

€ 38.250,00

Giudice Dr. Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea Pirri
Perito: Ing. ANGELO MODICA
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