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I. IDENTTFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:A' Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di terreno destinato per attrezzature sportive e
per fruizione del mare sito in patti (Messina) via papa Giovanni XXIII.
Superficie complessiva di circa mq 2.000.
Identificato al catasto terreni
Intestato u lll
foglio 9 mappale 468 qualità agrumeto, classe 2, superficie catastale mq 2.000, - reddito
agrario: euro 23,76, - reddito domenicale: euro 55,7g.

Coeretrze: convia Papa Giovanni XXm, con stradella, con terreni di terzi

2. DESCRIZIONESOMMARIA:
Spezzone di terreno di circa mq 2.000 in zona destinata ad attrezzature sportive del pRG e per
la fruizione del mare, prossimo allo svincolo A20
Caratteristiche zona:

Caratteri stiche zone lim itrofe:
ColIeganìenti pubblici (km):

di espansione mista artigianaleiindustriale (normale) a
traffico locale con parcheggi sufficienti.
la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria
m i ste artigianal i/industrial i
autostrada( I ), ferrovia ( I ), supersrrada ( I ).

3. STATO DI POSSESSO:
AIla data del sopralluogo I'immobile risulta libero.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico de['acquirente

4. l.l. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievili:
4.1.2. convenzioni matrimoniari e prow. d'assegnazione casa coniugare:
4.1.3. Atti di asservimento urbanislico:
4.1.1. Altre limitazioni d,uso:

a) gravato da servitir di attingimento da pozzo ivi esistente a favore della limitrofa
particella 492 delfg.g
b) muro divisorio con rimitrofa particella 492 derfg. 9 in comune4.2. vincoli ed oneri giuridici che sarannò cancelrati, 

"r""-" 
spese della procedura

4.2.1. lscrizioni:
Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di 

- 

con arto
iscritto ue data-(rli nn. j--

,, 1I,,=,-l
Riferito Iimitatamente a: per gri immobili ricadenti in Montagnareare
Iscrizione giudiziale (Attiva) a favore di 

- 

con atto iscritto a
IDindatallainn.fl

, " " lryii'ili,if iliiffi iiiiifi["r91-''
1.2 2. Pignoramenti:

Pignoramento u lryglLrribunale I in data II ai nn. ! rrascrirto afindatalainn.fu
il::::ffiiiijti"1:IiliiS;;ui5+ a nn r

4.2. 3. Alte trascrizioni:

Cira,* ori"*.tt" nf ""q*Curatore/Custode: avv. Andrea pirri
perito: Ing. ANGELO MODICA
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Sentenza di tallimento a firma di Tribunale Patti in datalDai nn.lI-
4.2.4. Altre limitazioni d,uso:

4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale
1. 3. l. Conformità urbanistico edilizia:
1. 3. 2. Conformità catastale:

5. AE-,T'RE IN{FORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile,, già deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data dell a perizia:

A"TTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.tr Attuali proprietani:

proprietario dal ad oggi in forza di atto di donazione e divisione a firma di

6.2

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

6"

;::El;:f'*'J jfliffi,Hi5I, 
;:? ;1l5i a*u 

- 
ii

Precedenti proprietari:

-proprietario 

3/6
proprietaria dal lE alI in forza di atto di compravendita a firma dil- 

- 
- 

.-t- rD l-

-proprietaria 

l/6
proprietaria dallDalf in forza di denuncia di

--con 

ano registrato aI in dara 11 ai nn.-
Din data f,ui nn.tl-l

-fi#'-',T.irli:
proprierari dal (Il alI in forza di denuncia di?::Hli",ryi, ;;;-I

7. PRATICHE EDILIZIE:

successione dill
vol.I trascritto a

successione di I
vol. I trascritto a
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Descrizione tgllg--b dè*tiryFsr ay"p ntur *p*rffi

Piena proprietà per la quota di 1000/1000 di terreno destinato per attrezzatùre sportive e perfiuizione del mare sito in patti (Messina) via papa Giovanni XXIU.
Superficie complessiva di circa mq 2.000.
ldentificato al catasto terreni: intestara u llfoglio 9 mappale 46g qualità agrumeto,
classe 2, superficie catastare mq 2.000, - ;dd-; agrario: ewo 23,76, - reddito domenicale: euro
5s,78.
coerenze: con via Papa Giovanni xxIII, con stradeila , con terreni di terziil terreno ha una forma regolare, una orografia pianeggiante

Destinazione urbanistica :
Nel pi-ano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n.362 del 3110312004 l,immobile èidentificato 

^ella 
zona Fr c - per attrezzat\re sportive e fruizione der mare

Norme tecniche ed indici: art. 57 NdA

C;rai.. »i. òo*.ttu,ql*quu
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: Ing. ANGELO MODICA
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Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Criterio di Stima per comparazione con immobili oggetto di awenute compravendite,
paragonabili a quello in esame per natura,, ubicazione, destinazione, stato manutentivo,
regolarità amministrativa

8.2. Fonti di informazione
non esistono fonti di informazione

Valutazione coroi

diriro e quota

terreno destinato per

8.3.

A attrezzature sportive e 2000 € 60.000,00 € 60.000,00
- p_e_l[rtrkig[e__qe] msrs__

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del l50^ per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
bierrrrio anteriore alla vendita e per I'imm ediatezza della vendita
giud iziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo catastale:
Oneri notarili e prowigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'a.quirente:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 51.000,00

?ird,* ».ir,r*rt" 
^ 

f r.*;^**-"--*-
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: Ing. ANGELO MODICTA

€ 9.000,00
€ 0,00

Nessuno

Nessuna
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Destinazione parametro , Y"t9t. . . Coefficienle Valore
---- ,-*--"-*---- ,,,- **-". , '- _ __*__-lqfr§gqt-ettga_rs _ -....----qgl1_v3194t9"-*rrerarrrczTaturesDorriveerìrizionemare Sup.realeloi-dà---ri00!0 r,oo ----* zooo-oo-**@.,*'"**@"*

Sup. reale lorda 2.000,00 2.000,00


