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TRIBUNALE DI PATTI
FALLIMENTARE

NI. Gen.Rep. 000003/13

Giudice Delegato Dr.

Curatore BW.
Conc etta Alacqua
Andrea Pirri
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ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato; lng . IVGELO l,tODtCA
iscritto all'Albo della prot,incia di hfussina al N. t 3zl

iscritto all'Albo del Tribunale di patti
('.t: lt.ll )(:\VGL57,\2U; I 5Bt,_ p. Iya 0 t 6 t I I t 0536

con studio in Sctnt'agata Di Mititelto (Messina) l,'t.4 L,ITTORIO BOTTEGO 3

l:/,lif,Xi,,' : : ; { ; ; if :,
fox 091 I 7230d8

e mai l : Ìl4ODt CA lV,A),Tt SC A L I. tT

Fallimento

Heirndall Studlo - wrvu,.hestudicrrt
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Bèn.i,in.iitrfii(Méi§§in]à}iivia.11;.Pa$clc.--.itffi

I. IDEN'IIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:A. Piena proprietà per la quota di l5lrg di magazzino sito in patti (Messina)
Giovanni XXIII n. l.
Cornposto damagaz.zino in gran parte diruto posto ar piano Terra sviruppa una
lorda complessiva di circa mq 30
Identificato al catasto fabbricati
Intestato a propr. t 5/18 - propr. l/lz

t/12
c12., classe 5, superficie catastale mq 30, composto da

rendita: € 64.45 .

ffiffi
Coeretrze: con proprietàI, corì terreno terzi, con via Giovanni 1XIII

via Papa

superficie

vani mq 24. posto al piano T, -

.F DESCRIZIONE SOMMARIA:
Magazzino in gran parte diruto
Magazzino di circa mq 30
Caratteristiche zona:

Sei-r,,izi della zona:

Caratteristi che zone lirn itrofe :

Col!egamenti pubblici (km):

ST,{TO DI POSSESSO:
L ibero

1 2 2.

di espansione commerciale (normale) a traffico locale coll
parcheggi sufficienti.
supermercato (suffi ci ente).
la zona è prowista dei servizi di urbanizzazione prirnaria e
second aria
commerciali
autostrada (2), ferrovia (2), tangenziale ( I ).

coll atto

trascritto a
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico de['acquirente

1.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievili:
1.1.2. convenzioni matrimoniari e prow. d,assegiazione casa coniugare:
1. I . 3. Atti di asseryimento urbanistico:
4.1 1. Altre limitazioni d,uso:

4'2' Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
1.2. l. Iscrizioni.

Iscrizione giud iziale (Attiva) a favore di
iscritto a E ]! d,ata- ai nn.f
annatazionen.e del l-
Riflerito limitatamente a: per gli immobili ricadenti in Montasnareale
Iscrizionegiudiziale(Attiva)afavoredi,conattoiscrittoa
rrind?ta-ai nn-y:ffi'ili,13:'ililffi.fl ''
PignoranrentoafirtrradiTribunalerindata-ainrtl
Iindata-i nna1f--
Pignoramento a firma di T.ibulglr lr in data e ui nn.
trascritto a Messina in data 

- 

ai nn f I
1.2.3. Altre trascrizioni.-

firnra di Tribunale Patfi in data Iai nn e

--"*- Gird,*-òr{.";rr" AI";*;-*-
Curatore/Custode: avv Andrea pirri

Perito Ing ANGELO MODICA
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1.2.1. Altre limitazioni d,uso:
4.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale

1.3.1. Conformità urbanistico edilizia; fabbricato risalente ad epoca anteriore al 1967
1. 3. 2. C onformità catastale :

Sono state riscontrate le seguenti difformità:
errata rappresentazione in mappa catastale regolarizzabile mediante
aggiornamento mappa
Oneri totali: € 300.00

A[-,TRE TNFORMAZIONI PER L'ACQTJIRENTE:
spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al nromento della perizia:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

ATTTIALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:

-propr.30/36

propr. 3136
propr. 3/36

!:!.,.E.iaulQ4oggiinforzadiattodicompravenditaafirmadinotaiol

!Gffi;3,!;|;:,§ in autu bui nn i
6.2 Precedenti proprietari:

in forza

-

di denuncia di successione di
data IIai nn. n. lvol.

PRATICHE EDILIZIE
Fabbricaro risalente ad epoca anteriore al 1967

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

registrato uli,

,7
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Pie-rra proprietà per la quota di l5l18 di magazzino sito in patti (Messina) via papa Giovanni XXIIn. I.
Composto da magazzino^in gran parte diruto posto al piano t sviluppa una superficie lordacornplessiva di circa mq 30
Identificato al catasto @estata a IID propr. l5llg -IIl

i'§ii:: ::T Tffi [1,'5tfi' I i:,'Jil# :. 3i,T'é:*ff i i Iì ;,.. " 
0 

"" 
: € 6 4 4 5

[-'unità immobiliare haun-{tezza intema di circa metri 3.

Destinazione urbanistica :
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n.362 del 3110312004 l,imrnobile èidentificato nella zona B

* 
Gi,di;; D;-a;il Ad;;;***

Curatore/Clustode: a!,v Andrea pirri
Perito: Ing ANGELO MODICA

proprierari d3L- ar

con atto

-trascrittou-

Ildi23

I)estinazione paramelro 
'- --

Sup. reale lorda 30.00 1,00 30.00
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Ca ratteristich e descrittive:
{- aratteri sti che struttural i :

F oriclu:ioni

Strullure t,erticali
('operlura.

Accesso ri:

tipologia:
m ateriale:
tipologia:

plinti isolati, materiale: c.a.., corldizioni: sufficierrti.
metalliche, condizioni : suffi cienti.
a falde, materiale: pannelli, condizioni: scarse.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Criterio di Stima per comparazione con immobili oggetto di awenute compravendite,
paragonabili a quello in esame per natura,, ubicazione, destinazione, stato manutentivo,
regolarità amministrativa

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Messina' Conservatoria dei Registri Immobiliari di Messina, ufficio tecnico di
Patti, Agenzie immobiriari ed osservatori der mercato: Locari.

8.3. Valutazione corpi
A. magazzino

stima sintetica a vista dell'intero corpo;
- Valore corpo:
- Valore accessori:
- Valore complessivo intero:
- Valore complessivo diritto e quota:

Peso ponderale: I

€ 6.000,00
€ 0,00

€ 6.000,00
€ 5.000,00

€ 937,50
€ 300,00
Nessuno

Nessuna

slima sintetica comparativa parametrica (semptfficara).. peso ponderare: r

Il qel."plq 4"! yelgrg 
È- effe*l+tp ,fl.geSg _+ll_e,qpp,..!ti lq.ae .quiral.nti, 

, *
Desrinazione suPerficie r'^r

magazzino 30,00 €300,00 €9000.00

- valore accessori: € 9'ooo'oo

- valore compressivo intero: € o'oo

- vatore compressivo diritto e quota: 3 ?:333:33

Riepiloso:

ID tmmobite s;P*r
,derale Valore diritto e quota

_A _ maga?zino 30 
--

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del l5yo per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rintborso forfetario di eventuali spese coidominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'irnmed iatezza ,Cella vendita
giudiziaria:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e prowigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:
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Giudice Dr. Concetta Aiacqua
Curatore/Custode: avv Anclrea pirri

Perito: Ing ANGELO MODICA

t2 di 23



lst. n. 16 dep" 21 l11l\Afi
Fallimento N 000003i I3

8.5. Prezzo base drasta del lotto
valore dell'immobile al netto delle decurtazioni neilo stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica elo
catastale a carico dell'acquirente: € S.012,S0

Reiazionc lotto 00-3 creata in data lB/lll20l7
('odice docurrrerrto: Fl0l-13-000003-003

Giudice D'-C;;;;ar;;ffi
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito Ing ANGELO MODICA
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