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| Eseguita dal sottoscritto geometra Alberto Sala nato a Castel
San Giévom[ (PC) 11 .28/06/1970, iscrifto alf Albo dei Geometr
della Provincia di Piacenza ¢l n. 1488, con studie in Comune di

Gossolengo [PC}, Via Marconi 40, su specifico incarico conferito

_ i :
TR " ] : @Cﬁml maey
dalle partt in data 26/07/2023 dl fine di fispondere al seguente P gaE EneR |
guesito: o8 gEs
Yosaminata I documentazione ipocatasfale  relafiva agh 1 fg gEsE.L
i s k- E‘ 4 " . R . . ?:.“Eif :ggm g
immobiliin compropriefa fra le parti e oggetio dimediazione i’%{gg a;s%%maggf
" ' ' SR RRALIN 8
~ cllcr elescrizione matericale ed identificazione catasfale dei beni kR g »,éjggﬁ

aggetto della procedurcy; ‘ .

- olla verfica della regolanita dei beni sotto il profilo urbanistico

ed edilizio; ‘

- _QHO identificazione dei diritti reali sui medesimi cop indicazione

dell ’evenfua!e_esfs?énza di pesi, vincoli o onerl gravanii sugl

stessi e con lindicazione deﬂo stato di possesso atfugle

- gl valutazione economicd del benl immobil sopraindicali

nello stato df fatfo in ¢ui si frovano, con Jc!enff Zione delle

-carc:n‘ferfsﬁch@ costrutfive e implantistiche el fabbricate,
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cuantificazione della superficie ornmerciale. Lo vajutazions
econamica dovea allresi fenere conto delle coratterishiche della
zona, dello stato df manutenzione e vetustd della costruzione,
detlcndamento  del mercato immobilicre del comune i
ubicazione :_t.:fegﬁ Immobill, del grado di vendiniitds & dei
potenziali aequirenti: |
- affer valutazione di eventuale comada divisibilitds dell immobile
g qualore fatlibile specificare gl oneri da sosfeners;

- il i«?err’ﬁca i eyentucl ultedor wllizzi o destinazioni i uso |
prevish dallo strumento urbanistico vigente©

?reséo L'Agenzia delle Entrate [sezioni catastall # Conservatoria

dei Registi nmobiliar & Piacenza) lo scrivente ho gocertato

che l'intestazions degli immobili in capo a“

AN : oo Gipossagg d

proprieté nell' ultinno ventennio,
Dalle “ispezioni Ipotecarie saffettuate sugli immobili in
oggetto ._hon grava. glouna isgrizione o hrascrizione
pregiudizievols.
i Baan _mg;ge;«!'f%} della presente esecuzions sono bervenuli aal
attuall progretari rspettivaments:;
s Beni posh nat Comune di San Giorghio Pianentino {(PC):
¢ perla quota di plena proprietde.ci 143 ciascuno, per

.3




Alto di Donczione Kotdly Toscani in data 29/12/1%90,
repertoric . 80147 registrato o Flocenza i 18/01 /1991
afm 781 Mol Vig trascritto o Plgeenze | 21/01/1991,

Reg. Parf. 954, Reg. Gen, 1108 & successive Riunion dii

Usufrutia in morte < _ e |

» Beni post nel Comune di Piacenzd;

@ per la quote di pleng propristd i 1/9 clascuno, per

successiona. di _ P _ ;
SRR .- i it 05/01/2017 ¢

registrata @ Piacenza i 27/12/20%7 aln. 3118 Yol. 9990,

gt g Placenza 1 12/03/2018, Reg. Rort, 2437,
Reg, Gen. 3148

Presso 'Ufficio Teenico det Comune dl San Glorgio Placenting

[PC), o scrivente ha accertato che gil irmmekbill sitl in Via Patiiol;

sone stafl - edificall in dole onfecedente of 1242 &

successivarnents: sono stali oggetio dalle seguentl pratiche -

edilizis;

o

DA e 3372001 prob n, 8645/2001 del 01/06/2001 pear
opers di manutenziona siraordinan;

Concessione  Edilizia iﬁ' Sanciorg  n. 1786/A1 del
21 /041990 |
Concessione Ediizia in Sanatorig  n. 176/A2 del
21/0411998;

Concessione Ediizia in Sanatoria n, 176/C del 21704719900




o Concessione  BEdilizic In Sanatoria n, 176/D7 del

217041990,

o Concessione  Ediia v Sonatorda n. 174/D2  del
21 /0471990,

e Concessione  Edilizic i Sanatoria n, 176/D3 dal
21{{]4/??‘5‘9‘

S precisa ¢che non & stala reperdta wlecung favolo grafico

~allegata alle suddelte Concessioni Edilizie In Sanatoria.

'mu

to scrivente ha effettuato | sopralluoght presse gl mmaobil
ogasihto dalla presents relazions in dota 65.09,.2023 San Giorgio
Fiacantino} ad in <data 18.09.2023 IR 5o Gorgio

Placentine constatando che rallost a San Giorgio Piccenting

dt una willo unifamiiar

All'atte dei suddetl sopraffuoghi tuth gi fmmoblll In oggetio
risuliavano Eoer,

DATI CATASTAL




Gli irmmobili oggetto della presente esecuzione .ail"AgenziQ del
Territorio di Piacenza, comes risulta dalle visure catastald allegata

sotto le lettere “AY, "B”, “C” € “D" sono attuaiments cosl censiti:

Catasto Fabbricati - Comune di San Giorgio Piacentino
- Fg. 6~ Part, 401 - Sub, 24 ~ Cat. A8 ~C1. | -~
R.C.€ 1.168,23 ~ Via Rafrioti - Piand §1-1-1-2.

Voani 19,5 ~

ntestati
—ﬁ;@fo Q“ c.f
— proprietd per 1/3;
- AN - - A
_K proprietd per 1/3;

- I o o A .
— propriefd per 1/3.

Catasto Fabbricati - Comune di San Giorgio Piacentino %
- Fg. & —Part. 401 - Sub. 25 ~ Cat. C/é - Cl 1 - mg. 52 - gﬁs

R.C.€ 181,13 ~ Via Patrioti - Piano $1,

 ;£§§;.

Miistiry, dedl*Eoongmia

ftestadi:
__ f.
_ proprietd per 1/3; }
w7
AR - opric i per 1/3;
_ proprietd per 1/3. '
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per é/‘? ‘
rOpnefcﬁ
» D i _
A pr@pn@i%} par | if?

AN st e 179,

DPF 4/%

. SRR - S -

hroprietd per T47;

proprietd per 1/9;

| proprietd per 1/9.

te planimelde  calastal degh  immobil sgrio  dlegale
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mspetivamente sotto le lettere “E7, “F", “G" & “H" & gl eshrall di
mappao solto le lettere "1 e *L",

Per quanto conceme | beni postl in Comune di San Giorgio
Piacanling, esaminali i luoghi, & stalo rilevato che o sfuczions
clegli stasst risulta difforme.

In particolare o difformild fiscontrata riguarcla Pautornmessa ed
L relativo scivelo di acceassa dall’esterno.

Infalli dalla situazone catastale d'impianto si evince che fale
autorimessa nan  asisfeva gno o 1994, guanda @ staia
acoatasiata,

Per il cambio di gastinazione d'uso codl come reafizzazions
detio scivolo i accesso dollesierno non risulta presenicta
ﬁzli::um gﬁﬁéfd?icca @déiiziis{ ,
Sicuramente fale opera & stata gealizzalo antecedentermenta
all'anno 1996 in-quanto la sifuazione & regolammente riportaia
nele planimatie catastall attual che sona state deposifate in
date 13/04/1996.

St .-..?Di.”@iiiifj infing che & possibile sancre situazions
dellimmeobile framite da realizzozdone di uno pratica comundaia
frr sonaitorict.

Per la reclizazione di tale prafica st slima uno spesa pari a €
3.500.00 circa.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL

G imnmobill, comea dpeatas, sona sit in Comune o San Glogio

Piacaning (PC). Via Pariol

T




Piu precisaments in Camune < San Giorglo Placenting i una.

viltar unifamiicire

IMMOBIL POSTHN COMUNE D SAN GIORGIO PIACENTING.

Gl immobill in oggetio sono sifuati net cenire abitato del paesg..

a clistano daltey ciftds o F"i%:rcamzq circe 10 ks

Trattast i un fobbrdcalo unifamiiors ceshivite affomo al 19301n,

stile ligerty di parlicolare pregio e di notevole supetficie.

L'accesso avviene dalia Ve Padfiol] ramilte Un cancello carala

condiviso con o propretd imilrofa e framite cancello pedonale

posto sull angolo tra fa vid Patdol e la sirada provincials,

Uareq estema & destingtd o giording, camminament e cortile.

Ad oggl lo pordons, destiicte g corlile dyulie vliizaia in

condivisione con la proprield imirota di eui sopre.

Risulter "divisa™ cone elribareds slanimeatizn dsl 1996 ma_non

Asulics incivicducita lo dividente sub posia pertanta, dl fing <

individuare Fisicamente I confine in oggette. sard necessara.
proceders con un dconfinomento in contraddittoro sulla base.

del’'elaboralo planimelico che si allega (o presente softo ke

lettaro "M

Le focoiats sono, come accenncia, df puarficolire pregio s
RIS

necessitane o gpere d monulendene  dguardantt la

finteggiatura, Vinfonaco ed il cormiciong in quanio vislosamenis:

-8




usurat dalle intermperie nel cosse degh gnn.

L'abitazione st sviluppa su tre plani fuef. terg olire ad un pianc

séminferric;ﬂ;;):_ collegati fra loro framité.w

I scalkd interna avente
Avestimento in marmo e coredata da ringhjera i legng. '

| pigne seminterate & cemposfo. da dismpegne, locale

coldala,. fre vani canting ed un Ydng Quforimess_cr avents.

GECEsso _do[f‘ésf@m "fr:?m'f?é; portérie in lamigre del. f%p:@j_:_,
bascularte. » '

Hezoldsultane irfenacatt & le pavimeniazioni sono redlizzate i

mattoni df faterizio. Risulitno evidenti sulle paretl pedmetidl

macchie di umiditd provenienti dal terens eircestante e 'Si_kiﬂ'@-
rurturs intemne umidité di fsalita,

I pione. ferreno & corposte. de cueing, sala da pranzo,
soggloma, C@frfd@iﬂdmr"n@gn@ bagne & studio ofire o due

porficati di accessc.

I plane primo, adibilé @ zenag notte, & composte da cortdoiy,

cinque camera de lette. Un bagre offfe @ cingue balconi.
I picane secende ha lo stessa suddivione infetna del piano

ottostante e quathre bateerl,

| local risultano infonacah e le pavimentaziont {di particolare.

pregio) prevalentemente in plastrelle di graniglia.
iy tatta lg gdsg sont stale rilevate mcjgfsze::hi’e clf umidlites dovute
ach infiltraziont, ol seramentl It legne con doppio vetro &
corredat da tapparelie avvolgibill, necessitano di opere df
manutenzione, glf impianti risultanc. ebseleti. |
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Lo superficie commerciale dell'abitazione & pard o ma. 645
circa e quelia dell autorimessa & pari a g, é4 circa.

Ned complesso gt immobili si trovano attualments in eradiocre
stalo d'uso e manuienzione necessitando i opere i

sistemazions.

i

CRITERI DI VALUTAZIONE

Par gquanio concermne la yalutazione degh immobil oggetto
della presente relazione, o scrvente, nell'ssprimers- Linag
valutazione del pio probabile valdore o mercalo ba lenuto

oonieo:
10 -




-4

Beni

o

che traitasi di beni immoill sitt in Comune di San Giargle
riccentino (FC). via Patroti & in A KNG

in Comune dli San Giorgio Fiacertine (PCl:

che tratias di una villa unifamiliare

che it fabbricato & stato costruito attarne al 1930 in stie
libeﬁy di particotare pregio & di notevole supsriicie;

che sono state tiscontrate delle difformitd, rispetta. alld
situaziona comunale: del banf & chig le slesse possong
“assere sanate con und spesa ipotizaata pard o € 3,500.00:
che gl mmobll s frovang in médiacre sfato d'use &

rmanutenzione;

deli‘andamenie det merceto  immobiliore nell’ulime

pedodo di tempe

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILL

Mella volutazione del beniimmobili i sotoscibio ha seguilo ollre

che if crilerio di raffonts a1 "valer fipicl* df immobil consimil

in cormung conwnercio, venddl e commercical] i quesic

-1




perodo di tempo. anche determinando |l valore in base ai
costo di "ricastruzione a hvovo" dedolico | degiado di vetustd,
mediandone i risultodi,

Perle aree di sedime, ol servizio dei fabbricali & e parti comuni,
lo scrivente ha ritenuto opportuno comprendere i loro valore
nella valutazione delle singole unitér immobilic,

In base o quanto sopra esposto o sorivente ha valutato gl
Jimmaobili oggetio dell esecuzions come sequs:

Comune di San Glorgio Pigcenting (PC)

¢ Fg. 6 ~Map. 401 -Sub. 24 |

ABITAZIONE ). 645 x € 950.00/m € 612.750,00=
> Fg. 6~ Map. 401 - Sub. 25
AUTORIMESSA mq, 64 - Acorpo * - €30.000,00=
TOTALE € 632.750,00=

{Euro seicentolrentaduemilasetecentocinguanta/00),

ﬁ I a '

TOTALE

Par quanto concemne la parte del quesito nelia quale si chiade
"o valutazione di eventuale comoda divisibilits dell' immobile e
gaclora fathbite specificare ol arer da sostenegre” o scrivente

.42




AAAAAAAA

< Fa

rfiene che, vista la conformazione dello stesse e o sua
fipologia, 'eventuale frazionamento in piu unitd immobiliard, pur

assenclo fattiblie, necessiterebbe la redlizzozione di opere

particolarmente  onerose - e perfanio  non  rsulterebbe

aconamicamente conveniente,

Per guanto concerne la parte del quesito helia guale st chiede

Y verifica of evenfuall ulferiori utilizzi o destinozioni ol wso

~previsti dallo strumento  urbanistico vigenfe” si- precisa che
Pimmobile si frova in “Ambiti Uroani Consolidali - Medlia densitt
~Art, 22 - Uso prevalente residenziale".

in tale zona di RUE sona sicuramente consentitl tulti gli-usi definit]

residenziall. S fiporta pertanto art. 158 del Regolamento

Ediilido:
Yart, 158 - Usl residenziali
.01 - Abitazioni privater

questo uso comprende ogni fipo ¢ abitazione privata con

Prefativi servizi ed aecessor, privati e coridominiali; cid &ss0

sono assimilati anche i locali per attivitd laverative «

domicilio e carinesse con l'abitazione, purché abbianc un

carattere pompaﬁbi!e e £1on eccedano [ 30 me. o # 30%

della Sul
.07 - Abitazion collettive:

| questo yso comprende ogni Hipo di abitazione collettiva a

aarattere stabile, pubblica o privata: quali | collegi, 1

convitti, le case protette, e case diriposa, i eonventi, con i
-13-
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relalivi servizi comuni complementar, came previsio c!"ﬂgu |
{ir. Rég, n. 54071991, Cmrisponciéczﬁe categorie {:c:}h:“}sf‘.e:ﬁf :
B/l & 87" |
Nel'arficolo dl dferimento (Ark, 22] della strumanto urbanisfics:
non s fa menzione degl ust corsentitl nellg zona interessalc;
Sully bease della vigente normaliva, sk ritiene che s possano.
inclicare came consentifi| seguenﬁﬁwsi: ufficl, studi profassiondlfy |
o stuck medic, eserci di vicihate, ecg... previa anclist dél!cz,
ralativa f%:::?*ziasﬁff;:i.éii cambio di destinazigne d'uso da parfe def
oreposti uffich comunal 181 fine di stabllime I¢ fattibilita in bose:
alie tipologia & allg superlicle  eventucimsnte consentita;
nonché ¢ stabilima | relativi oner),
Si riporta perfanto Part, 161 det Regolomenio Bdifizio:
VAR 161 - Usl terzicr cliffust
LT - Negoid e botleghe:

quésts uso comprende | negagl per la vendita al clettagiic -

[con esclusione delle atfrezzature di vendita con Sul = 400

me.) & le botleghe dellarligianalio di servizio, nonché i

plccoll kaboratorf arfigiant fcon esclusione el servizio-

aute). che Hanme un caratters diffuse,  promiscua @

cam;:}fémén?ar@ con gii aitrl usi urbari-resicdenziat.

Corisponde alle cofegarie catasfal C/1 e C/3,

9 - Pubblici esercizt |

questo vso comprende i locali di ristoro e di rilrovo of ognl

| firses, - avss:eﬁff? un  carattere  diffusg,  pramiscua 8
w i




‘.};ﬁ./'

complementare con gl it usl urbani-residenzial, con
asclusione def locall o svago od infenso concorso i
oubblico.
Corisponde ofla categoria catastale T/ 1.
03 - Uffici e stucl;
questo  wso comprende g uffict privati e gl stueli
professionall e ombulatoricl che  hanno un coratters
diffuso, promiscuo e complementare con off alfri usi urbani-
residenziali, con esclusione delle grandi strutture terziarie e
oi quelle direzionall che produceno intenso .concomso i
pubblico,
Comsponde ofle categorie catastali Af10 e D5,
Ad espsa’raﬂ‘sem@ dell'incarico avuto 10 serivente fa presenie
che la sima degl immobill in oggetto & riferita ally deata det 27
novambre 2023,
Quale parte integrante della presente relazione s allegano
sotfo ke leliere:
“A - Visurg catastale:
"B - Visurcrcatasiale;

T - Visura calostale;

DY - Visura calastale:
Y - Plonimeldo catasiale;
“:E-” - Planimetia cotastale;
"G - Planimetria catastale:
MY - Plonimetiia ﬁmf@;?ijfe;
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