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TRIBUI{ALE DI PATTI
FALLIMENTARE

NI. Gen.Rep. 000003113

Giudice Delegato Dr.

Curatore 8yV.
Concetta Alacqua
Andrea Pirri
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ELABORATO PERITALE

Tecnico incaricato; lng .AL1GELO A,,IODICA
iscritto all'Albo della provincia di L,lessina al l{. l37i

iscritto all,Albo del Tribunale di patti
('.1,' h{DCNGL57,\27t; t 58p_ p.tt,a 01 6 t I J t 0836

con .studio in Sant,agata Di Mititeilo (Messirta) l,.lA I,.\TTORIO BOT.1EGO 3
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I. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:A. Piena proprietà per la quota di l/6 di deposito commerciale sito in patti (Messina) via

Papa Giovanni XXIII n. l.
Composto damag-azzino in parte ospitante cetle frigorifere posto al piano terra sviluppa
una superficie lorda complessiva di circa mq lgl
Identifi cato in catasto fabbricati:

- intestato a lD 

-propr. 

trc _)t{f p.opr. U6 - 

-
IDProPr. +lo
foglio 9 mappale 33 subaltern o 6, categoria C/2, classe 2, superficie catastale mq
72, composto da vani mq 62, posto al piano T, _ rendita: € gg.26.

- foglio 9 mappale 33 subalterno 7, categoria C/2, classe 2, superficie catastale mq
72, composto da vani mq 62, posto al piano T, _ rendita: € 9t9 .26.- foglio 9 mappale 33 subalterno 8, categoria C/2, classe 2, superficie catastale mq
70, composto da vani mq 57, posto al piano T, _ rendita: € g1.26.

coerenze: nell'insieme: con terreno di terzi, con stradella comunale con corte
esclusiva che la separa dalla via Giovanni XXIII

2. DESCRIZIONESOMMARIA:
Magazzini destinati in parte a celle frigorifere
Magazzino di complessivi mq 181 circa, distinto in 3 unità catastali, in parte occupato da celle
frigorifere' dotato di spiazzo per parcheggio e stazionam ento nezzi,gazebo e tettoia precaria.
caratteristiche zona: di espansione commerciale lnormàle; a traffico locale con

Servizi dell a zona:
parcheggi sufficienti.
superrnercato (suffi ciente ).
la zona è provvista dei servizi ,Ji urbanizzazione
second aria

caratteristiche zonelimitrofe: artigianali
Ccrllegamenti pubblici (km): autostrada (2), fenovia (2), tan genziale ( I).

STATO DI POSSESSO:
Occupato da comproprietariu-

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4'tr' Vincoli_ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

1' 1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli;
1' I '2' Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale.
1. L 3 ,4tti di asservimento urbanistico;
1.1.1. Altre limitazioni d,uso:

4'2' Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
1.2.l. lscrizioni:

i:ffi'"":.il5il'. jii+3.;".;'- c'n a".

annotazione
Riferito limitatamente a: per gri immobiri ricadenti in Montagnareare

lH- 
SiuJiziaie t.fr"ril u fur-".- .ii-- con amo iscrirrn a

Iscrizione volontaria (Attiva) a{r:ma di Notaiolllin dataÉ ainn.- iscrinoa-in autufl*i 

-- 

-
4.2.2. Pignoramenti;

Giudice Dr C'oncetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: tng ANGELO MODICA
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5. AE-,TRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:
Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora
scadute al nrornento dell a perizia:
Spese colldontiniali scadute ed insolute alla d,atadell a perizia:

Piena proprietà per la quota di I 16 di deposito commerciale sito in
Giovanni XXIII n. l.
Conrposto da magazzino in parte ospitante celle frigorifere posto al
superficie lorda complessiva di circa mq lgl

a firma di Tribu,ale Patti i, datallai ,n 

-

€ 0,00

€ 0,00
€ 0,00

Patti (Messina) via Papa

piano terra sviluppa una
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**G,rdilo;t*;,t,I**;.*-
Curatore/Custode: avv Anclrea pirri

Periro: Ing. ANGELO MODICA

Pignoramento a firma di Tribunale I in data JJ)ai nn :trascritto a
Ifindatalrai nn.-
Pignoranrento a firma di Tribunale I in d,ata 

-

trascritto a I in data II ai nn .-
ai nr.-

4.2.3. Altre trascrizioni;
Sentenza di fallimento

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:r-

-propr.l/6-f 

propr.4t6
proprietari dal ID ad ossi in forza di denuncia di successione legittima di Iif con atto i.Siluto uÒ i, a* É;j;;. il-;;i. U;;;;;Iindatallllainn.II

6.2 Precedenti proprietari:Irl'
proprietario dal lIIl al Il in forza di atto di compravendita a firma di

ff ltffi;;.';ffi #:i5 i" à,iàH ii

7. PRATICHE EDILIZIE:
C.E.n. IllintestataaIt
c'E' in sanatoria per lavori di difformità ed ampliamento rispetto alla c.E. n. Iintestata a lIIì. Condono Edilizio tratto dalla legge 471g5 presentata in data

- 

n' prot., La pratica non è stata un"o.u .r"iLtu e rilasciata per mancatoriscontro alla nota di integrazione,documenti di cui al prot. nli a"l 

- 

la praticanon è ancora stata rilasciata
Certificato di provvisorio di abitabilità ed uso (L.R. n.3411996 art. 3) rilasciata in dataII

.{.3. Giudizio di conformità urbanistico-edilizia e catastale
1.3. l. Conformità urbanistico edilizia:

Sono state riscontrate le seguenti difformità:
pende istanza di condono edilizio (L. n.4711985 e successive) per mancanza di
documenti (certificato di idoneità sismica o progetto di adeguanrento strutturale,
conguagl io oneri obl atori, ecc. ) regolarizzabili mediante
completamento pratica condono edirizio: € r.000,00 (quota di pertinenza

4. 3. 2. C onformità catastal e : Nessuna difformità

-1.2.1. ,1|tre limitazioni d'uso;

7 dr23
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ldentificato in catasto:
- fabbricati: intestata u. 

- 

propr. l/6 _ Illpropr. l/6 - llll
I.propr.4l6fogIio9rrr.appale33suÙalternoe@c/2'classez,,u'ffi[
catastale mq72, composto davani mq62,posto al piano T, _ Iendita: € gg.26.

- fàbbricati: intestataa l-piopr. I/6 

- 

propr. lrc_lll
f .propr. +lo rogtio-EllFE subarterno 7, categorn c/2, crasse 2, superficie
catastale mq72, composto da vani mq62,posto al piano T, - iendita: € gg.26.

- fabbricati: intestata a II propr. llà - 

- 

p.op.. Uo - lII propr. 4/6 foglio 9 ,*pp"r" 33'ruburt.*o g, categoria c/2, crasse 2, superficie
catastale mq70, composto davani mq5T,posto ar piano T, - r-endita: € gr.26.
Coerenze: nell'insieme: con teffeno di terzi, con stradella comunale con corte condominiale
che la separa dalla via Giovanni XXIII

L'edificio è stato costruito nel 1974.
L'unità immobiliare haun,altezzainterna di circa metri 4.g0.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Decreto n. 362 del 31103/2004 l,immobile èidentificato nella zona B

Ca ratteristiche descrittive:
Carattr-ristic he strutfural i :

f;otrdazioni tiporogia: travi continue rovesce, materiare: c.a., condizioni:
sufficienti.

Stt"ttltttre wrticoli: *^+^-:^t^- - -
T.ra1.i. materiale: c.a., condizioni: scarse.

solai. materiale: c.a., condizioni: scarse.
tipologia: soletta in c.a. in opera, condizioni: sufficienti.

{-'i-iltipr.rrìenii edi I izie e
lniissi e.\terni'.

Payim. [nternu.

Accesso ri:

costruttive:

tipologia: ante scoffevoli, materiale: ferro, nrateriale protezione: ferro,
condizioni : suffi cienti.
materiale: battuto di cemento, cond iziotti: sufficienti.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

criterio di stima per comparazione con immobili oggetto di awenute compr.avendite,paragonabili a quello in esame per natura,, ubicazionil destinazione, stato manutentivo,regolarità amministrativa
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8,2. Fonti di informazione
Catasto di Messina, conservatoria dei Registri lmmobiliari di
Patti, Agenzie immobiliari ed osservatori del rnercato: Locali.

8.3. Valutazione corpi
A. cleposito commerciale

Stinta sintetica a vista dell'intero corpo;
- Valore cotpo:
- Valore accessori:

Giudice Dr Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv. Andrea pirri

Perito: tng ANGELO MODICA

Messina, ufficio tecnico di

Peso ponderale I

€ 100.000,00
€ 0,00

8di23
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- Valore complessivo intero:
- valore compressivo dirino e quota: tJll.33[;31

stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) r peso ponderare: r

" " -Ì::::::::: , .ìl,Hffi "'ore 
unitario varore compressivo

"laCaz:ln! -c_:9-.1 .::.il-e fri-gorrfere t 8 i.0

- valore accessori: € 108'600'00

- valore complessivo intero: € o'oo

- varore comptessivo diritto e quota: tJl8:f33;33

Riepiloso:

tD Immobile Superficie Vrlore intero ildi"--- - . -- Iorda pondelql. Valore diritto e quota

n O"Oo.t,o .o--.r"rrr"

8.4. Adeguamenti e correzioni deila stima
Riduzione del valore del l5% per differertza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rirnborso forfetario di eventuali spese condominiali i,solute nel
biennio anteriore alla vendita e pèr I'imme diatezza della vendita
giudizi aria:
Spese tecniclre di regolarizzazione urbanistica elo catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascfizioni ed isciizioni a carico
de ll'acq uirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtaziom nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanis tica elo
catastale a carico dell'acquirente:

i{clazione ir;rto 002 ci-eara in dara lgtl I 12017
('tdil:c c.[or:uu'renlo: F I 0 i- I3-000003-002

Giudice Dr Concetta Alacqua
Curatore/Custode: avv Andrea pirri

Perito Ing ANGELO MODICA

€ 2.607,50
€ 1.000,00

Nessuno

Nessuna

€ 13.775,93
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