
 

TribXnale Ordinario di Ancona  

Se]ione EsecX]ioni Immobiliari di Ancona  

R.G.Es. 31/2025  

Ordinan]a di delega e[ arW 591 ± bis c.p.c.  

IL GIUDICE DELL¶ESECUZIONE  

- esaminaWa la docXmenWa]ione in aWWi;  

- senWiWe le parWi e preso aWWo delle osserYa]ioni ed isWan]e dalle sWesse aYan]aWe;  

- riWenXWa l¶opporWXniWj di procedere alla YendiWa con le modaliWj preYisWe dall¶arW. 591 bis comma 1 
c.p.c., medianWe delega del compimenWo delle opera]ioni ad Xn professionisWa delegaWo, iscriWWo negli 
elenchi di cXi all¶arW. 179 Wer disp. aWW. c.p.c.,  

- leWWa la rela]ione periWale deposiWaWa dall¶esperWo sWimaWore nominaWo e[ arW. 568 c.p.c.,  

- YisWi gli arWW. 569 e 591 bis c.p.c., preso aWWo che non risXlWa presenWaWa alcXna offerWa ammissibile e[ 
arW 569 bis c.p.c.,  

DISPONE 

la YHQGLWa VHQ]a LQFaQWR con modaliWj WelemaWica asincrona del compendio oggeWWo di pignoramenWo 
di cXi agli aWWi e meglio idenWificaWo nella rela]ione di sWima,   

riWenXWo di procedere alla YendiWa con le forme preYisWe dall¶arW. 591 bis c.p.c., medianWe delega del 
compimenWo delle opera]ioni ad Xn professionisWa, con le modaliWj WelemaWiche richiesWe dall¶arW.  
569 c.p.c.;   

YisWi gli arWW. 569 e 591 bis c.p.c., 

VisWo il Yalore esigXo dell¶immobile, dispone che il delegaWo proYYeda ad effeWWXare solamenWe 2 
WenWaWiYi di YendiWa rimeWWendo gli aWWi al GiXdice in caso di esiWo negaWiYo  

DELEGA 

il compimenWo delle opera]ioni di YendiWa al professionisWa AYY. CLAUDIA BORIONI  
che Yi proYYederj, qXale referenWe della procedXra, presso la sala asWe allesWiWa in TribXnale come 
specificaWo dal delegaWo nell¶aYYiso di YendiWa;   

ASSEGNA 

aO SURIHVVLRQLVWa QRPLQaWR WHUPLQH GL 30 PHVL GaOO¶aYYHQXWa FRPXQLFa]LRQH GHO FRQIHULPHQWR 
GHOO¶LQFaULFR SHU O¶HVSOHWaPHQWR GL WXWWH OH RSHUa]LRQL GHOHJaWH, GLVSRQHQGR FKH HQWUR XQ aQQR 
GaOO¶HPLVVLRQH GHOO¶RUGLQaQ]a HIIHWWXL aOPHQR 3 HVSHULPHQWL GL YHQGLWa,  



Decorso il Wermine indicaWo l¶incarico deYe inWendersi cessaWo, salYa conferma da parWe del giXdice 
dell¶esecX]ione per il sXccessiYo anno, ferme le ipoWesi di precedenWe defini]ione o esWin]ione della 
procedXra.  

La conferma del professionisWa nell¶incarico assegnaWo q sXbordinaWa alla Yerifica da parWe del giXdice 
del regolare e WempesWiYo sYolgimenWo delle aWWiYiWj delegaWe, nonchp del rispeWWo dei Wermini e delle 
direWWiYe assegnaWe per lo sYolgimenWo delle opera]ioni di YendiWa, ferma la possibiliWj per il 
professionisWa di dimosWrare WempesWiYamenWe che il mancaWo rispeWWo della delega sia dipeso da caXsa 
a lXi non impXWabile;  

Le irregolariWj, il mancaWo rispeWWo dei Wermini e delle direWWiYe accerWaWe dal giXdice delle esecX]ioni 
Yerranno YalXWaWe dal comiWaWo ai fini della sospensione fino a Xn anno e, nei casi di graYi o reiWeraWi 
inadempimenWi, per la cancella]ione dall¶elenco dei professionisWi, ai qXali in Xna o pi� procedXre sia 
sWaWa reYocaWa la delega, preYia aXdi]ione dell¶inWeressaWo.  

I professionisWi cancellaWi dall¶elenco a segXiWo di reYoca della delega non possono essere reinseriWi 
nel Wriennio in corso e nel Wriennio sXccessiYo.  

NOMINA  

QXale gesWore della YendiWa WelemaWica per la presenWe procedXra esecXWiYa la socieWj:  

DISPONE 

Che il ProfessionisWa delegaWo:  

1) proYYeda a deposiWare- XWili]]ando obbligaWoriamenWe i modelli minisWeriali in formaWo XSD- enWro 
30 gg dalla noWifica dell¶ordinan]a di delega Xn rapporWo riepilogaWiYo ini]iale dell¶aWWiYiWj sYolWa 
e a deposiWare, qXindi, rapporWi riepilogaWiYi periodici dopo ogni esperimenWo di YendiWa; enWro 
dieci giorni dall¶approYa]ione del progeWWo di disWribX]ione proYYederj, qXindi, a deposiWare Xn 
rapporWo riepilogaWiYo finale delle aWWiYiWj sYolWe. Il professionisWa delegaWo rela]ionerj 
WempesWiYamenWe;  

2) proYYeda ad esaminare il fascicolo e ad effeWWXare Xn nXoYo conWrollo della proprieWj dei beni 
pignoraWi sXlla base della docXmenWa]ione ipocaWasWale o della cerWifica]ione sosWiWXWiYa noWarile 
deposiWaWa dal crediWore procedenWe e della rela]ione dell¶esperWo; in parWicolare, aWWraYerso i 
docXmenWi indicaWi nell¶arW. 567, comma 2, c.p.c., il ProfessionisWa doYrj accerWare che dai regisWri 
immobiliari risXlWi WrascriWWo l¶acqXisWo del bene a faYore dell¶esecXWaWo e non risXlWino conWro di 
lXi Wrascri]ioni  sXccessiYe, anWeriori al pignoramenWo, relaWiYe ad aWWi che abbiano comporWaWo la  
dismissione del  diriWWo assoggeWWaWo ad espropria]ione;  

3) proYYeda, se del caso, ad acqXisire agli aWWi il cerWificaWo di sWaWo ciYile del debiWore esecXWaWo al 
fine di Yerificare se i beni pignoraWi ricadano in comXnione legale ai sensi dell¶arW. 177 c.c. e 
comXnqXe i docXmenWi mancanWi che si profilino necessari o XWili per l¶espleWamenWo dell¶incarico, 
anche solo in copia semplice, con parWicolare riferimenWo all¶aWWo di proYenien]a e con la sola 
esclXsione della docXmenWa]ione ipocaWasWale e della cerWifica]ione sosWiWXWiYa noWarile, docXmenWi 
della cXi prodX]ione q oneraWo il crediWore procedenWe  a pena di decaden]a;  

ϰ) oYe i beni pignoraWi risXlWino di proprieWj anche solo in parWe di Wer]i oYYero apparWengano al 
debiWore per Xna qXoWa inferiore o per Xn diriWWo reale diYerso da qXello indicaWo nel pignoramenWo, 



ne informerj il GiXdice rimeWWendogli sen]a indXgio gli aWWi; analogamenWe nel caso in cXi risXlWino 
alWri crediWori iscriWWi cXi sia sWaWa omessa la noWifica dell¶aYYiso preYisWo dall¶arW. 498 c.p.c.;  

ϱ) nel caso in cXi i beni pignoraWi siano perYenXWi per sXccessione erediWaria, il ProfessionisWa 
accerWerj se risXlWi in faYore dell¶esecXWaWo la Wrascri]ione dell¶acqXisWo morWis caXsa, in caso 
conWrario ne informerj immediaWamenWe il GiXdice rimeWWendogli sen]a indXgio gli aWWi;  

ϲ) proYYeda a rapporWarsi con lealWj e correWWe]]a nei confronWi del cXsWode giXdi]iario- oYe soggeWWo 
diYerso dal nominaWo delegaWo - cXrando di riceYere ogni 6 mesi Xn¶aggiornaWa rela]ione sXllo 
sWaWo di occXpa]ione dell¶immobile e sXll¶andamenWo delle procedXre di libera]ione (accerWando 
che il cXsWode dia aWWXa]ione alla libera]ione in faYore dell¶aggiXdicaWario, in mancan]a di 
esonero, ai sensi del noYellaWo arW 560 comma 10 cpc), nonchp ad ogni alWro incombenWe, ai sensi 
dell¶arW. 164 disp. aWW. c.p.c., anche di caraWWere fiscale, che ai Wermini di legge sia necessario o 
consegXenWe al WrasferimenWo del bene;   

ϳ) enWro WrenWa giorni dalla noWifica dell¶ordinan]a di YendiWa, deposiWa Xn rapporWo riepilogaWiYo 
ini]iale delle aWWiYiWj sYolWe. A decorrere dal deposiWo del rapporWo riepilogaWiYo in]iale, il delegaWo 
deposiWa, dopo ciascXn esperimenWo di YendiWa, Xn rapporWo riepilogaWiYo periodico delle aWWiYiWj 
sYolWe, aYendo cXra di precisare il pre]]o di YendiWa raggiXnWo;  

ϴ) il ProfessionisWa proYYederj alla pXnWXale descri]ione dei beni pignoraWi indicaWi dall¶esperWo, 
eYenWXalmenWe nei loWWi formaWi, predisponendone la descri]ione da inserire nell¶aYYiso di YendiWa, 
deWerminando il Yalore dell¶immobile a norma dell¶arW. 568 primo comma c.p.c. e XWili]]ando il 
Yalore di sWima specificaWo dall¶esperWo nominaWo dall¶arW. 569 comma 1 c.p.c.;  

ϵ) ad esegXire le noWifiche al debiWore esecXWaWo - non cosWiWXiWo e che non ha effeWWXaWo la 
dichiara]ione di residen]a o l¶ele]ione di domicilio di cXi all¶arW. 492 comma 2 cpc ± all¶indiri]]o 
pec esecX]ioniciYili.WribXnale.ancona@giXsWi]iacerW.iW , aXWori]]ando perWanWo il professionisWa 
delegaWo ad XWili]]are Wale posWa eleWWronica cerWificaWa, alla lXce delle esigen]e di maggiore celeriWj 
conWemplaWe anche dall¶arW. 151 cpc;  

10) ad aprire Xn conWo correnWe immediaWamenWe disposiWiYo, doWaWo di fXn]ionaliWj cd. ³home 
banking´;  

11) il delegaWo se gij doWaWo del fondo spese da parWe del crediWore procedenWe, formerj l¶aYYiso di 
YendiWa enWro 30 gg dal conferimenWo dell¶incarico secondo il disposWo dell¶arW. 570 c.p.c. e 
segXendo le isWrX]ioni di cXi alle modaliWj della YendiWa WelemaWica asincrona di segXiWo imparWiWe 
e segXendo il modello predisposWo dal GE e presenWe sXl siWo del WribXnale di Ancona (e[ arW 173 
qXaWer, XlWimo comma disp. aWW. cpc) CON DOVERE DEL DELEGATO DI RIVOLGERE 
RICHIESTA AL DEBITORE, qXalora SOCIETA¶ ESECUTATA, SE INTENDA O MENO 
ESERCITARE L¶OPZIONE PER L¶IMPONIBILITA¶ IVA, OVE NE RICORRANO I 
PRESUPPOSTI.  

Nel caso di mancan]a della proYYisWa a WiWolo di fondo spese, il delegaWo proYYederj a solleciWare 
WempesWiYamenWe i crediWori per il pagamenWo del medesimo con aYYerWimenWo che il mancaWo 
pagamenWo in Wempo XWile deWerminerj la dichiara]ione di esWin]ione e[ arW. 631 c.p.c. per 
responsabiliWj del crediWore.  

12) A fissare qXindi Xn Wermine non inferiore a 90 giorni e non sXperiore a 120 giorni per la 
presenWa]ione delle offerWe di acqXisWo per ciascXno dei beni pignoraWi per la prima YendiWa, e non 
inferiore a 60 giorni e non sXperiore a 90 giorni per le eYenWXali sXccessiYe con ribasso (qXalora 



la precedenWe si sia effeWWiYamenWe WenXWa), sWabilendo la misXra minima dell¶aXmenWo da 
apporWarsi alle offerWe;  

La mancaWa pXbblica]ione sXl PVP dell¶aYYiso per caXsa impXWabile al crediWore pignoranWe o al 
crediWore inWerYenXWo comporWerj l¶esWin]ione e[ arW 631 bis cpc.  

13) a segnalare nel Wermine di giorni 15 dall¶esaXrimenWo del fondo spese Wale circosWan]a, deposiWando 
Xn¶analiWica rela]ione sXlle somme impiegaWe, al fine dell¶ado]ione da parWe del giXdice 
dell¶esecX]ione dei necessari proYYedimenWi per la conWinXa]ione delle aWWiYiWj di YendiWa;  

  

1ϰ) sXccessiYamenWe alla YendiWa, il ProfessionisWa proYYederj:  

a comXnicare all¶aggiXdicaWario dell¶immobile, enWro 15 giorni dall¶aggiXdica]ione, l¶ammonWare 
delle spese necessarie per il WrasferimenWo, la cXi somma riceYerj WramiWe assegno circolare non 
Wrasferibile. Ai fini della deWermina]ione delle spese, il delegaWo doYrj Wenere conWo delle eYenWXali 
richiesWe di ageYola]ioni fiscali presenWaWe dall¶aggiXdicaWario e da qXesW¶XlWimo docXmenWaWe al 
delegaWo nel Wermine di 10 giorni dall¶aggiXdica]ione, parameWrando la qXanWifica]ione delle spese 
complessiYe in rela]ione alle effeWWiYe necessiWj;  

Una YolWa aYYenXWo il YersamenWo del saldo pre]]o e delle spese annesse al WrasferimenWo e YerificaWo 
da parWe del delegaWo l¶assolYimenWo dell¶obbligo posWo a carico dell¶aggiXdicaWario dall¶arW. 585 
comma 4 c.p.c., lo sWesso proYYede a predisporre la bo]]a del decreWo di WrasferimenWo (con espressa 
men]ione della siWXa]ione XrbanisWica dell¶immobile e preYia nXoYa Yerifica delle Wrascri]ioni e 
iscri]ioni pregiXdi]ieYoli graYanWi sXll¶immobile), WrasmeWWendola, XniWamenWe al fascicolo, non olWre  
10 giorni dal saldo del pre]]o, al giXdice dell¶esecX]ione per l¶emana]ione a lXi riserYaWa;  

se il YersamenWo del pre]]o q aYYenXWo con l¶eroga]ione a segXiWo di conWraWWo di finan]iamenWo che 
preYeda il YersamenWo direWWo delle somme erogaWe in faYore della procedXra e la garan]ia ipoWecaria 
di primo grado sXl medesimo immobile oggeWWo di YendiWa, nella bo]]a di decreWo di WrasferimenWo 
deYe essere indicaWo Wale aWWo;  

la bo]]a del decreWo di WrasferimenWo doYrj conWenere, alWresu, l¶ordine di cancella]ione dei graYami 
esisWenWi sXll¶immobile (a WiWolo esemplificaWiYo Wrascri]ione dei pignoramenWi immobiliari, seqXesWri 
conserYaWiYi, iscri]ioni ipoWecarie), anche se sXccessiYi alla Wrascri]ione del pignoramenWo; alla bo]]a 
di decreWo doYranno essere allegaWi:  

- oYe necessario, cerWificaWo di desWina]ione XrbanisWica e[ arW. 18 L. 47/1985 aYenWe YalidiWj di Xn 
anno dal rilascio o, in caso di scaden]a, alWro cerWificaWo sosWiWXWiYo che il professionisWa delegaWo 
richiederj;  

- l¶aWWesWa]ione di presWa]ione energeWica;  

- le dichiara]ioni ai fini fiscali rese dall¶aggiXdicaWario in originale, XniWamenWe alla copia dei 
docXmenWi di idenWiWj e le dichiara]ioni rese a norma del d.p.r. 445/2000 (ad es. sXlla rice]ione delle 
informa]ioni relaWiYe alla presWa]ione energeWica);  

- la dichiara]ione della socieWj esecXWaWa in meriWo all¶eserci]io dell¶op]ione IVA;  

- la dichiara]ione scriWWa resa dall¶aggiXdicaWario conWenenWe le indica]ioni di cXi all¶arW 22 del d.lgs 
231/2007 e qXella eYenWXalmenWe reWWificaWa, riceYXWa enWro il Wermine del saldo pre]]o;  



- aWWesWa]ione circa la rice]ione da parWe del professionisWa delegaWo delle somme necessarie sia per 
il WrasferimenWo che per le formaliWj sXccessiYe posWe a carico dell¶aggiXdicaWario, cerWificando 
apposiWamenWe l¶esaWWo e WempesWiYo YersamenWo da parWe dell¶aggiXdicaWario delle spese e degli 
oneri accessori. Il mancaWo YersamenWo enWro il Wermine di qXanWo complessiYamenWe doYXWo (sia a 
WiWolo di saldo del pre]]o, sia a WiWolo di oneri accessori) comporWerj la decaden]a 
dall¶aggiXdica]ione e la perdiWa della caX]ione, olWre all¶eYenWXale condanna e[ arW 587 secondo 
comma cpc e 177 disp. aWW. cpc  

Nei casi di offerWe formXlaWe ai sensi degli arW. 579 XlWimo comma e 583 c.p.c., il professionisWa 
delegaWo proYYede a riceYere o aXWenWicare la dichiara]ione di nomina, che doYrj essere esegXiWa nei 
Wre giorni sXccessiYi all¶incanWo, precisando che in mancan]a l¶aggiXdica]ione diYiene definiWiYa al 
nome del procXraWore;  

1ϱ) il delegaWo proYYederj ad esegXire le formaliWj di regisWra]ione, Wrascri]ione (rammenWando 
che, nell¶ipoWesi disciplinaWa dall¶arW. 585, comma 3, c.p.c., ³l¶Ufficio di PXbbliciWj Immobiliare non 
pXz esegXire la Wrascri]ione del decreWo se non XniWamenWe all¶iscri]ione dell¶ipoWeca concessa dalla 
parWe finan]iaWa´), annoWa]ione e YolWXra caWasWale del decreWo di WrasferimenWo, alla comXnica]ione 
dello sWesso nei casi preYisWi per le comXnica]ioni di aWWi YolonWari di WrasferimenWo, nonchp 
all¶espleWamenWo delle formaliWj di cancella]ione delle iscri]ioni ipoWecarie e di ogni Wrascri]ione 
pregiXdi]ieYole consegXenWi al decreWo di WrasferimenWo, anche formando le necessarie copie 
dell¶originale del decreWo di WrasferimenWo o dell¶ordine di cancella]ione dei graYami che sarj esibiWo 
dal professionisWa delegaWo alla Cancelleria, la qXale Yiene esoneraWa dalle predeWWe aWWiYiWj;  

1ϲ) a WrasmeWWere all¶aggiXdicaWario copia aXWenWica del decreWo di WrasferimenWo e a resWiWXire allo 
sWesso le somme residXe che siano risXlWaWe eccedenWi le spese occorrenWi per il WrasferimenWo, dandone 
comXnqXe aWWo nel progeWWo di disWribX]ione;   

Il professionisWa delegaWo doYrj procedere sen]a indXgio a WXWWe le opera]ioni delegaWe.  

Il professionisWa delegaWo non pXz farsi sosWiWXire da alWro professionisWa per nessXna delle aWWiYiWj 
delegaWe e, specialmenWe, per l¶aperWXra delle bXsWe riceYXWe WelemaWicamenWe conWenenWi le offerWe, per 
lo sYolgimenWo delle Xdien]e di YendiWa sen]a e con incanWo e per le opera]ioni inerenWi, se non preYia 
aXWori]]a]ione del G.E. che Yerrj concessa solo a fronWe di giXsWificaWi moWiYi congrXamenWe 
docXmenWaWi. SpeWWerj al G.E. indiYidXare Xn sosWiWXWo iscriWWo nell¶elenco di cXi all¶arW. 179-Wer disp. 
aWW. c.p.c. Si rappresenWa che WXWWe le aWWiYiWj che deYono essere compiXWe dal ProfessionisWa alla 
presen]a delle parWi o di soggeWWi Wer]i, doYranno Wenersi in Xn comXne rienWranWe nella compeWen]a del 
TribXnale di Ancona.  

1ϳ) il delegaWo proYYederj anche al deposiWo di riparWi par]iali laddoYe Yi siano XlWeriori loWWi 
ancora non YendXWi e relaWiYamenWe al noYanWa per cenWo delle somme da riparWire, comXnicandolo 
alle parWi a me]]o pec ed assegnando alle sWesse Xn Wermine di qXindici giorni per eYenWXali 
osserYa]ioni. Nel caso in cXi le parWi, per colpeYole loro riWardo, non facciano perYenire alcXna noWa 
di precisa]ione del crediWo o richiesWa di liqXida]ione del compenso, il delegaWo procederj a calcolare 
i relaWiYi diriWWi sXlla base degli aWWi della procedXra e Wenendo conWo dei Yalori minimi di liqXida]ione 
sWabiliWi dalle Wariffe YigenWi, considerando qXale parameWro di riferimenWo il crediWo a]ionaWo dai 
crediWori; per gli esperWi la base di calcolo sWabiliWj dall¶arW. 161 disp.aWW. c.p.c., sarj consideraWa il 
pre]]o di aggiXdica]ione; prima della predisposi]ione della bo]]a di riparWo finale, in caso di 
incapien]a dell¶aWWiYo della procedXra per la soddisfa]ione di WXWWi i crediWori, a richiedere al giXdice 
dell¶esecX]ione l¶emissione del decreWo di condanna e[ arWW. 587, 2� co e 177 disp aWW. c.p.c. in 
rela]ione agli aggiXdicaWari decadXWi ( sia per mancaWo YersamenWo del saldo pre]]o sia per omessa 



dichiara]ione e[ arW. 585, IV co. c.p.c.) e, all¶esiWo, ad aWWribXire il relaWiYo crediWo a faYore dei crediWori 
che sarebbero rimasWi in WXWWo o in parWe insoddisfaWWi, in propor]ione ai rispeWWiYi crediWi.  

MODALITA¶ DELLA VENDITA TELEMATICA ASINCRONA  

Il GiXdice dell¶EsecX]ione dispone:   

A) che il gesWore della YendiWa WelemaWica sia la socieWj AsWe GiXdi]iarie Inlinea S.p.A.;  

B) che il porWale del gesWore della YendiWa WelemaWica sia il siWo ZZZ.asWeWelemaWiche.iW;   

PUHVHQWa]LRQH GHOOH RIIHUWH H YHUVaPHQWR GHOOa FaX]LRQH   

Le offerWe di acqXisWo poWranno essere formXlaWe solo in Yia WelemaWica personalmenWe dall¶offerenWe 
o dal legale rappresenWaWe della socieWj (o alWro enWe) WramiWe il modXlo Zeb ³OfferWa TelemaWica´ del 
MinisWero della GiXsWi]ia a cXi q possibile accedere dalla scheda del loWWo in YendiWa presenWe sXl 
porWale del gesWore della YendiWa WelemaWica.  

Il file cripWaWo in formaWo ]ip.p7m, conWenenWe l¶offerWa inWegrale e gli allegaWi doYrj essere deposiWaWo 
enWro le ore 12:00 del giorno anWecedenWe a qXello fissaWo nell¶aYYiso per l¶Xdien]a di YendiWa 
WelemaWica, inYiandolo all¶indiri]]o PEC del MinisWero della GiXsWi]ia  
offerWapYp.dgsia@giXsWi]iacerW.iW. L¶offerWa si inWende deposiWaWa nel momenWo in cXi Yiene generaWa 
la riceYXWa compleWa di aYYenXWa consegna da parWe del gesWore di posWa eleWWronica cerWificaWa del 
MinisWero della GiXsWi]ia.  

L¶offerWa doYrj essere soWWoscriWWa digiWalmenWe oYYero XWili]]ando Xn cerWificaWo di firma digiWale in 
corso di YalidiWj rilasciaWo da Xn organismo inclXso nell¶elenco pXbblico dei cerWificaWori accrediWaWi, 
a pena di inammissibiliWj, laddoYe Yenga Wrasmessa con i docXmenWi allegaWi a me]]o di casella di 
posWa eleWWronica cerWificaWa, ai sensi dell¶arW. 12, comma 5, del D.M. n. 32/2015.  

In alWernaWiYa, q possibile non soWWoscriYere l¶offerWa, laddoYe la sWessa ed i docXmenWi allegaWi Yengano 
Wrasmessi a me]]o di casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica ai sensi dell¶arW. 
12, comma 4, e dell¶arW. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisa]ione che, in Wal caso, il gesWore del 
serYi]io di posWa eleWWronica cerWificaWa aWWesWi nel messaggio o in Xn sXo allegaWo di aYer proYYedXWo 
al rilascio delle creden]iali di accesso preYia idenWifica]ione del richiedenWe oYYero di colXi che 
aYrebbe doYXWo soWWoscriYere l¶offerWa (qXesWa modaliWj di Wrasmissione dell¶offerWa sarj 
concreWamenWe operaWiYa Xna YolWa che saranno esegXiWe a cXra del MinisWero della GiXsWi]ia le 
formaliWj di cXi all¶arW. 13, comma 4, del D.M. n. 32/2015).  

L¶offerWa d¶acqXisWo q irreYocabile e doYrj riporWare i daWi idenWificaWiYi del soggeWWo offerenWe 
(cognome, nome, lXogo e daWa di nasciWa, codice fiscale e/o parWiWa IVA, residen]a, domicilio. QXalora 
il soggeWWo offerenWe risieda fXori dal WerriWorio dello SWaWo e non abbia Xn codice fiscale rilasciaWo 
dall¶aXWoriWj dello SWaWo, deYe indicare il codice fiscale rilasciaWo dall¶aXWoriWj fiscale del paese di 
residen]a o analogo codice idenWificaWiYo come preYisWo dall¶arW. 12, comma 2, del D.M. n. 32/2015); 
per esclXdere il bene aggiXdicaWo dalla comXnione legale q necessario che il coniXge, WramiWe il 
parWecipanWe, renda la dichiara]ione preYisWa dall¶arW. 179 c.c., allegandola all¶offerWa.  

Se l¶offerenWe q minorenne, l¶offerWa deYe essere soWWoscriWWa (salYo che Yenga Wrasmessa WramiWe PEC 
per la YendiWa WelemaWica) da Xno dei geniWori, preYia aXWori]]a]ione del giXdice WXWelare.  



Se l¶offerenWe q Xn inWerdeWWo, Xn inabiliWaWo o Xn amminisWraWo di sosWegno, l¶offerWa deYe essere 
soWWoscriWWa (salYo che Yenga Wrasmessa WramiWe PEC per la YendiWa WelemaWica) dal WXWore o 
dall¶amminisWraWore di sosWegno, preYia aXWori]]a]ione del giXdice WXWelare.  

Se l¶offerenWe agisce qXale legale rappresenWanWe di alWro soggeWWo (persona giXdica), deYe essere 
allegaWo cerWificaWo del regisWro delle imprese da cXi risXlWino i poWeri oYYero la procXra o la delibera 
che giXsWifichi i poWeri.  

L¶offerWa poWrj essere presenWaWa per persona da nominare, ma solo da Xn aYYocaWo, a norma dell¶arW. 
579, XlWimo comma, c.p.c. L¶offerWa doYrj alWresu conWenere:    

- l¶Xfficio giXdi]iario presso il qXale pende la procedXra;  

- l¶anno e il nXmero di rXolo generale della procedXra;  

- il nXmero o alWro daWo idenWificaWiYo del loWWo;  

- l¶indica]ione del referenWe della procedXra;  

- la daWa e l¶ora fissaWa per l¶ini]io delle opera]ioni di YendiWa;  

- il pre]]o offerWo nonchp il Wermine per il YersamenWo del saldo pre]]o (in ogni caso non 
sXperiore a 120 giorni dall¶aggiXdica]ione);  

- l¶imporWo YersaWo a WiWolo di caX]ione;  

- la daWa, l¶orario e il nXmero di CRO del bonifico effeWWXaWo per il YersamenWo della caX]ione; 
-  il codice IBAN del conWo sXl qXale q sWaWa addebiWaWa la somma oggeWWo del bonifico;  

- l¶indiri]]o della casella di posWa eleWWronica cerWificaWa o della casella di posWa eleWWronica 
cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica XWili]]aWa per WrasmeWWere l¶offerWa e per riceYere le 
comXnica]ioni preYisWe;  

- l¶eYenWXale recapiWo di Welefonia mobile oYe riceYere le comXnica]ioni preYisWe.  

All¶offerWa doYranno essere allegaWi:  

- copia del docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale del soggeWWo offerenWe e, nel caso di 
soggeWWo sWraniero, non comXniWario, olWre ai docXmenWi sXddeWWi, copia del permesso di 
soggiorno, oYYero indica]ione del TraWWaWo inWerna]ionale Wra lo SWaWo iWaliano e qXello di 
apparWenen]a che legiWWimi l¶acqXisWo di beni nel WerriWorio iWaliano, oYYero se sXssisWa la c.d. 
³condi]ione di reciprociWj´ Wra lo SWaWo di apparWenen]a e lo SWaWo iWaliano;  

- la docXmenWa]ione, aWWesWanWe il YersamenWo (segnaWamenWe, copia della conWabile di aYYenXWo 
pagamenWo) WramiWe bonifico bancario sXl conWo della procedXra dell¶imporWo della caX]ione, 
da cXi risXlWi il codice IBAN del conWo correnWe sXl qXale q sWaWa addebiWaWa la somma oggeWWo 
del bonifico;  

- la richiesWa di ageYola]ioni fiscali (c.d. ³prima casa´ e/o ³pre]]o Yalore´), salYa la facolWj di 
deposiWarla sXccessiYamenWe all¶aggiXdica]ione ma prima del YersamenWo del saldo pre]]o 
(XniWamenWe al qXale doYranno essere deposiWaWe le spese a carico dell¶aggiXdicaWario e[ arW.2, 
comma seWWimo del D.M. 227/2015);  



- se il soggeWWo offerenWe q coniXgaWo, in regime di comXnione legale dei beni, copia del 
docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale del coniXge (salYa la facolWj del deposiWo 
sXccessiYo all¶esiWo dell¶aggiXdica]ione e del YersamenWo del pre]]o);  

- se il soggeWWo offerenWe q minorenne, copia del docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale 
del soggeWWo offerenWe e del soggeWWo che soWWoscriYe l¶offerWa, copia del proYYedimenWo di 
aXWori]]a]ione, nonchp copia anche della procXra rilasciaWa dall¶alWro geniWore per aWWo 
pXbblico o scriWWXra priYaWa aXWenWicaWa in faYore del geniWore WiWolare della casella di posWa 
eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica oppXre che soWWoscriYe l¶offerWa, laddoYe qXesWa 
Yenga Wrasmessa a me]]o di casella di posWa eleWWronica cerWificaWa;  

- se il soggeWWo offerenWe q Xn inWerdeWWo, Xn inabiliWaWo o Xn amminisWraWo di sosWegno, copia del 
docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale del soggeWWo offerenWe e del soggeWWo che 
soWWoscriYe l¶offerWa, nonchp copia del proYYedimenWo di nomina del soWWoscriWWore e 
dell¶aXWori]]a]ione del giXdice WXWelare;  

- se il soggeWWo offerenWe q Xna socieWj o persona giXridica, copia del docXmenWo (ad esempio, 
cerWificaWo del regisWro delle imprese), aggiornaWo all¶aWWXaliWj, da cXi risXlWino i poWeri oYYero 
la procXra o l¶aWWo di nomina che giXsWifichi i poWeri;  

- se l¶offerWa q formXlaWa da pi� persone, copia anche per immagine della procXra rilasciaWa dagli 
alWri offerenWi per aWWo pXbblico o scriWWXra priYaWa aXWenWicaWa in faYore del soggeWWo WiWolare 
della casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica oppXre del soggeWWo che 
soWWoscriYe l¶offerWa, laddoYe qXesWa Yenga Wrasmessa a me]]o di casella di posWa eleWWronica 
cerWificaWa;  

- se l¶offerWa q formXlaWa da ³procXraWore legale´ (non per persona da nominare) e[ arW. 571 
c.p.c. copia anche per immagine della procXra speciale rilasciaWa per aWWo pXbblico o scriWWXra 
priYaWa aXWenWicaWa rilasciaWa al soggeWWo che effeWWXa l¶offerWa (in mancan]a la aggiXdica]ione 
aYYerrj in proprio);  

- la dichiara]ione espressa di aYer preso Yisione della peri]ia di sWima e dei docXmenWi di YendiWa 
pXbblicaWi;  

- L¶offerenWe doYrj alWresu dichiarare l¶eYenWXale YolonWj di aYYalersi della procedXra di mXWXo 
in caso di aggiXdica]ione definiWiYa come preYisWo dall¶arW. 585 c.p.c. (e meglio soWWo 
precisaWo).  

- Le dichiara]ioni ed i daWi richiesWi non preYisWi dal modXlo minisWeriale doYranno essere 
oggeWWo di separaWa dichiara]ione da allegare WelemaWicamenWe all¶offerWa.  

- L¶indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa o il domicilio digiWale speciale oppXre l¶indiri]]o 
della casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa WelemaWica indicaWi nell¶offerWa 
saranno XWili]]aWi dal professionisWa delegaWo per effeWWXare WXWWe le comXnica]ioni alla parWe 
aggiXdicaWaria.  

L¶offerenWe, prima di effeWWXare l¶offerWa d¶acqXisWo WelemaWica, doYrj Yersare a WiWolo di caX]ione Xna 
somma pari almeno al dieci per cenWo (10%) del pre]]o offerWo, esclXsiYamenWe WramiWe bonifico 
bancario sXl conWo correnWe bancario inWesWaWo alla procedXra; Wale imporWo sarj WraWWenXWo in caso di 
rifiXWo dell¶acqXisWo o in caso di decaden]a. NessXna responsabiliWj poWrj essere abiliWaWa agli organi 
della procedXra per la mancaWa YisibiliWj dei bonifici isWanWanei effeWWXaWi olWre l¶orario XWile per la loro 



laYora]ione da parWe della banca riceYenWe e per la consegXenWe dichiara]ione di inammissibiliWj 
dell¶offerWa.  

Il bonifico, con caXsale ³Proc. EsecXWiYa n. 31/2025 R.G.E., loWWo n.___, YersamenWo caX]ione´, doYrj 
essere effeWWXaWo in modo Wale che l¶accrediWo delle somme abbia lXogo enWro il giorno precedenWe 
l¶Xdien]a di YendiWa WelemaWica. QXalora il giorno fissaWo per l¶Xdien]a di YendiWa WelemaWica il 
professionisWa delegaWo non risconWri l¶accrediWo delle somme sXl conWo correnWe inWesWaWo alla 
procedXra, secondo la WempisWica predeWWa, l¶offerWa sarj consideraWa inammissibile.  

NessXna responsabiliWj poWrj essere addebiWaWa agli organi della procedXra per la mancaWa YisibiliWj 
dei bonifici isWanWanei effeWWXaWi olWre l¶orario XWile per la loro laYora]ione da parWe della Banca 
riceYenWe e per la consegXenWe dichiara]ione di inammissibiliWj dell¶offerWa. Nel caso di bonifico 
esWero in modaliWj ³OUR´, lo sWesso andrj inolWraWo all¶isWiWXWo con la claXsola ³sen]a spese per il 
beneficiario´; in difeWWo le commissioni saranno aXWomaWicamenWe decXrWaWe dall¶imporWo YersaWo da 
parWe della banca riceYenWe; se la caX]ione cosu decXrWaWa non doYesse essere congrXa rispeWWo a qXanWo 
preYisWo nell¶aYYiso, sarj moWiYo di esclXsione dell¶offerWa.  

L¶offerenWe deYe procedere al pagamenWo del bollo doYXWo per legge (aWWXalmenWe pari ad ¼ 16,00) in 
modaliWj WelemaWica, salYo che sia esenWaWo ai sensi del DPR 447/2000.  Il bollo pXz essere pagaWo 
WramiWe bonifico bancario o carWa di crediWo sXl siWo inWerneW hWWps://psW.giXsWi]ia.iW (accedendo all¶area 
³SerYi]i / PagamenWi online WramiWe PagoPA ± XWenWi non regisWraWi´), fermo resWando che il mancaWo 
YersamenWo del bollo non deWermina l¶inammissibiliWj dell¶offerWa (salYo l¶aYYio delle procedXre per 
il recXpero coaWWiYo). La riceYXWa di aYYenXWo pagamenWo del bollo in formaWo [ml scaricaWa dal PorWale 
dei SerYi]i TelemaWici andrj allegaWa alla PEC con cXi Yiene inYiaWo il paccheWWo dell¶offerWa generaWo 
WramiWe il modXlo Zeb minisWeriale.   

In caso di mancaWa aggiXdica]ione e all¶esiWo dell¶aYYio della gara in caso di plXrimi offerenWi, 
l¶imporWo YersaWo a WiWolo di caX]ione (al neWWo degli eYenWXali oneri bancari) sarj resWiWXiWo dal 
professionisWa delegaWo al soggeWWo offerenWe. La resWiWX]ione aYrj lXogo esclXsiYamenWe medianWe 
bonifico sXl conWo correnWe XWili]]aWo dall¶offerenWe per il YersamenWo della caX]ione.  

EVaPH GHOOH RIIHUWH  

L¶esame delle offerWe e lo sYolgimenWo dell¶eYenWXale gara saranno effeWWXaWi WramiWe il porWale del 
gesWore della YendiWa WelemaWica. Le bXsWe WelemaWiche conWenenWi le offerWe Yerranno aperWe dal 
professionisWa solo nella daWa e all¶ora indicaWi nell¶aYYiso con riferimenWo all¶Xdien]a di YendiWa 
WelemaWica.  

La parWecipa]ione degli offerenWi all¶Xdien]a di YendiWa WelemaWica aYrj lXogo WramiWe l¶area riserYaWa 
del siWo del gesWore della YendiWa WelemaWica, accedendo alla sWessa con le creden]iali personali ed in 
base alle isWrX]ioni riceYXWe almeno 30 minXWi prima dell¶ini]io delle opera]ioni di YendiWa, sXlla 
casella di posWa eleWWronica cerWificaWa o sXlla casella di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa 
WelemaWica XWili]]aWa per WrasmeWWere l¶offerWa.   

Si precisa che anche nel caso di mancaWa connessione da parWe dell¶Xnico offerenWe, l'aggiXdica]ione 
poWrj comXnqXe essere disposWa in sXo faYore.  

All¶Xdien]a il professionisWa delegaWo:  



භ Yerificherj la YalidiWj delle offerWe formXlaWe, inWesa come compleWe]]a delle informa]ioni richiesWe 
e dei docXmenWi da allegare necessariamenWe;  

භ Yerificherj l¶effeWWiYo accrediWo dell¶imporWo comprensiYo della caX]ione e del bollo enWro i Wermini 
indicaWi;  

භ proYYederj a dichiarare ammissibili le offerWe YalXWaWe regolari, dichiarando aperWa la gara;  

I daWi personali di ciascXn offerenWe non saranno Yisibili agli alWri offerenWi ed alle parWi della 
procedXra; a Wal fine, il gesWore della YendiWa WelemaWica procederj a sosWiWXire aXWomaWicamenWe gli 
sWessi con pseXdonimi o alWri elemenWi disWinWiYi in grado di assicXrare l¶anonimaWo  

DHOLEHUa]LRQH VXOOH RIIHUWH   

Nell¶ipoWesi di presenWa]ione di Xnica offerWa Yalida, il professionisWa delegaWo procederj come di 
segXiWo:   

- se l¶offerWa sia pari o sXperiore al ³pre]]o base´ indicaWo nell¶aYYiso di YendiWa, aggiXdicherj il bene 
all¶offerenWe;   

- se l¶offerWa sia inferiore al ³pre]]o base´ ma pari all¶offerWa minima (pari al 75% del pre]]o base), 
aggiXdicherj il bene all¶offerenWe, salYo che:   

- riWenga che Yi sia seria possibiliWj di consegXire Xn pre]]o sXperiore con Xna nXoYa YendiWa in 
ragione dell¶esisWen]a di circosWan]e specifiche e concreWe (da indicarsi in ogni caso espressamenWe 
nel Yerbale);   

- siano sWaWe presenWaWe isWan]e di assegna]ione ai sensi degli arWW. 588 e 589 c.p.c.   

Nel primo caso, il professionisWa comXnicherj la circosWan]a al giXdice dell¶esecX]ione e chiederj 
procedersi alla pXbblica]ione di Xn nXoYo aYYiso di YendiWa; nel secondo caso, il professionisWa 
procederj alla deliba]ione dell¶isWan]a di assegna]ione ed agli adempimenWi conseqXen]iali.   

Il professionisWa delegaWo doYrj proYYedere al deposiWo WelemaWico in cancelleria del Yerbale di 
aggiXdica]ione enWro il giorno sXccessiYo.   

GaUa WUa JOL RIIHUHQWL   

Nell¶ipoWesi di presenWa]ione di pi� offerWe Yalide il professionisWa delegaWo aprirj la gara WelemaWica 
Wra gli offerenWi con la modaliWj asincrona sXl pre]]o offerWo pi� alWo (WanWo, anche in presen]a di dXe 
o pi� offerWe di idenWico imporWo); la gara, qXindi, aYrj ini]io sXbiWo dopo l¶aperWXra delle offerWe 
WelemaWiche ed il Yaglio di ammissibiliWj di WXWWe le offerWe da parWe del professionisWa delegaWo.   

Le offerWe in aXmenWo sXll¶offerWa pi� alWa saranno cosu regolaWe: da ¼ 0 ad ¼ 100.000,00 di sWima degli 
immobili il rilancio sarj di ¼ 1.000,00; da ¼ 100.001,00 a ¼ 200.000,00 il rilancio sarj di ¼ 2.000,00; 
da ¼ 200.001,00 ad ¼ 400.000,00 il rilancio sarj di ¼ 3.000,00; da ¼ 400.001,00 in poi il rilancio sarj 
di ¼ 5.000,00.  

Le offerWe giXdicaWe regolari abiliWeranno aXWomaWicamenWe l¶offerenWe alla parWecipa]ione alla gara, 
WXWWaYia, ogni offerenWe ammesso alla gara sarj libero di parWecipare o meno.   

Non q consenWiWo l¶inserimenWo di imporWi con decimali.   



La gara aYrj ini]io nel momenWo in cXi il professionisWa aYrj compleWaWo le Yerifiche di ammissibiliWj 
delle offerWe e aYrj Wermine alle ore 12:00 del seWWimo giorno sXccessiYo a qXello in cXi il professionisWa 
abbia aYYiaWo la gara.  

QXalora Yengano effeWWXaWe offerWe negli XlWimi 10 (dieci) minXWi prima del predeWWo Wermine, la 
scaden]a della gara sarj prolXngaWa, aXWomaWicamenWe, di 10 (dieci) minXWi per dare la possibiliWj a 
WXWWi gli offerenWi di effeWWXare XlWeriori rilanci, e cosu di segXiWo fino a mancaWa presenWa]ione di offerWe 
in aXmenWo nel periodo del prolXngamenWo.  

Una YolWa decorso il lasso Wemporale fissaWo per lo sYolgimenWo della gara:   

- WramiWe la piaWWaforma del gesWore della YendiWa WelemaWica sarj Yisibile a WXWWi i parWecipanWi l¶offerWa 
recanWe il pre]]o maggiore nonchp al delegaWo l¶elenco delle offerWe in aXmenWo;   

- il professionisWa delegaWo proYYederj ad effeWWXare l¶aggiXdica]ione aYYalendosi della piaWWaforma.   

TXWWe le comXnica]ioni ai parWecipanWi relaWiYe alla fase di gara aYranno lXogo WramiWe posWa eleWWronica 
cerWificaWa all¶indiri]]o di posWa eleWWronica cerWificaWa o di posWa eleWWronica cerWificaWa per la YendiWa 
WelemaWica comXnicaWo dal soggeWWo parWecipanWe e WramiWe SMS. Tali sWrXmenWi di comXnica]ione sono 
di aXsilio oYYero di sXpporWo alla consXlWa]ione e parWecipa]ione alla YendiWa: la piaWWaforma del 
gesWore della YendiWa WelemaWica sarj l¶Xnico canale Xfficiale per segXire lo sYolgimenWo della YendiWa 
e per la parWecipa]ione alla gara. L¶eYenWXale mancaWa rice]ione di comXnica]ioni WramiWe posWa 
eleWWronica cerWificaWa e/o SMS non inYalida lo sYolgimenWo della YendiWa np pXz dar lXogo ad alcXna 
doglian]a da parWe dei concorrenWi.   

AJJLXGLFa]LRQH   

Il giorno della scaden]a della gara, all¶esiWo degli eYenWXali prolXngamenWi, il professionisWa delegaWo 
procederj all¶aggiXdica]ione, sWilando apposiWo Yerbale.   

Nel caso in cXi non Yi siano sWaWe offerWe in aXmenWo, in fase di gara (dimosWrando cosu la mancaWa 
YolonWj di ogni offerenWe di aderire alla gara), l¶aggiXdica]ione aYYerrj sXlla scorWa degli elemenWi di 
segXiWo elencaWi (in ordine di prioriWj):   

- maggior imporWo del pre]]o offerWo;   

- a pariWj di pre]]o offerWo, maggior imporWo della caX]ione YersaWa;  

- a pariWj alWresu di caX]ione presWaWa, minor Wermine indicaWo per il YersamenWo del pre]]o;   

- a pariWj alWresu di Wermine per il YersamenWo del pre]]o, prioriWj Wemporale nel deposiWo dell¶offerWa.   

EnWro dXe giorni dall¶aggiXdica]ione il professionisWa delegaWo doYrj proYYedere al deposiWo 
WelemaWico in cancelleria:   

a) del Yerbale di aggiXdica]ione;   

b) di WXWWe le offerWe di acqXisWo formXlaWe WramiWe il porWale del gesWore della YendiWa WelemaWica 
XniWamenWe alla docXmenWa]ione allegaWa a sXpporWo di ciascXna di essa.   

EnWro dXe giorni dall¶aggiXdica]ione il delegaWo doYrj alWresu proYYedere ad effeWWXare i bonifici 
bancari per resWiWXire agli offerenWi non resisi aggiXdicaWari gli imporWi delle caX]ioni YersaWe (sen]a 



necessiWj, per Wale incombenWe, di XlWeriore delega o conWrofirma del soWWoscriWWo G.E. per 
approYa]ione).  

Dell¶aYYenXWa aggiXdica]ione il delegaWo darj alWresu noWi]ia WramiWe PEC al cXsWode giXdi]iario 
affinchp qXesWi dia WempesWiYamenWe corso alla libera]ione del cespiWe (se non ancora effeWWXaWa).   

Nell¶ipoWesi di YendiWa di pi� loWWi, il delegaWo doYrj sospendere le opera]ioni di YendiWa, ai sensi 
dell'arW. 504 c.p.c. e dell¶arW.163 disp. aWW. c.p.c. oYe, per effeWWo dell'aggiXdica]ione di Xno o pi� loWWi, 
sia sWaWa gij consegXiWa Xna somma pari all'ammonWare complessiYo dei crediWi per cXi si procede e 
delle spese, qXale gli risXlWano sXlla base degli aWWi di inWerYenWo e delle spese sosWenXWe sino al 
momenWo della YendiWa, riferendone immediaWamenWe a qXesWo giXdice.  

AGHPSLPHQWL LQ FaVR GL PaQFaWa aJJLXGLFa]LRQH aOOa SULPa YHQGLWa:  

In caso di infrXWWXoso esperimenWo della prima YendiWa sen]a incanWo alle condi]ioni sopra indicaWe e 
in mancan]a di domande di assegna]ione, il ProfessionisWa proYYederj:  

- a fissare Xn nXoYo WenWaWiYo di YendiWa nel Wermine di 90 giorni dall¶Xdien]a di YendiWa 
WelemaWica andaWa deserWa, con Wermine non inferiore ai 45 giorni dalla pXbblica]ione per la 
presenWa]ione delle offerWe con le modaliWj preYisWe dall¶arW. 571 c.p.c. e a fissare al giorno sXccessiYo, 
l¶Xdien]a preYisWa per gli incombenWi e[ arWW. 571 e 572 c.p.c.,  

- a preparare l¶aYYiso della seconda YendiWa cosu sWabiliWa e a proYYedere alla sXa pXbblica]ione 
ai sensi degli arWW. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pXbbliciWj della YendiWa (secondo le indica]ioni di 
segXiWo forniWe);  

- ad effeWWXare, anche per qXesWo secondo esperimenWo di YendiWa, WXWWe le aWWiYiWj oggeWWo della 
sX esWesa delega;  

- a deWerminare il pre]]o-base in misXra inferiore di Xn qXarWo, aYendo cXra di indicare che 
l¶offerWa minima poWrj essere pari al 75% del pre]]o base cosu come ridoWWo. RidX]ioni di pre]]o in 
misXra diYersa da qXella indicaWa doYranno essere espliciWamenWe aXWori]]aWe dal giXdice 
dell¶esecX]ione, sen]a che ciz, in ogni caso, possa cosWiWXire ragione di riWardo nel solleciWo 
sYolgimenWo dell¶incarico;  

- in caso di esiWo negaWiYo del secondo esperimenWo di YendiWa, procederj con la medesima 
WempisWica appena esposWa e, perWanWo, nel Wermine di 90 giorni dall¶Xdien]a di YendiWa WelemaWica, a 
fissare Xn nXoYo esperimenWo con ridX]ione del pre]]o per Xn XlWeriore 25% e cosu fino 
all¶aggiXdica]ione del bene oYYero al raggiXngimenWo di ó del Yalore di sWima;  

- in Wale XlWimo caso, proYYederj a rimeWWere gli aWWi al giXdice dell¶esecX]ione per i 
proYYedimenWi sXssegXenWi, XniWamenWe ad Xna rela]ione sX WXWWa l¶aWWiYiWj compiXWa sia dal cXsWode 
(con specifica indica]ione degli accessi compiXWi e delle richiesWe di YisiWa riceYXWe ed effeWWXaWe) che 
dal delegaWo, illXsWrando analiWicamenWe le spese sosWenXWe ed allegando gli esWraWWi del conWo correnWe 
della procedXra e specificando le ragioni che poWrebbero aYere osWacolaWo la YendiWa; in ogni caso Xna 
deWWagliaWa rela]ione sXll¶aWWiYiWj sYolWa, anche con riferimenWo all¶aWWiYiWj del cXsWode in base alle 
rela]ioni semesWrali da qXesWi Wrasmesse al delegaWo che doYrj cXrare il rispeWWo di Wale incombenWe, 
doYrj essere deposiWaWa enWro Xn anno dal conferimenWo dell¶incarico;   

il delegaWo doYrj comXnqXe deposiWare ogni aYYiso di YendiWa che sia pXbblicaWo, nell¶osseqXioso 
rispeWWo dei Wermini sopra indicaWi;   



il mancaWo rispeWWo di qXesWi Wermini cosWiWXisce fondaWo moWiYo per procedere alla reYoca dell¶incarico 
riceYXWo;  

- a segnalare enWro il giorno sXccessiYo all¶Xdien]a di YendiWa andaWa deserWa, l¶inWerYenXWo 
esaXrimenWo del fondo spese, deposiWando Xn¶analiWica rela]ione sXlle somme impiegaWe, al fine di 
consenWire al giXdice dell¶esecX]ione l¶ado]ione dei proYYedimenWi necessari alla conWinXa]ione delle 
aWWiYiWj di YendiWa.  

AGHPSLPHQWL SRVW aJJLXGLFa]LRQH:  

EnWro 10 giorni dall¶aggiXdica]ione, l¶aggiXdicaWario doYrj dichiarare se si WroYi nelle condi]ioni di 
legge per beneficiare delle ageYola]ioni fiscali preYisWe per l¶acqXisWo della prima casa o di alWre 
ageYola]ioni, compilando apposiWa richiesWa ed allegando la relaWiYa docXmenWa]ione. Si rammenWa 
che l¶offerenWe q WenXWo, olWre che alle spese di WrasferimenWo, anche alla qXoWa del 50% del compenso 
per le aWWiYiWj di WrasferimenWo posWe in essere dal delegaWo, ai sensi dell¶arW. 2, comma 7, del D.M. 
227/2015.  

Se l¶aggiXdicaWario q coniXgaWo in regime di comXnione legale dei beni, XniWamenWe alla dichiara]ione 
di cXi sopra doYrj deposiWare copia del docXmenWo d¶idenWiWj e copia del codice fiscale del coniXge.  

Il saldo del pre]]o di aggiXdica]ione doYrj essere YersaWo enWro il Wermine indicaWo nell¶offerWa e 
comXnqXe enWro il Wermine massimo di 120 giorni dalla daWa di YendiWa.  

Nel Wermine fissaWo per il YersamenWo del pre]]o, l¶aggiXdicaWario, con dichiara]ione scriWWa resa nella 
consapeYole]]a della responsabiliWj ciYile e penale preYisWa per le dichiara]ioni false o mendaci, 
fornisce al professionisWa delegaWo la dichiara]ione di cXi all¶arW 585 XlWimo comma cpc (resa ai sensi 
dell¶arW. 22 DecreWo LegislaWiYo 21 noYembre 2007 n 231) il cXi modello q disponibile sXl siWo del 
TribXnale di Ancona (area ciYile esecX]ioni immobiliari).   

Il professionisWa proYYederj:  

- a comXnicare all¶aggiXdicaWario, enWro 15 giorni dall¶aggiXdica]ione, Wenendo conWo delle 
somme gij YersaWe, l¶ammonWare del residXo pre]]o e delle spese necessarie da Yersare sXl conWo della 
procedXra;  

- a riscXoWere dall¶aggiXdicaWario, nel Wermine fissaWo, il saldo del pre]]o di aggiXdica]ione e 
delle spese inerenWi al WrasferimenWo incombenWi sXll¶aggiXdicaWario sWesso;  

- a dare WempesWiYo aYYiso del mancaWo YersamenWo del saldo del pre]]o di aggiXdica]ione nel 
Wermine fissaWo, per i proYYedimenWi di cXi all¶arW. 587 c.p.c.;  

- ad aXWori]]are l¶assXn]ione di debiWi da parWe dell¶aggiXdicaWario o dell¶assegnaWario e[ arW. 
508 c.p.c. (nell¶ipoWesi di cXi all¶arW. 585, comma 2, c.p.c. proYYederj direWWamenWe a limiWare il 
YersamenWo secondo qXanWo disposWo).  

AVVHJQa]LRQH SURYYLVRULa H[ aUW. 41 W.X.E.  

Il professionisWa delegaWo:  

- procederj a calcolare approssimaWiYamenWe, in caso di richiesWa e[ arW. 41 T.U.B. aYan]aWa dal 
crediWore fondiario (il qXale doYrj deposiWare noWa riepilogaWiYa del crediWo enWro il Wermine di qXindici 
giorni anWecedenWi il YersamenWo del residXo pre]]o), le somme necessarie per la liqXida]ione dei 
compensi del professionisWa e del cXsWode, delle imposWe e delle spese per regisWra]ione e Wrascri]ione 



del decreWo di WrasferimenWo e per la cancella]ione dei graYami esisWenWi, nonchp per l¶eYenWXale 
definiWiYa libera]ione del bene, oYe Xna Wale aWWiYiWj sia ancora da compiere; cosu calcolaWe le somme 
doYXWe alla procedXra, il delegaWo comXnicherj qXale parWe del residXo pre]]o doYrj essere YersaWa 
dall¶aggiXdicaWario direWWamenWe al crediWore fondiario e qXale parWe doYrj essere YersaWa sXl conWo 
della procedXra; il YersamenWo al crediWore fondiario di somme in eccesso rispeWWo alle speWWan]e sarj 
consideraWo Xn graYe moWiYo ai fini della reYoca dell¶incarico riceYXWo;  

-ad effeWWXare, se del caso, la denXncia preYisWa dall¶arW. 59 D.Lgs. 42/2004 e le opera]ioni consegXenWi 
preYisWe dalla medesima disciplina;  

AVVHJQa]LRQH LQ FaVR GL IaOOLPHQWR GHOO¶HVHFXWaWR:  

Premesso che in caso di fallimenWo dell¶esecXWaWo la cancelleria proYYederj a dare immediaWa 
comXnica]ione al G.E. della senWen]a affinchp qXesW¶XlWimo possa adoWWare i consegXenWi 
proYYedimenWi e[ arW. 51 l. f. (improcedibiliWj salYo pignoramenWo da parWe di crediWore fondiario 
ammesso al passiYo); rileYaWo che in osseqXio ai principi sWaWXiWi dalla CorWe di Cassa]ione con la 
senWen]a n. 23482/2018  

la proYYisoria disWribX]ione delle somme ricaYaWe dalla YendiWa di Xn immobile pignoraWo dall'isWiWXWo 
di crediWo fondiario, in Xna procedXra esecXWiYa indiYidXale prosegXiWa (o ini]iaWa) dopo la 
dichiara]ione di fallimenWo del debiWore ai sensi dell'arW. 41 del D. Lgs n. 385/1993, doYrj essere 
operaWa dal giXdice dell'esecX]ione sXlla base dei proYYedimenWi (anche non definiWiYi) emessi in sede 
fallimenWare ai fini dell'accerWamenWo, della deWermina]ione e della gradXa]ione di deWWo crediWo 
fondiario;  

Il professionisWa delegaWo:  

- procederj all¶assegna]ione proYYisoria, in faYore del crediWore fondiario, solo all¶esiWo del 
proYYedimenWo del GiXdice dell¶esecX]ione a cXi il crediWore aYrj docXmenWaWo di aYere proposWo 
l'isWan]a di ammissione al passiYo del fallimenWo e di aYere oWWenXWo Xn proYYedimenWo faYoreYole 
dagli organi della procedXra (anche se non definiWiYo);   

- proYYederj all¶assegna]ione in faYore della cXraWela fallimenWare per i crediWi di massa 
maWXraWi a preferen]a di qXello fondiario, e qXindi all'aWWribX]ione delle relaWiYe somme, con 
decXrWa]ione dell'imporWo aWWribXiWo all'isWiWXWo procedenWe, preYia Yerifica, da parWe del G.E., che il 
cXraWore si sia cosWiWXiWo nel processo esecXWiYo ed abbia docXmenWaWo l'aYYenXWa emissione da parWe 
degli organi della procedXra fallimenWare di formali proYYedimenWi (idonei a diYenire sWabili ai sensi 
dell'arW. 26 L.F.) e, nello specifico:  

1. spese e compeWen]e liqXidaWe dal g.d. (o dal WribXnale fallimenWare, qXanWo al compenso del 
cXraWore);  

2. spese e compeWen]e relaWiYe all¶immobile oggeWWo della procedXra esecXWiYa;  

3. con riferimenWo alle spese e compeWen]e cd. generali, in qXanWo non specificamenWe ricondXcibili al 
bene oggeWWo del priYilegio fondiario, proYYedimenWo di liqXida]ione del g.d. che abbia, anche in 
maniera impliciWa, proYYedXWo a gradXare il crediWo con preYalen]a rispeWWo a qXello dell'isWiWXWo 
fondiario, aWWeso che ³laddoYe manchi Xn proYYedimenWo direWWo o indireWWo di gradXa]ione degli 
organi della procedXra fallimenWare, il giXdice dell'esecX]ione non poWrj Wenere conWo delle relaWiYe 
spese ai fini della deWermina]ione della somma da aWWribXire in Yia proYYisoria all'isWiWXWo di crediWo 
fondiario (resWando comXnqXe naWXralmenWe salYa, come sin qXi ripeWXWamenWe esposWo, l'eYenWXale 



sXccessiYa a]ione di ripeWi]ione della cXraWela, esperibile nel momenWo in cXi la sXddeWWa 
gradXa]ione abbia poi definiWiYamenWe lXogo.  

La disWribX]ione cosu operaWa ha comXnqXe caraWWere proYYisorio e pXz sWabili]]arsi solo all'esiWo degli 
accerWamenWi definiWiYi operaWi in sede fallimenWare, legiWWimando in Wal caso il cXraWore ad oWWenere la 
resWiWX]ione delle somme eYenWXalmenWe riscosse in ecceden]a´.  

AperWXra di Xna delle procedXre concorsXali di cXi al C.C.I.I. a carico dell¶esecXWaWo:  

Nei casi di conWesWXale penden]a di Xna delle procedXre concorsXali preYisWe dal Codice della Crisi di 
Impresa e dell¶InsolYen]a nei confronWi del debiWore esecXWaWo, il delegaWo proYYederj a deposiWare 
apposiWa rela]ione in cXi darj conWo delle circosWan]e indicaWe, rimeWWendo gli aWWi al G.E. per gli 
opporWXni proYYedimenWi.  

FRUPa]LRQH GHO SURJHWWR GL GLVWULEX]LRQH:  

Il professionisWa delegaWo proYYederj:  

- EnWro giorni 30 dal YersamenWo del saldo pre]]o, alla forma]ione del progeWWo di disWribX]ione, 
preYia acqXisi]ione dal crediWore procedenWe e dai crediWori inWerYenXWi dei conWeggi aggiornaWi dei 
crediWi e di noWa delle spese, Wenendo conWo nella liqXida]ione dei parameWri preYisWi dalla Wabella n. 18 
allegaWa al D.M. 55/2014, nonchp preYia acqXisi]ione del proYYedimenWo del giXdice dell¶esecX]ione 
di liqXida]ione del proprio compenso, deWerminaWo ai sensi del D.M. 15 oWWobre 2015, n. 227;  

- Alla Wrasmissione del progeWWo di disWribX]ione al G.E., che apponendoYi Xn YisWo o apporWando 
eYenWXali Yaria]ioni lo deposiWerj nel fascicolo WelemaWico;  

- A segXiWo del deposiWo il professionisWa delegaWo fissa innan]i a sp enWro giorni 30 l¶aXdi]ione 
delle parWi per la discXssione sXl progeWWo segnalando che la mancaWa compari]ione comporWerj 
approYa]ione dello sWesso ai sensi dell¶arW. 597 c.p.c. Tra la comXnica]ione dell¶inYiWo e la daWa della 
compari]ione innan]i al delegaWo debbono inWercorrere almeno 10 giorni;  

- Il delegaWo doYrj segnalare al G.E. le ipoWesi di approYa]ione del progeWWo di riparWo, del 
decorso del Wermine specificamenWe indicaWo per le osserYa]ioni, enWro il qXale le parWi non abbiano 
solleYaWo conWesWa]ioni e/o osserYa]ioni, al fine, preYio YisWo del G.E., di ordinare il pagamenWo agli 
aYenWi diriWWo delle singole qXoWe enWro seWWe giorni, salYa sempre diYersa sXccessiYa deWermina]ione 
del G.E.;  

EQWUR L VXFFHVVLYL 15 JLRUQL GaOOa VFaGHQ]a GHO WHUPLQH SHU OH RVVHUYa]LRQL: a) Nel caso in cXi 
giXngano osserYa]ioni/conWesWa]ioni ± che non si riesca a comporre in modo conforme al progeWWo di 
disWribX]ione ± il delegaWo ne darj conWo nel processo Yerbale e rimeWWerj gli aWWi al GiXdice per i 
proYYedimenWi di cXi all¶arW 512 cpc .  
b) Nel caso in cXi nel Wermine assegnaWo non perYengano osserYa]ioni il delegaWo formerj processo 
Yerbale nel qXale darj aWWo dell¶aYYenXWa approYa]ione del progeWWo e lo deposiWerj nel fascicolo 
dell¶esecX]ione. c) Wra la comXnica]ione dell¶inYiWo del delegaWo alle parWi e la daWa di compari]ione 
deYono inWercorrere almeno 10 gg.  

- A soWWoscriYere i mandaWi di pagamenWo, Xna YolWa approYaWo il progeWWo di disWribX]ione, 
aXWori]]ando lo sWesso a preleYare dal conWo della procedXra qXanWo a lXi riconosciXWo in YirW� del 
decreWo di liqXida]ione di cXi sopra e a chiXdere il deWWo conWo;  



- A rela]ionare sXlle aWWiYiWj di disWribX]ione compiXWe allegando alla rela]ione i proYYedimenWi 
di liqXida]ione del G.E., il progeWWo di disWribX]ione, gli aYYisi alle parWi e la proYa dei pagamenWi 
compiXWi, deposiWando l¶apposiWo modXlo reperibile presso la cancelleria delle esecX]ioni 
immobiliari;  

- A WrasmeWWere il fascicolo al giXdice dell¶esecX]ione per la fissa]ione dell¶Xdien]a di 
approYa]ione del progeWWo di disWribX]ione, nel caso in cXi sorgano conWroYersie e[ arWW. 598 comma 
2 e 512 c.p.c.; alla deWWa Xdien]a il delegaWo doYrj comparire personalmenWe, deposiWando Xna breYe 
rela]ione riassXnWiYa sXlle ragioni delle conWesWa]ioni;  

- EnWro dieci giorni dalla comXnica]ione dell¶approYa]ione del progeWWo di disWribX]ione, il 
professionisWa delegaWo deposiWa Xn rapporWo riepilogaWiYo finale delle aWWiYiWj sYolWe sXccessiYamenWe 
al deposiWo dell¶XlWimo rapporWo riepilogaWiYo.  

La YHQGLWa GHL FHVSLWL SLJQRUaWL q GLVFLSOLQaWa GaOOH VHJXHQWL FRQGL]LRQL:  

Gli immobili pignoraWi sono posWi in YendiWa nella consisWen]a indicaWa nella peri]ia redaWWa dallo 
sWimaWore (che deYe inWendersi qXi per inWero richiamaWa e WrascriWWa); qXanWo alle indica]ioni della 
normaWiYa relaWiYa alle regolariWj XrbanisWica degli immobili si richiamano nel presenWe aYYiso le 
indica]ioni e gli accerWamenWi operaWi dall¶esperWo (in ogni caso, l¶aggiXdicaWario poWrj, ricorrendone 
i presXpposWi, aYYalersi delle disposi]ioni di cXi agli arWW. 17,  comma 5, e 40, comma 6, della Legge 
47/1985 e sXccessiYe modifica]ioni ed inWegra]ioni).  

La YendiWa aYYiene nello sWaWo di faWWo e di diriWWo in cXi i beni si WroYano, con WXWWe le eYenWXali 
perWinen]e, accessioni, ragioni ed a]ioni, serYiW� aWWiYe e passiYe. La YendiWa q a corpo e non a misXra 
(eYenWXali differen]e di misXra non poWranno dar lXogo ad alcXn risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione 
del pre]]o).  

La YendiWa for]aWa non q soggeWWa alle norme concernenWi la garan]ia per Yi]i o mancan]a di qXaliWj, 
np poWrj essere reYocaWa per alcXn moWiYo: l¶esisWen]a di eYenWXali Yi]i, mancan]a di qXaliWj o 
difformiWj della cosa YendXWa, oneri di qXalsiasi genere, iYi compresi, ad esempio, qXelli XrbanisWici 
oYYero deriYanWi dalla eYenWXale necessiWj di adegXamenWo di impianWi alle leggi YigenWi, spese 
condominiali dell¶anno in corso e dell¶anno precedenWe non pagaWe dal debiWore ± per qXalsiasi moWiYo 
non consideraWi, anche se occXlWi e comXnqXe non eYiden]iaWi in peri]ia, non poWranno dar lXogo ad 
alcXn risarcimenWo, indenniWj o ridX]ione del pre]]o, essendosi di ciz WenXWo conWo nella YalXWa]ione 
dei beni.  

Le informa]ioni sXl regime fiscale a cXi q assoggeWWaWa la YendiWa (imposWe sXl WrasferimenWo, 
ageYola]ioni, ecc.) saranno forniWe dal professionisWa delegaWo.  

L¶immobile Yiene YendXWo libero da iscri]ioni ipoWecarie e da Wrascri]ioni di pignoramenWi; WXWWe le 
spese relaWiYe al WrasferimenWo dell¶immobile e qXelle relaWiYe alla cancella]ione delle formaliWj e di 
ogni alWro Yincolo cancellabile, nonchp i compensi relaWiYi all¶esecX]ione per qXanWo preYisWo, olWre  

I.V.A. se doYXWa, sono a carico dell¶aggiXdicaWario. Si rende noWo che l¶aggiXdicaWario ha facolWj di 
esonerare il cXsWode dall¶aWWXa]ione dell¶ordine di libera]ione gij emesso prima dell¶aggiXdica]ione 
con dichiara]ione da far perYenire a me]]o mail e/o pec al cXsWode in Wempo XWile; aYYenXWa 
l¶aggiXdica]ione, l¶ordine di libera]ione, per il caso conWemplaWo dall¶arW 560 Wer]o comma cpc, sarj 
emesso ed aWWXaWo a cXra del cXsWode a spese della procedXra- salYo espresso esonero 
dell¶aggiXdicaWario- da far perYenire al cXsWode enWro il Wermine preYisWo per il saldo pre]]o.   In caso 



di esonero, l¶ingiXn]ione di rilascio conWenXWa nel decreWo di WrasferimenWo, poWrj essere esegXiWa 
esclXsiYamenWe nelle forme di cXi all¶arW. 605 c.p.c. a cXra e spese dell¶aggiXdicaWario o 
dell¶assegnaWario.   
Le eYenWXali spese dell¶amminisWra]ione condominiale dell¶anno in corso e dell¶anno precedenWe la 
YendiWa non pagaWe dal debiWore sono a carico dell¶aggiXdicaWario e[ arW. 63 disp. aWW. c.c.   

DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE VERIFICHE ANTIRICLAGGIO 

A) ai sensi dell¶arW. 585, XlW. co c.p.c., nel Wermine fissaWo per il YersamenWo del saldo del pre]]o,  
l¶aggiXdicaWario, con dichiara]ione scriWWa resa nella consapeYole]]a delle responsabiliWj ciYile e 
penale preYisWa per le dichiara]ioni false o mendaci ( a Wal fine poWrj XWili]]arsi il modello disponibile 
sXl siWo del TribXnale di Ancona ), doYrj, inolWre, fornire al professionisWa delegaWo le informa]ioni 
prescriWWe dall¶arW. 22 del decreWo legislaWiYo 21 noYembre 2007, n. 231 necessarie e aggiornaWe per 
consenWire a qXesW¶XlWimo  di adempiere agli obblighi di adegXaWa Yerifica anWiriciclaggio;  
B) se, nel Wermine fissaWo per il YersamenWo del pre]]o, non q resa la dichiara]ione di cXi all¶arW. 
585, 4� co. c.p.c., il professionisWa delegaWo ne dj WempesWiYo aYYiso al giXdice per i proYYedimenWi di 
cXi all¶arW. 587 c.p.c. (decaden]a dall¶aggiXdica]ione e perdiWa della caX]ione), conWesWXalmenWe 
fissando la nXoYa YendiWa e chiedendo al giXdice di disporre la resWiWX]ione all¶aggiXdicaWario della 
parWe del pre]]o YersaWo eccedenWe l¶imporWo della caX]ione incameraWa dalla procedXra al conWo 
correnWe di proYenien]a;  
C) se nel Wermine fissaWo per il YersamenWo del pre]]o, q resa la dichiara]ione di cXi all¶arW.585, 
4^ co cpc, il professionisWa delegaWo, operaWi gli adempimenWi anWiriciclaggio, allegherj alla bo]]a del 
decreWo di WrasferimenWo la dichiara]ione riceYXWa dall¶aggiXdicaWario e[ arW 585 4^ co cpc.  
  

PUBBLICIT¬ 
 
IL GIUDICE DELL¶ESECUZIONE 

DISPONE 
  

che la pXbbliciWj prescriWWa dall'arW. 490 c.p.c. doYrj effeWWXarsi con le modaliWj che segXono:   
A FXUa GL AVWH GLXGL]LaULH IQOLQHa S.S.A.   

a) pXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa WelemaWica sXl porWale delle YendiWe pXbbliche del 
MinisWero della GiXsWi]ia, delegaWa a Wale specifico adempimenWo in qXaliWj di soggeWWo legiWWimaWo.   
b) pXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa WelemaWica, della presenWe ordinan]a e della rela]ione di 
sWima (corredaWa di foWografie e planimeWrie), nonchp del YirWXal WoXr 360� oYe reali]]aWo dalla sWessa, 
sXl siWo inWerneW ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW.  
La SocieWj aYrj cXra di inserire i loWWi in YendiWa anche sXlla ³VeWrina Immobiliare PermanenWe´ 
accessibile da AsWegiXdi]iarie.iW e ReWeasWe.iW;   

c) pXbblica]ione WramiWe il sisWema ³ReWe AsWe Real EsWaWe´ dell¶annXncio di YendiWa sXi siWi 
inWerneW Casa.iW, IdealisWa.iW, Bakeca.iW e SXbiWo.iW Sarj cXra della socieWj AsWe GiXdi]iarie Inlinea 
S.p.A. garanWire la conWemporanea pXbbliciWj della YendiWa sXi siWi sopra indicaWi, inserendoYi alWresu: 
a) l¶indica]ione che si WraWWa di YendiWa giXdi]iaria; b) l¶aYYerWimenWo che WraWWasi dell¶Xnico annXncio 
aXWori]]aWo per la YendiWa; c) l¶inclXsione dei liQk oYYero dei siWi inWerneW, oYe sono reperibili in 
deWWaglio WXWWe le alWre necessarie informa]ioni per parWecipare alla YendiWa;  



d) campagna pXbbliciWaria ³Social Media MarkeWing´ WramiWe i Social Media (Facebook ed 
InsWagram), comprensiYa della pXbblica]ione di Xn annXncio di YendiWa sX Xna pagina dedicaWa alle 
YendiWe del  
TribXnale;  
e) reali]]a]ione del VirWXal ToXr 360� degli immobili oggeWWo della procedXra diYersi dai Werreni, 
dalle cosWrX]ioni non XlWimaWe e dai rXderi.   
A Wal fine il delegaWo, non appena acqXisiWo il fondo spese da parWe del crediWore, doYrj indicare al 
cXsWode di prendere immediaWo conWaWWo (e comXnqXe enWro 10 giorni dalla sXa richiesWa) con la 
SocieWj, inYiando email all¶indiri]]o YirWXalWoXr@asWegiXdi]iarie.iW, al fine di coordinare con la sWessa 
le opera]ioni di soprallXogo da effeWWXare nel pi� breYe Wempo possibile (e comXnqXe al massimo 
enWro 30 giorni dalla presenWe ordinan]a). AsWe GiXdi]iarie Inlinea Spa sYolgerj Wale aWWiYiWj in qXaliWj 
di aXsiliario e il referenWe della SocieWj doYrj essere accompagnaWo di persona dal cXsWode per 
consenWire l¶accesso agli immobili pignoraWi.  
  
A FXUa GL AVWaOHJaOH.QHW S.S.A.  

e) PXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa WelemaWica, della presenWe ordinan]a e della rela]ione di sWima 
(correlaWa da foWografie e planimeWrie) sXl siWo inWerneW ZZZ.asWalegale.neW.   

TXWWi gli adempimenWi pXbbliciWari sopra indicaWi saranno effeWWXaWi almeno 45 (TXaUaQWaFLQTXH) 
JLRUQL SULPa GHO WHUPLQH GL SUHVHQWa]LRQH GHOOH RIIHUWH (Wermine soggeWWo a sospensione feriale), 
con permanen]a degli aYYisi sX WXWWi i siWi inWerneW sopra indicaWi e per l¶inWero periodo.  

SoWWo il profilo operaWiYo il professionisWa delegaWo procederj come segXe:  

Gli adempimenWi pXbbliciWari che precedono doYranno essere richiesWi a cXra del professionisWa 
delegaWo, in maniera direWWa e sen]a l¶aXsilio di Wer]i soggeWWi, almeno 60 giorni prima del Wermine di 
presenWa]ione delle offerWe, alla socieWj AsWe GiXdi]iarie Inlinea S.p.A., indiYidXaWa come soggeWWo 
colleWWore Xnico per la gesWione ed oWWimi]]a]ione delle forme di pXbbliciWj che sXccessiYamenWe, 
inolWrerj ad AsWalegale.neW WXWWa la docXmenWa]ione necessaria per la pXbbliciWj.   

La richiesWa di pXbblica]ione poWrj essere effeWWXaWa dal delegaWo WramiWe: posWa eleWWronica all'indiri]]o 
pXbblica]ione@asWegiXdi]iarie.iW; inYio WelemaWico della docXmenWa]ione WramiWe il liQk presenWe 
sXll¶hRPe Sage del siWo ZZZ.asWegiXdi]iarie.iW; consegna al referenWe della SocieWj presso l¶Xfficio 
informaWiYo e di assisWen]a per le YendiWe presenWe in TribXnale.  

  
ConWesWXalmenWe all¶inYio della richiesWa di serYi]i, LO SURIHVVLRQLVWa GRYUj WUaVPHWWHUH aG AVWH 
GLXGL]LaULH IQOLQHa S.S.A. aQFKH OH FRQWaELOL GL aYYHQXWR SaJaPHQWR GHL VHUYL]L Ga VYROJHUH a 
FXUa GHOOH VRFLHWj LQFaULFaWH (AVWH GLXGL]LaULH IQOLQHa, H AVWaOHJaOH.QHW ) H FLaVFXQa VRFLHWj 
HPHWWHUj XQa IaWWXUa TXLHWaQ]aWa, SUHFLVaQGR FKH OH ULFKLHVWH SHU OH TXaOL QRQ VaUj HIIHWWXaWR LQ 
WHPSR XWLOH SHU Oa SXEEOLFa]LRQH LO SaJaPHQWR QRQ VaUaQQR OaYRUaWH GaOOH VRFLHWj GL VHUYL]L.  
  
A Wal fine il pagamenWo ad AsWe GiXdi]iarie Inlinea S.p.A. relaWiYo alle spese per lo sYolgimenWo dei 
serYi]i di cXi q sWaWa incaricaWa doYrj essere effeWWXaWo WramiWe bonifico bancario sXl conWo correnWe 
inWesWaWo alla sWessa presso UnicrediW Banca, con codice IBAN: IT05N0200813908000010362356, 



inserendo come caXsale l¶indica]ione del Wipo di procedimenWo, nXmero ed anno di rXolo e nXmero/i 
loWWo/i e daWa YendiWa (es. ANCONA ±EI-01/2018-L.1-DV 23012024).  
  
Il pagamenWo ad AsWalegale.neW S.p.A. per lo sYolgimenWo dei serYi]i di cXi q sWaWa incaricaWa doYrj 
essere effeWWXaWo WramiWe bonifico bancario sXl conWo correnWe inWesWaWo alla sWessa presso CrediWo 
Emiliano, con codice IBAN: IT80R0303233840010000263314, inserendo come caXsale 
l¶indica]ione del Wipo di procedimenWo, nXmero ed anno di rXolo e nXmero/i loWWo/i e daWa YendiWa (es. 
ANCONA± EI-01/2018-L.1-DV 23012024).  

In caso di ammissione al graWXiWo paWrocinio del crediWore procedenWe, il delegaWo doYrj WrasmeWWere, 
conWesWXalmenWe alla richiesWa di pXbblica]ione, il proYYedimenWo aXWori]]aWiYo. In Wal caso, 
nell¶espleWamenWo delle aWWiYiWj fXn]ionali alla YendiWa, il delegaWo aYrj cXra di disWingXere, nel rispeWWo 
della disciplina di cXi all¶arW. 131, comma 4, d.p.r. 115/2002 (W.X. spese di giXsWi]ia), Wra le spese da 
anWicipare (iYi inclXse WXWWe le spese di pXbbliciWj da riWenersi essen]iali alla YendiWa WelemaWica) e 
qXelle prenoWaWe a debiWo (qXali qXelle inerenWi i compensi degli aXsiliari), allegando la riceYXWa 
aWWesWanWe l¶aYYenXWa prenoWa]ione a debiWo da parWe della cancelleria, eYiden]iando al G.E. eYenWXali 
difficolWj nelle opera]ioni di YendiWa deWerminaWe dal mancaWo anWicipo delle spese da parWe dell¶erario.  
  
Il professionisWa q responsabile di:   
• proYYedere ad effeWWXare il YersamenWo del conWribXWo necessario per la pXbblica]ione sXl 
porWale delle YendiWe pXbbliche (¼ 100,00 per ogni singolo loWWo), salYo il caso di ammissione al 
graWXiWo paWrocinio del crediWore procedenWe;  
• WrasmeWWere ad AsWe GiXdi]iarie Inlinea le conWabili di aYYenXWo pagamenWo degli oneri 
pXbbliciWari e delle spese del gesWore della YendiWa WelemaWica, nonchp la riceYXWa di aYYenXWo 
YersamenWo (riceYXWa WelemaWica, RT), nella forma di docXmenWo informaWico, formaWo [ml, firmaWo 
digiWalmenWe, aWWesWanWe l¶aYYenXWo YersamenWo del conWribXWo per la pXbblica]ione sXl porWale 
minisWeriale, insieme alla docXmenWa]ione da pXbblicare sXi siWi inWerneW, preYenWiYamenWe epXraWa 
dall'indica]ione delle generaliWj del debiWore e di ogni alWro daWo personale idoneo a riYelare l'idenWiWj 
di qXesW'XlWimo e di eYenWXali soggeWWi Wer]i, come disposWo nel proYYedimenWo del GaranWe per la 
proWe]ione dei daWi personali in daWa 07/02/2008;  
• precisare all¶inWerno del ³modXlo di pXbblica]ione´, per ogni singola richiesWa di serYi]i, i daWi 
correWWi del soggeWWo nei confronWi del qXale deYe essere emessa la faWWXra (crediWore anWicipaWario delle 
spese di pXbbliciWj);   
• Yerificare la correWWe]]a della pXbbliciWj sXl porWale delle YendiWe pXbbliche e sXi siWi inWerneW; 
� comXnicare enWro il giorno sXccessiYo a ciascXn esperimenWo di YendiWa, alle socieWj, l¶esiWo del 
medesimo rispondendo alla e-mail di richiesWa esiWo inYiaWa dal serYi]io il giorno fissaWo per la YendiWa.  

DETERMINA 
  
In faYore del professionisWa delegaWo ¼ 2.600,00 , di cXi ¼ 2.100,00 a WiWolo di fondo spese relaWiYo agli 
adempimenWi pXbbliciWari e[ arW. 490 c.2 e c.3 c.p.c. ed alle spese del gesWore della YendiWa WelemaWica 
(non WraWWandosi di Xn compenso, non sarj emessa faWWXra e non saranno da riconoscersi iYa o alcXn 
onere preYiden]iale) ed ¼ 500,00, olWre accessori di legge, a WiWolo di acconWo sXl compenso al delegaWo, 
da Yersare, da parWe del crediWore procedenWe (o da alWro crediWore che inWenda assXmersene l¶onere), 



sXl conWo correnWe che Yerrj indicaWo dal delegaWo, enWro sessanWa giorni dalla comXnica]ione della 
presenWe ordinan]a.  
Dispone che, in caso di impossibiliWj di procedere alla pXbblica]ione dell¶aYYiso di YendiWa nel 
Wermine sWabiliWo per mancaWo YersamenWo del fondo spese, il professionisWa delegaWo proYYeda a 
rimeWWere, sen]a indXgio, il fascicolo al G.E. per gli opporWXni proYYedimenWi. A Wale proposiWo, si 
aYYerWe che il comporWamenWo omissiYo dei crediWori mXniWi di WiWolo esecXWiYo in pXnWo di YersamenWo 
del fondo spese per effeWWXa]ione della pXbbliciWj, nel Wermine assegnaWo dal giXdice, cosWiWXisce caXsa 
di esWin]ione della procedXra, ai sensi dell¶arW. 631bis c.p.c.   
A Wal fine aXWori]]a i necessari prelieYi dal conWo correnWe della procedXra. Gli enWi e le socieWj 
incaricaWe dell¶effeWWXa]ione della pXbbliciWj e dei serYi]i in qXaliWj di gesWore della YendiWa WelemaWica 
rilasceranno faWWXra a nome del crediWore che ha anWicipaWo le relaWiYe somme, sX indica]ione del 
professionisWa delegaWo.  
Si segnala che il TribXnale non si aYYale di mediaWori e che nessXn compenso per media]ione deYe 
essere daWo ad agen]ie immobiliari.   

Per WXWWo qXanWo qXi non preYisWo, si applicano le YigenWi norme di legge.  

Ancona, 14/10/2025  

Il GiXdice dell¶EsecX]ione 

DoWW.ssa GiXliana Filippello  

 


