RELAZIONE TECNICA DI STIMA

11 sottoscritto geom. Armando Palmini con studio in Tarquinia in Via dello Statuto n. 40 iscritto al
Collegio dei Geometti della Provincia di Viterbo al n® 1194, ¢ stato incaricato dal Dott. Roberto Falcone in
qualita di Liquidatore della societa Consmaremma soc. coop. arl di redigere una relazione tecnica di stima
inerente tutte le attrezzature presenti quali i silos, i macchinari dell’ex mangimificio, la pesa, 1 macchinari
presenti all'interno della serra e i macchinari facente parte dell’ex sementificio) e gli arredi dei vari uffici
(sedie, tavoli, armadi, ecc....).

La suddetta societa ¢ proprietaria di diversi immobili siti nel Comune di Tarquinia in Strada
Provinciale Porto Clementino snc che compongono lo stabilimento denominato Consmaremma.

Pertanto al fine di espletare I'incarico affidatomi, si ¢ proceduto ad appositi sopralluoghi allo scopo
di accertare ’esatta ubicazione, la consistenza planovolumetrica e le principali caratteristiche tecnico-
costruttive e di rifinitura dell’immobile in esame.

Come detto in premessa il complesso immobiliare ¢ composto da diversi immobili che per una
migliore rappresentazione identificheremo con dei numeri riportati sulla planimetria allegata alla presente
relazione:

1) Palazzina Uffici Piano Primo
2) Palazzina Uffici Piano Terra
3) Complesso Sementificio
4) Pesa Camion
5) Ufficio Pesa e Laboratorio Analisi
6) Complesso Mangimificio
A sua volta tali immobili sono suddivisi nuovamente:
1) Palazzina Uffici Piano Primo

a) Sala Direttore

b) Sala Presidente
c) Uftficio 1
d) Sala Riunioni

e) Corridoio e sala d’attesa
f) Utficio 2
¢) Ufficio 3
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h) Ufficio 4

1) Sala Server

2) Palazzina Uffici Piano Terra
a) Stanza Archivio
b) Sala Assemblee
¢) Sala Mensa
3) Complesso Sementificio e Area Esterna
4) Pesa Camion
5) Ufficio Pesa e Laboratorio Analisi
a) Stanza di Ingresso
b) Stanza Adiacente
c) Stanza Cella Frigorifera
d) Stanza Laboratorio Analisi

6) Complesso Mangimificio e Silos Esterni

Analizzando ora i singoli immobili divisi per uffici/stanze annotiamo:

1) Palazzina Uffici Piano Primo

a) Sala Direttore

e Scrivania completa n.1  rif. foto 3
e poltrone n.3  rif. foto 3
e armadi verticali alti n.3  rif. foto 2
e tavolo tondo n.1  rif. foto 1
e secdie n.4  rif. foto 1
e armadi verticali bassi n.2  rif. foto 2

b) Sala Presidente

e divano bianco (cattive condizioni) n.1  rif. foto 4
e scrivania completa n.1  rif. foto 5
e sedie n.3  rif. foto 5

c) Ufficio 1
e armadio verticale n. 2 rif. foto 6

e scrivania lunga n.1  rif. foto 7
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sedie
cassettiera
computer

calcolatrice

scaffalatura per archivio

piccola libreria

d) Sala Riunioni

tavolo lungo
sedie
armadio verticale

armadio orizzontale

e) Corridoio e sala d’attesa

e tavolo basso di vetro
f) Ufficio 2

e armadietto

e armadio

e armadio verticale

divano (cattive condizioni)

scrivania a 2 pezzi
sedie
cassettiera

fax

g) Ufficio 3

armadi

scrivania a 2 pezzi
mobile da appoggio
cassettiera

piccola libreria
computer

calcolatrice
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rif. foto 7
rif. foto 7
rif. foto 7
rif. foto 7
rif. foto 8

rif. foto 7

rif. foto 9
rif. foto 9
rif. foto 10
rif. foto 11

rif. foto 12
rif. foto 12

rif. foto 13
rif. foto 13
rif. foto 13
rif. foto 14
rif. foto 14
rif. foto 15
rif. foto 15

rif. foto 16
rif. foto 17
rif. foto 17
rif. foto 18
rif. foto 18
rif. foto 18
rif. foto 18
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h) Ufficio 4
e armadio basso
e armadio
® scrivania
e sedie
® cassettiera
e mobile da appoggio
e computer
e stampante

e calcolatrice
i) Sala Server
server

tavolo

2) Palazzina Uffici Piano Terra

a) Stanza Archivio
e tavolo

e armadio

b) Sala Assemblee
e tavoli lunghi

e secdie
c) Sala Mensa

e tavolo

e secdie

e frigorifero

Complesso Sementificio e Area Esterna

e linea di insacco automatica

per sacconi (artigianale)

e pallettizzatore per pedane per cereali insaccati

rif. foto 19
rif. foto 21
rif. foto 21
rif. foto 21
rif. foto 21
rif. foto 20
rif. foto 20
rif. foto 20
rif. foto 20

rif. foto 22
rif. foto 22

rif. foto 23
rif. foto 24

rif. foto 25
rif. foto 26

rif. foto 27

rif. foto 27
rif. foto 27

rif. foto 28
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e macchina "Ballarini" per selezione
sementi+tararalFPM

e linea di insacco cereali - Concetti spa

e compressore - Atlas GA 308

e gelatiera per trattamento cereali (artigianale)
e silos con cono in ferro

e silos in cemento

® nastro trasportatore cereali

alla linea di insacco

Area Esterna

e macchina per refrigerazione cereali —

Tecnograin R18,5
e cisterne d'acqua per antincendio
e gruppo pompe antincendio
e serra per piante mt. 10 x 10

e '"rotomix" macchina per miscelare

i cereali - Unifeed 4500

3) Pesa Camion

e sonda per prelevamento campioni D.V. srl

® pesax camion - Bottaro

4) Ufficio Pesa e Laboratorio Analisi

a) Stanza di Ingresso
® scrivania
e computer
e stampante
e calcolatrice

e armadio a muro

11
.22

rif. foto 29-29A-29B

rif. foto 30-30A-30B-30C

rif. foto 31-31A-31B-31C-31D
rif. foto 32 - 32A

rif. foto 33

rif. foto 36

rif. foto 37

rif. foto 38

rif. foto 39-39A-39B
n.2  rif. foto 40
rif. foto 41-41A

rif. foto 42

rif. foto 43-43A-43B

rif. foto 44-44A
rif. foto 45-45A

rif. foto 46
rif. foto 46
rif. foto 46
rif. foto 46
rif. foto 47
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e armadietto a vetrina n. 1 rif. foto 47

e sedie n. 2 rif. foto 46

b) Stanza Adiacente

e stampanti per cartellini

cereali - etipack n.2  rif. foto 48-48A-48B-48C
e computer n.1  rif. foto 49
e stampante n.1  rif. foto 49
e scrivania n.1  rif. foto 49
e secdie n.2  rif. foto 49
e armadio a muro n.1  rif. foto 50

c) Stanza Cella Frigorifera

e cella frigorifera x conservazione

campioni -Refrigeration -Padova n.1  rif. foto 51-51A-51B
e tavolo lungo n.1  rif. foto 52
e computer x laboratorio analisi cereali n.1  rif. foto 52
e armadio a muro n.1  rif. foto 53
e kit x analisi rapide x aflatossina n.1  rif. foto 54
d) Stanza Laboratorio Analisi
e macchina contasemi-
Pfeuffer -Contador n.1  rif. foto 55-55A
e secparatore impurita del grano n.1  rif. foto 56
e celle iperbaliche per campioni dei
cereali per la germinabilita-
Petlani + Labco n.2  rif. foto 57-57A-57b-57¢
e lente di ingrandimento —
vision engineering n.1  rif. foto 58 - 58A
bilancia x campioni-

Orma - Model BC n. 1 rif. foto 59 - 59A
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5) Complesso Mangimificio e Silos Esterni‘\ W

e pressa per mangime CPM

e silos in ferro interni con pesa
e silos in ferro con motore tipo "ragno'
e serbatoi - contenitori in plastica

® attrezzo per spostare

le pedane (transpallet)

e linea di insacco con pallettizzatore

per mangime da 25kg - Concetti
e cisterna x melasso da 600 ql.
e cucitrice sacchi x mangime - Concetti

e compressore - Hidrovan E 67

+ serbatoio Hiross Igeco
e miscelatore mangimi
e mulino a martelli x mangime

e bruciatore per generare vapore
per acqua calda per presse —
Biasi - Thermindus

Silos Esterni

e silos piccoli

n. 8

'n. 3

n. 61

B
—_

n. 12

e silos grandi completi di colle di carico n. 4

rif. foto 60-60A

rif. foto 61

rif. foto 62-62A

rif. foto 63

rif. foto 64

rif. foto 65-65A-65B

rif. foto 66

rif. foto 67- 67A

rif. foto 68-68A-68B-68C

rif. foto 69
rif. foto 70

rif. foto 34-35-71

rif. foto 73-74
rif. foto 73-74

Alla luce di quanto sin qui elencato si ¢ proceduto ad una valutazione di quanto appena descritto

tenendo in considerazione lo stato di manutenzione e conservazione di tutte le attrezzature, calcolando

soprattutto che molte delle attrezzature censite sono ormai vetuste, fuoti produzione e non commerciabili.

Pertanto passando ai conteggi, avremo:

descrizione quantita rif. foto val. in euro
PALLAZZINA UFFICI PRIMO PIANO
SALA DIRETTORE -
Scrivania completa 1 3 100,00
poltrone 3 3 30,00
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armadi verticali alti 3 2 70,00
tavolo tondo 1 1 50,00
sedie 4 1 40,00
armadi verticali bassi 2 2 50,00
SALA PRESIDENTE -
divano bianco (cattive condizioni) 1 4 0,00
Scrivania completa 1 5 70,00
sedie 3 5 30,00
UFFICIO 1

armadio verticale 2 6 20,00
scrivania lunga 1 7 50,00
sedie 3 7 30,00
cassettiera 2 7 20,00
computer 1 7 100,00
calcolatrice 1 7 10,00
scaffalatura per archivio 1 8 30,00
piccola libreria 1 7 30,00
SALLA RIUNIONI

tavolo lungo 3 9 50,00
sedie 12 9 120,00
armadio verticale 1 10 30,00
armadio orizzontale 2 11 70,00
CORRIDOIO - SALA D'ASPETTO

divano (cattive condizioni) 1 12 0,00
tavolo basso di vetro 1 12 20,00
UFFICIO 2

armadietto 1 13 20,00
armadio 2 13 50,00
armadio verticale 2 13 20,00
scrivania a 2 pezzi 1 14 50,00
sedie 3 14 30,00
cassettiera 3 15 20,00
fax 1 15 0,00
UFFICIO 3

armadi 3 16 100,00
scrivania a 2 pezzi 1 17 50,00
mobile da appoggio 1 17 30,00
cassettiera 1 18 20,00
piccola libreria 1 18 20,00
computer 1 18 0,00
calcolatrice 1 18 10,00
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UFFICIO 4

armadio basso 1 19 30,00
armadio 2 21 60,00
scrivania 1 21 50,00
sedie 3 21 30,00
cassettiera 1 21 20,00
mobile da appoggio 1 20 20,00
computer 1 20 50,00
stampante 1 20 20,00
calcolatrice 1 20 10,00
STANZA SERVER

server 1 22 150,00
tavolo 1 22 20,00
PALAZZINA UFFICI PIANO TERRA

STANZA ARCHIVIO

tavolo 2 23 50,00
armadio 1 24 20,00
SALLA ASSEMBLEE

tavoli lunghi 2 25 100,00
sedie 50 26 500,00
SALA MENSA

tavolo 1 27 30,00
sedie 3 27 30,00
trigorifero 1 27 50,00
COMPLESSO SEMENTIFICIO
linea di insacco automatica x sacconi (artigianale) 1 28 2.000,00
pallettizzatore x pedane x cereali insaccati con quadro elettrico 1 29-29A-29B 5.000,00

N o . . 30-30A-30B-
macchina "Ballarini" x selezione sementi+tararaFPM 5 30C 20.000,00
linea di insacco cereali - Concetti spa 31-31A-31B-
1 31C-31D 1.000,00

compressore - Atlas GA 308 1 32 -32A 300,00
gelatiera x trattamento cereali (artigianale) 1 33 100,00
silos con cono in ferro 11 36 5.500,00
silos in cemento 22 37 3.000,00
nastro trasportatore cereali alla linea di insacco 1 38 500,00
AREA ESTERNA

macchina per refrigerazione cereali - Tecnograin R18,5 1 39-39A-39B 12.000,00
cisterne d'acqua x antincendio 2 40 200,00
gruppo pompe antincendio 1 41-41A 300,00
serra per piante mt. 10 x 10 1 42 250,00
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43-43A-43B 300,00
PESA CAMION
sonda per prelevamento campioni D.V. stl 1 44-44A 1.500,00
pesa x camion - Bottaro 1 45-45A 10.000,00
UFFICIO PESA E LABORATORIO ANALISI
STANZA DI INGRESSO
scrivania 1 46 50,00
computer 1 46 50,00
stampante 1 46 20,00
calcolatrice 1 46 30,00
armadio a muro 1 47 30,00
armadietto a vetrina 1 47 30,00
sedie 2 46 20,00
STANZA adiacente

. . . 48-48 A-48B-

stampanti x cartellini cereali - etipack 5 48C 400,00
computer 1 49 50,00
stampante 1 49 20,00
scrivania 1 49 50,00
sedie 2 49 20,00
armadio a muro 1 50 30,00
STANZA CELLA FRIGORIFERA
cella frigorifera x conservazione campioni -Refrigeration -Padova 1 51-51A-51B 200,00
tavolo lungo 1 52 100,00
computer x laboratorio analisi cereali 1 52 50,00
armadio a muro 1 53 30,00
kit x analisi rapide x aflatossina 1 54 500,00
STANZA LABORATORIO ANALISI
macchina contasemi- Pfeuffer -Contador 55-55A 300,00
separatore impurita del grano 56 300,00
celle iperbaliche per campioni dei cereali x la germinabilita-Perlani 57-57A-57b-
+ Labco 2 57c 1.500,00
lente di ingrandimento - vision engineering 1 58 - 58A 250,00
bilancia x campioni- Orma - Model BC 1 59 - 59A 50,00
COMPLESSO MANGIMIFICIO
pressa per mangime CPM 2 60-60A 1.500,00
silos in ferro interni con pesa 8 61 4.000,00
silos in ferro con motore tipo "ragno" 3 62-62A 1.500,00
serbatoi - contenitori in plastica 61 63 500,00
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attrezzo x spostare le pedane (transpallet) 1 64 300,00
linea di insacco con pallettizzatore x mangime da 25kg - Concetti 1 65-65A-65B 2.000,00
cisterna x melasso da 600 gl. 1 66 150,00
cucitrice sacchi x mangime - Concetti 1 67- 67A 200,00
compressore - Hidrovan E 67 +serbatoio Hiross Igeco 1 68_62?668]3— 50.00
miscelatore mangimi 1 69 1.000,00
mulino a martelli x mangime 1 70 4.000,00
bruciatore per generare vapore per acqua calda x presse - Biasi -
Thermindus 1 34-35-71 500,00
SILOS ESTERNI
silos piccoli 12 73-74 4.800,00
silos grandi completi di colle di carico 4 73-74 2.000,00

Totale €91.210,00
Allega alla presente:

¢ Documentazione Fotografica
Tarquinia i 26.05.2023
IL TECNICO

geom. Armando Palmini
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



1) Palazzina Uffici Piano Primo

a) Sala Direttore

*  Scrivania completa n.1  rif. foto 3

e poltrone n. 3 rif. foto 3
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e armadi verticali alti n.3  rif. foto 2

e armadi verticali bassi n.2  rif. foto 2
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rif. foto 1

n. 1

tavolo tondo

rif. foto 1

n. 4

sedie
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b) Sala Presidente

e divano bianco (cattive condizioni)  n.1  rif. foto 4

F
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e scrivania completa n.1  rif foto 5

e sedie n. 3 rif. foto 5
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c) Ufficio1l

e armadio verticale n.2 rif. foto 6
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scrivania lunga
sedie
cassettiera
computer
calcolatrice

piccola libreria

rif. foto 7

rif. foto 7

rif. foto 7

rif. foto 7

rif. foto 7

rif. foto 7
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scaffalatura per archivio n. 1 rif. foto 8
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d) Sala Riunioni

* tavolo lungo n.3  rif. foto 9

e sedie n. 12 rif. foto 9
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armadio verticale n. 1 rif. foto 10
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e armadio orizzontale n.2 rif. foto 11
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e) Corridoio e sala d’attesa

e divano (cattive condizioni) n.1  rif. foto 12

¢ tavolo basso di vetro n. 1 rif. foto 12
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f) Ufficio 2
¢ armadietto n. 1 rif. foto 13

e armadio n.2  rif. foto 13

¢ armadio verticale n. 2 rif. foto 13
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*  scrivania a 2 pezzi n. 1 rif. foto 14

e sedie n. 3 rif. foto 14
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rif. foto 15

n. 3

cassettiera

rif. foto 15

n. 1

fax
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g) Ufficio 3

e armadi n. 3 rif. foto 16

* scrivania a 2 pezzi n. 1 rif. foto 17

*  mobile da appoggio n.1  rif. foto 17
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cassettiera
piccola libreria

computer

calcolatrice

rif. foto 18

rif. foto 18

rif. foto 18

rif. foto 18
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h) Ufficio 4

armadio basso n. 1 rif. foto 19

mobile da appoggio n. 1 rif. foto 20
computer n. 1 rif. foto 20
stampante n. 1 rif. foto 20

calcolatrice n. 1 rif. foto 20
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armadio

scrivania

sedie

cassettiera

rif. foto 21

rif. foto 21

rif. foto 21

rif. foto 21
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i) Sala Server

rif. foto 22

n. 1

server

rif. foto 22

n. 1

tavolo
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2) Palazzina Uffici Piano Terra

a) Stanza Archivio

J tavolo n. 2 rif. foto 23
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. armadio n. 1 rif. foto 24
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b) Sala Assemblee

¢ tavoli lunghi n. 2 rif. foto 25
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rif. foto 26

n. 40

sedie
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c) Sala Mensa
* tavolo n. 1 rif. foto 27

e sedie n.3 rif. foto 27

e frigorifero n. 1 rif. foto 27



Utente
Nuovo timbro


Complesso Sementificio e Area Esterna

¢ linea di insacco automatica

rif. foto 28

n. 1

per sacconi (artigianale)
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* pallettizzatore per pedane per cereali insaccati

con quadro elettrico n. 1 rif. foto 29-29A-29B

foto 29 foto 29A
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foto 29B
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* macchina "Ballarini" per selezione

sementi+tararaFPM n. 2 rif. foto 30-30A-30B-30C

foto 30 foto 30A
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foto 31A

rif. foto 31-31A-31B-31C

n. 1

foto 31

* linea di insacco cereali - Concetti spa
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foto 31C

foto 31B
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rif. foto 32 — 32A

n. 1

¢ compressore - Atlas GA 308

foto 32A

foto 32
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rif. foto 33

n. 1
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* gelatiera trattamento cereali (artigianale)
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¢ silos con cono in ferro n. 11 rif. foto 36
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rif. foto 37

n. 22

silos in cemento
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¢ nastro trasportatore cereali

alla linea di insacco n. 1 rif. foto 38

B
1
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Area Esterna

* macchina per refrigerazione cereali —

rif. foto 39-39A-39B

n. 1

,5

Tecnograin R18

foto 39
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foto 39A
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* cisterne d'acqua per antincendio n.2  rif. foto 40
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* gruppo pompe antincendio n.1  rif. foto 41-41A

foto 41A
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rif. foto 42

n. 1

* serra per piante mt. 10 x 10
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* "rotomix" macchina per miscelare

i cereali - Unifeed 4500 n. 1 rif. foto 43-43A-43B

oSt foto 43
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foto 43
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3) Pesa Camion

* sonda per prelevamento campioni D.V. stl n. 1 rif. foto 44-44A

foto 44A
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rif. foto 45-45A

n. 1

* pesa x camion - Bottaro

foto 45A

foto 45
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4) Ufficio Pesa e Laboratorio Analisi

a) Stanza di Ingresso
* scrivania
* computer
* stampante
* calcolatrice

* sedie

rif. foto 46

rif. foto 46

rif. foto 46

rif. foto 46

rif. foto 46
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¢ armadio a muro n. 1 rif. foto 47

e armadietto a vetrina n. 1 rif. foto 47
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b) Stanza Adiacente

* stampanti per cartellini

cereali - etipack n.2  rif. foto 48-48A-48B-48C

foto 48 ol e ) foto 48A

Foto 48B foto 48C
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* computer
* stampante
* scrivania

* sedie

rif. foto 49

rif. foto 49

rif. foto 49

rif. foto 49
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e armadio a muro n. 1 rif. foto 50




c) Stanza Cella Frigorifera

e cella frigorifera x conservazione

campioni -Refrigeration -Padova n.1  rif. foto 51-51A-51B

foto 51B
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* tavolo lungo n. 1

e computer x laboratorio analisi cereali n. 1
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rif. foto 53

n. 1

¢ armadio a muro
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* kit x analisi rapide x aflatossina n. 1 rif. foto 54

e A o AN

.

S{jQ ‘343%

S TR & -
B A, R

?:"!‘.0‘75‘:‘] ‘ \ﬁ;;;:;l:‘*fl L m 'f

ﬁ. oK " , " ‘l:'.'



Utente
Nuovo timbro


d) Stanza Laboratorio Analisi

* macchina contasemi-

-55A

rif. foto 55

n. 1

Pfeuffer -Contador

foto 55A

foto 55
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G

rif. foto

n. 1

* separatore impurita del grano
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e celle iperbaliche per campioni dei
cereali per la germinabilita-

Perlani + Labco n. 2  rif. foto 57-57A-57b-57¢

foto 57A
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foto 57C

foto 57B
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¢ lente di ingrandimento —

vision engineering n. 1 rif. foto 58 — 58A

foto 58A
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* bilancia x campioni-

Orma - Model BC n.1  rif. foto 59 — 59°

foto 59A
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Utente
Nuovo timbro


5) Complesso Mangimificio e Silos Esterni

* pressa per mangime CPM n.2 rif. foto 60-60°

foto 59A
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rif. foto 61
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Utente
Nuovo timbro


n.3 rif. foto 62-62A
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¢ silos in ferro con motore tipo "ragno

foto 62A

Foto 62



Utente
Nuovo timbro


* serbatoi - contenitori in plastica
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® attrezzo per spostare

le pedane (transpallet)

n. 61 rif. foto 63

n. 1
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rif. foto 64
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Utente
Nuovo timbro


¢ linea di insacco con pallettizzatore

per mangime da 25kg - Concetti n. 1 rif. foto 65-65A-65B

foto 65



Utente
Nuovo timbro
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foto 65B



Utente
Nuovo timbro


rif. foto 66

n. 1

* cisterna x melasso da 600 gl.



Utente
Nuovo timbro


* cucitrice sacchi x mangime - Concetti n. 1 rif. foto 67- 67A

Foto 67 foto 67A



Utente
Nuovo timbro


* compressore - Hidrovan E 67

+ serbatoio Hiross Igeco n. 1 rif. foto 68-68A-68B-68C

Foto 68 J— foto 68A



Utente
Nuovo timbro


foto 68C

Foto 68B



Utente
Nuovo timbro


rif. foto 69

n. 1

* miscelatore mangimi



Utente
Nuovo timbro


rif. foto 70

n.l

* mulino a martelli x mangime



Utente
Nuovo timbro


* bruciatore per generare vapore

per acqua calda per presse —

Biasi - Thermindus n. 1 rif. foto 34-35-71

Foto 34 ( 87N foto 35



Utente
Nuovo timbro




Utente
Nuovo timbro


Silos Esterni

n. 12 rif. foto 73-74

* silos piccoli

foto 73
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Utente
Nuovo timbro


* silos grandi completi di colle di carico n. 4 rif. foto 73-74

foto 73

foto 74

IL TECNICO

geom. Armando Palmini


Utente
Nuovo timbro


