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Si segnala ancora quanto scritto dall’Arch. Rosotto al paragrafo 4.2 ossia  

Diritto di passaggio per accedere e retrocedere alla presa d’acqua 

irriga sita nello spigolo nord ovest del lotto. 

Passaggio di fognatura d’acque reflue di tipo privato a servizio di alcune 

abitazioni confinanti. 

 

Formalità pregiudizievoli 

Dagli accertamenti ipotecari espletati dall’Arch. Giovanni Rosotto sulle 

unità immobiliari sopra descritte risultano gravare le seguenti formalità, le 

quali verranno cancellate a cura e spese dell’aggiudicatario: 

 

- pignoramento immobiliare trascritto in data 25 luglio 2019, ai 

numeri 6260/4823 a favore di Uxxxxxxxxxxx; 

- ipoteca giudiziale iscritta in data 21 dicembre 2016 ai numeri 

8948/1244 a favore di XXXXXXXXX per euro 328.000; 

- ipoteca giudiziale iscritta in data 4 settembre 2017 ai numeri 

6725/887 a favore di XXXXXXX per euro 268.000; 

- ipoteca giudiziale iscritta in data 11 aprile 2018 ai numeri 2920/355 

a favore di XXXXXXXXXXX, per euro 62.000;  

- ipoteca volontaria iscritta in data 26 marzo 2012 ai numeri 

2347/202 a favore di XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX per euro 

600.334 esclusivamente sui mappali 880, 884, 885 del foglio 47. 

 

Il prezzo base del lotto unico compendiante i terreni sopra descritti per 

le quote di proprietà come sopra indicate è pari ad Euro228.096,00. € 

non sono ammissibili offerte inferiori al prezzo base (oltre I.V.A. se dovuta 

e oneri accessori, spese di gara e quindi anche le spese di redazione 

del verbale di aggiudicazione, di trasferimento – anche quelle notarili – e 

cancellazione gravami). 

 

 

* * * * * * * 

CONDIZIONI DI VENDITA DEL LOTTO UNICO 

IL PREZZO BASE 

Il prezzo è individuato a corpo, anche in considerazione degli 

eventuali vizi e/o errata consistenza o sussistenza di tutti i beni e/o diritti 

facenti parte dei Lotti. 

Il saldo prezzo (dedotta la cauzione allegata all’offerta) oltre alle 

spese di trasferimento (a titolo esemplificativo e non esaustivo: tasse e/o 

imposte, IVA se dovuta, onorari notarili, A.P.E., C.D.U., Agibilità, 

cancellazione di formalità pregiudizievoli ecc.) dovrà essere versato alla 

Procedura a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a 

“Liquidazione Coatta amministrativa La Loggia società cooperativa” 
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contestualmente alla stipula del contratto di cessione dell’Immobile, che 

avverrà a rogito Notaio Gaia Orsini di Torino.  

In ogni caso, il saldo prezzo dovrà essere corrisposto alla 

procedura entro e non oltre 120 giorni dall’aggiudicazione 

dell’immobile. 

Al Notaio dovranno essere corrisposte dall’aggiudicatario le 

somme relative alle spese di trasferimento (a titolo esemplificativo e non 

esaustivo: tasse e/o imposte, IVA se dovuta, onorari notarili, A.P.E., 

C.D.U., Agibilità, cancellazione di formalità pregiudizievoli ecc.) oltre 

all’onorario per compenso professionale pari alla tariffa oltre oneri ed 

accessori di Legge. 

La mancata stipulazione del contratto per il mancato esatto 

pagamento del prezzo, comporterà la decadenza dall’individuazione 

del contraente e l’acquisizione definitiva da parte della Procedura della 

cauzione versata, a titolo di penale, fatto espressamente salvo ogni 

maggior danno, anche ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 1382 ss. c.c.  

È quindi in ogni caso diritto della Procedura ottenere il pagamento 

di ogni maggior danno, ivi inclusa la differenza tra le cauzioni trattenute 

ed il prezzo offerto ma non versato dal contraente inadempiente. 

Gli enti immobiliari sono venduti a corpo e non a misura, nello 

stato di fatto, di diritto, urbanistico, edilizio, ed amministrativo in cui si 

trovano, anche con riferimento agli impianti esistenti, senza garanzie 

relativamente ad eventuali vizi (anche occulti) e/o per inosservanza o 

non rispondenza a norme amministrative ed urbanistiche, come 

posseduto dalla proprietaria e dai suoi danti causa, con annessi diritti, 

azioni, ragioni, servitù attive e passive (sia apparenti che non apparenti), 

come fino ad oggi praticate o costituite, accessioni, dipendenze, 

adiacenze e pertinenze, fissi ed infissi, annessi e connessi, il tutto come 

visto e piaciuto, sotto l’osservanza del citato titolo di provenienza, della 

convenzione urbanistica. 

Il tutto come meglio descritto nelle relazioni di stima del Perito 

Arch. Giovanni Rosotto asseverata il 13 giugno 2022 e trasmessa dallo 

scrivente al Mi.S.E., che espressamente viene richiamata in ogni sua 

parte. 

TERMINI E MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA DI ACQUISTO 

Sono legittimati a partecipare alla Procedura di Vendita persone 

fisiche, italiane o straniere, enti, società o comunque soggetti, italiani od 

esteri, muniti di personalità giuridica secondo la legislazione del paese di 

appartenenza, che non si trovino in stato di liquidazione o che non siano 

sottoposte a procedure concorsuali o a qualunque altra procedura che 

denoti lo stato di insolvenza o la cessazione dell’attività.  Non è possibile 

fare l’offerta in busta chiusa mediante procuratore generale o speciale. 

È possibile dare mandato o procura speciale, per atto notarile, per 
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partecipare alla gara. Soltanto gli avvocati possono fare offerte per sé o 

per persona da nominare. 

I soggetti interessati dovranno far pervenire, entro le ore 12:00 del 

giorno 06/07/2026, presso lo studio del Notaio Gaia Orsini con studio 

professionale in Torino, alla via Montecuccoli n, 9, l’offerta di acquisto 

(“offerta) con l’indicazione del lotto che vogliono acquistare allegando 

un assegno circolare intestato alla procedura per l’importo pari al 10% 

del prezzo offerto a titolo di deposito cauzionale infruttifero, che in caso 

di aggiudicazione verrà computato in conto prezzo; l’offerente dovrà 

altresì allegare un ulteriore assegno circolare intestato alla procedura 

per l’importo pari al 5% del prezzo offerto, quale acconto spese e diritti di 

gara. 

 

- Nello svolgimento delle operazioni di vendita dovranno essere 

osservate le seguenti prescrizioni: 

- il bene sociale sarà venduto nello stato di fatto e di diritto in cui si 

trova, che i partecipanti alla gara devono espressamente dichiarare 

di conoscere ed accettare; 

- la vendita senza incanto sarà effettuata dinanzi ad un Notaio di 

fiducia del Commissario liquidatore, presso lo studio del quale sarà 

depositata tutta la documentazione inerente (regolamento, perizie, 

planimetrie, eventuali contratti ed altro) per consentirne la visione 

agli 

- interessati nonché pubblicata on line; 

- la gara, effettuata mediante offerte in busta chiusa e sigillata, si 

svolgerà dinanzi al Notaio prescelto, previa pubblicazione 

dell’avviso, prima dell’effettuazione della medesima, per almeno 

trenta giorni su un sito web specializzato nonché, almeno una volta, 

su un quotidiano a tiratura locale ed attraverso le altre forme di 

pubblicità ritenute più idonee ed opportune per la maggiore 

diffusione della notizia; 

- le operazioni preliminari e propedeutiche alla vendita potranno 

essere effettuate anche mediante il ricorso ad intermediari 

specializzati nelle vendite, laddove più conveniente per la 

procedura anche in termini di contenimento della spesa, sotto la 

responsabilità del Commissario liquidatore che dovrà verificare la 

conformità dell’avviso di vendita proposto dai predetti intermediari 

alle prescrizioni contenute nella presente autorizzazione quale lex 

specialis. In difetto, il predetto avviso dovrà essere pertanto 

modificato e reso compatibile con la procedura prevista nel 

presente atto; 
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- le offerte ed i relativi depositi dovranno pervenire in plichi chiusi e 

sigillati presso lo studio del Notaio prescelto, avanti al quale saranno 

aperti nella data indicata nell’avviso di vendita. 

- Il cespite sarà aggiudicato a colui che avrà effettuato l’offerta più 

alta; 

- nel caso di pluralità di offerte valide, al fine di individuare il migliore 

offerente, si procederà nella medesima sede ad una gara al rialzo 

(rialzo minimo non inferiore al 5%) con aggiudicazione definitiva al 

migliore offerente, ai sensi dell’art. 573 co. 1 c.p.c.; 

- della gara il Notaio dovrà redigere apposito verbale; 

- l’atto pubblico di trasferimento sarà redatto dallo stesso Notaio che 

avrà presieduto la gara entro 60 giorni dalla data della stessa e 

contestualmente l’acquirente sarà tenuto a versare il saldo del 

prezzo di vendita ed i relativi oneri di legge, pena la perdita della 

cauzione e del diritto all’acquisto; 

- il regolamento di gara dovrà tener conto delle presenti disposizioni e 

per quanto non espressamente riportato nella presente 

autorizzazione si rinvia alle disposizioni contenute negli artt. 570 e 

seguenti del c.p.c., escluso l’articolo 572 c.p.c. come precisato nel 

bando di gara; 

- le eventuali iscrizioni ipotecarie e le trascrizioni pregiudizievoli 

gravanti sui beni saranno cancellate successivamente alla vendita ai 

sensi dell’art. 5 L. 400/1975; 

 

L’Offerta dovrà essere presentata in un unico plico chiuso e 

sigillato. Tale plico dovrà recare, all’esterno, la seguente dicitura: 

“Procedura competitiva LCA 323.2019 ASTA DEL 07/07/2026 h 16,00 – 

Tribunale Torino”. 

Il plico contenente l’Offerta potrà essere consegnato 

personalmente dall’Offerente oppure mediante corriere privato o 

agenzia di recapito, ovvero da un incaricato del soggetto offerente 

(verrà rilasciata a tale soggetto apposita ricevuta con l’indicazione 

dell’ora e della data di consegna). 

La consegna del plico è a totale ed esclusivo rischio del soggetto 

offerente, restando esclusa qualsiasi responsabilità della Procedura e/o 

del Curatore ove, per qualunque motivo, il plico non pervenga entro il 

previsto termine perentorio di scadenza all’indirizzo di destinazione. I 

plichi pervenuti successivamente al termine sopra indicato non verranno 

aperti e saranno considerati come non consegnati.  

REQUISITI DELL’OFFERTA 

L’Offerta – redatta in lingua italiana e in marca da bollo da euro 

16,00 – dovrà contenere: 

• in caso di offerente persona fisica nome, cognome, data e 
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luogo di nascita, numero di Codice Fiscale, stato civile, 

residenza e recapito telefonico e numero di fax o PEC 

dell’offerente da utilizzarsi per le comunicazioni del Curatore; 

alla stessa dovrà essere allegata copia della carta d’identità o 

altro documento di riconoscimento in corso di validità. Se 

l’offerente è persona giuridica dovranno essere documentati i 

poteri di rappresentanza del sottoscrittore (allegando visura 

camerale aggiornata e copia di un documento di 

riconoscimento del legale rappresentante) e dovranno essere 

indicati ragione sociale e/o denominazione della società o ente 

offerente, sede sociale, numero di iscrizione nel Registro delle 

Imprese (se la Società ne sia provvista), Codice Fiscale e Partita 

IVA, recapito telefonico e numero di fax o PEC da utilizzarsi per 

le comunicazioni del Curatore;  

• l’espressa dichiarazione di aver preso visione del presente 

Bando dei suoi Allegati e della perizia e dei suoi allegati in 

quanto le pubblicazioni che vengono effettuate non possono 

considerarsi esaustive delle condizioni cui la vendita è 

sottoposta; 

• l’espressa accettazione di tutte le condizioni ed i termini del 

presente Bando, ivi incluse le Condizioni di Vendita di cui al 

presente Bando; 

• l’indicazione del corrispettivo offerto per l’acquisto del Lotto o 

dei lotti, non inferiore al Prezzo base; 

• il prezzo offerto, non potrà essere, a pena di inefficacia 

dell’offerta, inferiore al prezzo base, a pena di esclusione; 

• l’indicazione specifica del lotto o dei lotti per i quali si intende 

depositare l’offerta. 

L’Offerta dovrà essere siglata in ogni sua parte (compresi gli Allegati) 

e sottoscritta in calce per esteso dall’offerente e/o da soggetto dotato 

di potere di firma, idoneo ad impegnare legalmente l’offerente.  

CONDIZIONI DI VENDITA DEL LOTTO 

La vendita avverrà alle seguenti condizioni:  

• il lotto verrà trasferito secondo la clausola di c.d. “visto e piaciuto, 

rimossa ogni eccezione”, nello stato di fatto e di diritto in cui si 

trova, non assumendo la Procedura alcuna responsabilità e/o 

onere in merito allo stato di fatto e di diritto in cui si trovano e/o in 

cui si troveranno i Lotti al momento della vendita e non rilasciando 

la Procedura alcuna garanzia in ordine alla consistenza e/o 

sussistenza e/o qualità e/o obsolescenza e/o inidoneità all’uso dei 

Lotti, con esonero della Procedura dalla garanzia per evizione, per 

vizi e/o da qualsivoglia responsabilità e/o onere, e con rinuncia 

espressa a far valere nei confronti della Procedura qualsivoglia 
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eccezione e/o richiesta e/o pretesa economica in ordine 

all’identità, alla condizione giuridica, alla qualità e/o consistenza 

e/o sussistenza dell’unità immobiliare componente i predetti Lotti, 

nonché a far valere un eventuale diritto alla riduzione del 

corrispettivo dovuto e/o al risarcimento dei danni e/o alla 

risoluzione e/o all’invalidità parziale e/o integrale della vendita. La 

vendita in oggetto sarà, pertanto, ad esclusivo rischio e pericolo 

del futuro acquirente; 

• inoltre, la Procedura non assume alcuna responsabilità per 

eventuali errori e/o omissioni contenute nelle perizie e/o elenchi 

disposti dalla Procedura relativamente al Lotto. La Procedura è 

esonerata dalla garanzia per evizione, per vizi e per mancanza di 

qualità del Lotto intendendosi la Procedura liberata da ogni e 

qualsiasi responsabilità a riguardo, anche in deroga all’art. 1494 

c.c.; 

• sarà onere dell’acquirente effettuare ogni verifica in merito alle 

condizioni di diritto e di fatto (anche ambientali) del Lotto a 

proprie spese, cura, onere e responsabilità e senza nessuna 

responsabilità e/o onere a carico della Procedura; 

• l’acquirente assume, sotto la sua piena ed esclusiva responsabilità, 

gli eventuali rischi connessi alla conformità degli Enti immobiliari 

componenti il Lotto alle attuali prescrizioni normative, con esonero 

delle Procedure da qualsivoglia responsabilità; 

• l’acquirente accetta incondizionatamente il Lotto, assumendosi 

ogni rischio relativo all’effettivo e regolare funzionamento dei beni 

che li compongono. Pertanto, nel caso in cui i beni oggetto della 

vendita dovessero eventualmente risultare carenti dei requisiti 

previsti dalle prescrizioni normative e/o viziati o carenti di qualità 

e/o di proprietà di terzi e/o gravati, in tutto o in parte, da diritti reali 

e/o personali anche di garanzia e/o di godimento di terzi, 

l’acquirente: 

o rinuncia espressamente a far valere nei confronti della 

Procedura qualsivoglia richiesta e/o pretesa economica e/o 

eventuale diritto alla riduzione del corrispettivo dovuto e/o 

al risarcimento dei danni e/o alla risoluzione e/o all’invalidità 

parziale e/o integrale della vendita;  

o s’impegna a mantenere indenne e manlevare la Procedura 

ed i loro eventuali aventi causa da qualsivoglia 

responsabilità e/o richiesta e/o pretesa avanzata agli stessi 

da qualsivoglia soggetto terzo (pubblico o privato), 

relativamente al Lotto oggetto della vendita. 

• L’acquirente assume, sotto la sua piena ed esclusiva 

responsabilità, gli eventuali rischi connessi alla conformità degli 
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Torino, alla eventuale presenza degli offerenti, con individuazione delle 

Offerte ritenute ammissibili in quanto conformi al presente Bando. 

Il Notaio passerà quindi ad esaminare il contenuto delle Offerte ed 

aprirà la gara sul Lotto, con nuovo prezzo base pari alla migliore offerta 

pervenuta e con rialzi minimi non inferiore al 5% del nuovo prezzo base 

con aggiudicazione definitiva al migliore offerente, ai sensi dell’art. 573 

co. 1 c.p.c. 

La Procedura ex art 573 c.p.c. informerà quindi l’offerente 

individuato quale acquirente (“Acquirente Individuato”) e le cauzioni 

versate dagli offerenti non prescelti verranno immediatamente restituite 

senza che i detti offerenti non prescelti abbiano diritto a vedersi 

riconosciuti eventuali interessi sulle somme oggetto di cauzione, mentre 

le cauzioni versate dall’Acquirente Individuato verranno trattenute dalla 

Procedura ed imputate in conto prezzo in caso di definitiva stipula 

dell’atto di cessione. 

Il Commissario Liquidatore ed il soggetto risultato Acquirente Definitivo 

provvederanno a sottoscrivere il contratto definitivo di cessione, nella 

data individuata dal Commissario Liquidatore, a spese integrali 

dell’acquirente (a titolo esemplificativo e non esaustivo, spese notarili, 

imposte, tasse, conformità catastale, pratiche per ottenere la regolarità 

urbanistica, cancellazione iscrizioni ipotecarie, ecc.).  

La Procedura informerà quindi l’offerente individuato quale acquirente 

(“Acquirente Individuato”) e le cauzioni versate dagli offerenti non 

prescelti verranno immediatamente restituite senza che i detti offerenti 

non prescelti abbiano diritto a vedersi riconosciuti eventuali interessi sulle 

somme oggetto di cauzione, mentre le cauzioni versate dall’Acquirente 

Individuato verranno trattenute dalla Procedura ed imputate in conto 

prezzo in caso di definitiva stipula dell’atto di cessione. 

 

 

STIPULA ATTO DI TRASFERIMENTO DELL’IMMOBILE  

La stipula dell’atto di trasferimento dell’immobile avverrà a rogito 

del Notaio Gaia Orsini con studio professionale in Torino.  

Gli onorari notarili e le relative spese saranno a carico 

dell’Aggiudicatario. 

VISIONE DELL’IMMOBILE ED INFORMAZIONI 

 

Ulteriori informazioni possono essere fornite presso lo studio del 

Commissario Liquidatore (tel. 011/6188111 – E-mail 

studionasi@gmail.com) e presso lo studio del Notaio Dott.ssa Gaia Orsini 

(gorsini@notariato.it - tel 011/591902) presso cui è possibile reperire altresì 

bando, perizia e allegati.  
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I medesimi documenti sono disponibili anche presso la società abilio 

S.p.A. (Tel: 0546 046747). 

Sarà possibile effettuare visite accompagnate agli immobili fino a sette 

giorni prima della data prevista per la consegna buste, contattando 

abilio S.p.A. con congruo anticipo per fissare un appuntamento.   

A tale scopo occorrerà inviare richiesta di sopralluogo utilizzando 

l'apposito form di richiesta nella scheda di vendita sul portale. Detta 

richiesta dovrà indicare il soggetto che effettuerà il sopralluogo (allegare 

il relativo documento di riconoscimento), l’indicazione del proprio 

indirizzo di posta elettronica e del proprio recapito telefonico ai quali 

abilio S.p.A. farà pervenire risposta." 

A tale scopo dovranno inviare una richiesta di sopralluogo all’indirizzo 

mail info@quimmo.it. 

Detta richiesta dovrà indicare il soggetto che effettuerà il sopralluogo e 

l’indicazione del proprio indirizzo di posta elettronica al quale abilio 

S.p.A. o la Procedura farà pervenire risposta. Si comunica che la società 

abilio S.p.A. si occuperà dell’organizzazione e della gestione di una 

vasta campagna pubblicitaria tramite numerosi canali quali la 

pubblicazione dell’annuncio di vendita, per almeno trenta giorni prima 

dell’effettuazione della stessa, sul proprio sito web www.quimmo.it, su 

numerosi portali online dedicati alle vendite immobiliari, invio di 

newsletter e quant’altro prospettato da abilio S.p.A. nella sua proposta 

commerciale. Si precisa che il compenso per l’assistenza alla vendita 

degli immobili, da versare a favore di abilio S.p.A., sarà posto a carico 

dell’aggiudicatario senza alcun costo per la procedura e sarà calcolato 

con metodo regressivo per scaglioni sul valore di aggiudicazione. 

Il complessivo valore di aggiudicazione verrà frazionato sulla base degli 

scaglioni (indicati nella tabella sottostante) e su ogni singola frazione del 

valore verrà applicata la relativa percentuale di compenso Abilio S.p.A. 

(oltre oneri di legge).  

Il compenso totale spettante a Abilio S.p.A. sarà dato dalla somma dei 

singoli importi calcolati per ogni scaglione. 

  

SCAGLIONE 
Compenso abilio S.p.A. (oltre oneri di 

legge) 

Oltre € 2.000.001,00 2% 

Da € 500.001,00 fino a € 

2.000.000,00 
3% 

Fino a € 500.000,00 4% con un minimo di € 500,00 

 

Per il pagamento delle succitate commissioni il termine è fissato in 30 
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giorni dall’aggiudicazione. 

 

 

CLAUSOLE GENERALI 

È facoltà della Procedura sospendere le operazioni di vendita in 

qualsiasi momento senza che da ciò consegua alcun diritto risarcitorio 

e/o a qualsivoglia titolo o ragione in capo agli offerenti. 

Il Bando non costituisce offerta al pubblico ai sensi dell’art. 1336 

c.c., né sollecitazione del pubblico risparmio. Ciascun interessato ha 

l’onere di prendere visione del Lotto oggetto di vendita, nonché della 

documentazione indicata/menzionata nel Bando. 

Ogni eventuale controversia relativa al presente Bando e/o alla 

Procedura di Vendita è devoluta alla competenza esclusiva del Foro di 

Torino. 

Torino, li 15/05/2026 

 

 

  Il Commissario Liquidatore 

Dott. Matteo RELLECKE NASI 

 


