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REPUBBLICA ITALIANA 
TRIBUNALE DI PESARO 

 
PROVINCIA DI  PESARO E  URBINO      COMUNE DI  MONDAVIO 
 

_____________________________________ 
 

Oggetto: Esecuzione Immobil iare n. 123/2019 
Causa promossa da CREDITO FONDIARIO S.p.a. contro XXXXX 
XXXXXXXX 

          _____________________________________ 
 

 
I l  sottoscr itto Geom. Giul iano Gal iardi  l ibero profess ionista, i scr itto al  Col legio dei 
Geometr i  del la Provincia di  Pesaro e Urbino al  n° 1392, con Studio Tecnico a 
Lucrezia di  Cartoceto (PU) in L.go Donizett i ,  4/3, a seguito del l ’ incar ico r icevuto in 
data 13.11.2019 da parte del l ’ I l l .mo Sig. Giudice nel la causa in oggetto, a seguito 
del  sopral luogo effettuato in data 05 Febbraio 2020 con l 'ausi l io del Custode Avv. 
Nicola Anconetani , per conto del l ’ I st i tuto Vendite Giudiz iar ie del le Marche, del le 
var ie operazioni  per ital i  e degl i  accertamenti  è in grado di compilare la seguente: 
 

RELAZIONE DI  STIMA 
 
L’ incar ico prevede nel la “Determinazione del  valore di mercato s i  proceda al 
calcolo del la superf icie del l ' immobile, specif icando quel la commerciale, del 
valore per metro quadro e del  valore compless ivo, esponendo anal it icamente gl i  
adempimenti  e le correz ioni del la st ima, iv i  compresa la r iduzione del valore del  
bene venduto, e precisando tal i  adeguamenti  in maniera dist inta per gl i  oner i  di  
regolazione urbanist ica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato del  possesso, i  
v incol i  e gl i  oner i  giur idici  non el iminabi l i  nel  corso del  procedimento esecutivo, 
nonché per le eventual i  spese condominial i  insolute."  
Gli immobil i  sono col locati  nel Comune di Mondavio (PU),  in Via Caval lara n. 48 di  
proprietà del Sig. XXXXX XXXXXXXX nato a Squinzano (LE) i l  15.11.1964. 
 
In ottemperanza ai  quesit i  post i  dal  Giudice del l ’esecuzione al lo scr ivente CTU, i l  
sottoscr itto per chiarezza e s intet icità, olt re ad al legare tutt i  i  r i l iev i fotograf ici ,  la 
documentazione urbanist ica e catastale, r i sponde punto per punto ad ogni 
quesito come segue: 
 
QUESITO 1: "L ' ident if icazione del  bene, comprensiva dei  conf ini  e dei  dat i  

catastal i  e più precisamente al l ’esatta individuazione dei  beni 
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oggetto del  pignoramento ed al la formazione, ove opportuno di  uno 
o più lott i  per la vendita,  ident if icando i  nuovi conf ini  e 
provvedendo etc… debitamente approvat i  dal l ’Uff icio Tecnico 
Erar iale” 

 
Gli  immobil i ,  oggetto di  pignoramento, sono ubicat i  nel  Comune di Mondavio 
(PU), in Via Caval lara al  civ ico 48 e sono cost ituit i  da :  

o  N. 1 appartamento sv i luppato su due piani;  
o  N. 1 autor imessa; 
o  Scoperto esclus ivo pert inenziale; 

identi f icat i  nel l ’atto di  pignoramento al  Catasto Fabbricat i  al  Fogl io 2 mappale 
352 sub. 5 (già sub. 1 e sub. 3), sub. 2 e sub. 4. 
I l  sopral luogo effettuato in data 05 febbraio 2020 ha evidenziato del le 
incongruenze tra lo stato dei luoghi e le planimetr ie catastal i  depositate al  
Catasto Fabbr icat i ,  in quanto i l  sub. 2 accatastato come autor imessa in realtà è 
un locale trasformato in r ipost igl io, dis impegno, serv iz io igienico/lavanderia olt re 
a locale caldaia e pertanto def inibi l i  come accessor i  di rett i  ed indirett i  ( locale 
caldaia) del l ’abitazione pr incipale. I l  sub. 5 rappresenta l’appartamento, ma 
mentre al  Piano Terra l ’appartamento s i  presenta ult imato in tutte le r i f in iture 
interne, con la sola eccezione del le pannel lature del le porte di accesso, 
accedendo al  P iano Pr imo s i  può faci lmente constatare che tutte le paret i  s i  
presentato al lo stato grezzo, non sono present i  pavimentazioni  in alcun locale e 
non c’è alcuna parvenza, nel la planimetr ia catastale depositata in data 10-06-
2008, nel locale denominato “bagno”, di  paviment i  ed accessor i  sanitar i  che 
facciano pensare ad un bagno. 
Al lo scopo di procedere al l ’esatta rappresentazione graf ica del l ’ intero immobile s i  
è provveduto al la presentazione del la var iaz ione catastale, approvata con 
protocol lo n. PS0040066 del 15/09/2020. Tale var iazione ha comportato una  
var iazione dei dati  catastal i  e del la rendita catastale come indicato di seguito. 
(vedi al l .t i  4-5-22) 
Le unità immobil iar i  sono ubicate nel  Comune di Mondavio (PU),  Via Caval lara 
nc. 48 :  

o  al Catasto dei Terreni  i l  fabbr icato ins iste sul  Fogl io 2 Part icel la 352.  
(vedi al l .to 03 e 06) 

o  Al Catasto dei Fabbricat i ,  le unità immobil iar i  sono dist inte al  Fogl io 2, 
Part icel la 352, ai  sub. 6-7 e 4 :  
-  Subalterno 6, Categor ia A/3 (Abitaz ione di  t ipo economico), Classe 1 

Consistenza 6 vani e rendita di € 291,28, Via Caval lara nc. 48;   
(Vedi al l .t i  04-05-07-22-23);  

-  Subalterno 7, Categor ia F/4 (Fabbr icato in corso di  def iniz ione), senza 
rendita catastale, Via Caval lara 48 (Vedi  al l .t i  04-07-22-23);  

-  olt re al lo scoperto dist into col  sub. 4 – Bene Comune Non Censibi le ai  
sub. 6 e 7-(Vedi al l .t i  04-23);   

i l  tutto così  come r iportato sul la v isura catastale per soggetto, aggiornata al  16-
09-2020, di  cui  al l ’al legato 07 e dal l’elaborato planimetr ico di cui  al l ’al legato 04.  
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Come indicato al  success ivo quesito 10, dal la dis locazione del le Unità Immobil iar i  
oggetto di  pignoramento, ai  f in i  del la vendita del  bene, date le caratter ist iche 
intr inseche ed estr inseche del lo stesso, è conveniente la formazione di  un Lotto 
UNICO. 
Conf in i :  a nord ed est  con Via Caval lara, St r .  Prov inciale n. 49 (o con Xxxxxxxxxx-
Xxxxx -  Fg. 2 part .  337 rel i t  st rad- vedi al l . to 10) , a sud con Xxxxxxxxxxx s .r . l .  -  Fg. 2  
part . 350 (Vedi al l .to 11) -  e con Xxxx Xxxxxx -  Fg. 2 part . 351 (Vedi al l .to 12), a 
ovest con Xxxxxxxxxxx s .r . l   
 
QUESITO 2: "Una sommaria descr iz ione del  bene"; 
 
Dal la ver i f ica v is iva del fabbricato in cui  sono inser it i  gl i  immobil i  s i  può r itenere 
che i l  fabbr icato, ubicato nel Comune di Mondavio (PU), in Via Caval lara al  
civ ico 48 – St rada Provinciale 49, non s ia di  recente costruz ione. 
Dal  punto di  v ista geograf ico i l  fabbricato è s ito in Comune di  Mondavio(PU) in 
local ità Caval lara, in zona di conf ine con i l  Comune di Col l i  al  Metauro (PU) –  
local ità Tavernel le e ci rcondata dai t ip ici  borghi del la zona qual i  Barchi, P iagge, 
Orciano facent i  parte del  Comune di Terre Roveresche (PU) ed immerso nel  verde 
del le t ipiche col l ine marchigiane. (Vedi Al l .t i  01-03).  
La st ruttura portante del l ’ intero immobile è cost itu ita da muratura portante  con 
solai piani in latero-cemento e solaio incl inato di  copertura in legno, tavel le in 
later iz io e con manto di copertura in coppi.   Le f in iture esterne sono cost ituite da 
paret i  intonacate ma non t integgiate. I  serrament i  esterni sono present i  in forma 
f issa in tutte le facciate per le sole aperture (porte, f inestre e porte f inestre) poste 
al  piano terra. Gl i  stess i  sono pr iv i  di  s istemi oscuranti  qual i  pers iane e/o serrande. 
L’ immobile è ubicato su uno scoperto pert inenziale e s i  compone di un piano 
terra, un piano pr imo ed un piano sottotetto.  
I l  p iano terra è adibito a civ i le abitaz ione mentre i l  p iano pr imo ed i l  p iano 
sottotetto s i  presentano al lo stato grezzo e sono present i  solo t ramezzi  in later iz io. 
Gl i  access i  carrabi le e pedonale sono post i  sul la v ia pr incipale - S.P. 49 Caval lara. 
L’accesso carrabi le è pr ivo di  cancel lo mentre l ’adiacente accesso pedonale è 
provvisto di  cancel lo in lamiera verniciata. La recinz ione, cost ituita da palett i  e 
rete metal l ica è posta su tutt i  i  conf ini  ad eccezione del lato sud a conf ine con la 
part icel la 350, in cui non è presente alcuna recinz ione. 
 
QUESITO 3:  “indicare per le cost ruzioni in iz iate anter iormente i l  2  settembre 1967   

  la data di  in iz io del le cost ruzioni…” 
 

I l  fabbricato or iginar io è stato cost ruito PRIMA del  2 settembre 1967. 
Success ivamente dagl i  anni 1997 a seguire è stato oggetto di  r ist rutturazioni  
edi l iz ie ed i  lavor i  ad oggi  non r isultano ult imat i .   
 
QUESITO 4:  “ad accertare,  per le cost ruz ioni  in iz iate success ivamente al la data di  

cui  i l  punto 3,  gl i  est remi del la l icenza o del la concess ione edi l i z ia;  
etc.…” 
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L’ immobile ins iste su area pert inenziale inser ita nel  P.R.G. v igente come zona 
Agricola ed è sottoposta a v incolo di  interesse ambientale di  cui al la Legge 8 
agosto 1985 n. 431 (megl io conosciuta come Legge Galasso).  (Vedi al l . to 02) 
L’ intero immobile di  cui  fanno parte le due unità negozial i  sub. 6 e sub 7 (ex sub. i  
2 e 5), o lt re al  relat ivo scoperto pert inenziale sub. 4, è stato oggetto di  
r i st rutturazione edi l iz ia a seguito del  r i lascio da parte del Comune di MONDAVIO 
(PU) dei seguent i  t i tol i  abi l i tat iv i  :    
 
Tabel la 1 

CRONOLOGIA DEI TITOLI ABILITATIVI 
Prog. DATA AUTORIZZAZIONI 

1 13/01/1998 

Prat ica Edi l iz ia n. 2101.1 – Concess ione Edi l iz ia n. 2101.1 del 
13/01/1998 – r iguardante la r ist rutturazione di fabbricat i  rural i  da 
adibi re ad att iv ità agr itur ist ica. (comprendente divers i  immobil i )  
Committente :  XXXXXXXXXXX XXXXXX 

2 23/09/1999 

Prat ica Edi l iz ia n. 2101.2 – Concess ione Edi l iz ia n. 2101.2 del 
23/09/1999 – r iguardante la r ist rutturazione di fabbricat i  rural i  da 
adibi re ad att iv ità agr itur ist ica. (comprendente divers i  Immobi l i )  
-VARIANTE -  
Committente :  XXXXXXXXXXX XXXXXX 

3 19/07/2001 

Prat ica Edi l iz ia n. 2101.3 – Concess ione Edi l iz ia n. 2101.3 del 
19/07/2001– r iguardante la r ist rutturazione di fabbricat i  rural i  da 
adibi re ad att iv ità agr itur ist ica. (comprendente divers i  immobil i )  
-  VARIANTE – 
Committente :  XXXXXXXXXXX XXXXXX 

4 14/06/2008 

Prat ica Edi l iz ia n. 2101.4 – Concess ione Edi l iz ia n. 2101.4 del 
14/06/2008– r iguardante RISTRUTTURAZIONE EDILIZ IA DI  UN 
FABBRICATO RURALE DA ADIBIRE A CIVILE ABITAZIONE - 
Volturazione e VARIANTE IN CORSO D’OPERA - 
Committent i  :  XX XXXXX XXXX e XXXXXXX XXXXXXX (Vedi al l . to 19)  

5 11/10/2008 

Prat ica Edi l iz ia n. 2101.5 – Permesso di  Costru i re n. 2101.5 del  
11/10/2008 – r iguardante la RISTRUTTURAZIONE EDILIZ IA DI UN 
FABBRICATO RURALE DA ADIBIRE A CIVILE ABITAZIONE                  
-  Volturazione  - 
Committente :  XXXXX XXXXXXXX  

      
 
 
Considerato che i  lavor i  relat iv i  al l ’ immobile oggetto di  pignoramento non sono 
stat i  completamente ult imat i ,  lo stesso non è provvisto di Cert i f icato di Agibi l i tà .    
Dai dat i  acquis it i  c/o i l  Comune di Mondavio (PU) non s i  sono r iscontrate 
dif formità tra lo stato dei luoghi ed i  t i tol i  abi l i tat iv i  r i lasciat i ,  ma s i  evidenzia che 
lo stato dei luoghi non corr isponde con gl i  u lt imi Permessi  di Costru i re n. 2101.4 del  
14/06/2008 e n. 2101.5 del  11/10/2008 in quanto è stato real izzato un minor volume 
ed i  lavor i  non sono ancora ult imati ,  come evidenziato nel l ’al legato 21  in cui 
sono indicate le modif iche r iscontrate, a seguito del l ’accesso ai  luoghi ,  
sovrapposte al l ’elaborato grafico Tav. 6 autor izzato con prat ica edi l iz ia n. 2101/4 
del  14-06-2008. 
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Ai  f in i  del  completamento dei lavor i  occorre presentare una r ichiesta di  Permesso 
di  Costru i re come “Var iante r idutt iva e per lavor i  non ult imati  nei  termini”.   
 
QUESITO 5:  “ad al legare per i  terreni  i l  cert i f icato di  dest inazione urbanist ica 

r i lasciato dal  S indaco competente ai  sensi  del l ’art i  18 del la Legge 
47/1985” 
 

Non r icorre, in quanto tra le unità negozial i  non ci  sono terreni .  
 
QUESITO 6: "ad ident i f icare catastalmente l’ immobi le,  previo accertamento 

del l ’esatta r i spondenza dei  dat i  specif icat i  nel l ’atto di  pignoramento 
con le r i sultanze catastal i  indicando gl i  u lter ior i  element i necessar i  
per l ’eventuale emiss ione del  decreto di  t rasfer imento……" 

 
Dat i  catastal i  aggiornat i  al  Catasto dei Fabbricat i  del le unità immobil iar i  oggetto 
di  atto di  pignoramento: 
Le unità immobil iar i  sono dist inte al  Fogl io 2, Part icel la 352, ai  sub. 6-7 e 4 :  

-   Subalterno 6, Categor ia A/3 (Abitazione di t ipo economico), Classe 1 
Consistenza 6 vani e rendita di  € 291,28, Via Caval lara nc. 48 -(Vedi al l .t i  04-
05-07-22-23);  

-  Subalterno 7, Categoria F/4 (Fabbricato in corso di  def iniz ione), senza rendita 
catastale, Via Caval lara 48 -(Vedi al l .t i  04-07-22-23);   

-  o l t re al lo scoperto dist into col  sub. 4 - Bene Comune Non Censibi le ai  
sub. 6 e 7 -  (Vedi al l . t i  04-23);   

L’ identi f icazione catastale del le unità negozial i  non corr isponde con quel le 
del l ’atto di  pignoramento. 
Avendo r iscontrato del le incongruenze t ra lo stato dei luoghi e le planimetr ie 
catastal i  depositate al  Catasto Fabbr icat i ,  in quanto i l  sub. 2 accatastato come 
autor imessa in realtà è un locale t rasformato in r ipost igl io, dis impegno e serv iz io 
igienico e pertanto def inibi l i  come accessor i  di rett i  del l ’abitazione pr incipale, 
olt re a locale caldaia quale accessor io indiretto. I l  sub. 5 rappresenta 
l ’appartamento, ma mentre al  P iano Terra l ’appartamento s i  presenta ult imato in 
tutte le r i f in iture interne, con la sola eccezione del le pannel lature del le porte di  
accesso, accedendo al  P iano Pr imo s i  può faci lmente constatare che tutte le 
paret i  s i  presentato al lo stato grezzo, non sono present i  pavimentazioni  in alcun 
locale e non c’è alcuna parvenza, nel la planimetr ia catastale depositata in data 
10-06-2008 -  (Vedi  al l .to 24), nel  locale denominato “bagno” di  paviment i ,  
accessor i  sanitar i  che facciano pensare ad un bagno. 
Al lo scopo di procedere al l ’esatta rappresentazione graf ica del l ’ intero immobile s i  
è provveduto al la presentazione del la var iaz ione catastale, approvata con 
protocol lo n. PS0040066 del 15/09/2020. Tale var iazione ha comportato una  
var iazione dei dati  catastal i  e del la rendita catastale come sopra indicat i .  - (Vedi  
al l .t i  04-05-07-22-23);    
QUESITO 7: "ad appurare,  sul la scorta del la documentazione del l ’Agenzia del 

Terr i tor io,  se al l ’atto del la not if ica del pignoramento la parte 
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esecutata era intestatar ia degl i  immobi l i  stess i  in forza ad un atto 
regolarmente t rascr i tto,  etc..……" 

 
Come s i  evince dal la v isura stor ica, la parte esecutata, al l ’atto del la not i f ica del 
pignoramento, r i salente al  03/07/2019, era intestatar ia degl i  immobil i .  
Infatt i  la parte esecutata è divenuta intestatar ia del la piena proprietà 1/1, in 
regime di separazione dei beni, del le unità immobil iar i  dist inte col  fogl io 2 
mappale 352 subalterni  1,2 , 3 e 4, in data 18/06/2008 mediante atto pubbl ico del 
Notaio DE MARTINO con sede in Fano, Rep. 105447 del  18/06/2008 (Vedi  Al l .to 14).  
 
 
QUESITO 8: "a ver i f icare l ’esatta provenienza dei beni  immobi l i  mediante la 

r icost ruz ione anal it ica del le vicende relat ive al le t rascr iz ioni  ed al le 
iscr iz ioni  ipotecarie nel  ventennio antecedente al  
pignoramento……non opponibi l i  al l ’acquirente" 

 
8.1  ESATTA PROVENIENZA DE I  BENI  IMMOBIL I   
Presso la Conservator ia di  Pesaro sono state fatte tutte le v isure ipotecarie: 
t rascr iz ioni , I scr iz ioni  e annotazioni  a favore e contro per fogl io, mappale e 
subalterno (Vedi Al l .to 18);  
Dal la ispezione in conservator ia abbiamo s intet icamente acquis ito le seguenti  
formal ità: 
 

  Ricostruz ione anal it ica per l ’unità immobil iare n. 1 dist inta in Catasto 
Fabbricati  al  Fogl io 2 Part icel la 352 Subalterno 2: 

 
1.  TRASCRIZIONE del  07/08/2006 – Regist ro Part icolare 6947 Regist ro Generale 

13605 – Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI  PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del  17/07/2006 – ATTO GIUDIZIARIO – DECRETO DI 
TRASFERIMENTO IMMOBILI  

2.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3242 Regist ro Generale 
14568 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE – 
RESTRIZIONE DEI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: Trascr iz ione n. 1149 del  2002 

3.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3243 Regist ro Generale 
14569 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 2837 del 2001 

4.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3244 Regist ro Generale 
14570 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE – 
RESTRIZIONE DEI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: Trascr iz ione n. 1055 del  2001 
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5.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3245 Regist ro Generale 
14571 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI         
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 1121 del 1998 

6.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3246 Regist ro Generale 
14572 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 734 del 1999 

7.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3247 Regist ro Generale 
14573 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 2407 del 2000 

8.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3248 Regist ro Generale 
14574 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 2449 del 2000 

9.  ANNOTAZIONE del  30/08/2006 – Regist ro Part icolare 3249 Regist ro Generale 
14575 Pubbl ico Uff iciale TRIBUNALE DI PESARO – SEZIONE DISTACCATA 
Repertor io 434/6 del 17/07/2006 – ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE – RESTRIZIONE 
DI  BENI 
Formal ità di  r i fer imento: I scr iz ione n. 3015 del 2000 

10.  ISCRIZIONE  del 06/10/2006 – Regist ro Part icolare 4378 Regist ro Generale 
16642 Pubbl ico Uff iciale ROSSI LUISA Repertor io 16813 del 29/09/2006 – 
IPOTECA VOLONTARIA der ivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI  MUTUO 
FONDIARIO            
Documenti  success iv i  correlat i :  
1.   Annotazione n.2737 del  04/09/2008 (CANCELLAZIONE TOTALE) 

11.  TRASCRIZIONE del 04/07/2008 – Registro Part icolare 5798 Registro Generale 
10305 – Pubblico Uff iciale DE MARTINO ALBERTO Repertor io 105447/27966 del  
18/06/2008 – ATTO TRA VIVI – COMPRAVENDITA 

12.  ISCRIZIONE del  04/07/2008 – Regist ro Part icolare 2429 Regist ro Generale 
10306 Pubbl ico Uff iciale DE MARTINO ALBERTO Repertor io 105448/27967 del 
18/06/2008 – IPOTECA VOLONTARIA der ivante da CONCESSIONE A GARANZIA 
DI  MUTUO FONDIARIO 

13.  TRASCRIZIONE del  01/08/2019 – Regist ro Part icolare 6135 Regist ro Generale 
9498 Pubbl ico Uff iciale UFFICIALE GIUDIZIARIO PESARO Repertor io 1547/2019 
del  03/07/2019 – ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE DI 
PIGNORAMENTO IMMOBILI  
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  Ricostruz ione anal it ica per l ’unità immobil iare n. 2 dist inta in Catasto 
Fabbricati  al  Fogl io 2 Part icel la 352 Subalterno 4: 

 
1.   TRASCRIZIONE del 04/07/2008 – Registro Part icolare 5798 Registro Generale 

10305 – Pubblico Uff iciale DE MARTINO ALBERTO Repertor io 105447/27966 del  
18/06/2008 – ATTO TRA VIVI – COMPRAVENDITA 

2. ISCRIZIONE del  04/07/2008 – Regist ro Part icolare 2429 Regist ro Generale 
10306 Pubbl ico Uff iciale DE MARTINO ALBERTO Repertor io 105448/27967 del 
18/06/2008 – IPOTECA VOLONTARIA der ivante da CONCESSIONE A GARANZIA 
DI  MUTUO FONDIARIO 

3.  TRASCRIZIONE del  01/08/2019 – Regist ro Part icolare 6135 Regist ro Generale 
9498 Pubbl ico Uff iciale UFFICIALE GIUDIZIARIO PESARO Repertor io 1547/2019 
del  03/07/2019 – ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE DI 
PIGNORAMENTO IMMOBILI  

 
 

  Ricostruz ione anal it ica per l ’unità immobil iare n. 3 dist inta in Catasto 
Fabbricati  al  Fogl io 2 Part icel la 352 Subalterno 5: 

 
1.  TRASCRIZIONE del  01/08/2019 – Regist ro Part icolare 6135 Regist ro Generale 

9498 Pubbl ico Uff iciale UFFICIALE GIUDIZIARIO PESARO Repertor io 1547/2019 
del  03/07/2019 – ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE – VERBALE DI 
PIGNORAMENTO IMMOBILI  

 
 
 
8.2 VINCOLI  E  ONERI  GIURID ICI  GRAVANTI  SU I  BENI   

8 .2.1 Vincol i  r imanenti  a car ico del l ’acquirente 
Al  f ine di  accertare i l  mantenimento o meno di v incol i  ed oner i  a car ico 
del  nuovo acquirente s i  sono eseguite le seguent i  ver i f iche: 
  Presso l ’Uff ic io di Stato Civ i le del  Comune di Pesaro (PU) è stato 

acquis ito l ’Est ratto per r iassunto dal Regist ro degl i  Att i  di  matr imonio 
da cui s i  evince che :  
-  i l  S ig.  XXXXX XXXXXXXX ha contratto matr imonio in data 11 marzo 

1995 ;  
-  con annotazione del  16-08-2008 s i   attesta i l  regime di separazione 

dei beni degl i  sposi  dal  18/06/2008 a seguito di atto a rogito del 
Notaio Alberto De Mart ino del  dist retto notar i le di  Pesaro e Urbino; 

-  con annotazione del 28-01-2012 si  attesta la cost i tuzione di un Fondo 
Patr imoniale, a seguito di atto del 20/01/2012 a rogito del Notaio 
Angelo Colangeli  del dist retto notar i le di Pesaro e Urbino .  

-Vedi Al l .to 16 - 
  Altr i  pes i  o l imitaz ioni  d’uso sono stat i  r icercati  nel l ’atto di  acquisto 

con es ito negativo, a  parte la cost i tuz ione di un Fondo Patr imoniale, 
a seguito di  atto in data 20/01/2012 a rogito del  Notaio Angelo 
Colangel i  del  dist retto notar i le di  Pesaro e Urbino  (Vedi Al l .to 16). 
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QUESITO 9: "a determinare i l  valore degl i  immobi l i  pignorat i .  Ai  sensi  del 
novel lato art .569 c.p.c. nel la determinazione del  valore di  mercato 
l’esperto procede al  calcolo del la superf icie del l ’ immobi le, 
specif icando quel la commerciale,  i l  valore per metro quadro e i l  
valore compless ivo, esponendo anal it icamente gl i  adeguament i  e le 
correzioni  del la st ima, iv i  compresa la r iduzione del  valore di  
mercato prat icata per l ’assenza del la garanzia per viz i  del  bene 
venduto e precisando tal i  adeguament i  in maniera dist inta per gl i  
oneri  di  regolar izzazione urbanist ica,  lo  stato d’uso e manutenzione, 
lo stato di  possesso, i  v incol i  e gl i  oneri  giur idici  non el iminabi l i  nel  
corso del procedimento esecut ivo,  nonché per le eventual i  spese 
condominial i  insolute" 

 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
 

9.1.  GENERAL I TÀ -  DESCRIZ IONE DEL  CONTESTO ABITAT IVO  -  CARATTER IST ICHE DEGLI  IMMOBIL I  
Trattas i  di unico immobile, dist into catastalmente in due unità immobil iar i  olt re a 
scoperto comune,  i l  tutto s ito in Comune di Mondavio (PU), in posiz ione 
prospiciente la Strada Provinciale S.P.  49 Caval lara -  Mondaviese. 
Dal  punto di  v ista geograf ico i l  fabbricato è immerso nel  verde in zona pre-
col l inare  con v ista diretta sul la st rada provinciale che col lega la local ità 
Tavernel le del  Comune di Col l i  al  Metauro (PU) al le zone col l inar i  di  Orciano, 
Barchi  del  Comune di  Terre Roveresche (PU) f ino arr ivare al  centro stor ico del 
Comune di Mondavio (PU).  
L’ immobile dista dal  centro stor ico del  Comune di Mondavio circa 6,5 Km e circa 
20 Km dal  mare Adriat ico ed è ubicato nel le v icinanze del  f iume Metauro. 
Dalle visure effettuate presso l’Agenzia delle Entrate di Pesaro l’immobile confina: a nord ed est  
con Via Caval lara, St r .  Provinciale n. 49 (o con Xxxxxxxxxx-Xxxxx- Fg. 2 part .  337 
rel i t  st rad- vedi al l .to 10) , a sud con Xxxxxxxxxxx s .r . l .  -  Fg. 2 part .  350 (Vedi al l . to 
11) -  e con Xxxx Xxxxxx -  Fg. 2 part .  351 (Vedi al l . to 12), a ovest  con Xxxxxxxxxxx 
s .r . l . .  
I beni sono costituiti  da : 

-   Subalterno 6, Categor ia A/3 (Abitazione di t ipo economico), Classe 1 
consistenza 6 vani e rendita di  € 291,28, Via Caval lara nc. 48 -(Vedi al l . t i  04-05-
07-22-23);  

-  Subalterno 7, Categoria F/4 (Fabbricato in corso di  def iniz ione), senza rendita 
catastale, Via Caval lara 48 -(Vedi al l .t i  04-07-22-23);  

-  o l t re al lo scoperto dist into col  sub. 4 - Bene Comune Non Censibi le ai  
sub. 6 e 7 -(Vedi al l .t i  04-22-23);  

 
9.2 DESCRIZ IONE ANAL IT ICA DEGL I  IMMOBIL I  

 
9 .2.1 Descr iz ione del le part i  st ruttural i  

Dai  r i l ievi v is iv i  effettuat i  s i  desume che la struttura portante s ia in 
muratura portante. I  solai  piani sono in latero-cemento mentre i l  solaio 
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incl inato di  copertura è cost itu ito da t ravi  pr incipal i  e secondarie in 
legno, tavel le in later iz io e manto di  copertura in coppi.  
L 'altezza del  piano terra, completamente ult imato è di  2.80m.   
Da control lo v is ivo l ’unità immobil iare al  piano terra s i  presenta in buone 
condiz ioni ma s i  evidenzia uno stato di semiabbandono.  
L’altezza del  piano pr imo, al lo stato grezzo, è di 3,07m. 
L’altezza del  piano sottotetto va’ da un minimo di 0,82m ad un mass imo 
di 2.03m. -(Vedi al l .to 24);  
I  var i  piani sono col legati  da scala interna in c.a. 

 
9.2.2  Dist r ibuzione interna degl i  ambient i  -  Descr iz ione del le f in iture 
  LOTTO UNICO :  

Appartamento di t ipo economico. 
L 'al loggio è ubicato al  P iano Terra con accesso diretto sul lo scoperto di  
pert inenza con accesso da Via Caval lara mediante accesso pedonale-
carrabi le quest’ult imo sprovvisto di  cancel lo.    
L’altezza ut i le t ra pavimento e soff it to è par i  a H=2,80m (Vedi Al l .to 05). 
La composiz ione interna degl i  ambient i  è così  organizzata: dal l ' ingresso 
s i  accede direttamente nel  soggiorno del la ampia zona giorno con 
accesso diretto al  vano cucina/pranzo. Dal vano cucina/pranzo s i  può 
accedere t ramite dis impegno ad una zona di serv iz i  qual i  
w.c./ lavanderia e r ipost igl io. 
Dal  soggiorno s i  accede al la zona notte composta da una camera da 
letto con serv iz io igienico. 
I l  locale caldaia con accesso dal l ’esterno è ubicato al  piano terra. 
Tale zona di  local i  accessor i  ha un’altezza ut i le par i  a 2,48m. (Vedi Al l .to 
05).  
L’accesso al  piano pr imo avviene t ramite scala interna con accesso, 
dal la camera da letto, provvista di porta tagl iafuoco. 
Le f in iture interne, al  piano terra, sono in generale di buona qual ità. Per 
la div is ione interna del l 'appartamento sono state ut i l izzate paret i  
div isor ie in later iz io da 8 cm intonacate. Nel l 'abitazione in generale, 
sono state ut i l izzate piastrel le in ceramica e/o cotto. I l  r ivest imento del  
bagno è stato eseguito con piastrel le di  ceramica, del le dimensioni di  
cm 20x20, per un’altezza par i  a 2,00m. Gl i  accessor i  ig ienici sanitar i  del  
bagno,  qual i  lavabo, vater, bidet e vasca, sono di  t ipo economico.   
I l  r ivest imento del la cucina è stato eseguito con piastrel le in ceramica. 
Le paret i  interne ed i  soff i t t i  hanno f in itura a civ i le e sono t integgiate 
con vernice a tempera. I  batt iscopa sono in ceramica. 
Le porte interne sono di  t ipo tamburato in noce tanganica. I l  portone di 
ingresso è di  t ipo bl indato, non provvisto di  pannel latura. Gl i  inf iss i  sono 
in legno a “doppio vetro” pr iv i  di  s istemi di  oscuramento qual i  pers iane 
e/o serrande.   
L’appartamento è provvisto dei  seguenti  impiant i  tecnologici :  elettr ico-
i l luminazione, di  r i scaldamento con produzione di acqua calda sanitar ia 
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ed idr ico-sanitar io. La caldaia di  t ipo murale è posta nel  locale 
dedicato al  piano terra. Da esame vis ivo l’al imentazione a G.P.L.  è 
erroneamente fornita da bombola a gas i l  cui  uso non è consent ito e s i  
desume che non sono present i  le dichiarazioni  di conformità 
impiant ist iche, come anche indicato nel l ’atto di compravendita di  cui 
al l ’al legato 14).   
  

  
9 .2.3 Calcolo del la superf icie commerciale 

I l  calcolo del le superf ici  è stato eseguito secondo le norme: Legge 
662/96, D.P.R. 138/98 relat ive la determinazione del la superf ic ie 
catastale di  un immobile, Norma UNI 10750 del  2005 e Norma UNI EN 
15733 del  2011 relat iva al la determinazione del la superf icie 
commerciale. 

 
Tabel la 2 

DEST INAZ IONE D’USO LOTTO UNICO SUP.  LORDA COEFF.  SUP.  COM.E 
P.Terra         -      Abitaz ione             -   sub. 6 94,11  mq 100%     94,11 mq 
P.Terra         -      Accessor i(serv iz i )    -   sub. 6 31,32  mq 50%     15,66 mq 
P.Terra         -      scoperto                -   sub. 4 791,80 mq 10%   79,18 mq 
P.Pr imo        -      al lo stato grezzo     -   sub. 7 94,63 mq. 50%     47,32 mq 
P.Pr imo        -      balcone                 -   sub. 7  5,93  mq.    33%         1,96   mq 
P.Pr imo        -      terrazzo                  -   sub. 7 30,59  mq.    33%        10,09  mq 
P.Sottotetto  -     al lo stato grezzo     -   sub. 7 94,63 mq. 25%     23,66 mq 
TOTALI      271,98 mq 

 
 

9.2.4   VALUTAZ IONE COMPLESS IVA DE I  BENI  
Anal izzando quanto la dottr ina est imativa indica in mer ito al la determinazione di 
un valore di mercato, s i  precisa come suss istano due dist int i  procediment i  avent i  
come comune fondamento logico la comparazione (unicità del  metodo est imale).  
Un procedimento è diretto (o s intet ico comparat ivo), l ’alt ro indiretto (o anal it ico).  
Per quanto r iguarda i  prezz i  di mercato una fonte attendibi le di  dat i  elementar i  è 
rappresentata dal le valutazioni  effettuate per beni analoghi da alt r i  tecnici 
est imator i ,  al lorquando accettate dagl i  interessat i .  

I  dat i  r iportat i  nel la presente st ima sono stat i  reper it i  al l ’ interno de: Agenzia del 
Terr i torio  s i to ist i tuz ionale e Borsino Immobil iare  Comune di  Mondavio.  
Per i l  calcolo del la superf icie commerciale s i  r iprendono le tabel le r iportate al  
paragrafo 9.2.3 Tabel la 2. 
  
Dal  calcolo di  cui  sopra, la superf ic ie commerciale vendibi le r isulta essere di  mq. 
271,98 arrotondabile a mq 272,00. 
Per i l  calcolo del  prezzo al  mq è stata eseguita una indagine di  mercato di  
immobil i  s imi lar i  poss ibi lmente di  zone l imit rofe. 
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IL  MERCATO IMMOBILIARE DEL COMUNE DI MONDAVIO   
 
DATI  DE:  L’OSSERVATORIO DEL  MERCATO IMMOBIL IARE,  AGENZ IA DEL  TERR I TORIO 
Dal l’ indagine fatta presso l ’Osservator io del  Mercato Immobil iare 
del l ’Agenzia del le Entrate, per l 'abitazione di t ipo economico, l ’osci l laz ione 
var ia da 840 €/mq a 1.250€/mq. 
 
DAT I  DE:  BORSINO IMMOBIL IARE  “COMUNE DI  MONDAVIO” 
Un secondo r iscontro è stato acquis ito presso i l  Bors ino Immobil iare. In 
questo caso per l 'abitaz ione di t ipo economico i l  dato del la quotazione è 
par i  a 975 €/mq. 
 
DAT I  DE:  INFORMAZIONI  IN  LOCO 
Oltre al le informazioni  acquis ite presso le banche dat i  pubbl iche, sono state 
consultate anche alcune agenzie immobil iar i  e profess ionist i  del la zona 
dal le qual i  ho avuto i  seguenti  r i scontr i :  
per immobil i  s imi l i  al l ’ immobile oggetto di  st ima, la forbice dei valor i  medi di  
mercato immobil iare var ia t ra i  900€/mq e i  1.100€/mq per l 'abitazione. 
 
STIMA SINTETICO COMPARATIVA 
I l  procedimento di  st ima s intet ica per comparazione s i  basa, come abbiamo 
visto nel le pagine precedent i ,  sul  reper imento di  valor i  unitar i  di  mercato 
che beni di  caratter ist iche s imi lar i  a quel le del  cespite da st imare hanno 
meritato in l ibere t rattat ive di compravendita al l ’epoca di  st ima.  

 
A tal  f ine sono state messe in opera del le indagini presso i  competenti  Uff ic i  
pubbl ici ,  studi di  Ent i  di  r icerca ed operator i  del  settore immobil iare, 
tenendo conto quindi dei dat i  r iportat i  nel le pubbl icazioni  special izzate e 
del la generica conoscenza del  mercato del lo scr ivente. 
 
Dal l ’ indagine è emersa una ser ie di  prezz i  di  mercato con r i fer imento ad 
immobil i  ubicat i  in posiz ione analoga con dest inazione e caratter ist iche 
estr inseche ed intr inseche ass imi labi l i ,  con opportune aggiunte e detraz ioni , 
al  bene in parola. 
 
In relaz ione a quanto su esposto s i  sono anal izzat i  i  seguent i  valor i :  
Unità immobil iare  

 
  AGENZIA DEL TERRITORIO   
 L ’osservatorio del mercato immobil iare 
 “COMUNE D I  MONDA VIO” 
 VALORE MEDIO a metro quadrato € 1.045,00 

 
  BORSINO IMMOBILIARE 
 “COMUNE D I  MONDA VIO” 
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 VALORE MEDIO a metro quadrato €   975,00 
 
  INFORMAZIONI LOCALI 
 “COMUNE D I  MONDA VIO” 
 VALORE MEDIO a metro quadrato €1.000,00 
 
Dal le informazioni  acquis ite s i  può stabi l i re che i l  valore di mercato medio al  
metro quadro, possa essere par i  a €/mq 1.020,00.   

 
VALUTAZIONE 
Valore medio a metro quadrato lordo = €  1.020,00 
Superf ic ie Commerciale = mq 272,00 
 

VALORE COMPLESSIVO LOTTO UNICO 
 

€/mq 1.020,00 x mq 272,00 = € 277.440,00 arrotondabile a   

€ 277.000,00 
(euro duecentosettantasettemila/00) 

__________________________________________________________________________ 
 
QUESITO 10: "a formare lott i  per gruppi  omogenei  se la natura degl i  immobi l i  lo 

consente, indicando,  per ciascuna unità i l  valore,  la superf icie ed i  
conf ini  e procedendo, se necessar io,  al  relat ivo f razionamento 
catastale" 

 
Dal la dis locazione del le Unità Immobil iar i  oggetto di pignoramento, ai f in i  del la 
vendita del  bene, date le caratter ist iche intr inseche ed estr inseche del lo stesso, è 
conveniente la formazione di  un Lotto UNICO. 
 
QUESITO 11: "ad accertare lo stato di  possesso del bene, con l ' indicazione, se 

occupato da terz i ,  del  t i tolo in base al  quale i l  compendio è 
occupato, con part icolare r i fer imento al l 'es istenza di  contratt i  
regist rat i  in data antecedente al  pignoramento; laddove gl i  immobi l i  
s iano occupat i  in base ad un contratto di  aff i t to o locazione, ove 
poss ibi le lo al leghi e comunque veri f ichi  sempre la data di  
regist razione e la scadenza del  contratto,  la data……… nonché 
del l 'es istenza di  formal ità, v incol i  o oneri ,  anche di  natura 
condominiale,  gravant i  sul  bene, che resteranno a carico 
del l 'acquirente iv i  compresi  i  v incol i  der ivant i  da contratt i  incident i  
sul l 'att itudine edif icator ia del lo stesso o i  v incol i  conness i  con i l  suo 
carattere stor ico art ist ico.  Ver i f ichi  in part icolare se i  beni pignorat i  
s iano gravat i  da censo,  l ivel lo o uso civ ico e se vi  s ia stata 
aff rancazione da tal i  pesi  ovvero che i l  di r i t to sul  bene del  debitore 
pignorato s ia di  proprietà ovvero derivante da alcuno dei  suddett i  
t i tol i . .……….. relat ivi  al  bene pignorato" 
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Dal le v isure effettuate presso l’Agenzia del le Entrate e dagl i  att i  acquis it i  
poss iamo affermare che l’ immobile è occupato dal la ditta intestatar ia.   
Non es istono formal ità, v incol i  o oner i  di  quals ias i  natura gravant i  sugl i  immobil i ,  
non es istono contratt i  incident i  sul l 'att itudine edif icator ia e non es istono vincol i  di  
carattere stor ico art ist ico. 
Dal le r icerche effettuate i  beni pignorat i  non r isultano gravat i  da censo, l ivel lo o 
uso civ ico.  
 
QUESITO 12: "ad accertare se i  beni  pignorat i  s iano oggetto di  procedura 

espropriat iva per pubbl ica ut i l i tà" 
 
I  beni pignorat i  NON sono oggetto di procedura espropriat iva per pubbl ica ut i l i tà. 
 
 
QUESITO 13: "ad al legare le planimetr ie degl i  immobi l i  ed una congrua 

documentazione fotograf ica che idoneamente l i  raff igur i "  
 
S i  al legano :  

-  n. 1 planimetr ia catastale raff igurante l ’unità immobil iare sub. 6 posta al  
piano terra oggetto di  pignoramento- Vedi al l .to 05; 

-  elaborato planimetr ico rappresentante l’ intero immobile (subalterni  4-6-
7) ed in cui  è indicato l’ ingombro del  subalterno 7 quale unità 
immobil iare in corso di defin iz ione – Vedi al l .to 04. 

 
S i  al lega congrua documentazione fotograf ica – Vedi al l .to 01. 
 
QUESITO 14: “a depositare una separata e succinta descr iz ione del lotto,  ovvero 

dei  lott i  format i ,  con indicazione del lo stato di  occupazione da parte 
del l ’esecutato o di  terz i ,  con i l  prezzo di  st ima loro att r ibuito,  nel la 
quale sarà indicata t ra l ’alt ro anche i l  contesto in cui  gl i  stess i  sono 
ubicat i ,  secondo lo schema consueto per la pubbl icazione dei  bandi 
di  vendita immobi l iare.”   

 
Vedi al legato 26 che i l  sottoscr it to provvederà a depositare separatamente. 
 
 
QUESITO 15: “ad al legare una vers ione del la per iz ia di  st ima redatta in 

conformità al la di rett iva del Garante per la protezione dei dat i  
personal i  etc…” 

 
Vedi al legato 29 che i l  sottoscr it to provvederà a depositare separatamente. 
 
QUESITO 16: “ad al legare alt res ì  la check l i st  dei  pr incipal i  control l i  effettuat i  sul la 

documentazione di  cui  al l ’art icolo 567 I I  co.c.p.c. in modal ità 
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telemat ica PCT e un fogl io r iassunt ivo di  tutt i  gl i  ident if icat iv i  
catastal i  dei  beni  per iz iat i ,  in formato.rt f  o word.z ip” 

 

Vedi al legato 27 per la check l i st .  
Vedi al legato 28 per i l  fogl io r iassunt ivo di  tutt i  gl i  ident i f icat iv i  catastal i  dei  beni 
per iz iat i ,  in formato.rt f  o word.z ip. 
 

Con quanto sopra s i  r i t iene di aver ottemperato al  mandato confer ito. 
 
Lucrezia l i ,  08 Ottobre 2020 
 

Geom. Gal iardi  Giul iano 
 
 

S i  Al legano: ALLEGATO 01 - Report fotografico ; 
 ALLEGATO 02 - Estratto PRG Tav. 13.2; 
 ALLEGATO 03 - Estratto di mappa; 
 ALLEGATO 04 - Elaborato planimetrico; 
 ALLEGATO 05 - Piantina Sub. 6; 
 ALLEGATO 06 - Visura catastale Terreni Particella 352; 
 ALLEGATO 07 - Visura catastale per soggetto aggiornata al 16-09-2020; 
 ALLEGATO 08 - Visura catastale Fabbricati storica Particella 352 Sub. 2 –  
    Comune di Mondavio; 
 ALLEGATO 09 - Visura catastale Fabbricati storica Particella 352 Sub. 5 – 
    Comune di Mondavio; 
 ALLEGATO 10 - Visura catastale Fabbricati (Confinanti) Fg. 2 part. 337; 
 ALLEGATO 11 - Visura catastale Fabbricati (Confinanti) Fg. 2 part. 350; 
 ALLEGATO 12 - Visura catastale Fabbricati (Confinanti) Fg. 2 part. 351 sub. 4-5; 
 ALLEGATO 13 - Atto di compravendita Colangeli; 
 ALLEGATO 14 - Atto di compravendita De Martino; 
 ALLEGATO 15 - Certificato di stato civile; 
 ALLEGATO 16 - Estratto per riassunto dal registro degli atti di matrimonio; 
 ALLEGATO 17 - Visure ipotecarie e elenco formalità; 
 ALLEGATO 18 - Relazione tecnica - Pratica Edilizia n.2101/4; 
 ALLEGATO 19 - Permesso di Costruire n.2101/4 - prot.2984 – del 14-06-2008; 
 ALLEGATO 20 - Tavola 6 - Pratica Edilizia n.2101/4; 
 ALLEGATO 21 - Tavola 6 con indicazioni modifiche rilevate; 
 ALLEGATO 22 - Variazione catastale prot. n. PS0040066 del 15/09/2020; 
 ALLEGATO     23 -  Elenco subalterni; 
 ALLEGATO 24 -  Piantina sub. 5 (soppresso); 
 ALLEGATO 25 -  Piantina sub. 2 (soppresso); 
 ALLEGATO 26 - Succinta descrizione del Lotto; 
 ALLEGATO 27 - Check list dei principali controlli effettuati; 

ALLEGATO     28 - Foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziati,  
              in formato.rtf o word.zip 
ALLEGATO    29 – Perizia di stima in conformità alla direttiva del Garante per la  
   protezione dei dati personali  
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