STUDIO MARINONI

PIERFEDERIC O MARINON] GEOMETRA
CONSULENTE DEL TRIBUNALE DI BOLOGNA
29, VIA SANTQO STEFANC 40125 BOLOGNA
VOCE +3%.051.552223

MAIl. studiomarinoni@gmail.com

TRIBUNALE CIVILE DI BOLOGNA

G.E, Dott.ssa Alessandra Mirabelli
Es.Imm. 151/25

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE
promosse da:
BANCA DI BOLOGNA (Avv. Andrea Togni)

contro

Istanza di rettifica numero civico e deposito Ape

11 sottoscritto Dott, Geom, Pierfederico Marinoni, con studio in Bologna, via Santo Stefano 29,
iscritto.al Collegio dei Geometti e dei Geometti Laureati della Provincia di Bologna al n. 2912 ¢
all’ Albo def Consulenti Tecnici d’Ufficio del Tribunale di Bologna, in qualita di consulente tecnico
estimatore nella procedura in epigrafe, precisa, a seguito della segnalazione pervenuta dall’Ufficio

Vendite del Tribunale di Bologna, che 'unita abitativa oggetto di esecuzione ¢ in realta ubicata al

civico n. 48 di via Palazzo e non, come errofneamente riportato in perizia, al civico n. 47. A
tiguardo chi sctive porge le proprie scuse alllllmo Giudice e alla Cancelleria per il suddetto
involontario errore materiale.

Si allega altresi, ad integrazione del proprio elaborato estimativo, PAttestato di Prestazione
Enetgetica relativo all'unita immobiliare sub. 2.

Con Osservanza.

Bologna, 28 aprile 2026

Dott, Geom, Pietfederico Marinoni
Iscritto con il n. 2912 al Collegio
de: Geometti ¢ Geometri Laureati
della Provincia di Bologna
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CERTIFICAZIONE _ I
ENERGETICA egionermilia-nomagna

Sistema di

"~ Comune: GAGGIO MONTANO
Indirizzo: Via Palazzo n.48
Piano - Interno: T
Coordinate Gis: LAT: LON:

Proprietario: @

Destinazione d'usg; E1 (1} - Abitazioni civili e rurali @ residenza a carattere continuativo

D847 / 11 i32 2

Oggetto dell'attestato: Unita immobiliare

N. unitd immobhiliari di cui & compasto ['edificio: 1
Finalita dell' APE: Passaggio di proprietd o compravendita
Zona climatica: E

Anno di costruzione {presunto): 1800

I i apigans Climatizzazione . Ventilazione 2 I¥uminazione -5 | Trasporto di
Climatizzazione . Produzione acqua . L o . X
estiva non - meccanica non ¢ L] artificiale nen o 3] persone o cose
g | Invernale calda sanitaria L S
HI £ presente W » presente L7 | presente i': 5% | non presente

l.a sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fahbricato e dei servizi
energetici presenti, nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Gl immmobili simili
avrebbero in media la
seguente classificazione:

Se nuovi:
C 8698
‘ Ekwhlm’aqnq::;

Se esistentf:

78<=Eptot<97

EP gl,nren

97<=Eptot<130

187,69

Edificio =y,
kWh/m? anno a energia 2,
quasi zero ™"

03250 GEOM. MINUTIELLO MAURIZIO Timbro e Firma 03250 GEOM. MINUTIELLO MAURIZIC Fimbra & Firma

RILASCIATO IL 17/04/2021

03250-203142-2021

VALIGO FINO AL 17/04/2031




CERTIFICAZIONE

RegioneEmilia-Romagna

Sistema di

ENERGETICA

<3

=2

g % e i

w g Izl Boiler elettrice Ariston 2010 14,61 60,61
2% W & | L2kW fkWh/mz2/anno] [kwh/m2/anno)
3«

ag 1588,41

x 3 £nergia elettrica da rete 4 688,10

[kwhelfanno)

T
Z \ H

g ][" Stufa pellet marca Adler | 42.75% 127,08

£ H | 10,1 kw : [kWh/m2/annc]
% S

g Biomasse solide [Eszi‘:‘:] 1472,01

:

a Enerpia elettrica da rete [szﬁ::l',"iinu] 134,53

il

Climatizzazione
invernale

b

E Indice della prestazione energetica ¢ Indice della prestazione energetica Emissioni di CO2
: non rinnovabile rinnovabile
EPgl,nren  kWh/m? anno EPglren  kWh/m?anno kg/m? anno
187,69 478,37 : 44,90

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risuftati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell’insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

‘7 Indice EPglnran

Tempodet . Indice EPgiaren | Classe

: : ;e i Classe

. Codice - Tipo di Intervento Egs?ggﬁgi%ﬁi i ritemo © raggiungibile | Energetica r?:gﬁ:?tﬂ'mllie { Energelica !

: e descrizione impartante : dell'investimento - con lintervento | raggiungibile imewengti ! raggiungibile

; : P (anai) © {mmeanno) § con fintervento (ki anno) | 0 tintervento ;
; ! : ' ! i ;

. REN2 il:]aézk;incalo Involucro trasparente - Sostituzione : NG 20 i 165,00 E 165,00 E

H i i H H

03250 GEOM. MINUTIELLO MAURIZIO Timbso & Flrma

RILASCIATO IL 17/04/2021
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s CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

LN

{RegioneEmilia-Romagna

¥ Sistema di

) m'

0,00 kwh/anno VETTORE ENERGETICO: Nessuno

Metodologia di calcolo utilizzata: Procedura e metodi di calcolo da rilieve sult‘edificio (all. A-3 punto 3.2, 4.2)

Origine dei dati: Rilieve in sito

Software di calcolo utilizzato: NAMIRIAL TERMO

Si NO

E’ stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?

in data: 10/04/2021

it software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo e ;
dei risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo deffo strumento di riferimento . X ;
nazionale? o E
Ai fini delia redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un i Sl NO 7
metodo di cafcolo semplificato? X

03250 GEOM. MINUTIELLO MAURIZIO Timbro ¢ Firma

RILASCIATO il 17/04/2021

03250-203142-2021

VALIDO FINO AL 17/04/2031




CERTIFICAZIONE P — _.
ENERGETICA hegione fimiila-homagna

Sistema di

il codice univoco di identificazione riportato sul presente Attestato di Prestazione Energetica ne conferma I'avvenuta registrazione per via telernatica nel sistema 5ACE, anche
ai fini della sua effettiva validita. La registrazione awiene mediante apposizione di firma digitale def documento formato nel rispetto delle regole tecniche di cui all'articolo 71
del D.Lgs. 7 Marzo 2005, n. 82-CAD, che garantiscono l'identificabilita dell'autore e l'integrita del documento stesso. Esso & trasmesso alla Regione Emilla-Romagna in forma
di dichiarazione sostitutiva di atto notario ai sensi delt'articolo 47 def T.U. delle disposizioni legislative e regalamentari in materia di documentazione amministrativa, di cui al
decreto del Presidente della Repubblica 28 Dicembre 2000, n, 445, Con la sottoscrizione del presente Attestato e |z relativa registrazione nel sistema SACE il Soggetio
Certificatore assume ia responsabilit di legge per quanto concerne:

- la conformitd del presente Attestato alle disposizioni vigenti in materia di certificazione energetica degfi edifici,

- la asseverazione dei dati ripertat! del presente Attestato,

- if rispetto delle condizioni di indipendenza e imparzialita di giudizio,

ferme restande le responsabilita in capo al tecnico o ai tecnici abilitati ai sensi dell'art. 2 comma 2 lett b} del DPR 75/2013, preposti alla determinazicne della prestazione
energetica e indicati nell'attestato,

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica delf'edificio o dell'unitd immcbiliare, ovvero la quantitd di energia necessaria ad assicurare # comfort
attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione
energetica, 'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabhricato e degli impiantl. Viene aitresi indicata la classe energetica pill elevata
raggiungibile in caso di reaiizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni”.

SEZIONI1E2

Contengono informazioni generali ¢irca Fimmaohile & la proprietd: nel caso di APE refative ad immobili con diversi proprietari o diversi riferiment catastali, questi vengono
elencati rispattivamente nelle successive sezioni 20 e 12, Tra le informazioni general? & riportata la motivazione [finalita) alia base della redazione dell'APE: neil'ambito del
periado di validita, cid non preclude F'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da guelli ivi indicati.

SEZIONE 3

Riporta i servizi energetici aresenti neil'edificio, in relazione ai quali sono state determinate le sue prestazioni energetiche. | servizi presenti sono evidenziati in nero, quelii
non presenti sena in grigio chiaro

SEZIONE 4

Riporta le principali carattesistiche prestazionali delfedificic, tra cui:

. it valore dell'indice di prestazione energetica globate (EPgl,nren, ovvero il fabbisogno annuale di energia primarfa non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dat
sistemi tecnici presenti) e fa relativa classe di prestazione dell'edificio (rapportata ad una scala da A4 [edificio pill efficiente} a G (edificio meno efficiente}

. la valutazione qualitativa della prestazione energetica del fabbricato relativa al fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del comfort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impiantt presenti, Tale indice fornisce un'indicazione delia capacits delt'involucro edllizic diisolare
termicamente, d'estate e d'inverno, gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. § valori di riferimento per fa effettuazione di tale valutazione sono indicati
alla successiva sezione 6; i valori di soglia per Ja definizione del livello di qualita, suddivist per tipo di indicatore, sono fiportati netla DGR 1275/2015 alfegato A-3,
mentre la scala di valutazione qualitativa utilizzata si basa sul seguente criterio grafico:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

. la classificazione dell'edificio come “Edificio a energia quasi zero”, ovvero edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni
song riportati nella DGR 1275/2015 allegato A-3. Il fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energia da font
rinnovahili, prodotta all'internc del confine del sisterma (in situ). Una spunta sull apposito spazio adiacente atla sczla d classificazione indica I'appartenenza
deil'edificio cggettc dell'APE a questa categoria

. riferimenti; viene riportato il raffronto con l'indice:di prestazione glotrale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuowvi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli:edifici esistenti simili, ovwero cantraddistinti da stessa tipofogia d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica,
dimensioni ed esposizione di quello oggetto deli'attestato.

SEZIONE 5

Riporta fe prestaziont energetiche degli implanti che forniscone i servizi energetict di cui alia sezione 3; in particolare, per clascun impianto vengone indicati gli specifici indici
di prestazione energetica rinnavablle e non rinnovabile, le emissiont di CO2 e i consumi stimatt per ogn! fonte o vettara energetice impiegato.

SEZIONE &

Riporta le principali caratieristiche delfinvolucre edilizio, in base alfe quali viene effettuata la valutazione qualitativa della prestazicne energetica del fabbricato relativa al
fabbisogno di energia necessaric per il soddisfacimente del comfort interno, indipendente dalta {ipologia e dal rendimente degii impianti presenti, di cui alla sezione4,
SEZIONE 7

Riporta I'indice globale di prestazione energetica rinnovakile e aon rinnovabile dell'immobile cggetto di attestazione, e findice di emissione di CO2.

SEZIONE 8

Raccomand azioni: di seguita si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riquatificazione energetica e la ristrutturazione importante.
SEZIONE 9

Riporta |z quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

SEZIONE 10

Fornisce indicazioni sulle metodologie e sul dati di base utilizzati ger il calcolo della prestazione energetica delfedificio.

Pagamento del contributo di cui alla L.R. 26/2004 articolo 25-ter comma 7 effettuato con identificativo:

B5FB6FDC-FD55-40CA-AED1-88CD6AE1SCBY

03250 GEOM. MINUTIELLO MAURIZIO Timbro & Firma
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