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A L L E G A T I 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tolmezzo, addì  Dicembre   2025 

 
Il Tecnico Incaricato 

CANDIDO Per. Ind. Luciano 

 

 

*** DATO OSCURATO ***
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Immagini ©2025 Airbus,Maxar Technologies,Dati cartogra ci ©2025 20 m 

Varmo

29/07/25, 09:23 Varmo - Google Maps

https://www.google.com/maps/place/33030+Varmo+UD/@45.8781719,13.0085048,187m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x477bc4fc22072da5:0x7e… 1/1
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ESTRATTO  CARTA TECNICA REGIONALE 
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ESTRATTO  PRGC   VARMO 
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4. La demolizione senza ricostruzione per gli edifici fatiscenti ed in grave stato di degrado 
rientranti nel Grado di Tutela di Tipo 04 e con facciate riconosciute in contrasto con il 
contesto storico ambientale; 

5. La nuova edificazione nelle sole aree individuate da perimetro e sigla per le quali 
valgono le indicazioni presenti nelle disposizioni particolari del presente articolo. 

 
 
 
 

ART. 6. ZONA B0 e B1 - RESIDENZIALE URBANIZZATA DI COMPLETAMENTO 
INTENSIVA. 

 
A) Destinazioni d'uso. 
 
1. Le opere rispettano le destinazioni d'uso seguenti:  
 a) agricola, per uso di deposito, magazzino o cantina, solo nel lotto in cui 

un'attività agricola è esistente, senza depositi o lavorazioni all'aperto; 
 b) alberghiera e agrituristica; 
 c) artigianale: 
  1) (soppresso); 
  2) produttiva di beni di consumo alimentari, dell’abbigliamento e artistici, o di 

alta tecnologia o alta qualità, non insalubre né molesta; 
  senza depositi o lavorazioni all'aperto; 
 d) commerciale al dettaglio; 
 e) direzionale; 
 f) opera di interesse collettivo; 
 g) residenziale; 
 h) servizi di interesse residenziale.  
2. In caso di costituzione, integrazione, spostamento, mutamento o ripristino dopo 

dismissione di uso: sono vietati usi compresi in elenco di industrie insalubri di 
prima e seconda classe, se non di servizio o artigianale produttivo di beni di 
consumo alimentari, dell’abbigliamento e artistici o di alta tecnologia o alta qualità, 
non insalubre né molesto e senza depositi o lavorazioni all’aperto . 

 
B) Indici. 
 
1. Le opere rispettano gli indici seguenti:  
 a) altezza:  
  1) in genere: m 8,5, o pari a esistente + m 1; 
  2) a distanza da confine inferiore a m 5: 
   2.1) in genere: m 3 + il 40% della distanza dal confine, o pari a esistente + 

m 1; 
   2.2) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 8,5;  
 b) densità di unità immobiliari residenziali: 1 per ogni 150 m 2, o pari a esistente + 

1 per ogni unità funzionale esistente; 
 c) distanza da confine: 
  1) in genere: m 5, o pari a esistente; 
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  2) per servizi ed accessori: m 0. Gli edifici di nuova costruzione fruenti di 
questa norma non possono essere più di 1 per ogni lotto, e non possono 
avere alcun fronte distante dal confine meno di m 5 superiore a m 7,5;  

  3) in corrispondenza di edificio posto in lotto contiguo a confine: m 0; 
  4) per opera prevista in programma unitario per lotti contigui: m 0;  
 d) distanza tra parete finestrata e parete di edif icio antistante: m 10; 
 e) distanza da strada: m 0; 
 f) indice di fabbricabilità fondiaria: m3/m2 1,5, o pari a esistente + 150 m3 per ogni 

unità funzionale esistente. Nel caso di cessione gratuita al Comune per opera 
di urbanizzazione di area classificata fabbricabile: l'indice è da considerarsi 
aumentato fino a compensare in termini di volume l'esclusione dalla superfice 
fondiaria dell'area ceduta; 

 g) superfice per parcheggio, per nuova costruzione, ristrutturazione con 
demolizione o ampliamento con aumento di superfice utile, per aumento del 
numero di unità immobiliari se non servizi ed accessori e per mutamento di 
destinazione d'uso da una non aperta al pubblico ad altra aperta al pubblico , 
salvo norma specifica diversa, fino a distanza di m 400 di percorso, minima: 

  1) stanziale: 1 m2 per ogni 10 m3, ma non meno di 1,5 posti auto per ogni unità 
immobiliare di uso diverso da servizi ed accessori ; 

  2) di relazione: 
   2.1) per opera alberghiera o agrituristica: 1 posto auto per ogni 2 utenti;  
   2.2) di Su artigianale: 10%; 
   2.3) di Sv commerciale al dettaglio: 60%; 
   2.4) di Su direzionale: 30%; 
   2.5) di Su di opera di interesse collettivo: 
    2.5.1) per nuova realizzazione o ampliamento: 80%; 
    2.5.2) per recupero: 40%; 
   2.6) di Su di servizi di interesse residenziale: 30%. 
   Le prescrizioni in materia di aree da riservare a parcheggi in edifici 

preesistenti e già con destinazione d’uso commerciale al dettaglio alla data 
del 18 giugno 2003 non trovano applicazione; 

 h) superfice di vendita di esercizio commerciale, massima: m2 400, o pari a 
esistente; 

 i) superfice utile di deposito, magazzino o cantina agricoli o di opera artigianale, 
massima: m2 200, o pari a esistente + m2 50 per ogni unità funzionale. 

2. L'indice di fabbricabilità fondiaria è maggiorato: 
 a) per recupero mediante opere superanti la manutenzione straordinaria di opera 

dichiarata inabitabile o inagibile: 10% dell'opera inabitabile o inagibile;  
 b) per dismissione di industria insalubre di prima classe esistente in zona 

residenziale: 10% dell'industria dismessa;  
 c) per sistemazione e cessione gratuita al Comune di spazio funzionale rispetto a 

spazio pubblico o di uso pubblico esistente, concordata con il Comune, in zona 
B1 o zona S prossima: 3 m3 per ogni m2 di spazio sistemato e ceduto 
gratuitamente al Comune in zona B1 o zona S prossima. Lo spazio è valutato 
in termini di superfice lorda di terreno o di pavimento, e non di superfice 
fondiaria; 
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 d) per realizzazione di interventi secondo il Protocollo regionale VEA: fino al 20% 
del volume dell’opera calcolato secondo la definizione di cui all’art. 33, sezione 
FF). La maggiorazione è graduata secondo la classe di sostenibilità energetico-
ambientale raggiunta, fissata dal Comune con il modo di cui all’art. 1, comma 
8. Il calcolo della classe è dimostrato e certificato ; 

 e) (soppressa); 
 f) (soppressa); 
 g) (soppressa); 
 h) (soppressa); 
 i) per realizzazione di abitazioni particolarmente adatte ad anziani e disabili per 

almeno l'80% del totale delle opere del lotto: 10%. 
 Le maggiorazioni: 
 a1) non possono superare complessivamente il 30% dell’ indice già previsto; 
 a2) sono subordinate a stipula con il Comune di convenzione o presentazione al 

Comune di atto d'obbligo prevedente i tempi e le garanzie per l'attuazione 
degli interventi che le motivano; 

 a3) non possono comportare per nuove costruzioni un indice di fabbricabilità 
fondiaria superiore a m3/m2 4, se non in lotti interclusi o per opere realizzate 
mediante Prp. 

 
C) Attuazione e disposizioni particolari. 
 
1. Le opere sono realizzate: 
 a) in genere: mediante Id; 
 b) ove previsto perimetro: mediante Prp. 
 c) Per le zone B0 ci si deve attenere all’ABACO . 
2. Le opere rispettano le caratteristiche seguenti:  
 a) tipologia edilizia: lineare o a corte armonizzata con il  contesto tipico storico; 
 b) copertura: 
  1) preminentemente a falda/e. E' ammessa copertura a terrazza, con 

parapetto, di superfice fino a 1/4 della superfice coperta dell'edificio. Sono 
ammessi abbaini e lucernai; 

  2) con colmo o, per portico parallelo alla facciata, linea di attacco alla facciata: 
orizzontale; 

  3) con pendenza di falda/e, anche per l'intradosso della sporgenza perimetrale 
(linde) se non realizzato cornicione o altra opera tipica storica:  

   3.1) minima pari a esistente in recupero senza demolizione e in 
ampliamento; 

   3.2) compresa tra 40% e 45% in nuova realizzazione e in ristrutturazione 
con demolizione; 

  4) con manto di copertura a falda/e di laterizio naturale curvo a canale singolo; 
 c) muri esterni:  
  1) intonacati con malta di calce o cemento, o a vista di sasso, mattone o misti 

di sasso e mattone; 
  2) colorati armonizzati con il contesto tipico storico, non vistosi, o al naturale 

di sasso, mattone o misti di sasso e mattone a vista.  
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  Sono vietati inserti di sasso o mattone nuovi o da recupero se non con contorno 
lineare; 

 d) aperture di facciata:  
  1) con rapporto tra altezza e larghezza compreso tra 1 e 1,6, eccetto porte, 

porte-finestre e portoni; 
  2) con schema di allineamento orizzontale e verticale.  
 Resta salva la possibilità di mantenimento, ripristino o conformazione a 

caratteristiche tipiche storiche locali diverse. Gli edifici esistenti difformi dalle 
caratteristiche previste in questo comma sono adeguati per le opere oggetto di 
intervento, eccetto che in manutenzione straordinaria parziale ove un 
adeguamento parziale possa causare disomogeneità stilistica. In ampliamento 
sono comunque ammesse finestre e luci come le esistenti dell’edificio ampliato . 

3. Il Comune può prescrivere la conservazione o il ripristino totale o parziale di 
elementi di interesse storico-artistico, documentale o ambientale esistenti.  

4. Il Comune può prescrivere la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria 
specifiche per l'area di intervento. 

5. Sono vietati cartelli pubblicitari.  
6. La recintazione di nuova realizzazione è costituita:  
 a) di sasso o mista di sasso e mattone a vista, o come muro tipico storico di 

edificio interno o laterale o di recintazione laterale, o di ferro e/o siepe;  
 b) di altezza massima: 
  1) verso strada: m 3; 
  2) verso confine: m 3. 
7. Le insegne di esercizi pubblici sono realizzate di legno, ferro, rame o mediante 

pittura o bassorilievo, se non diversamente previsto da norme di settore.  
8. (Soppresso). 
9. I pannelli solari su tetti a falde non possono superare il 70% della superfice di 

ciascuna falda, e sono posti aderenti o integrati al tetto e non prospicenti strada.  
10. I serbatoi e simili sono realizzati interrati, seminterrati e resi non visibili o visibili il 

meno possibile direttamente da strada o interni all'edificio. 
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L’area scoperta pc. 126 

 

*** 
DATO 
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Il  fabbricato  nel  suo  insieme 
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Il bagno  al  P.1° 

                        

                                                            Il  wc nel sottoscala                                  La  scala 
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                                       L’ingresso                                                                                  Il  pranzo 

                              

La    cantina 
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La  soffitta 
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Le  stanze 

                                                                    



Co
ve

g  
S.r

.l. 
 - 

 w
ww.iv

gu
di

ne
.it

                          

Le    stanze 

                        

 




