GEOMETRA EMANUELE DRAGO

Via Fratelli Bandiera 3-87028 Praia a Mare (Cs) cel 320456087 0-email:emanuele.drago@libero.it

15/05,/2024

STIMA VALORE IMMOBILIARE

[l sottoscritto Geom. Emanuele Drago nato a Praia a Mare (CS) il 15/03/1979 con domicilio professionale in
Praia a Mare alla Via Fratelli Bandiera n.3 tel.3204560870 email: emanueledrago@libero.it, email pec:
emanuele.drago@geopec.it iscritto all'Albo dei Geometri della provincia di Cosenza al num.2670
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PREMESSA:

Per la valutazione degli immobili, [abbricati siti nel comune di Cassano all'lonio, si & scelto di adottare le

cosiddette "Fonti dirette”, indagini mercuriali disponibili effettuate nel comprensorio che delle ricerche di

mercato e consultando | valori riportati dalle consultazioni della Osservazioni del Mercato Immobhiliare

Omi” dall’Agenzia del territorio ed aggiornati al [I° semestre del 2023.

Pertanto si determina il pitt probabile, presunto ed indicativo valore di mercato dell'immobile, nella media

per tipologia e collocazione rispetto ai valori riscontrati in zone omogenee, rapportando ai mq catastali.

Per la valutazione dei lotti di terreno, siti nel Comune di Castrovillar, si & scelto sempre di adottare il
criterio delle co¥tddatte “fonti dirette”, fonti dirette nel caso dei lotti di terreno sono le indagini esegtite

presso le agenzia immobiliari di zona, previa verifica urt®ntStica dell’area in cui ricadono i lotti in oggetto.

Premesso quanto sopra seguono le valutazioni per singolo immobile.



COMUNE DI CASSANO ALL'IONIO - FOGLIO 8 PARTICELLA 39

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Siwazione degl atti informatizzati al 15/05/2024

Y P
ﬁ) Immobile di catasto fabbncati { ml Causall di aggicrnamento ad annotazion

Informazion: niportate nagh ari cel catasto al 15/0520724

Dad identificativi; Comune di CASSANGC ALL'TONIC (€002} [CS)
Foglio 8 Particella 39

Classamente:

Serdita Euro 858 684

Zona censuana 1,

Categena Af7¥ Classe 1 Goasistenza 14.5 vani

Indirizzo: CONTRADA VACANTI LTI FPlanc F -4 - 2
Dati di superficie: Tolale' 349 m? Tolale eschsse aree seoperte 336 m?
Riserve: | - Atl di passaggo miermedt non esisent

Uhime atto di aggiornamento: VARIAZIONL del 14092005 Prauca n C8D210453 w ati dal 14092008 VAR
RETTIFICA D UFFICIO In. 45321 172005

Verifica OMI “osservatorio mercato immobiliare” [1° semestre 2023

L'immobile sito alla Via Ctr Vacanti Liti, del Comune di Cassano all'lonio ricade in Zona Omi R/Extraurbana.
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Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultare interrogaziana: nae 2029 . Semestrs 2

Prownciy JUGLP, A
Gomune: CASSIAD 2117

Fawzla/rona: &

Loice dl zonas
Microrona catastalen:.
Tepalogla prevalente: v

Destmaziooe Tau i

Ualore Mercato (€/myg) Valon Locazions (£/ma x mese)

Stato conservativo Min Max Superficie (L/K) Min s Supscficia (LIN)

Visto quanto sopra, il prezzo medio amg éparia € 412,00 Vmq

Valore immaobiliare: Mq catastali X Ving = 336,00mq X € 412,00 = € 138.432,00

Segue visura e planimetria catastale,
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Data: 15/05/2024
C L . Ora: 16:24:09
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T316977/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

iy |

[

Causali di aggiornamento ed annotazioni

I
//N\% Immobile di catasto fabbricati
NN

Informazioni riportate nagli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comuns di CASSANO ALL'IONIO (C002) (CS)
Foglio 8 Particella 39

Classamento:

Rendita: Euro 898,64

Zona censuaria 1,

Categaria A7, Classe 1, Consislenza 14,5 vani

Indirizzo: CONTRADA VACANTI! LITiPiano T-1-2
Dati di superficis: Tolale: 349 m? Totale escluse aree scoperte ™: 336 m®
Riserve: | - Atli di passaggio intermedi non esistenti

Ultimo atio di aggiornamento: VARIAZIONE del 14/09/2005 Pratica n. CS0210493 in atli dal 14/09/2005 VAR
RETTIFICA D UFFICIO (n. 45321.1/2005)

> Datl identificativi
Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002) (CS) Impianta meccanogralico del 01/01/1989
Foglio 8 Particella 39 Annotazione di immablle: IST.ZA 179631/02
Riserve: 1 - Atti di passaggio intermedi non esistenti
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002 ) (CS)
Foglio 8 Particella 39

> Indirizzo

CONTRADA VACANTI LITI Piano T 1-2 VARIAZIONE del 14/08/2005 Pratica n. 50210433 in
atti dal 14/09/2005 VAR RETTIFICA D UFFICIO {n.

45321.1/2005)
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Cataste fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

)
7 Immmobile di catasto fabbricati E:—:f Causaii di aggiornamento &d annctazioni
|
A

PO - - n— S S —

infermaxnioni ripertate negli atti del catasto al {5(05/2024

Dati identificativi: Comune di CASSANC ALL'IONIO {€002) {CS}
Fogho 58 Particella 103 Subatterno 2

Foglic §8 Partcella 103 Subalterno 8

Classamento:

Rendita Euro 216,94

Zona censuana 3

Categona A/3% Classe 2 Consistenza 3.5 vani

Indirizzo: CONTRADA SALICETTE Piano T+ 1
Dati di superficie: Totale' B9 m? Totale escluse aree scoperte ¥ 68 m?

Uhimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/112/20 11 Pratica n CSD444261 10 att
dal 151272011 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 118573 12011

Verifica OMI "osservatorio mercato immobiliare” 1I° semestre 2023

L'immoebile sito alla Via Ctr Vacanti Liti, del Comune di Cassano all'lonio ricade in Zonza Omi E2/ SUBURBANA
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato inlerrogazione: Anna 2023 - Semesire 2

Provincua Coe 'l

Comune: {RE5 05 &

SUTREIBATY e 0SB0 BRLELACE GRAMUL HALSCA € PICOLA

Codice & 1o0a:1 "
ficrorana catastale n o
Tigotogla pravaiente: L7 "3 2~ = =@ o ir

Destinazlona: 2ol car it s

Walore Mercato {€/mgq) Valorl Locazione (€/mg x mese)

Tipologta Stato conservative i Superficin (L/N) Superficie [L/K)

Visto quanto sopra, il prezzo medio a mq e paria € 725,00 Vmg

Valore immobiliare: Mq catastali X Vmq = 58,00 mq X € 725,00 = € 42.050,00

Segue visura e planimetria catastale.

FPagina 6
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Direzione Provinciale di Cosenza
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 15/05/2024

QOra: 16:24:40

Numero Pratica; T317341/2024
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

/Aﬁ\& Immobile di catasta fabbricati

[

ﬁ—-} Causali di aggiornamento ed annotazioni

S |

Informazioni riportate negli atti dei catasto al 15/05/2024
Dati identificativi: Comune di CASSAND ALL'IONIO (C002) (CS)

Foglic 58 Particefiza 103 Subalterno 2

Foglic 58 Particella 103 Subzhsrmo 8
Classamento:

Rendiia Euro 216,91

Zona censuaria 3.

Categoria A/3™, Classe 2, Consistenza 3,5 vani

Indirizzo: CONTRADA SALICETTE Piano T -

Dati di superficie: Tolale. 68 m? Totale escluse arze scoperts ": 58 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/12/2011 Pratica n. CS0441261 in ati
dal 15/12/2011 VARIAZIONE D! TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE (n. 118573172011}

> Dati identificativi

Comune di CASSANQO ALL'IONIO (C002) (CS)
Foglio 58 Particella 103 Subalterne 2
Foglio 58 Particella 103 Subalterno 8

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune i CASSANDO ALL'IONIO (C002 ) (CS)
Foglic 58 Particella 103

Impianto meccanografice del 31/01:1988

> Indirizzo

CONTRADA SALICETTE Piano T - 1

VARIAZIONE  TOPONOMASTICA del 1501272011
Pratica h. CS04412861 in att dal 15122011
‘AHIAAG"J{: Dl TOPONOPM STICA RICHIESTA DAL

COMUNE (n. 118573 1/2011)
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f enzia 5 b}
Data: 15/05/2024

o - " Cra: 16:24:40
Dlrfaz‘lone Pr'ov[nc:afe di pogenza Numera Pratica: T317341/2024
Utficio Provinciale - Territorio Sa.

. . Pag: 2 - Segue

Servizi Catastali
» Dati di classamento

Rendita: Euro 216,91 VARIAZIONE del 28/01/1987 in atli dal 17/10/1935

RETTIFICA CLASSAMENTO AUTOMATICOP.F) (n.

Zona censuana 3, _
= ot 114/F.1/1987)

Calegeria Ar3Y. Classe 2. Consistenza 3,5 vani

> Dati di superficie

Totale' 69 m? Superticie di implanto pubblicata il 09/11:2015
Totale escluse arse scoparia ™ 58 m? Dati relatvi alla planimetria: data di preseniazione

280171987, prot. n. 114F
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Catasto fabbricat:

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

ﬁ Immaobile di catasto fabbricati = Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comune di CASSANO ALLIIONIO (C002) (CS)
Foglhio 15 Particella 388 Subalterne 5

Classamento;

Rendita Euro 52.06

Zona censuana 1,

Categoda Cf2* Classe 1. Consistenza 28 m?

Indirizzo: VIAPIETRASANMARCOn 72 Pana T
Dati di superficie: Totale' 38 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/201F Prancan. CS0191264 i athi
dal '3/11/2016 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 81519 1/2016)

Verifica OMI “osservatorio mercato immobiliare” II° semestre 2023

I'immobile sito alla Via Ctr Vacanti Liti. del Comune di Cassane all'lenio ricade in Zona Omi B1/ CENTRALE

Dettagli Cassane all'lonio - Fogli-..

Yalori OMI 202372
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risuitato

Risuitat interrogagione: Anno 2023 - Semestre 2

Prowencia: COAU NI

Comune: CASSANC ALLCION G

Pasclaszong; Cocr2la- CERTHE STCREIO L AR L UMITINOFE, WA NG v PERE Polia Ly
Codice da zans: B3

Microzona cataatale na d

Tipologia pravalente: Avizunic 120 eceaniie

Oestinazione: Lormeriale

Valori Locazione (€/mq x mese)

Valore Mercato (€/mq)

Superficie (L/N)

T qustngra Stato conservativo
§ tdagazan. HORMALE 430 350 L 21 27 L
L e ——— - -— 3

tlegoz HORMALE %0 R L 43 T L

Visto quanto sopra, il prezzo medio a mq € paria € 495,00 Vmg

Valore immobiliare: Mq catastali X Vmq = 38,00 mq X € 495,00 = € 18.810,00

Segue visura e planimetria catastale.



Data: 15/05/2024
= s ; . QOra: 16:25:15
Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T317785/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/05/2024

1 =] ——
@ Immobile di catasto fabbricati \ onee Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 15/05/2024

Dati identificativi: Comune di CASSANO ALLIONIO (C002) {CS)
Foglio 15 Particella 386 Subalterno 5

Classamento:

Rendita: Euro 52,06
Zona censuaria 1,
Categoria C/2% Classe 1 Cansistenza 28 m*

Indirizzo: VIAPIETRA SAN MARCO n. 72 Pilano T
Dati di superficle: Tolale: 38 m*

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 13/11/2016 Pratica n. CS0181284 in
dal 13/11/2016 VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 81518.1/2018)

Dati identificativi

Comune di CASSAND ALL'IONIO (C002) (CS) COSTITUZIONE del 14/11/2001 Pratica n. 00363320
Foalio 15 Parlicella 386 Supaltario 5 in atti dal 14/11/2001 COSTITUZIONE (n. 3528 1)
Annotazione di immobile: VED| BUSTA MOD 58 P,

Particelle corrispondenti al catasto terreni TG
Comune di CASSANO ALL'IONIO (C002 ) (C8)
Foglio 15 Partigella 386
> Indirizzo
ViA PIETRA SAN MARCO n. 72 Piana T VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 15/°1:2018
Pratica n. CS0191264  in afti dal 13/71/2018
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA

GGIORNAMENTO ANSC in 81519.1/20186)
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Data. 15/05/2024
Ora: 16:25:15

Direzione Provinciale di Cosenza Numero Pratica: T317755/2024
Utticio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Randita: Euro 52,06 COSTITUZIONE del 14/11/2001 Pratica n. 00383320
Zona nensuaria 1, inatti dal 14/11/2001 COSTITUZIONE {n. 3528.1)

Categoria C/2%, Classe 1. Consistenza 28 m®

» Dati di superficie
Tatale: 38 m? Superticie di impianto pubblicata il 09/ 11,2015
Dai relativi aliz planimetria: data di presentazions
144112001, prot. n. 3528
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COMUNE DI CASTROVILLARI - LOTTI DI TERRENQ

Elenco imimobili per diritti e quate

Catastg Trontarns Uk ecanane Frigghe Pagticelia Sub Ciassamernto Clasae Consislenls Rerndhts Parb Al asy
Dk 8 3
T Sropoeta per 0 LASTHOVH LATN ] . LNTTO LM 3
Ew &R
- sED AR <is 5 - " - - RU & 824
Fropoeia per 2717 CASTROVILLARLCS 7w ] ULIVE TG [ fie- Lo BN
RA Eua 6 7%
o ¥
f e -3 1 L1 4 ! 7t &
s

I Jotti interessati ricadono nel Comune di Castrovillari (Cs), loc. Maroglin, e sono catastalmente identificati
con le particelle 74,75, 133 del Foglio di mappa 70, per mq 13970,00 ed urbanisticamente ricadono in
zona Agricola.
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STRALCIO CATASTALE FOGLIO DIMAPPA 70 ,CON SOVRAPPOSIZIONE ORTOFOTOGRAFICA.

Dalla ricerca effettuata, non sono presenti molte compravendite ed i prezzi dei lotti variano mediamente

tra € 1,00 ed 1,50 al mq essendo terreni con destinazione agricola;
Atteso quanto sopra si ritiene opportuno attribuire il valore di € 1,00 al mq,

Valore Lotti di terreno: Mq catastali X Vmq =13970,00 mq X € 1,00 = € 13970,00






CONCLUSIONI:

Valori fabbricati siti nel comune di Cassano all’ionio:

¢ |lmmobile sito alla Ctr Salicette, al Foglio 58 Particella 103 sub 2 € 42.050,00;

¢ Immobile sito alla Via Pietra san Marco 72, al Foglio 15 P.lla 386 sub 5 € 18.810,00
TOTALI FABBRICATI €199.292,00
Valore lotti di terreni siti nel Comune di Castrovillari (Cs) , Ctr Maroglio €13970,00

[t sottoseritto Geom. Emanucle Drago, dichiara di avere svolto incarico conferito secondo 1l codice di deontologta

professionale ed in particolare precisa che:

v\ la versione di (awd presentata nella presente perizia & corretra al meglio delle conascenze del valutatore;
v e analisi e le conclusiont sone limitate unlcamente dalle assunzioni e dalie condizioni riportate;

v i sottoscntto valutatore non ha alcun interesse verso il bene o il diritto in questionc;

v

il walurarore ha agito in accordo agli starards eticl ¢ p:c':["tssiuna]i ed in possesso dei requisit formativi previst per lo
svolgimento della professione;

¥ non ¢ staca tichiesta né effettuara alcuna verifica celativa alla legirimitd urbanistica.
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