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Il sottoscritto Dott, An;drea Arcelli, nominato con propvedimento dej

25.5.2013 Consulentd Tecnico @‘Ufﬁcio nellEsecuzione Immobiffare in oggetto,

|
& stato convocato aliudienza clkef 24.9,2013 per il conferimento del seghente
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natura del diritto a clascune spetiante e Je rispettive quote di spe
Feventuale non corrispondenza delle certificazioni catastali ai da
bignoramento ed indicando tutti gli ulteriori elementi necessari
decreto i tras'ferimento,‘ eseguendo le variazioni che fosse
l'aggiornamento del catastc (ivi compresa la denuncia al N.C.E.
legge n.:1248/39),- acquisendo |3 relativa scheda ovvero p
mancante; in caso di difformita o mancanza di idonea planimetris
correzione o redazione;

ad una somenaria efew

zione & descrizione sintetica ¢

indicazicnz ¢

clvico, pianc, eveantuale numero interno), del contesto in cui ess)

facenti ps+te ¢7 un condominio o di altro complesso immobiliare cor
dellz caqail vi-tiche e della <esinezione della zona e dei servizi d

accessi, cai “enFni e del dati catastali, delle eventuali bertinenz

esimi di part] ~ormuri, identificando ciascun immob
delf'aifabote e 3% accessori delfa medesima lettera con un numero s

-

3 sussistenza di eventiali
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tanza, evid|
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o necess

U. in relaz
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(es. se
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e 5i trata i comnicae legale tra coniugi o alt
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———
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i —
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esaustive su tale punto, sard disposta integrazione della pefizia senza

compenso;

5} ad individuare l'esistenza @ormalité, vincoli weri, anche di

gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno a carica dell’acquil

e

U

Rt bl Ak ik Mg

rimermy |

.

C;—_‘:(“_ﬁ\
ulteriore
)

patura condominiale,
R

ente (es.

E—

domande giudiziali, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, cofnvenzioni
R S

D

matrimoniali e provved/ment/ di assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o

l/mltaZIom dusoWgazioni*propter rem, servitd, uso, abitazione -

|

vincoli derivati da contratti incidenti sull’attitudine edificatoria, vincoli conne

carattere storico-artistico) e_quelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla Ji
lelli che saranno cancellat)

R\mf—ﬂ

————

e,

W’———-’ww

trcagcziziaanLegiudizievoli, difformita_urbanistico - edilizie, difformita catastali
i - e ]

6) a fornire altre informazioni per I'acquirente, concernenti:

a. limporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione

condominiali ordinarie),

b. eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ahcora scady

c. eventuali spese condominiali scadute non pagate negli ultimi

anteriori alla data della perizia,

d. eventuali cause in corso;

7) ad individugre—i-precedenti_proprietari_nel ventennio elencando ciascy

-]

acquisto, con indicazione dei suoi@(data, notaio, data e numeroc di registrazione
Ssd N S —

| C————

ni,_pignoramenti

R —

e |

e trascrizione), e cio anche sulla scorta della eventuale relazione notarile prpdotta dal
| S ———

creditore procedente;
. Ore proce

8) alla verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene,
© urbamstt

della dichiarazione di agibilita- dello stesso previa acquisizione

certificato di destinazione urbanistica previsto dalla® vigente n

nonché del

’

ssi con il

vrocedura

T

R |
ed altre

les. spese

te, .

due anni

n atto di

‘esistenza

o aggiornamento del

vrmativa. In caso di
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9)

10) alla descrizisne analitica d ciascuno dei beni compresi nel lottp

-pit lotti e, in caso affermative, procedere alla formazione di

iLi

esistenza di opere abusive, ad indicare l'eventuale sanabilitd ai sensi delle Lieggi nn.

47/85 e 724/94 e | relativi costi, assumendo le opportune informadi
Comunali competenti;

ad esprimere if proprio motivato parere sulla opportunita di disporre

oni presso|gli Uffici

la vendita|in uno o

uno o piu lotti

identificando i nuovi confini e provvedendo, previa autorizzazione del Giudice, ove

necessario, alia realizzazione del frazionamento, allegando alla relazione estimativa i

tipi debitamente approvati dali’"Ufficio Tecnico Erariale;

fun paragrafo per

ciascun irmobile, clascuno i essi intitolato “"DESCRIZIONE ANALITICA DEL

(appartamenic, capannone ecc. )” con riferimento alla lettera ghe contraddistingue

Vimmobile nel paragrafo “Identificazione dei beni oggetto della stima” di cui sub 2]; ad

indicare ‘e tipologia dsl bens, laltezza interna utile, la compg@sizione inferna; ad

indicare 1 formato tabeflare, per ciascun locale, la superficie petta, il cqefficiente

utilizzeto ai fnl della determinazione della superficie commerciale, la superficie

commerciala medesima, I'esposizione, le condizioni di manutenzione; ad indicare nei

mecesin: parsgrafi allrasl e carztieristiche strutturali del bene

e le caratteristiche

interne ¢ coscun imiole (ivfsei, tramezzature interne, pgvimentaziope, porta

d'ingresso, scale interne,

precisznsc per ciascun elemenio I'sttuale stato di manutenzione e

sCnd, gisidinog, ece.);

one, il valore di mercato

ind coocr e ol oriteric Sf st

snto elettrico, impianto idrico, impianto termico, ecc..)

per gli impianti, la

~ormativa e in caso contrario, i costi necessari al loro

niniali (es. posti auto

dellimmobile con

1z viitirzato, anche in felazione ad eyentuale ingidenza sul
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valore dello stesso defla condizione di regolarita (0 meno) ammi
libero o meno esponendo’ altresi analiticamente glj adeguamen
stima, precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
manutenzione, lo stato di possesso, | vincoli ed oneri giuridici
procedura e la assenza di.garanzia per vizi occulti nonché

condominiali insolute, la necessita di bonifica da eventuali rifiuti a

altri oneri o pesi; e prefigurando le tre diverse ipotesi in cuj

regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da e
assuntj dalla procedura ovvero siano assunti dalla procedura limita
regolarizzazione urbanistico-catastale, ovvero siano lasciati in

dell‘acquirente;

12)-a_identificare, nel caso di pignoramento di quota indivisa,  comprg

la sola quota, tenendo conto della maggior difficoltd di vendita per

nistrativa,
ti e correz
lo stato
non eliming
per eventi
nche tossici
‘eventuali
entuali rifi
ramente ag

reramente

prietari e 4

———————

—
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. - -
esprimere il propric motivato parere sulla comoda.divisibilita del
.

R

bene, iden|

e della pro

]

e di stato
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duso e
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ali spese
O nocivi;
oneri di
wuti siano
i oneri di

a carico

‘valutare
N

ivise, e a

e )

tificando;

e,

)
redura,; a

/]in caso affermativo, gii enti che potrebbero essere separati in favo
e

i

|

N

di@sego_n@yl modello reperibile in Cancelleria;

S —, |

13) alla produzione in ailfegato a ciascuna relazione di stima almeno d
del bene e almeno due interne, nonché la planimetria del be
attuale, copia della concessione o licenza edilizia e atti di sanat
definita valutazione e la restante' documentazione necessaria, inte
quella predisposta dal creditore; in particolare, a depositare, ov
dell‘atto di provenienza del bene e copia dell’'eventuale contratio d
delle dichiarazioni del terzo occupante; '

14) all'invio, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria,

predisporre, qualora ritenga il bene nori comodamente divisibi%z(bozza di o1

— ]

/e fotografi
ne, visura
oria, il ceri

grando, se

i locazione

e comunqu

i RN

e esterne

catastale

tificato di

del caso,

e non in atti, copia

e verbale

e almeno
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quarantacinque giorni prima defi’udienza, di copia delia peri

creditori procedenti ed intervenuti, a mezzo fax, posta o e-mail,

originale della perizia una attestazione di aver proceduto a tali invii

15} a sospendere fe operazioni peritali in caso di impossibilita di effettuare un

all'imumobile, e ad avvertire jif giudice ed il creditore procedente a

custede giudiziario;

zia al debitore, ai

e ad allggare all’

|accesso

fini della nomina di

16) a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del corso

deffe oparazioni peritali, informando contestualmente la part

potra essers sospesa solo con provvedimento del giudice su rico

parte, cul aderiscano tutti gli altri creditori;

17) a formulare tempestive istanza di rinvio della udienza in caso

osservanza del termine Jdi deposito, provvedendo altresi alla no
Il G.E:

ASSEGNA al C. 7.4, termine sino a 45 giorni prima della prossima ud

presso la Cancelleria del Giudice delfFsecuzione della relazione scritta, di una

enza per il

> che [I'esecuzione

rso della medesima

di imposdibilita di

tifica alle parti.

deposito

bozza di

ordinarza dF yerdics € di floppy-disic o cd-rom (contrassegnati con numero della procedura)

e per l'invic dellz copie alle parti, I floppy-disk o il cd-rom dovranno co.

a) un fite dencminato “Perizia” (in formato Word) contenente la relazione perita

bozza di crdinesze i vendite in cul dovranno essere riportati per ciascun lotto

dati: Iz ccrrilic ¢ eltuale in

dei dati catastali, dei confini,

immobii, I'zsoita descrizionsz dei diritci ohe vengono posti in vendita, precisando pg

immobile |

sintetica delle prasenza di evectusi vircoli o gravami  giuridici

1

procedira, la 30

o meno ¥ regolarizzazione urbanistica €/o

occupaziane = gfi estremi delf'eviniuzle titolo di occupazione (qontratto df

it 2 le guote eveniualmente spettanti a ciascuno esecutato con !

mprendere:

dell’ubicaZ

non elimirl

catastale,

e, nonché
i seguenti
jone degli
r r:"iascuno
ndicazione
abili dalla

o stato di

affitto o
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locazione);

b) n. 4 file di fotografie dellimmobile (due scatti dell’esterno e dye scatti deilinterno);

DISPONE che il C.T.U. intervenga all’udienza fissata per l'autorizzarzione alla vendita nel

caso di invio di note da parte dei creditori o del debitore, per rendere | necessari thiarimenti

ai sensi dell'ultimo comma dell‘art. 173 bis disp. att. c.p.c., senza |ulteriore awviso della

Cancelleria;

AUTORIZZA il C.T.U., al fine dellincarico conferito, ad accedere|ad ogni documento

mancante concernente gli immobili pignorati, necessario o utild per l'espletamento

dell'incarico (con particolare riferimento all’atto di provenienza e con Unica esclusione della

relazione notarile), in possesso del Comune, dell’Ufficio del Registro, della Conservatoria dei
Registri Immobiliari, dell’'Ufficio del Territorid 0 del Condominio, acqu sendgne anche copia
semplice, non trovando applicazione nel caso di specie i limiti di cui alfa L. 31/12/96 n. 675
come modificata; autorizza altresi il C.T.U. a richiedere al Comune dompetente |certificato
storico di residenza relativo agli esecutati ovvero all’'occupante limmobile pignoratd
AUTORIZZA il C.T.U. al ritiro defla documentazione tecnica presente agli atti”,

00000

La presente relazione si articola nei seguenti paragrafi:

OPERAZIONI PERITALI pag. 8

DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C. E SUCC. MODD.| . pag. 9

RELAZIONE DI STIMA

1. Individuazione catastale ] pag. 10
2. Sommaria elencazione e descrizione sintetica pag. 11
3. Titolo di proprieta - pag. 11
4. Stato di possesso pag. 12
5. Formalita, vincoli e oneri - pag. 12
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6. Altre informazioni
7. Precedenti proprietari ne! veniennio
8. Destinazione urbanistica, vincoli, regolarita edilizia e agibji
9. Formazione di uno o pit lotti

10. Descrizione analitica

11. Valore di mercato

12. Comoda divisibilita

13. Allegati

14, Invio copia delia perizia

15, Accesso allimmobile

16. Richiesta di sospensione del corso delle operazioni perital

17. Osservanza del termine di deposito

RIEPILOGD

ANNNAANAN

ANAANANAN

OPERAZIONI PERITALI

Le overazioni peritali si sono aperte il 16.12.2013

.

pag. 12
pag. 13
lita pag. 13
pag. 14
pad. 14
pag. 18
pag. 20
pag. 20
pag. 21
pag. 21
pag. 21
pag. 21

pag. 22

come da avviso

inviato al credifsre precedente per fax e all’esecutato sia per fax presso la

Cancelleria sia per raccomandata a.r. presso il suo domicilip (allegatp n. 1).

<
L
o
(b

Con tale awvi
affitto ‘e de! documenti comprovanti la regolaritd catastale
beni. Ali'incasitre i inizio operazioni peritali non sono intery
proprir rappresentanti.

Le operazizni weritali hanno po richiasto:

- sopralisegs del 18.12.2013 nel corso del quale il C.T|

stata ricluzste zlle parti copia degli eventuali contratti di

e urbanigtica dei

enute le jparti né

U. ha visjonato il
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fabbricato pignorato alla presenza del Sig.ri Marco Bini;

n. 1 accesso presso I'Agenzia delle Entrate di Perug

dati catastali aggiornati degli immobili pignorati e verificare |

aggiornati aj 3.2.2014;

N. 2 accessi presso I"Ufficio Urbanistica de] Comune di Cann

verificare la destinazione urbanistica e i rispetto delle | norme ed

sanitarie, nonché l'esistenza dj vincoli;

ia per ad

g

certare |

ravami -

ara per

ilizie e

N. 1 accesso presso I'Ufficio Anagrafe del Comune |di Cannara per

ritirare Ia documentazione anagrafica deij resident;i,

ANAANANA

ANANAAN

DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 C.P.C. E SUCC. MODD.

Il fascicolo della documentazione tecnica depositato |in Cance]

certificato ipotecario a nome._.

certificato ipotecario a nome “1dal 29.12.2007

certificato ipotecario a nome: " dal 31.7.1992 3

c?ertiﬁcato ipotecario a nome
Certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 4,
Certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 5,
certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 6,
certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 7,
certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 8,
certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 9,

certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 10,

__dal 31.7.199;

. 1¥al 29.12.2007 all8.11.2012

all’s.11.2

1'8.11.20

2 all’s. 11,

leria il
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- Certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub, 11,
- certificato catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 1,
- certiﬁca’fo‘ Catastale storico Fg. 20, part. 236, sub. 2,
- estratto d; mappa Fg. 20, part. 238,
- elaborato planimetrico Fg. 20, part. 238,
AAAAAA
ANAAAA
RELAZIONE DI STIMA
AAAAAA

1. Individuazione caiasizie

I beni pignorati sono indicati nell’atto di pignoramento immo biliare

notificato i 20.7.2012, trascritto con nota n. 13161 del 1.8.2012 2

favore di e e contrg ™ 3.
e IR o

. N Y
- [ERRE Y
R g .

I beni sonc rappresentati da:
000
000
Q00
QQOo
[eZoY0]
[eZeXo]
000
000
000
S00

000

10




€y

DOTT. ANDREA ARGELL
VIA SETTEVALLI 133/c - 06129 PERuGIA PG
¢ " TEL.E FAX 0755057550 - oL L. 3356186804
® andreaarcel!i@libero.it; a.arcelli@epap.conafpec.it

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA' DI 1/4
- o(

SPETTANTI A

T e o gy

Comune dj Cannara

F
S e e

La part. 238:
- & formata dai subb, bignorati e dg SU, 3

- ¢&individuata al C.T. con il medesimo mapp
Confini: Parrocchia dei Santi Matteo
di San Francesco d’Assisi, Via del Co

DENE COMUNE fr5

nvitto, salvo altri,

2

: Sommaria elencazione e descrizione sintetica

I beni pignorati sono rappresentati da:
A. Diritti di piena proprieta di 1/4 su edificio da cielo a

da due abitazioni, un garage, un fondo e tre soffitte in Car

Convitto 3, 5 e 7.

AANANANA

3. Titolo di proprieta

11

&

ale E‘@ﬁ;@ﬁ@ﬁ’b@ﬂn
Apostolo e Giovanni Battista, Conv|

terra formato

nara, Vig

del
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3 Il pigneramento colpisce i dirittj dj piena propriety

2 T,
P Y
S
- B S—
R
i ,
e

\‘j) AAAAAN

4. Stato di g@ssesso///

{ /f;/
\\\_w/ﬂlm
N —

nnaan eSS

- *‘MW,.\_..,\».\A_H .

documenta: zione anagraﬂcam LA Iegato n. 3).
C;—;:Z:T;w “““““““““““““““

s

N
@ama; vincoli e m"s@y)
_

PRlE dosumentazions ex art 567 ep.c:-aggio 29giornats

,,_,_’m

PMANAAA

/

\ dalie ulterior indagini es seguite presso I'Agenzia del Territd

tutto il 3.2.2014 risy Ita (documentazi

‘one Ipotecaria in allegato n, 4); h
C > ] . ~
LS v N R
N Vl&oh ed onert aiur Wﬁ;&mﬁﬁ&msteranno 2 a carico dell’acquirente
e —E AP P

AR
= N
nessung//

Vincoli ed cuert giuridict che Saranno cancellati a cura d

Trascriziqr_)j

- a favore di Unicredit SpA e contrg ! B
::_W:*——}M P ——

/ © B 13161 def 1.8.201 4

L

n. 4883 del 9.11.2011 a.favore di Unicredit SpA e contri
| S ——

--~._~~_.

rio di pPe

S e

ella procedura

e

ipoteci ¢ uidizizle Perii sz di € 220.000,00.
- ——
e AANANANA
R 6. Altre irformnsioni

Gl nobil pignoras non fanno parte di condominio.
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AANAANAN

7, Precedenti proprietari nel ventennio

Nel ventennio precedente Ia trascrizione del pigno

oggetto del presente procedimento hanno subito i seguent

proprieta:

" -2L.1.8.1992 gli immobili_erano di_proprieta di .|

MW\\\*&

ramento, i beni

trasferimenti dj

- A

“eneal s Rinj

—_ R
. — - 'Per essere a loro Rervenuti con atto Albino di mel
- R — \ww

————
2.3.1966; alla data del 1.8.1992 gli immobili

iti .
€rano censiti con I part

~—

subb. 4, 5 ¢ 6 (unitad immobiliari Pignorate) e con Ia part. 238 sup. 7 (il

T2 = TVl 1d par o 00 Sul
N ———

— T

sub. 3 era gia costituito come bene comune non censibile)

il 18.10.1993 & stata presentata al C.F, la_Denuncia
—— __—Z= = >1d.d presentata al C.F

i Variazione n.
———\\\\\_3
l\\ -

29405 con la quale & stato soppresso il suly, 7 €&/ costituiti
eri‘*w\“m@“gww\/i T

e 11 (unita immobiliari pignorate);
—

e

- il(29.12.200\7,,\per successione di . dich
&> SR G dich

e ]

del Registro di Foligno il 15.12.2008 al n. 80/6061§_

\\——W‘__
i subb, g 9, 10
)

IR ———

arata all’Ufficio
= ol n

e )

e trascritta il

B ML S

< - T e
23.4.2010 al n@a proprieta dei beni & passata a _

AAANAAN

8. Destinazione urbanistica vincoli, regolarita edilizia e

Destinazione urbanistica

Nel vigente PRG gli immonbili oggetto di stima sono co

Centro Storico A.

Vincoii

L'area non ricade in zona vincolata ai sensi del R.D. n.

del D.Lgs. n. 42/2004 (ex L. n. 1497/1939). Vige tuttavia il

13

jibilita

mpresi in|zona

3267/1923 né
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Idrogeologico adottato dall’Autoritd di Bacino del fiume Tevdre con

deliberazione n. 125 de| 18.7.2012 e approvato con D.P.C.M.|del 10.4.p013.

Regolarita edilizia e agibilita (documentazione edilizia

allegato n. 5)

L'edificio oggetto di stima & di remota epoca | di costruzione,‘

sicuramente precedente al rilascio di permessi edilizi da parte
Cannara. Dopo loriginaria costruzione, risultano presso |'Uffici

seguenti permessi edilizi:

- Licenza Edilizia n. 26 del 1.6.1968 (allegato n, 6/a) 3 nome 3

mér Vapertura del portone del garage;

ety ol

y

- D.LA. n. 5613 del 3.8.1998 (allegato n. 6/b) a nomeif~ "

€ sanifaria in

del Comune di

0 Urbanistica i

per interventi di riparazione dei danni e per il miglioramento sismico a

seguito de! terremoto del 25.9.1997.
Non risulta permesso di abitabilita.

AANANAAAN

9. Formazione di uno o pig iotki

INC.T.U. ritiene opportuno procedere alla vendita in un |unico lottp.

AANANANAANA

10, Descrizione anaiitica
V. VEeSCrizivne anatitics

LOTTO UNICO

(Documentazions fotegratica in allegato n. 6)

A. Diritti di plena proprietd di 1/4 su edificio da cielo a|terra

formato da Jus abitazioni, un garage, un fondo e ftre soffitte in

Cannara, Via dei Convitta 3, 5e7.

I ben! sono ubiceti nel zentro storico di Cannara. Son

14

O rappresentati
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da un edificio da cielo a terra congiunto suj fianchi e parz

con altri fabbricati

Si tratta di una zona prevalentemente residenziale con edif

condizioni abitative, dotata dej principali servizi.

L'edificio da cielo a terra & stato costruito in epoca

recente & stata aperto il portone del garage (L.E. n. 26/1968), so

eseguiti lavori dj consolidamento del tetto agli inizi degli anni 70 (la

Cui non risulta rilascio dij autorizzazione) e infine lavori

miglioramento strutturale a seguito del terremoto del |1

5613/1998).

L'edificio si articola su cinque livelli collegati da scale internd

; il fronte & rivolto invece su Via del Convitto.

ialmente [sul retro

ci storici ti buone

remota; n tempi

No stati

vori per

di riparafione e

997 (D|L.A. n.

: il pianojterra &

occupato da un garage (sub. 4) e da un fondo (sub. 8), il primo e il secondo

piano da due abitazioni (rispettivamente subb. 5 e 6), il terzp e quarto piano

da soffitte (subb. 9,10 e 11). Il sub. 3 & rappresentato dalle parti comuni a

tutti i subaiterni (androne, centrale termica, piccola corte |esterna & vano

scale).

L'edificio ha struttura portante verticale in muratura mistg

mattoni intonacata; i solai sono in latero-cemento al primo ¢

di pietrame e

secondo| livello

(con rinforzi in ferro al primo), in legno al terzo livello e in tavelloni e travi di

cemento armato prefabbricate ai livelli superiori; il tetto ha copertura i coppi

e tegole.

Il piano_terra & occupato dall’androne su Via del Convitto

dalla centrale

termica di 33 mq circa con annessa piccola corte esterna sul retro di| 7 mg

circa (sub. 3), da un garage con avvolgibile metallico (sub. 4

(sub. 8). Il garage e il fondo hanno accesso da Via del @

15

e da un|fondo
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collegati internamente tra dj loro e con I'androne e I3 central

Al primo piano & presente I'appartamento abitato délla Sig.ra: T

(sub. 5). Sj compone di cucina, bagno, salone e dye camere
cosi come quelio ubicato al secondo piano, & attraversato d

dalle quali non & separato da portone di ingresso.

Al secondo piang & presente {"appartamento abitato dal ¢

6). Ha composizione analoga a quelia del piano sottostante:

e termica

L TN

L'appartamento,

alle scale| interne

Al terzo piano sono presenti dei locali destinati a soffitta (supb. 9 e 10). Una

porzione del sub. 9 e lintero sub. 10 sono a tetto, mentre la|restate perzione

del sub. 9 presenta un solaio di copertura che Ia separa da

locali del terzo piano hanno accesso su un lastrico solare di 33 mq circa

quarto piano. I

Al guarto piano & presente un unico locale a tetto adibito a| soffitta. Questo

locale rappresenta una torretta con pregevole vista sui tetti de

Il fabbricate non presenta evidenti problemi di stabilita strutturale.

centro storico.

Il garage, la cantina e 2 centrale termica al piano terra hanno pareti

parzialmente intonacate e pavimento in massetto.

Gli appartamenti al primo e secondo piano hanno pareti intona Cate, pavimento

in piastrelle e infissi delle finastre in legno senza doppi vetri; |i

servizi igienici

hanno tutti i principali sanitari: entrambi gli appartamenti dispongono di una

caldaia autonomz a metano posizionata nel locale centrale tdrmica

(appartamento a! primo piang) e lungo le scale di accesso alle spffitte

(appartamento al secondo piano e soffitte).

Le soffitte hanno pareti ’intonacate, pavimento in piastrelle

finestre in legno con doppi vetri,

L'intero edificio dispone, oltre degli impianti termici descritt

16
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elettrico e dj impianto idrico da acquedotto con aH'accio
comunale,

L'effettiva consistenza delle unita immobiliari pignor
quella catastale e 3 quella riportata nella D.I.A. n. 5613/1998.

Si precisa che allo scrivente non risulta I'esistenzh

qualificazione energetica di cui al D.Lgs. 192/2005 € succ. modd,,

felele]

alla rete fognaria

ate corrisponde 3

di attestato dij

Gli immobili pignorati presentano buone Caratteristiche estrinseche,

schema architettonico € materiali costruttivi tipici (ad ecq

ezione dj quelli

utilizzati per i consolidamento del tetto), finiture  ord narie, stato dj

conservazione e funzionality degli impianti sufficienti,

Qoo

Le dimensioni degli immobili (superfici commerciali ¢

muri interni e esternj e delle altezze) sono le seguenti:

Edificio da cielo a terra formato da due abitazioni, ¢
fondo e tre soffitte

omprensive dej

n garage, un

hhfxﬁ_
Superficie
Livello Sub., Destinazione commerciale Altezza m
lorda mq
— ]
4 " Garage 19 2,71
Piano terra p——w- |
8 Cantina 35 2,8(
Primo piano 5 Appartamento 94 3,049
-
Secondo piano 6 Appartamento 94 3,00
9 Soffitta 37 3,10 - 2,00
Terzo piano
10 Soffitta 32 2,80
Quarto piano 11 Soffitta 18 2,20
AAANAAN

17
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11. Valore di mercato

La stima degli immobili & effettuata adottando il |metodo

comparativo, consistente nel determinare il valore unitario dei beni in

prezzi medi pagati per immobili simili, in relazione a tuttel]
estrinseche, intrinseche e giuridiche descritte.

Si precisa in particolare che:

sintetico

base ai

€ caratteristiche

°

- il valore unitario dei fabbricati & riferito alla superficie lorda commerciale in

- mgq,

- il valore di androne, vano scala, centrale termica e dorte (sub.

compreso in quello delle unitd immobiliari delle quali costituiscor

comuni,

3) &

10 beni

- il valore del lastrico solare di 33 mq circa accessibile dal piano terzo &

compreso in quello delle soffitte,

- al valore totale viene operata una riduzione del 15% dovuta alla ma

difficolta della vendita di diritti di proprieta frazionari di 1/4,

- al valore attribuito viene operata un’ulteriore riduzione
alle specifiche condizioni della vend'ita nel processo esecut
vendere a breve termine, asseﬁza di garanzia per Vizi,
determinare gli oneri tributari su base catastale invece ch

possibile ritardo nella presa in possesso da parte dell’aggiu

00O
000
[edele]
[s e Xe]

000

18
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LOTTO UNICO

DIRITTI DI PIENA PROPRIETA
SPETTANTI A~~~ - -7 - === ooty

B N SR B 14
Comune di Cannara - Via del Convitto 3,5e7 ‘

Edificio da cielo a terra formato da due abitazioni,

un garage, un

fondo e tre soffitte

Piano terra -‘!

Garage (sub. 4} € 11.400,00

Fondo (sub, 8) £ 17.500,00

Primo piano

Appartamento ' L

(sub. 5) €/mq 900 | x TJ 94 | = [« 84.600,90

Secondo piano

Appartamento ’ ' € 272.750,00

(sub. 6) €/mq } 1.000| x| mq 91! =l€. 94.000,00

Terzo piano

Soffitta (sub. 9) €/mq 750 | x| mqg 37|=|€ 27.750,00

Soffitta (sub. 10) €/mq 750 x| mq 32|=1€¢ 24.000,00

uarto piano

Soffitta (sub. 11) €/mq 750 x| mq 18|=1€ 13.500,00
Totale (3) | € 272.750,00

Riduzione del 15% per vendita diritti frazionari su totale (a) € 40.912,50
Totale|(b) | € 231.837,50

Riduzione del 15% per vendita giudiziaria su totale (b) € 34.775,62
Totale|(c) | € 197.061,88

Valore diritti pignorati 1/4 su totale (©) € 49.265,47

Aggiunta per arrotondamento € 34,53

Valore base ' € 49.300,00 |-

€uro quarantanovemilatrecento/00

19
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NANANANANAA

12. Comoda divisibility
=£:20Moda divisibility

Il C.T.U. ritiene che non sia comodamente attribuibile allg pr

una porzione dei benj dj valore pari a 1/4 del totale (€ 272.750,00 x

68.187,50). Infatti Cio comporterebbe:

- Consistenti spese tecniche per rendere autonomi i beni staccati a favo

procedura,

- deprezzamento delle parti ottenute,

A parte & prodotta ordinanza di divisione,

ANAAAAN

13. Allegati

n. 1 - Comunicazione alle partilinizio operazioni peritali
1/a - Fax e raccomandata a.r. del 2.12.2013

n. 2 - Documentazione catastale
2/a - Visura per soggette "“ _‘{A‘“‘_‘ o
2/b - Elenco Immobili: C.F. - Fg. 20, part. 238
2/c - Estratto di mappa: C.T. Fg. 20, part. 238
2/d - Elaborato planimetrico: C.F. - Fg. 120, par:c. 238
2/e - Planimetria: C.F. - Fg. 20, part. 238/4
2/f - Planimetria: C.F. - Fg. 20, part. 238/5
2/g - Planimetria: C.F. - Fg. 20, part. 238/6
2/h - Planimetria: C.F, ~ Fg. 20, part. 238/8
2/i - Planimetria: C.FE. - Fg. 20, part. 238/9

2/ - Planimetria: C.E, - F3. 20, part. 238/10

20
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2/m - Planimetria: C.F. - Fg. 20, part. 238/11

n. 3 - Documentazione anagrafica
3/a - Certificato storico di residenza di .~

3/b - Certificato storico di residenza d

n. 4 - Documentazione ipotecaria
4/a - Ispezione_ 'Z:_;A/él 3.2.2014
n. 5 - Documentazione edilizia
S/a - Licenza edilizia n. 26 del 1.6.1968
5/b - D.I.A. n. 5613 del 3.8.1998

n. 6 - Documentazione fotografica

n. 7 - Ricevute invio c.t.u. a creditore procedente e esecutato

ANAANAAN

14. Invio copia delia perizia

Copia della presente perizia & stata inviata al creditore prodedente

tramite pec e alla ditta esecutata tramite raccomandata a.r. (ricevute in

allegato n. 7).

AAANANAN

15. Accesso all'immobile

Il C.T.U. ha effettuato accesso agli immobili pignorati

16.12.2013.

ANANAANAN

16. Richiesta di sospensione del corso delle operazioni peritali

in data

Non ¢ stata avanzata richiesta di sospensione delle opsgrazioni peritali.

ANNANN

17. Osservanza del termine di deposito

21
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La perizia viene depositata nei termini,
ANANAAAN

AAANAAAA

RIEPILOGO

I beni pignorati sono indicati nell’atto di pPignorame

notificato il 20.7.2012, trascritto con nota n. 13161

favorediy __ -ontro__

I beni sono rappresentati da:

nto immpbiliare

del 1.8.2012 3

LOTTO UNICO
-
DIRITTI DI PIENA PR(_‘)gR,IETA,',Q;[ 1/4
SPETTANTI; —— “=meeopi” 000 [ 50
Comune di Cannara '
I ' I
Rif. Cat, Foglio Part, Sub, Categoria| Classe Consist, R.C.
A F 20 238 4 C/6 2 18 mgqg 26,03
A F 20 238 5 A/3 2 4,5vani| 227,76
A F 20 238 6 A/3 2 4,5 vani| 227,76
A F 20 238 8 C/2 2 31 mqg 48,03
A F 20 238 9 C/2 1 34 mq 43,90
A F 20 238 |10 C/2 1 31 mg 40,03
A F 20 238. 11 C/2 1 17 mq 21,95
Totale| 635,46
La part. 238: .
- & formata dai subb. pignorati e dal sub. 3, bene comune n bn censibile,
- e individuata al C.T. con il medesimo mappale, Ente Urbanp. _
Confini: Parrocchia dei Santi Matteo Apostolo e Giovanni Battista, Convento della Basilica
di San Francesco d’Assisi, Via del Convitto, salvo altri. :
Valore base = € 49.300,00 (quaranfanovemilatrecento/OO)

ANANNAANAN
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NAANAA

Con quanto riferito si ritiene assolto I'incarico ricevuta,

AN

Perugia, 26 febbraio 2013

Il C.7.U.

Dott, Andre
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