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II"MO sig. G.E del Tribunale di Chieti

1) PREMESSA

Con atto di pignoramento immabsiliare , notificato dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Chieti 25/06/2012, Ia'-parte. prowdente-;“_l-con;.sede in

S . i3 AN SNEN® ( C.F. . ESSSEREN ). in persona delsuo legale
rappresentante e presidente del C.dA. p.a AEEENND rappresentata. e difesa,

unitamente. quanto  disgiuntamente; - dagi avvocat (RSN | C.f

— e_( cf"} de! Farg di

U tutfi eietti_vamenie::-d@micil'iata presso il suo studio legale dellavy. N

NN o Chieti, via JEEEENSNMENE . qiista procura i calce alfatto di pignoramento alla

via " richiedeva al Tribunale di Chieti I'espropriazione dei’

sequenti cespiti:

1) Il diritto di proprieta, per la quota di %, spettante al sig. /EEEG—_———
nato 2 AN | G, .. SIS < beni immobiliari
tutti siti nel Comune di Ripa Teatina {Ch), C.da Casale . 17:

a) | fabbricati siti in C.da Casale n. 17., contraddistinti al N.C.E.U, del'guddeﬁg
Comune al :
Fg. 4, part, 4192, CI. A4, 5 vani, fg. 4, 6 vani, Fg. 4, part: 4193 in_corso di
costruzione ; Fg. 4. part. 385, sub 1, classe A4, & vani

by Iterreni siti nel suddétio comune ed iscrittial N.C Tl
Fg 4 part. 203 23 are & 90 centiare; Fg 4 part. 204 20 are e 60 centiare; Fg
4 part. 400 17 are e 10 centiare; Fg 4 part. 505 19 are ; Fg 4 part, 4181 .21
are e 30 centiare; Fg 4part 4188 15 are € 78 centiare; Fg 4. part 4190 ‘IB

are e 30 centiare; Fg 4 pan 4209 42 42 centiare;

Esecuzione Immobiliare n, 183/2012 REREEA
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2} § dirtt spettanti alla 51g ra _ nata ad AN i - cf
R i beni immobifi, tutt sifi nel Comune di Rtpa Teatina (Ch)
via Tibone n. 88 ed.in pamcoiare-‘
a) 1l diritto di proprieta, per la quota di 2/5, sul fabbricato sito in C.da Casale e
-.contraddzstmto alN.CE.U al fogho 9, part. 410{3 Classe. A3, vani 9;
b) M diritto di. nuda propneta per Ia quota di 4,‘5 sui terreniciscritti al N.C.T. al

Fg, 10, p'art;;zﬂ? 5.are e 70 centiare; Fg, 10, parl. 21D8. Taee 90 geniiare;

5

Fg. ‘10 part 209 't aree 80 cent:are Fg 1(} part 14(}6 Varee 9[) centlare
Fg. 9, part. 306. 5 aree a0 centlare Fg, 9, part. 308, 10 are e 60 centiare;
c}t 11 diritto di proprleta, per la gquota di 415 sui terreni iscritti al N.C.T, ;I ’

Fg,Q_ part. 305 21 areeS{} centiare;  Fg. 9, part. 310, 18 are e 70 centiare;
Fg, 15, part. 312, 17 -are'e 20 centiare’ Fg, 15; part. 501, 3 are e 10 centiare;.
Fa. 8. part. 263. 17 are.e 90 centiare; Fg, 9, part. 4‘06‘81' 2 aree . Bcentiare;’
_Fg g, part. 4(}99 ‘2 are e 20 centiare; Fg, 9, part. 4101 1 ara e 60 cent:are
_Fé. 9 part, 4102 38 are e 10 centiare; Fg. 9, part 4‘1 03, 3aree 440
centiare; Fg, 10, part.:208, 64 are e B centiare; Fg, 10, part. 399, 30 are ¢
90 centiars;

Accedendo a tale richiesta, fa S.V. il.ma in data 21.11.2011 nominava quale esperto i

_sott_oscfii{q arch. Francesca Costantini, iscritto all'afbo degii architetti della provincia di

Chieti al n. 198, con studio in Chieti alla via Papa Giovanni XX(Il n. 81, come da verbale

inall. n. 1 alla presente relazione. Ricevuto Iincarico, il sottoseritto dopo aver ricevuto la

notifica del'incarico il 27/11/2012,. in data 29/11/2012 prestava giuramento & dopo aver

preso visione degli atti fissava per il giorno 14/12/2011 un sopralluogo per gli immabili sm-— -

ot

nel Camune di RIPA TEATINA Ch ). Pertanto, nell'espletamento deilincarico i sottoscrmo ‘%ﬁl

Procede neﬂa ste$ura della relazione peritale, con*a[derato l2 diversa tlp@lcgta e N

Esecuzione Immobiiiare n. 163/2012 ' 6
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%

destinazione d'uso degli immobili afferenti due suindicati esecutati,. suddividendo la
descrizione dei cespiti pignorati in;due lotti. Nel grifhc lotto verranno’ identificata i
fabbricati e terreni di proprietd di SRR (hicati in Fpa Teatina (Ch)

C.da Casgale al n. 17 e nel s‘eccr’a’da_‘lbt{a verranno identificati e-descrit_ti'- g_li.zim_mo_'b'it'i di

proprieta _ anch'essi ubicati nel-comune di Ripa Teatina (Ch) alla via
Tibane 1. 88,
2) LOTTON. 1
3) DESCRIZIONE
A) PROPRIETA
I}'diri,‘tt_o' di proprieta, per a guota di % , spettante al sig NG
nato 2 UGG | G, c | SRR sui beni immobiliari
tuttt siti _nél Comune di Ripa Teatina {Ch). C.da Casale n. 17!
a} - fabbricati siti in'C.da Casale n. 17., contraddistinti al N.C.E.U. del suddetto
Comurie al;
Fg. 4, pat. 41 9.2‘ CL. A/4, 5 vani.
Fg. 4, part. 4193 in corso di costruzione |
Fg 4, part, 35§, sub 1, classe A4, 6 vari
b) i‘_tferren_i siti ne! suddetto comune ed iscrittiat N.C.T al:
Fg 4.part. 203 23 are e 80 centiare;

Fg 4 part: 204 20 are e 60 centiare;

Fg 4 part. 400 17 are e 10 centigre; - L
Fg 4 part. 505 19 are;

Fg 4 part. 4181 21.are e 30 centiare;

Fg 4.part. 4188 15 aree 78 centi,are;

Fg 4 part. 4190 10 are & 30-centiare;

Esscuzione Immobiliare-n. 163/2012 ' 7
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Fg 4 part. 4208 42 42 centare;
B) DATI CATASTALI
Agenzia del Territorio — Catasto dei fabbricati, Comune di Ripa Teatina {Ch)
{ vedasi visure allegato n. 3.1 e 3.3}

a) TEa_bbricati siti in C.da Casale n, 17., contraddistinti al N.C.E:L. del suddetto

Comune al:

Fy. 4, part, 4192, Cf_ A4, 5.vani 3. 4, 6 vani, € 165,27
Fg. 4, part. 4193 in corso di costruzione ;

Fg. 4. part. 355,sub 1 | classe A/4, 6 vani, € 198,32

b) Iterrepi siti net suddelto comune ed iseritti al N.C.TF al'

Fg 4 p?ﬁ; 203 23 ‘afr'e._e 30 centiare; Rd  €2345 f{aﬁ: 15.43
Fg 4:p;'rt;--204‘: 29'a(ee‘ﬁﬂ.cent:i-ara; % Rd. €6-,92; Ra€-5.32
Fg 4 part. 400 17 are e 10 centiare; Rd €16,78 Ra€ 11,04
Fg 4 pant. 505 19.are; Rd €18,64 Ra€ 12,27
Fg 4 part. 4181 21 are e 30 centiare; Rd €2090 Ra€ 1375
Fg 4 part. 4188 15 are e 78 centiare; Rd €1548 Ra€ 10,19

Fg 4 part. 4190 10 aree 30 centiare;  Rd €10,11 Ra€ 4,79

Fg 4 part. 4209 42 42 centiare; Rd €692 Ra€ 5,32

Ubicazione cafagiéle : Contrada Casale A
intestazione catastale: Piena proprieta della quota di % - l"r.:‘}::-"f‘j':'
OV o AR (C) | A
C) CONFINI

Gli edifici confinano con corle comune, terreni di proprieta. SN,

SN < con propricta SN

Esecuzions immobiliare n. 16372012 g



Architetto Francesco Costantini — via Papa Giovanni XX/ n. 61 - Chietd

0} DESCRIZIONE  LOTTO f CONSISTENZA

Diritti di piéna-propr'ieté per la.quota di % -dei sequenti cespiti ©

@) Piccoio fabbricato sito.nel Comune di Ripa Teatina( Chj in C.da Casale n. 17
composto da un piano terra con antistante zona portico. in_gfess”o», ri_postiglio',.
cucina, $0ggiorno: came__ra," disimpegno e camera, di superficie compless_'ma
lorda ¢ intetna ed esterna} comprensiva delle murature di competenza pari

a- ragguagliati mg 70,55 ( vedi da foto 1 al n..6); in Catasto Fabbricati del

Comune di npaTeatsna(Ch) al Fg. 4, part, 4192, Cl. A/, 5 varni, fg. 4, 6
vani, € 165,27
b} Porzione di fabbricato, sito nel comune di Ripa Teatina (Ch) in C.da Casale
n. ‘1_? su due piani; composto da un piano terra composto da un locale
deposito, una cantina & uno sgombers; u. piano fimo, con accesso da scala
esterna c&m‘go_sité"da INgresso, cUCina, Soggiome ~ Pranzo. Un w.c. & una
camera :da letts, di superficie c.omplessiy;a lorda { mterna ed esterna)
comprensiva delle murature di compétenza paria a ragguagliati mg 121,50
( vedi da Foton. 8 al n. 13) ; in Catasto Fabbricati del Comune di Ripa
Teatina {Chya! Fg 4. part. 355, sub 1, classe Afg, Bvani, €188,32

@) Fabbricato per ricovero annessi agricoli, su due piani , realizzato al’ ryg-ticﬁ?:-_,;-_,_' |

con solai, struttura in ¢.a. composto da fondazioni, pilastr ; solai i piano e °

copertura, di superficie complessiva lorda { interna ed esterna) Gomprenswa Gl
“delle murature di competenza paria aragguagliati mq 173,40 ( ‘f}'a'ftq n14-§,”‘

~15); in Catasto Fabbricatial. Fg. 4, part. 4193 in corso di costruzionéfin

d} Terreni agricoli siti nel Comune di Ripa Teatina (Ch), C.da Casale, della

superficie catastale di mg 11,508, identificati in Catasto Terreni. Fg 4 pant..

' 20323 are e 90 centiare; Fg 4 part.

Cow

Esecuzione Immobiliare n. 18342012 ]
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400 17 are e 10 centiare; Fg 4 part. 505 19 are ; Fg 4 part. 4181 21 ars e
30 centiare: Fg 4 part. 4188 15 are e 78 centiarel Fg 4 part. 4190 10 are
e 30 centiare; g 4 part, 4208 42 42 centiare;

L'accesso agli immobili ayviene _tram_'i_te_-ccr_te comun.e-gst_érna;

E}_AGQC.‘;E'SSI-— PERTINENZE E SERVITL'

| fabbricati sopra descriti hann accesso da corte comune identificata in

Catasto Terreni con'la-particella n:-270 in testa ai sig.7i coniugi NG
AN < 12 5ig.r2 AN

CARATTERISTICHE DIMENSIONALI
Si precisa che | seguenti daii -dimensionali derivano, m gran pare dal rilievo
effettuato in sede di sopralluogo del 1441212012, in- parte da quén'to.- si evifice
dalla planimetria di accatastamento { vedi all. 3.3).

a) Immebile’ piccola fabbricato.Fg: 4 particella 4192

immobie | Sup. lorda Coeff. ' Super.Convenz.| Altezza
My circa Mg circa
Eabbricato B.T. | 65,00 1,00 176500 | 28
Partico 1850 ';. oEpTT 5,55
Tolale T 8350 ~70.55
1 o

b} Immobile porzione difabbricato su due piani Fg. 4 particelia: 355

[ immobile  Sup, lorda Coeff.  Superf.Convenz
| Mq circa | - Mg circa
gp:;iartamento 81,00 1.60 ‘81,00
’"L_a'"ca“ﬁ“?;a_mma -~ 81,00 0,50 40,50
deposito P.T ’ V3 _'
‘Esecuzione Immobiliare n. ‘[6'3}’201?2-. ‘ 0
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Totae 6200 T
I g ) |

&) Immobile alrustico in c.a. al Fg. 4 particella 4192

| immobile Sup’ lorda I Cosff, [Superf.Convenz, | Altezza.
Mg -circa Mq circa

‘Fabbricato 102,00 1,00 102.00.

rannessi agricali: o

‘e stalla,  all 2.80
rustica solo c.a. . - !
al P'I_._ i I -t D _
Fabbricato 102,80 , 0,70, 71,40 |
dnnessi agricoli # - y

le stalla, il I variabile

s Tustico solo ¢.a.:

L&l P.1 sottotetfo L o
Totale 204.00 ‘ 173.40 |

d) Terreni-agricali siti net Comune di Ripa Teatina {Ch}), C;da-_.{}asaler d_eila

superficie catastate di mg '?'1-1.';51(}'8.'.ﬂ_ﬂ 3'_fd'enfifi¢jati in Catasio "T.ew_treni:: Fg 4

part. 203 — 204 - 400 - 505 - 4181 - 4188 - 4190 -. 4209 ..

[ Immabile "Sup. lorda " Coeff. .'Stip'é'rf.'c'ahve.nz.
Mq circa ‘ Mg circa
Terreni agricoli *©  11.508.00 ’ 1.00 - 11.508.00

[ <! -

G} CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE.

Fabbricati di vecchia costruzione particelle 4182 e n. 355 siti in Ripa Teatina

{Ch) alla C.da Casalen. 17 .( vedasifoto All. 6 dan.1a n. 8).

Struttura_portante _principale  verticale:

Coperiura; a tetio.

Esecuzione Immobiliare n, 163/2012
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Pareti esterne: intonacate e tinteggiate:

Vano scala esterno: pavimentazione in graniglia con corrimans in;

Dotazioni fabbricati: gas metano,

Energia elettrica; acqua, linea 'f;eiefqnica| rete fognante.

Portoncing di accesso | in legno con assenza di serratura di sicurezza.

Tramezzature inteine: in taterizio pareti e soffitti internt appartamento:

intona cati e tinteggiati.

Pavimentazjone : in. graniglia misto:gres. porcelianato;

Serramenti esterni: in legno

Bagni: rivestimento con piastrélie in ceramica | di c_d.iqre-' chiaro per unfja}iezza di
circa- 2,00 m.

Cucing; rivestimento per un‘altezza dicirca 1,50 m, esclusivamente sul Iato.
cottura,

Setramenti infernl: in legno e vetro, Impianto elettrico: sottotraccia a 230V,

con quadro elettrico ubicato nel vano ingresso e realizzato a norma

Impianto termico: autonomo con caldaia ubicata nel vano cucina.

Elementi radianti: in ghisa,

Impianté idrico; sottotracdia.

Altri impianti presentj: fmpianto televisivo e telefonico,

Epoca ultimazione fabbricato: 1960; successivamente sono stati eseguiti piccoli
lavori di manutenzione straordinaria;

Condizioni dell’ immobile: discrete allinterno, sufficiente allesterno :

Esecuzione Immobilizre 1. 163/2012°
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4) TITOLI DI PROPRIETA’

|| ventennia che precede la data di trascrizione dellatto di pignoramento effettuato dalla
SRS  con scde in S ( C.F. R : quello
anteriore al ventennio precedente 'atto.di pignoramento.

Storicamente, in sensc cronalog i’cbj inverso, vengono riportati gli estremi degli.atti di rogito

a tracciare la cronistoria ventennale dei titoli di proprieta, cosi come si evince daila

certificazione notarile depasitata in Cancelleria in data 19/11/2012 dé:- Notaio S
“ “nonché dalie wsure eﬁettuate dallo scrivente presso IAgenzia det Territorio
-Servizio di Pubbilicitd Immaobiliare in data 144127 2012 (’uedasii allegato n. 3.1):
Al P'o,rzior;e di fabbricato sita in Ripa Teatina, Contrada Casalg, riportata in Catasto
‘fabbricati al fg 4, particella 4193,
- ST . 2o SN | SUNY » regime di comurione
legale dei beni con IEIGEGENGG———. nato :ME—— i A
inforza di atto-di compravendita ricei.f,uto_'dai'ﬂc:iéid_.di Buechianico in
data 14 marzo 1983, trascritto il 13 Aprite 1983 al n. 4340
8) Immobili sitiin Ripa Teatina. Contrada Casale, riportati in Catasto Fabbricati al Fg. 4,
particelle 4192 —355/1 ed in Catasto Terreni 203 .- 204 — 400 — 505 — 4181 — 4188 -
4180 — 4209.
; — suddetta in regime di comunione legale de/ NGNS
' SN s.cdetto in forza di atto compravendita sicevito dal Notaic G
di Chieti in data 1 Ottobre 1873, trascritto I 19 ottobre 1973 al n. 12843,

) CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI PER L'ULTIMO VENTENNIO

CRTERL 0

Per quanto riguarda Timmobite oggetto. di pignoramento : SUSSISTE CONTINUITA

NELLE TRASCIZION T,
4 » L N v
L Esecuzione Immobiliare n. 16312012 ' . T3
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5) VINCOLI ED  ONERI GIURIDICI RISCONTRABILI  DALLA
CERTIFICAZIONE NOTARILE { vedi all. 4)

A] TRASCRIZION| CONTRO: E ISG'RL?,ION‘l

Relativamente alle quote di proprietd di SEENNGGEGEGNGNNESE C 2 qucie di

proprieta e devolutesi a favore di SENJJJUENNIN risultano gravati dalle seguenti

formélifé’: - -

1) POTECA GIUDIZIALE ISCRITTA IL 30 _Settembre 2009 al n. 4182 pelrhﬁ_;
39.000.00 afavore della sociéta " S EG—_——NNR. con donicilic in
Firenze, (NEEEGGTR oo R o o

quota:paria. ¥ sugli immobil siti in Ripa: Teatina, riportati in catasto terreni al

foglio 4, pamcel]e 203 ~ 2l4 208 40'[! 505 — 4‘181 4‘182 ed in catasto

fabbricati ai Fg 4, pamcella 3561,

4

» Y

2) !F’DTEC.A GIUDIZIALE iscrifta il 3 qenrtaio 2012 al n. 22 per € 117.000,00 a
favore della NN, o domicilio presso o’ studio
Dell ANuG—————— i Chicti, via S, <ontro S
MR :.i> quota di ¥ sui beni in Ripa Teatina, riportati in catasto

fabbricati ‘al Fg 4, particelie 4192 — 4193 ~ 355/1 ed in Catasto Terreni al fg
4. particelle 203 — 204 - 400 ~ 505 ~ 4181 — 4188 - 4190 — 4209 e contro

| | -— sulla: quota pari a 2/5 dellimmobile . in Ripa Teatina',

riportato in catasto fabbricati al fg 9, particella 4100, sulla quota pari ai 4/5.di

e

nuda proprietd sugli immobili siti in Ripa Teatina, ripertati in catasto treni:al
! %g g, particelie 305 — 310, Fg 15 particelle 312 - 501, Fg 9 particelle 263 —
¢ 4968 — 4099 ~ 4101 ~ 4102 — 4103 | foghc 10, particelle 206 399 8i

precisa altresi che detta ipoteca g:udlznale grava per 4/5 dl nuda pmpneta

.,-
fal

- . N 1\
[} - .

{ )
L Esecuzione Immcbiliar_e n, 163/2012 }
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contro YNJNNNR onche sullimmobile riportato in catasto terreni al Fg

10, particella 1406, che tuttavia non risulta censito in catasto

3) VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trascritto # 10 luglic 1012 al
n. 9520 favore delia (NN on domicilio presso lo studio
| deliavvocato SENEGTEGGS in Chieti, via SN n. 4, contro SN
T <.z quota di % sui beniin Ripa Teatina, riportati in Catasto
- Fabbricati &l Fgo 4, padicélls 4192 .— 4193 - 355/ ‘ed in catasto Terreni al
Fg. 4, particells, 203 = 204 ~ 400 — 505 — 4181 ~ 4188,— 4180 — 4209 &
contrq-_ sulta quota pari ai 2/6 dellimmobite in Ripa Teatina,
riportata in-Catasto Fabbricati al Foglio 9, particella 4100 sulla quota par ai
445 di nuda proprieta sugli immabili siti in Ripa Teatina, riportati in Gatasto
Terreni al fg 10 particél?e ‘207 - 208 - 209, foglio 9, parfiCele 306 — 3(}8 h=F
sulta quota pari ‘ai 4/5 sugli immobili siti in Ripa Teatina, riportati in Catasto
Terreni al Foglio 9, particelle 305 - 310 foglio 9, particelle 263 — 4068 ~
4099 — 4107 — 4102 - 4103, foglio 15, particelle 312 — 501, foglic 10,
--particelle 206 - 398, si precisa altresi’ che detto pignoramente per 4/5 di
nuda proprista contro YNNI ="che sullimmobile riportalo in
catasto-terrent al fg 10, particella 1408, che tuttavia non risulta censito in
catasto .
7} DESCRIZIONE URBANISTICA DELL'ARE&

L'area su cui insis_tanuif_:abpricati e i terreni oggetti di pignoramento sono con
destinazione urbanistica agricola..
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8) REGOLARITA' AMMINISTRATIVA DEGL| IMMOBILI

A) Conformita/Difformita rispetio al progetio di cui all'autorizzazione edilizia

Dai sopralluoghi effetuati presse {'Ufficio Tecnico del Qomune_.di Ripa _Téafina
{Ch) e da quanto & emerso dalla presa visione degli atti techici forniti
d'all'ésecma'tc in fase di sqpr'aﬂuogo risukta che gt immobili in questione
risultang . a} perifabbricati censiti-al Fg. 4 particelle 4182 e particella n. 355
si & riscontrato “che trattasi di fabbricati realizzati in epoche diverse e
comungue in data ante 1967, perieda in cui non & necessario fornire 1 titoli
abilitativi; by sper il fabbricato identificato al Fg..4 particella 4193 realizzato al

_tustico. | solo strutture in 'c.a.) Concessione Edilizia n. 22 del 16/3/1991 e
suceessiva D.1A del 77112009 prot. 902 ad oggi scaduta.

B} G.onfngitér.Djﬁc'rmité rispetto alla planimetria catastale.

Dai. riscontri effettuati in sede di sopralluogo si pu.if:: dichiarare che lo stata-dei

luoghi corrisponde. sostanzialmenie alle planimetrie catastali.

9} CONTINUITA’ RELLE TRASCRIZIONI NELL'ULTIMC VENTENNIO
Per ‘quanto rsguarda Fimmobile oggetto di plgnoramento SUSSISTE CONTINUITA!
NELLE TRASCRIZiONI

10) DISPONIBILITA’ DELL'IMMOBILE

Da accertamenti eﬁett'uati'ri5u_lta' che I'immobile, alla data della perizia, & occupato dalla
famiglia del ST

1 COSTO DI CANCELLAZION! E ISCRIZIONI

Da Enfo_nr[s!;ioni assunte presso FAgenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita

immobiliaré di Chieti; si & appreso che l'importe necessario per la cancellazione defla. ..

seguente trascrizione nell'attualita & circa paria:
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-_IPOTECA GIUDIZIALE ISCRITTA IL 30 Seitembre 2009:al n. 4192 per € 39.000,00 a
tavore della societa S o domicilio in Firenze, SN
SR W < 35, 00,

- IPOTECA GIUDIZIALE iscritta_il 3 gennaio 2012 al n. 22 per 6 117.000,00 a favore.
detia_ con domicilio presso lo studio Dell GMNEEN
SN in Chicti; via QIS € 35.00;

-_VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE trasciitto il 10 luglio 1012 al 1. 9520
favore delia_cqn_._d_'c:mi_ci‘[io.p‘r_es;q io studio deltavvocatc SR
S i Chieti, via S | €267.00,

12y ASéGGGETAMEN‘TO: AD IVA DELLA VENDITA

La vendita nan & 's"éggét_t‘a al pagamento dell|.V A, in quanto trattesi di bene personale
del sig. MGG

13} VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

Al eriterio di valutazione utilizzato per déteérminare il valore di mercato del bene € quello
sintetico comparative, che consiste nel ricavare i valore- degli immobili attraverso la
comparazione con un. immohile ideale di riferimento avente caratteristiche medie {riférite
alla caratteristiche standard medie della zona), considerando le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche del bene oggetto di valutazione {estensione, ubicazione, accessibilita,
es;:d'siz‘ion'e:),‘ finiture, dctazidne-'fii accessori, regolarité urbanistica, ecc.}, in relazione 2
quelle “ideale” di comparazione.

Le fonti di informazione per effettuare fa stima sono state: agenzie immabiliari, riviste del
seltore,  informazioni desunte da recenti*compravendite. Eseguiﬁo questo PrmMo grosso
inquadramento, si & perfezionato il raffronto esaminando le condizioni 1ntr|nspch‘e CJ’IE&_;.‘;-:;.;;\.

hanno pill rnfluenza sul probabile valore di mercate. Fra Ie condmmm mtrmseﬂle e staia
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analizzata, la maggiore o minore risporidenza allo scopo cui it bene e destinato, ali
asservimenti, il possibile utifizzo ecc. Fra le condizioni estrinseche, si & considerato |a

lbcalizzazione la tipologia di edificato ¢hé lo perimetra ¢ le possibili ricadute d'interesse
sul bene oggetto del Iotto. Inoltre. si-é tenute conto delle effettive‘-ipossibi!ité di realizzo,
del'ubicazione del bene  (zona périfgg:(it:a e agricola ) delletd dell’ immobile, deila
consistenza dimensjonale.'della destinazione d'uso (civile abitazione). deg|i spa2i comuni

Tdefle stato df conservazibne e di manutenzione generale del fabbricato. noriché

e ek s s

dellimmabile pignorato, delfe caratteristiche costrutiive, delle autorizzazione edilizie, dei

servizi generall presenti netla- Zona e del fatto che Iimmobile.

* Pértanto il softoscritto, sulla sorta delle risultanze delle indagini di mercato emerge che si

possa valutare i gespiti pignorat per le quote di proprieta del'esecutato, come segue:

lWéaﬁvo corpo Superficie | Valore | Valore Diritti di[Valore lotto
| '-conyenzionale.::-uﬁjtar'it"j complessivo | proprieta Inegt
.‘ pari a1/2
7= T ome fEm | e [ s o em
' a) Piccolo S - ' ."_ ¥ - o
 fabbricato 70,55 100,00 | 77.605.00 3 38.802,00 38.800,00,
!—' T Porzione di| Y i %
- fabi"i“?ff° 12150 900,00 108.350,00 54 675,00 64.670.00
t) Fabbricats al| ' T T
USHI00 .3 17340 40000 6g360.00 | 3468000 [ 34.68000
BERCCC T [ 1T ' R
: ‘agricolo 11.508.00. 3,00 34‘.524._43_6. 17:262.00 17.250,0
f—_Tfftﬁe; T TI60 38600 | 14542000 | 14540000
VALORE IN C.T. : € 145.400,00 (d.icong.i;.gy_rghc_entoquarantadinque mila
quattrocento /00) | \/‘: k’
Esesuziorie immobiliare n. 163/2012 e "




Architetto Francesco Costantini— via Papa Giovanni XX{II n. 61 - Chieti

14} CRITERI DI FORMAZIONE DE! LOTT!

Nell'espletamento. dellincarico il softoscritto procede nefla stesura della relazione
peritale, considerato che | beni nignorati sono di proprieta per le relative quote in parte

dei Sig. SENEEGNGEGNGN - rcstante parte deliz sig.ra STMMNEMNNE ¢ tertanto

si & proceduto ad accarpare i vari immobili pignorati in dug lothi, ciascuno per ogni

intestatario. Nel primo letto verranno identificato i fabbricati € terreni di proprieta di

ST hicati in ripa. Teatina J{Ch) C.da Casale al n, 17 & nel

seconde lotto veranno identificati e 'i;EeS'criIti' gli Emmﬁ_bil_i'* di proprieta di

SRS ¢ " <ssi ubicati nel comune di Ripa Teatina (Ch) alla via Tibone n:
88.
15) CONSIDERAZIONI FINALI

Lo stato di conservazione dellimmobile € buong allinterno, al!fesigrn_o in vece

necessitano. interventi di straordinaria manutenzione.

18) SCHEMA RIASSUNTIVO C.T.U. LOTTON. 1

Tribunale civile e Penale di Chieti
Sezione esecuzioni immobiliari

SCHEMA RIASSUNTIVO

Esecuzione iImmobiliare n, 163/2012

Giudice Delegato : dott. Nicela VALLETTA
' Lotto n. 1 Prezze base d'asta € 14540000 soggetto ad iva NO
{ Comune * Ripa Teatina (Ch) Indirzzo : C.da Casale n. 17 TR f
i '
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Dirittt
Diritti di piena proprieta per ia quota di ¥ dei seguenti cespiti :

a) Piccolo_fabbricato sito nel Comune di Ripa Teatinal Ch} in €.da

Casale n, 17 composto da un piane ferra con antistante zona portico,
N i

ingressa, ripostiglio, cucina, soggiorno camera, disimpegno e camera, di

superficie complessiva lorda ( intermna ed esterng) comprensiva delle

‘murature gi competenza pari a ragguagliati mg  70,85; in Cafasto

Fabbricati del Comune di ripa Teatina (Ch) al Fg. 4, part. 41 62, Cl. A4,
§ vani, fg. 4, & vani, € 165,27

Descrizione qualitative sintetiche fabbricato

‘Superficie commerciaie 1 (mq 70,53

Anho di'costruzione : 1960

Stata di manutenzione :  buono all'interno, mediocre all'esterno
Qualita delte finiture . medie

Di:spo_ﬂib‘i!'ité‘_: occupato dallesecutato

b) Porzione di fabbricato, sito riel comune di Ripa Teatina (Ch)in C.da

Casale n. 17 su due piani, composto da un piane terra composto da un

locale depositt;'. una cantina e uno sgombero; un piano primo, con

) accesso da scala esterna composto da ingresso, cucing, soggioma. —
} pranzo, un w.c. & una camera da letto, di supedicie complessiva lorda (
i

interna ed esterna) comprersiva delle murature di competenza paria a
ragguagliati mg 121,50; in Catasto Fabbricati del Comune di Ripa
Teatina (Ch) al Fg 4. part. 365, sub 1 . classe A/4, 6 vani € 19838 7= . W

Descrizione qualitative sintetiche fabbricato

l Esécuzione immobiliare n. 16312012
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Superficie ragguag’i'iata : mg 121,50

Anno di costruzione . 1940

Stato di manutenzione : discreto. all'interng, mediocre all'esterno
Ql_;a.!'it;‘;_di\a’l_ie;‘fi'h:i_tu_,_re . buone nella parte abitativa: discrete nei locals
a_ccessori'

Dis'ponihilité : '-:jc':':u_pa'm dailesecutato

¢) Fabbricato per ricovero annessi agricoli, su due piani . realizzato al

el —

rustlco Consgtmstruttura in-c.a._compaosto da fondazioni, pilastri , solai
di ip,i:a ne € copertura, di superficie comp’lessiva lorda {:'_f“i-ntema ed éSte'rna_}
comprensiva delle murature di competenza paria 4 ragguagliati mq
17340, in Catasto Fabbricati al. ~ Fg. 4, part. 4183 in corso di
cdSt_ruZinneL

'De‘s‘i:frifz.ibne* q_ua‘litatiue sintetiche fabbfic_at&

S‘upErﬁtie' ‘ragguagliata: ma 173,40

Anno di costruzione: 2008

Stato di manutenzione ! - trattasi di sola struttura in cemento armato
Qualité delle finiture « trattasi di sola struttura in cemento armato
Disponibilita : libera perché fabbricato al rustico

d) Terreni aqricoli_siti nel Comune di Ripa Teatina {Ch), C.da Casale,

della superficie catastale di mg_11.808, identificati in Catasto Terreni :

Fg 4 part. 203 23 are e 90 ventiare; Fg 4 part. 204 20 are e 60
centiare; Fg 4-part, 400 17 are & 10 centiare; Fg 4 part. 505 18 are;

Fg 4 part. 4181 21 are e 30 centiare; Fg 4 part. 4188 15 are'e 78

centiare; Fg 4 part. 4180 10 are e 30 cenliare; Fg 4 part. 4209 42 42
RRIVIC PR S

il

centiare;
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Elenco delie frascrizioni ed iscrizioni

“Neta RP | RG! Data | Pub Uff |7 Rep. Daa
Bgnoramento 178620 " TTIG07/2012 | UR. Giud, T 1023005 |
ipoteca Giudiziale | 4192 30/00/2009 U, Giud. |

‘poteca Gudiziale, | 22 | 62,07 2012 UA. Giud

£ 100000 PR R

17) BOZZA PER DECRETQ DI TRASFERIMENTO

BOZzZA PER DECRETO D! TRASFERIMENTO

del  Sig.

_,Via

, cohiugato

Beni da trasferire in  _. (quota)  proprieta
. hato.a
el e residents in
“ . .. Codice Fiscale

in regime di
_ legale dei beni con

nata a

il . Codice Fiscale

LOTTO 1
A} PROPRIETA" ¢ DATI CATASTAL).

Diritti di piena proprietd per la quota di % dei seguenti cespiti :

Esecuzione Immohitiare n. 183/2012

a}_Piccolo fabbricato sito nel Cemune di Ripa Teatina{ Ch) in C.da

‘Casale n. 1‘?-_:cpm'g' osto da un piano terra con antistante zona portico,

" ingresso, fipostiglio, cucina, soggiorne camera, disimpegno & camera, di
superficie cpmpiess’iya_ lorda { interna-ed esterna) comprensiva delle
murature di competenza pari a ragguagkigtﬁ Jmg 7055 in Catasto
Fabbricati del Gomune di ripa Teatina (t?.,.hj"iél “Fg. 4, par. 4192, CL A,

5 vani, fg. 4, 6 vani, € 165,27

oA
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Descrizione gualitative sintetiche fabbricato

Superficie commerciale: mg 7055

Anrio di costruzione . 1960

Stato di mka_ny"'cenzione.: bygn,q all‘ihte_rno_. mediocre all'esterno
Qualita delle finiture..  medie

Disﬁpﬁ'nibititéf‘: occupato dalfesecutato

b) Porzione di fabbricato, sito nel comune di Ripa Teatina (Chj in C.da

—— ey ——

Casale n. 17 su due pian*i‘_, composto da un pié‘inqiepra composto da un
locale deposits, una cantina e undsgombero; un pianc primo, con
accesso da scala esterna composto da ing'resm,_ cucing, soggiorno ~
pranzo, Un w.c. € una camera da:letto, di superficie complessiva lorda. {
interna ed esterna} comprensiva delle murature dicompetenza paria a
ragguagliati 'mq 121,50: in Catasto Fabbricatr del Comune di Ripa
Teatina (Ch) al Fg 4, part. 355, sub 1, classe A/, 6 vani , € 198,32

Descrizione qualitative sintetiche fabbricato
Supericie ragguagliata: mq. 121,50

Anno di costruzione . 1940

State di manutenzione :  discreto: afl'interno, mediocre alfesternc
'O:ua!ité delle finiture . buone nella parte abitativa; discrete nei locali
a_cqes_so_ri-

Disponibilita : occupato dallesecutato

c} Fabbricato per ricovero annessi agricoli, su due piani , realizzato al

rustico con solai, struttura in c.a. composte da fondazioni, pilastri , solai

di piano e copertura, di superficie complessiua;-fﬁ_fﬁai (. mtemaed esterna)
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comprensiva delle murature di competenza paria a ragguagliati mqg
173,40, in Catasta Fabbricati al Fg. 4, part. 4193  in rorso di
cosiruzione,

Descrizione gualitative sintetiche fabbricato

Superficie ragguagliata : mq 173,40

Anno di costruzione . 2009

Stato-di manutenzione : trattasi di sola struttura in cemento armato

' Qualita delle finiture.. trattasidi soia ‘struttura in’ cemento armato
Disponibilita ;- libero perché fabbricato al rustica

d} Terreni-agricoli siti nel Comune di Ripa Teatina (Ch), C.da Casale,

della superficie catastale di mg 11,508, identificati in Catasto Terreni :
Fg 4 part. 203 23 are e 90 centiare; Fg 4 part. 204 20 are e 60
ce'ntiafe;.'Fg'-fl-part. 400 17 are e 10 centiare; Fg 4 part. 505 19 are
Fg 4 part. 4181 21 are & 30 centiarel Fg 4 part. 4188 15 are e 78
centiare; Fg 4 part. 4190 10 are e 30 centiare; Fg 4 part. 4209 42 42
centiare,

Ubicazione catastale | Comune.di Ripa Teatina {(Chj C.da Casale n. 17

Intestazione catastale: Diritti di plena proprieta per la quota di % in Testa a

AR oo o SN (Ch) | S

L’ Esecuzione Immaobiliare n. 163/2012
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18} LOTTO N 2
19) DESCRIZIONE
a) PROPRIETA | |
Diritti spettanti alla sig.ra - WEEEtR S
ST i beni immobili, tutti.siti nel Comune di Ripa Teatina {Ch),
via Tibone n. 88 edin paﬂicqiar_eﬁ
a. It ._éi_l".iifd di proprieta, per la quota di 2/5, sui- fabbricato sito In
C.da Casalé e contraddistinto-al N.C.E.U.-al faglic 9, part. 41'0&?..
Classe A3, vani 9,
. i diritte di nuda propriets,per la quota di 4/5; sui terreni. iscritt

alN.C.T. al:

Fg. 10, part. 207, 5 are e 70 centiare; Fg, 10, pant. 208, 11.are.e 40 centiare;

| Fg,10, part. 209, 1 are € 80 centiare; Fg. 10, gart. 1406, 1 are e 90 centiare,

'. Fg, 9, part. 306, 5aree 90 centiare; Fg, 9, part 308, 10 are e 60 centiare;

i . 1l dititta di proprietd, per la quota di: Af8, sui terreni iscritti al

N.C.T. al

Fg, 9, part. 305, 21aree 60 centiare; Fg. 9, part. 310, 18 are ¢ 70 centiare;
Fg, 1'5_.-par'_t. 312. 11 are e 20 centiare; Fg, 15. part. 501 S_are'e_ﬂj:t;en,tiare;
Fg, 9 part, 283, 17 are e 80 centiare; Fq, 9, paﬁ. 4068 ? are ¢ 8 centiare;
Fg. 9. part. 4099, 2 are ¢ 20 centiare; Fg, 9, part. 4101, 1-ara & 60 centiare;
Fg, ©, part. 4102, 36 are e 10 centiare; Fg, 8, part 4103, 3ace 40

' centiare; Fg, 10, part. 208, 64 are e 80 centiare; Fg, 10, part. 389, 30 are e

90 cenliare, m s

B) DAT| CATASTALI

Esecuzione Immobiliare n. 163/2012
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a. |l diritto di proprieta, per la quota di 2/5, sul fabbricata sito in C.da Casale e
contraddistinto al N.C.E.U. al foglio 8, part. 4100, Classe A/3, vani §;

b. Il diritto di nuda proprieta,per la quota di 4/5, sui terreni iscritti al N.C.T. a:
Fg, 10, part. 207, 5 are e 70 centiare;
Fg, 10, part. 208, 11 arg e 90 centia;e;.
Fg. 10, part. 209, 1 are e 80 centiare;

Fg, 10, part. 1406, 1 are & 90 centiare:

Fg. 8. part. 306, 5 are e 90 centiare;
Fg, 9, part 3?18.;, 10 are.¢60 centlare;
¢. !l diritto di proprieta, per la quota di 415, sui terreni iS‘critti'al N.C.T al:

Fg, 8, part. 305, 21 are'e B0 centiare;

Fg. 9, part 310, 18are e 70 centjare;

Fg, 15, part. 312, 11 are e 20 centiare;

Fg. 15, part. 501, 3 are e 10.centiare;

Fy. gl,‘part...zes\,: 17 are & 90 centiare;

Fg. 8. patt 4068, 2aree B8 ceftiare;

Fg, 8. part. 4099, 2 are.e 20 centiare;

Fg, 9 part. 4.1'1121-1, 1 '.ara-_aﬁﬂ centiare;

Fg, 9, part. 4102, 36 are e 10 centiare;

Fg, 9, part. 4103, 3 are e 40 centiare:

Fg_; 10, part. 208, 64 are & 80 centiare;

Fg, 10, part. 388, 30 are'e 80 centiare;
Ubicazione catastale dei fabbricati : via Tibone n. 88 in Ripa Teatina {Ch)

. ] . LERY O ey
Intestazione catastale | SNNEEG_G—G— S L2

©) DESCRIZIONE LOTTO / CONSISTENZA AR )
' Esecuzione Immobiliare n. 163/2012 | by, b .' bR 26
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Diritti spettanti alla sig.ra SR n>ta ad S YR
RSN i beni immobili, tutti siti nel Comune di Ripa Teatina (Ch),
via Tibone n. 88 ed in particolare;

a) Fabbricato sito nel Comune di Ripa Teatina( Ch) in C.da Casale, via Tibone

n. 88, su tre piani, composto da uh plano terra con antistante zona portico,

ingresso gradinata, disimpegno, cucina ~tinello, cantina, ripostigliﬂ g

eghaial da Ui piang primo composto da ingresso -~ disimpegno, finello ~

cucina, soggiorno, due bagni, tre camere, una veranda e due balconi a
livello; da un piano secondo sotiotette con destinazione a soffitta, il tutto di
di- superficie _complessiva lorda (interna ed esterna) comprensiva delle

murature di competenza pari a '.mq 477,18 per i diritti di proprieta, di

2% in Catasto Fa.bt;;ri_t:ati{dél Comune:di ripa Teatina _(Ch}_,(':_:,r_:_ia_- Casale al

Fg 9. particella 4100, classe A/3, vani'9 , € 604,25,

b) Terreno agricolo sito nel Comune di Ripa Teatina alla C.da Casale delia

su_;::Erfi'cié complessiva di mq 3780 per i diritti di nuda proprieta per la
guota di 45, identificato in Catasto Terreni Fg. 10, part. 207, & aree 70
centiare: Fg, 10, part. 208, 11 are & 90 centiare; Fg. 10, part. 209, 1are e
Bd_centia{e; Fg, 10, part. 1408, 1 are & 90 centiare; Fg, 9, part. 308, 5 are

e 90 centiare; Fg, 9, part. 308, 10 are e 60 centiare,

¢} Terreno agricolo sito nel Comune di Ripa Teatina afla C.da Casale, della

superficie complessiva di mg 21358, per i diritti di proprieta, per la
gquota di 4/5, identificato in Catasto Terreni; Fg, 9, part. 305, 21 are.e 60
centiare; Fg, 9, part. 310, 18 are e 70 centiare; Fg, 15, part. 312, 11 are e
20 centiare; Fg, 15 _part. 501, 3 arefe 10 centlare Fg @, part. 263, 17 are

& 90 centiare: Fg, 9, part. 4068, 2 aree ‘Bcentiare Eg 9. part. 4099, 2
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are & 20 centiare; Fg, 9, part. 4101, 1 ara e 60 centiare: Fg, 9, part. 4102,
36 are e 10 centiare; £qg, 9, part 4103, 3 ae e 40 centiare; Fg, 10, part
" 206, 64 are e 80 centiare: Fg,_fO, part. 399, 30 are e 90 centiare:
E) ACCESSI - PERTINENZE E SERVITU"
I fabbricato e quindi i lacali hanno accesso principale dalla strada e ,d_a'_f_. terreno
pertinenziale di proprieta .

F) CARATTERISTICHE DIMENSIONALL

Si precisa che i sequenti dati dimensionall derivano, in gran parte dal rilievo

effettuato in sede di sopralluogo j;fei._ 14112;‘2012 in: parte da quanto si evince

dalla plartimetria di accatastamento

a) Diritt di proprieta per ls quota di 2/5 di un fabbricato sito nel Comune di
.R_ipa:‘f'refatin;a{_:@h} in C.da Casale, via Tibone n, 88, su tre piani, distinto -in

Catasto al Fg 9, part. 4100, classe A/3, Vani 9

I mmotile [Sup.lorda | "Coeft. |Supert.Convenz.| Allezza
Mg crea i Mg circa |

P.T. con qagt_inaziqné ) 55,00" T.EIG £2.00 2,80

Cucina tinelfo ) . ——
,P.T. con destina zione 225000 | 0,50 112,50 2,80

(2 legnaia —cantina | . . e L . -

#.1 abitazione 185,00 1,00 < 8500 - 2.80
Plano 1° sottotetto 224,00 046 | 8280

Portici P.T o8 | 0,30 12.00 n
1 ) L . ‘ R
‘[Patici € balconiP1° 53,60 0.30 1808 _'
[Totale ' T Ta7Tas

b} per i diritti di nuda proprieta per la quota di 415, per un terreno agricolo

ey

H -

della  superficie compléssiva di_mg §Fﬁbfderﬁ?fiéato in Catasto  al
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identificato in Catasto Terreni  Fg, 10, part. 207, part. 208, part. 209
part.. 1406, part. 308, part, 308 .
c} per i diritti di proprietd, per la quota di 4/5, identificato in Catasto Terreni,
della superficie co‘mpless‘iv-"a di mg_21.354, Fg, 9, part. 305 - Fg, 8, part
310 - Fyg, 15, part. 332 - Fg 15. part. 501 - Fg, 9, part. 263 - Fg, 9. part.
4068 - Fg, 9, part: 4099 - Fg, 8, p'a_r'{. 4101 - Fg, :'91. part; 4102 - Fg, 9, part.
4103 - Fg 10, part. 206 - Fg. 10, part. 389 -
, Gj CARATTERISTICHE COSTRUTTIVI
(vedasi foto alleg'atc 7 daln1 aln 11):
Struttura portante principale vedica Ig r6.a.. Copertura.a tetts.
; Pareti esterne: intonacate e tinteggiate,
I Dotazioni fabtgri'céto:,gas metang,
& energia eletirica. acqua, linea telefonica, rete fognante.
‘ __F’i'orttjn_gind di accgsso; in legno con assenza di serratura di sicurezza.
-‘ Tramezzature interne: in faterizio pareti e saffitti interni appartamento:
intojnacati-,e;;iir;rteggi:aﬁ.
'Pavimentazione : in ceramica monocottura |
: Ser'r'amenti gsterni: in metallo con ampie serrande
I

Bagno: rivestimento con piastrelle in ceramica 20 x 20 . di colore bianco per
un'altezza di circa 2,00.m.

Zona lavorazioni carni : rivestimento per un‘altezza di-circa 1,50 m,

‘Serramenti interni: in legno.
Impianto elettrico: sottotraceia a 230V, con quadre elettrico ubicato nel vano

ingresso e realizzato a norma

29
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impianta termico: autcnomo a gés con termasifoni.
Impianto idrico: sottotracgia.
telefonico & condizionamento.
Epoca uitimazione fabbricata: 1984
Condizioni dell imm'ogilﬁv; allinterno adeguate alla destinazione d'uso, discréte
-! all'esterng e nelle parti comuni.
20) TITOL| DI PROPRIETA' :
I ventennic che precede la data di trascrizione delfatto di pignoramento effettuato dalla
l W Con scede in dEmEs '{:_C;F;— & quello
anteriora al ventennio precedente 'atto dj pighoramenta. '
: Storicameﬁte, in $enso crondiogico i'm;e_rs':_)_, vengono riportati gli-estremi degli at di rogito
| a tg-acciare_- la cronistoria ventennale del ,ti_to!_ﬂi dl _prqp‘riefé, cosi come si-evince dalla
: certificazione notarile depos_i;'t’ata' in Carcelleria in data 1'9{1_}'1!2&_"[-2 dal Notaio SN
; SR nonché dalle visure effettuate dallo scrivente presso Y Agenzia del Territorio
1 -Servizio. di Pubblicitd Immobiliare in data 14/12/2012 {vedasti allegato n. 3.1}
A} Limmobile sito in Ripa Teatina, Contrada Casale, riportato in catasto fabbricati al fg 9;
particella "41“00-& di proprieta dl_ nata’ ad —”- per 2/5,
mentre la quota parl ai 3/5, gia di proprieta di SENNEGEGR nato 2 S | S
i SN si ¢ devoluta a favore del coniuge JUINNR svddetta in forza di

successione legittima allo stesso D apcrtasi il 22 giugno 2011 (Rep. N.

167 ~Vol. 8880/12 ~ UR. di Chieti — trascritta il 8 novembre 2012 al n. 14570}

finuncia alleredita del figlio SR con atto del Tribunale di chae:/i,_gm::;;.{;‘sr'-.a,.;-:_.
dmiwt T e

N

99/12 n, 1290 Rep. 308, e

8) Ul terreno sito in Ripa Teatina , riportato in catasto terreni al foglio 10, pamceHaEO?m
208 - 208 - e foglio 9, particelle 306~ 308 — & di proprieta di
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suddetta per 2/5, mentre la quota pari ai 3/5, gia di proprieta di NN suddetto
si & devoluta a favore di YRR s.cdstta in favore della citata successione

’ alio stesso HNEGEG—G—_
0} I terreno sito in Ripa Teatina, riportato in catasto terreni al foglie 9, particelle 305 —
310 = 312, foglio: 15, particella 501, foglio 10; particelle 206 — 399 & df proprieta di
_ suddetta per 2/5, mentre 1a quota pari‘ ai 3/5; gia di preprieta. di

-:,su.ddetto si & devoluta a favore dei'coni'ugé'—suddetta in

forza della citata successione allo stesso NG,
| . Dy ilterreno sitoin R ipa-Teatina, riportato in catasto terreni al Fg 8, particelle 263 — 4068

- 4099 — 4101 ~ 4102 - 4103 & di propriets i (NN suddctta per 2/5,

! mentre fa-quota pari ai 3/5, gia di propriata i ¢S EENNED su_d‘d_e_‘;to- si & devoluta a
! favore del c.‘on"iuge-'— syddetta in forza dtelra-,cita'ta'-s‘hccessi_one allo
; stesso SNENG_G. v

¢ - 21)CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONI PER L'ULTIMO VENTENNIO

Per quanto riguarda  immohile: oggetto di pignoramento 1 SUSSBISTE CONTINUITA
NELLE TRASCIZIONI

2)VINCOLI  ED ONERI GIURIDICI RISCONTRABILI DALLA

CERTIFICAZIONE NOTARILE ( vedi all. 4)

._ - IPOTECA VOLONTARIA iseritta il 14 ottob}e 2006 al n. 6549 per € 400.000,00 ¢
5 sorfe € 200.000.00) a favore d;Ha T oo, con domicilio
| Presso ia propria SN, C.5o MENNMNSE € 35,00

- IF’OTECA GIUDIZIALE iscritta il 3 gennaio 20.'1'2' a'l.nn. 22 per € 117.000,00 a favore
dena'_ con domicilic presso Io studla Dellavvocate SR
SIS Y. i Sy < 25, 00; f\ b
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. VERBALE DI PIGNORAMENTO JIMMOBILIARE  trasgritto it. 10 luglio 1012 &l n.
9520 favors della — con domicilio. presso lo. studio
delavvocaio SINNG_. i S, i: YN . < 267,00:

Per una spesa complessiva di circa € 372,00, salvo modifiche fiscali.

| vincoli ed oneri gi'uridici'r_iscbntraiaili- per gli immobili in esame sono g_li stessi riportati per
limmobile LOTTO N, 1 di cui af precedente capitolo &

23)DESCRIZIONE URBANESTICA DELL'AREA -

Y i i o ok et Sl

L'area su cui insiste il fabbrtcato € | terrgni oggetti di pignoramento” sono con
destinazione urbanistica agricola .

24) REGOLARITA’ AMMINISTRATIVA DEGLL IMMOBIL!

Al CORform itéIDE.ﬁormit'é rispetto al pquéfto dicui 8l autorizzazione edilizia

guanto & 'emersa dalla presa visione degli atti tecnici _forn‘ih dall'esecutate in fase di
sopralluogo, si puo’ affermare che il fabbricato ¢ stato realizzato in base ai progetto

approvato con Concessione Edilizia n. 38 del 15/3/1983.

B) Conformita/Difformita rispetto alia planimetria catastale.

Daj riscontri effettuati in  sede di soprallucgd. si ¢ accertato che al piano terra sono state
effettuate piccole modifiche murarie . Nel loczle cantina sono state ricavate un disimpegno
¢ due camere da letto; i locale ripostiglio € stato trasformato a bagno . Tutta la restante
parte def fabbricato & conforme allo s’tata difatto.

25)CONT§NUITA DELLE TRASCRIZIONI NELL’ ULT]MO VENTENNIO

Per quanto riguarda l'immobile oggetto. di plgnoramenta SUSSISTE CONTINUITA
NELLE TRASCRIZION i

26) DISPONIBILITA’ DELUIMMOBILE 27 " rin ™ 5,

Esecuzione Immobiliare n. 163/2012



{ Architetto Francesco Gostantini — via Papa Giovanni XXHi n. 81 - Chieti

Limmobile risulta disponibile in quanto & oocupato dal proprietaric esecutato,
27) COSTO DI CANCELLAZION! E ISCRIZIONI
' si confermanc i costi preventivati gia nel-capitolo 11} pari & complessivi € 372,00 salve

modifiche tariffarie.

28)ASSOGGETAM ENTO AD IVA DELLA VENDITA

|' La vendita non éﬁéb‘g‘ge"tta @l pagamento '_defl'i.‘sf.#u_,_ in guanto. trattasi di béne personale

detia sig.ra S

ZQ)VALUTAZEONE DEGLI IMMOBILI

It eriterio-di vaiutazmne utllizzato per determinare it valore di mercate del bene & quello
sinfetico -comparative,. che consiste nel. ricavare il valore degh. immobili attraversa la
comparazione con un immuobile ideale di riferimento avente caratteristiche medié (riferie

alla caratteristiche standard medieg ¢ deila zona), considerando le caraiteristiche intrinseche:

| 2d sstrinseche del bene oggetto di va!utazlcne {estenssone ubicazsone accessmlhta_
esposizione, finiture, dotazione di accessori, regolarita urbanistica, ece), in relazione a
quello “ideale™ di c_om'ﬁarazibne.

Le fonti. di informazione per. effettuare 2 stima sono state: ageng_ie immobiliari, riviste del
| settore, informazioni desunte da recenti compravendite. Eseguito questo primo grosso
';'ﬂquadramen'tc, si' & perfezignato il raffronte esaminando le condizioni intrinseche che
hanno pits influenza sul probabile valore di mercato. Fra le condizioni intrinseche & stata
analizzata, la maggiore o mingre rispondenza ailo scopo cui il bene & destinato, gii
asservimenti, il possibile utilizzo ece. Fra le condizioni est;{nseche, sié consigiergtq la
localizzazione ia tipologia di edificato che o perimetra e '[e-pog_sib‘ili ricadute d'interesse

B
. . .

) ) . AT IR L . e
sul bene oggetto del lotto, Inoltre, si & fenuto conto delle’Bffetlive possibilita di realizzo,
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dell'ubitazic-ne idei. bene (zona periferica e agricola )} delleta dell" immobile, della
consistenza dimensionale, della destinazione d'uso (civile abitazione), degli spazi comuni
_ dello stato di' conservazione e di manutenzione generale del fabbricato nenche
dellimmobile’ pignorata, delle caratteristiche costruttive, delle autorizzazione edilizie, dei
servizi generali presentinella.zona e del fatto che Immobiie.

Pertanto il so_ttosc;;i_ttq,_sutl_a scorta delle risultanze delle indagini di mercatc emerge che si

possa applicare per il fabbricato in esame un valore parametrico prudenziale pari a €

Y A —

1.000,00 amg e per i terreni agr_icoli. ..ﬁn.u'él'é're_di'mercatc amg pari d; £ 3-;00'per i diritti

“diproprieta e € 2,8 per i diritti di 'h‘Uda"pr'dprieié;

dentificativo corpe | Superficie  Valore Valore Duota Walore lofto |
‘ convenzionale [unitario | complessivo | lotfo |

M Temg "éurq | % - Euroin .t
(Fabbricata | g o0 7180 T 240.00000
[Terreno agricolo 3780 2,80 T 9450 | 4 1 ~7EEn
LTErrenrj ag'riccf)_io o3 ™ | 306 14064 TR 51550
| Totale __ - ) | | f:g_a;sua |
VALORE LOTTO N. 2 : €  298.800,0¢ (diconsi euro duggationaVatotto

ottocentemile )

30) CRITERI DI FORMAZIONE DE| LOTTI

Nell'espletamenta dellincarico it sottoscritto procede nei fa stes.ura de1la
relazione peritale, considerato che i beni pighorati sono di proprieta per le
relative quote in parte del Sig. N - cstante parte della
sig.ra S < perianto  si ¢ proceduto ad accorpare i vari

immeobiil pignorati in due lotf, ciascuno per oghi intestatario. Nel primo lotto
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verranne identificato i fabbricati e terreni di proprieta di S EEEENEGGEGS

SR, ubicati in ripa Teatina (Ch} C.da Casale al n, 17 ¢ nel seconde fotto

VEITanmo idéntificati e descritti gl immobili di. proprieta di —
Sonchessi ubicati nel comune di Ripa Teatina (Ch) aila via Tibone n.
-88.

31) CONSIDERAZIONI FINALI

Lo stato di.conservazione dell’immobile: so ra descritto per 1a parte

FE P S N ST

32) SCHEMA RIASSUNTIVOC.T.U. LOTTO N. 2

‘Esecuzione immobiliare n. 16312012

abitativa. del F% piang e parte. del piano terra ¢ discretd. 11 piano
secondo sottotetto & destinalo a soffitia con rifiniture ‘grezze, scriza

intonace' e pavimenti . PR

Tribunale civile & Penale di Chieti
Sezione esecuzioni immobiliar

SCHEMA RIASSUNTIVO

Giudice Delegato - dott. Nicola VALLETTA

Lottor. 2 Prezes base dasta €.298.800,00 soggetto ad va: NO
'Comune di Ripa Teatina (Ch) C.da Casale ,via Tibone 88in zona petiferica

Diritti ;

a) Diritti dij proprieta per ls guota di‘ 215 di un'_fa_bbricéto-.‘éita‘ nel Comune di Ripa
Teatina( Ch) in C.da Casale »via Tibone n. 88:

b} per i diritti di nuda proprieta per la quota di 4/5, per un terreno agricolo delia
superficie complessiva di mg 3.780

-
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¢} per i diritti di proprieta, per la quota di 4/, identificats i Catasto Terreni, ‘delia
superficie complessiva di mg_21.358

Tipologia immabiie ;. |l fabbricato & residenziale con annessi agricoli % terre;ni.agr_icoli

Dati catastali

‘| suddetti immobili , divisi per dfritti-‘.d proprieta sono:censiti in Catasto come diseguito
descrittl

a) All' Agenzia de! Territorio - Catasto déi fabbricati, Comune di Ripa Teatina (Ch)

distinto in Catasto al £g 9, part. 4100, classe A3, Vani 9, € 60425

b) AliAgenzia del Territorio — Catasto Terreni, Comune di Ripa Teatina (Chy
Fgi 19, p“ajr:t‘:ﬂz'_t}?,_‘ 5 are a._?’ﬂicgenfiare;'Fg: 10, pait. 208,11 are e 90 centiare; Fg, 10,
part. 208, 1 are ¢ 80 centiare; Fg, 10, part.1406. 1 are e 90 centiare; Fg, 9, part.
306, Saree 90 centiare: Fg, 9, part. 308, 10 are e 60 centiare;

¢). ,A{la’ agenzia del Territorio- Catasto Terreni . Comune di Ripa Teatino (Ch)
Fg. 9. part. 305, 21 are e 60 centiare; Fg, 9, part. 310, 18 are & 70 centiare; Fg, 15,
part. 312, 11 are e 20. centiare; Fg. 15, part. 501, 3.are e 10 centiare; Fg, 8, par.
263. 17 are¢ 90 centiare; Fg. 9, part. 4088, 2 aree 8 centiare; Fyg, 9. part. 4099, 2
are ¢ 20-centiare; Fg; 9, part. 4101, 1 ara e 60 centiare; Fg, 9. part, 4102, 36 are &
10 centiare; Fg, 9, part. 4103, 3 are @ 40 centiare; Fg, 10, part. ?'ﬂﬁ,. 64 are e 80
centiare; Fg, 10, part. 399, 30 are & 90 centiare;

(vedasi allegato n. 3.1 ¢ 3.3 )

Descrizione qualitative sintetiche per fabbricat,

‘Superficie ragguagliata del fabbricato mg 477,18

Superficie terrens di cui af punto by mg  3.780,00

Su_pe,rfic:_ie terrenc di cui al punta ) myg 21,358 00

Annodi costruzione fabbricato ; 1984 S

Stato dj manutenzione:  sufficiente SR
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Qualita delie finiture - medie neila parte abitativa ed economiche nei locali accesson af
piano ferra,
Dispanibilita . accupato dal proprietario esecutato.

Elenco delle trascrizioni ed iscrizion

33) BOZZAPER DECRETO DI TRASFERIMENTO

BOZZA PER DECRETO DI TRASFERIMENTO

Beni da trasferire  in . ~ f(quota)  proprieta  del  Sig.
__.natoa - | |

—— il _eresidente in : Via

- . _h . Codice Fiscale _ ‘ _ ;-cnn:’ugafo.

in regime di

_ . legale dei beni con . . nata a
it o . Codice Fiscale
Lotto n 2

Immabiti ubicali Comune di Ripa Teatina {€h}) C.da Casale , via Tihone 8B in

Zona periferica TR

Diritti e dati catastai S

Esacuzione Immobiiidre n. 163/2012
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a) - Diritti di proprieta per Ia Quota di-2/5 di un fabbricato sito nei Comune di Ripa
Teatina( Ch} in C.da Casale, via Tibone n. 88. Al Agenzia .del Territorio — Catasto dei

fabbricati, Comuneg di Ripa Teatina {Ch} distinta in Catasta al-Fg 9, part. 4100, classe

Af3, Vani 9, € 60425, € 604,25

b} - per i diritti di nuda proprieta per fa quota g 4/5, per un terreno. agricolo della

superficie complessiva di mg 3.780, All'Agenzia det Territorio — Catasto Temeni, Comune

—di Ripa.Teatina (Ch). Fg.10, 'p_aﬂ'f"-:zﬂ?'.‘ $=;.are & 70 centiare; Fg, 10; part. 208, 11 are e 90

centiare; Fg, 10: parf. 208, 1 areé e 813 'cen_tiére;' Fg. 10, part.1408, 1 are e 90 centiare;
Fg, 9, pat. 306 9 are & 90 centiare; Fg, 9, part. 308; 10 are e 60 centiare;
¢) - peri dicitti di propriets, per [z quota di 4/5, identificato in Catasto Tarreni, della

superficie  complessiva di_mg 21.358 AII -agenzZia dal Te‘r'ritorib-..-ﬁcat'as_'tgz Terreni |

Comune di Ripa Teatino (€h) Fg, 9, part 305, 21 are e 60 centiare: Fg, 9, part. 310, 18
are e 70 centiare; g, 15, part. 312, 11 are e 20 centiare; Fg, 19, part. 501, 3 are € 10
centiare: Fg, 19, part. ;263.‘ 17 are e B0 '.cer']t'jarer;-F_g! 9, part. 4068, 2aree 8 centiare:

Fg, 8, part. 4099, 2 are e 20 centiare: Fg, @ part. 4101, 1 ara e 60 centiare: Fg, 9.

pat. 4102, 38.are & 10 centiare; kg, 9, part. 4103, 3are e 4Q.centiare; Fg, 10, part,

206, 64 aie & 80 centiare; Fg, 10, part. 399, 30 are e 90 centiare;

Ti'pﬂicgia immobile . 1l fabbricato & residenziale con annessi agricoli e terreni agricoll

Descrizione qualitative sintetiche per fabbricati

S'U.ﬁerﬁcfe' ragguagliata del fabbricato a) mq 477,18

Stperfie terreno ai ui al punt b) mq 378000  _.w
Superticie.terreno di cul a punto c) mq 2136800 5
Ao di costruzione fabbricato - 1984 e

Stato di manutenzione: sufficiente
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qualitd delle finiture © medie nella pante abitativa ed economiche nei.locali accessori al
piano terra.
Gidponibilita . occupato dal proprietario 'esecutato.

Ubicazione catastale - via' Tibone 88 — Ripa Teatina { Ch)
Intestazione catastale . Diritti-di propriets come sopra specificati in testa 4 TG
S nata 2 S

3RIEPILOGO PER BANDO D'ASTA
LOTTON. 1

‘Diritti di piena proprietd per la quota di V4 dei seguenti cespiti :

e) Piccolo fabbricato sito nel Comune di Ripa Teatina( € h} in C.da Casalen. 17
composto da un piano terra con antistante zona portico, ingresso, Tipostiglo,.
cucing, sogg__i'o'mo; camera, disimpegng: & camera, di s;upeffiuie‘comgleasiua
lorda { Interna e.d:_e:-f,'tem_a){ comprensiva delle murature di competenza pari
a ragguagliati mq 70,55; ih Catasto Fabbricati dei Comune di ripa Teatina
{Ch)al Fg. 4, part. 4192, CL. A/, Svani, fg. 4,6 vani, € 165,27

f} Porzione di fabbricato, sito nel comune gi Ripa Teatina (Ch} in C.da Casale
n. 17 su due piani, composto da un piano terra composte da un. locale
deposito, una cant’.in‘a € uno sgombero; u piano 7imo, con accesso da scala
esterna composto da ingresso, cucing, S0ggicmno — pranzo, un w.c. e una
camera da letto, di superficie compiessiva lorda ( interna ed esterna)

comprensiva delle murature di competenza paria a ragguagliati mq 121,88, .

AT
Ay

..........
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in Catasto Fabbricati del Comune di Ripa Teatina (Ch) al Fg 4, part. 355,
sub 1, classe A/4, B vani, € 198 32

g} Fabbricato per ricovero annessi agricali, su due piani , realizzate al rustico
‘con-solai, struttura in c.a. composto da fondazioni. pilastri | sol-éi di piana e
copertura, di supefficie complessiua lorda ¢ interna ed esterna) comprensiva
‘delle murature di competenza paria a raggu-agiiati mq 173,40; in Catasto

'F,a_bbricati al Fg. 4, part. 4183 in corso di costruzione ;.

h) Terreni agricafi siti nel Comune di Ripa Teatina (Ch). C.da Casale, della
203 23 are’e 90 centiare: Fg 4-part. 204 20 are e 60 centiare; Fg 4 part,
400 17 are'e 10 centiare; Fg 4 part. 505 18 are ; Fg 4 part, 41_'81 21aree
30 centiare; Fg 4 part. 4188 15 aree 78 centiare: Fg 4 part. 4180° 10 are

- 3{] centiare; -F_g 4 part. 4209 42 42;centiare'§

Vendita non soggetta a IVA
PREZZO A BASE D'ASTA : €  145.400,00 (diconsi " euro centoquarantacingue
milaguattrocento /00).

LOTTON. 2
Diritti spettanti afla sig.rs SRS r='c s SENS | WP
SR i honi immobili, futti siti nel Comune di Ripa Teatina {Chy,
via Tibone n. 88 edin particolare:
a} Fabbricato sitc nel Comune di Ripa Teatina{ Ch} in C.da Casale, via Tibone
n. 88, su tre pfan-i. composto da un _pianow terra con antistante Zona portico,

ingresso  gradinata, disimpegno, cucina. —tinello, cantina, ripostiglic e

legnaia; da un piano prime composte da in I6850: . disimpegno, tinello.—

00
'

cucina, soggiorno, due bagni, tre camere::

Fce
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livello; da.un piano secondd sottotetto con destinazione a soffitta, i tutto di
di superficie complessiva lorda (interna ed esterna) comprensiva delle

murature di competenza paria _mq 477.18 . per i diritte di proprieta, di

2/5 in Catasto Fabbricati del Comune di ripa Teatina (Ch) C,da Casale al
Fg 8. particella 4100, classe A/3, vani 9, €604,25.
b) Terreno agricolo sito nel Comune di Ripa Teatina alla C.da Casale della

superficie compiessiva di mg 3780 per i diritti di nuda proprieta per la

quota di 4/8, identificato in Catasto Terreni Fg.-10, part. 207, Sare e 70.
centiare; Fg, 10, part. 208, 11 are e 90 centiare: Fg, 10, part. 209, T are 6.
.E:O-CEntEare:_Fg-, 10, p’art‘-ﬁUE__:‘!_ 1 _are:_e'ﬁﬂr-centiére:, Fg. g, part, 3{)@ B are
& 90 centiare; Fg. 9. part. 308, 10:are e 60 centiare:

¢} Terreno agricole sitc nel Cemune di Ripa Teatina alla C.da Casale, defia
supeffi_cie-_c_omples_s'i'va_ di mg 21.358, per i diritti di proprieta, per la
guota di 4{5, i{dentificatoih Catasto Terreni; Fg 9, part: 305, 21 are e 680
centiare; Fg, 9, part. 310, 18 are e 70 centiare; Fy; 15. part. 312, 11 are e
20 centiare; Fg, 15, part. 501, 3are e 10 ceﬂjiar;—;; Fg. '8, part. 263, 17 are
e 80 centiare; Fg, 9, part. 4068, 2 are e 8 centiare: Fg, 9, part. 4099, 2
are'e 20 centiare; Fg, 9, part. 41_ﬂ1,. .ara e 80 centiare; Fg, 9, part. 4102,
36 are e 10 centiare; Fg, 9, parl. 4103, 3 are.e 40 centiare; Fg, 10, part.

206, 64 are &80 centiare; Fg, 10, part. 399, 30 are e 90 centiare;

Vendita non soggetta ad iva

PREZZ0 A BASE D’ASTA : € 298.800,00 (diconsi euro duecentonovantotto
Rocentomila ). R
35} ALLEGATI | SR
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H
i
:
': 1) Verbalid'incarico e di giuramento, lettera invito sopralfuogo

2) Verbaii di sopralluogo
. 3) Elaborati catastali - visure e planimetrie
4) Relazione Notarile.
| 8) Concessioni Edilizie e collaudi statici

6} Fotografie 17 Intio
"_ 7} Fotografie 2° lotto
: 8) Copia della perizia redatto con metado informatico su CD.

Chieti, 11/01/2013 I C.T.u.

Dott; Arch. Francesde: COSTANTINI
T
i
Fos
i
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