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TRIBUNALE DI LARINO
tJffi cio esecuzioni immobiliari

Giudice dell,esecuzione dott. Rinaldo cloAlonzo

AVVISO DI VENDI'I'A IMMOBILIARE SENZA INCANTO

. VENDITA CON MODALITA' TELBMATICA

Procedimento di esecuzione immobiliare n.5612024 R.G.Es. promosso dal credito re omissis contro ildebitore omìssis (dati personali protetti ai sensi det D.L,l 96/2003).
Il sottoscritto avvocato Giarr Domenico Santoro, iscritto all'Albo degli avvocati del Foro di Larino, delegatoai sensi dell'art'591 bis c.p'c. dal (iiuclice delle FlsecLrzioni Irnrnobiliari del Tribunale di Larino conordinanza de|0310212026. visti gli artr.569 e segLrenti c.p.c.

RI]NDT] NOTO
che alle ore 23:59 del giorno l2 luglio 2026 è fìssato il ternrire entro il quale possono essere proposteofferte d'acquisto per la partecipazione alla vendita senza incanto clelle unità irnmobiliari di seguitodescritte, che si svolgerà alle ore 16:00 e seguenti del giorno 16luglio 2026con modalità telematica:

Lorro UNICo 1/1 piena proprietà clei segLrenti beni faccnli parte cli un"edificio che si sviluppa su settelivellisito in lerrnoli alla via Macronna creilc Grazie n.54:
appartamenLo-§_}aL§lugs!acensitinelN.C'E.UcleldettocomuneaI@ea
identificati rispettivarnente con il sub 153 categoria A/2, classe 5, consistenza 5 vani, rendita € 74g,g6,indirizzo via Madonna delle Grazie snc, piano piimo-edificio c interno 5, confinante con proprietà aliena(sub 156), vano scala-ascensore condominiale (sLrb 3) ed area condominiale per gli altri lati e con il sub 4gcategoria C/6, classe 4, consistenza 21 mq, rendita € 126,89. indiriz,o via Madoi'n. a.ir"iàri;;;ffiinterrato-interno 26,- confinante con proprietà aliena (sLrb 47) e su tre lati con corsia di manovra
condonr iniale (sLrb 20).
Giustapliziaagli atti, cortsultabile sui siti internet nei qLrali e pLrbblicato il presente avviso di vendita edalla qLrale si rimanda per Lrna più accurata clescrizionc dci beni. I'appartamento ed il box singolo sono sitirispettivamente al pritno ed al piano intcrrato della palan.ina c cJi un conrplesso residenziale denominato"Parco residenziale Agnusdei", composto da tre palazz.ine realizzate nel periodo 20og-2ol I . Il fabbricato csi sviluppa su sette livelli, compreso il piano sottotetto, di cui sei firori terra a destinazione residenziale eduno interrato, colrune a tutti e tre i fabbricati, adibito ad autorimesse e locali di deposito; il tutto servito davano scala ed ascensore condorniniale. [,o stato di conservazione e manutenzione è ottimo perI'appartameltto e buono per il box.
Pratiche edilizie
Pertrresso di costruire N.7412009 e successive varianti, per lavori di Realizzazione di un complessoresidenziale "Parco Residence Agnusdei", rilasciata il24l06i2oo9 con il 

^,1+tiooiiprotocollo.Complesso residenziale darealizzare sul terreno ubicato in Termoli al N.C.T. f"gii, ìz part.l05g.
Permesso di costruire N.1232009 per lavori di variante in corso d,operi al p.c. n.7412009 per larealizzaziotre di un complesso residenziale "Parco Residence Agnusdei", rilasciata il l5ll 2l20og con il
n. 123 12009 d i protocol lo.
conrplesso residenziale darealizzare sul terreno Lrbicato in l'errroli al N.c.-f. Foglio l2 par-t.105g.
Dichiaraziorre di Inizio Attività, D.l.A. variante Finale per lavori di Reallzzazione di un complesso
residenziale "Parco Residence Agnusdei". presentata il l4107l2ol l. agibilità del 0710g12012 rilasciata concerlificaziorre del direttore dei lavori ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001 n.3g0 e D.Lgs. 27 dicembre 2002n.301 art. 25.
Conrplesso residenziale darealizzare sul terrerro ubicato in Termolial N.C.T. Foglio l2part.l255.
Situazione u rbanistica



Secondo il vigente Piano Regolatore Generale, gli irnrnobiliricaclono in zona cl - Residenze.Conformità edilizia
I-''appaftanrento risulta ,on confbilre lra regolariz.z.abile rnecliante s.c.L.A. in sanatoria con una spesa di €3'000'00; le diflormità rispetto al titolo ec1ilizio corsistorio t'rellarealizz.azio'edi porta-finestra nell,ambientesoggiorno.
CIi immobili sono occupati da parte esecutata.

156.7
Potranno essere formu late anche 

"tT..t. d i L il7.552,00
rur ilrurilltr ancne ollerte di acquisto per €(centodiciassettemilacinquecentocinquantadue/00) 

che costitr-risce offerta rrinima. rna in
\vlr"usrurqrù§lls,rrraur[quccenroclnquantadue/UU) che costitltisce offerta rninima, ma in tal caso il benenotr verrà aggiudicato: a) nel caso di unica offefta, quando sia pervenuta istanzadi assesrrazione n .,o.-opervenuta istanza di assegrrazione o venga

:iY:11i"'^i:::,':':1",ì':qllli1,9.' Y:,9:,." 
ad an p.re?z;;;ssr,* di queuo orrerto Jììf ff:'ff,:,;;,Tf:

ilijr,:l.l*:fx.i,:,:il,:,i.11:.T"1",,.," ai r,,pono-;;ilil;i;'.#;..,qffi:,il":",^xHi1:
;;;' ;;#,'o,," ri?.xlffiJ" I fl :J#:rassittnfo sia inflrin"o o n,oll^ h^-^raggiunto sia infèriore a quello base.

3) Le

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
PARTBCIPAZIONE E SVOI,GIMENI'O DELLA VBNDITA['a vendita avrà luogo con tnodalità tclcmatica secondo il modeilo della vendita sincrona (art.2l dm2610212015 n'32) nel rispetto delle inclicazioni e conclizioni ripor-tate nella ordinar^rza di vendita del0510212025 e rlell'allegato I. il quale ultirno viere urrito al presente avviso formandone parte integrante.In ossequio al provvedirrent'del 1310212025, il corto corrcntc irlcstato alla procedura è acceso presso lafiliale di Ter*oli della Ba,ca poporare deile province Morisane_

1) L'offerta deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale ,,offerta Telematica,, accessibiletranrite apposita funzione "lNVIA olrt:tilì'fA" presente all'interno dell,annuncio pubblicato sLri portaliwww'spazioaste'it', www.astalegale.nel, www.asteirnnrobili.it, www.poftaleaste.com. Inseriti i dati ed idocunlenti necessari. il portale consentirà la generazione clell'offèrta telematica che dovrà essere inviataall,indirizzodipostaeIettronicacertificatade|MinisterodeIlaGiustizia(l
per il tranrite di casella di 'oposta elettronica certificata per Ia vendita telematicarr, oppure, in mancanzadi tale apposito indirizzo, dovrà essere sottoscritta con I'irrna digitale ed inviata tramite un normale indiriz_zodi posta elettronica certificata.
2) Nella pagina web iniziale Moclulo web ministeriale "offerta'lclematica" e disponibilc il ,,Manualc
utente" n.ìesso a disposizione del Ministero della GiLrstizia contenete Ie indicaziorri per Ia compilazione edi no ltro del I'otferta telernatica.

r r rv4Lv.a) se I'of1èrentc è persona fisica - cognorne, non1e, luogo àìata di rrascita, codice f-iscale, domicilio e

:::::lll-i' j::11:: ::illorlico' 
regime patrirnorialc i, òaso ,in .orirgulo. co, indicazione cti tutte legeneralità del coniLrge se in regime di cornunione legale: varro allcgaìe ,"ttu uurt];d#,; ,:'[o;;fotostatiche di Lrn valido docunrento di iclentità e clel tesserino di codice fiscale, anche del coniuge in caso dicomunione legale, permesso di soggiorno in corso di validità se extracomunitario; nel caso l,offertaprovenga da piu soggetti, dovrà indicarsi il rrornirrarivo di colui .r,. uira-i";i;;;;; Iacottà di fornrulareeventr:ali off'cte irr aurnento:

b) se I'offerente e persona giuridica - i dati identificativi, inclusa partita IVA e/o codice fiscale, nonchécognome' nolre, luogo e data di nascita del legale rappreserìtante; vanno allegal"i nella busta telernatica ilcerlificato cclAA aggiornato (non piùr di dieci giornij oat quale risulti ra cosiiluzio ne, vigenzae i poteri dirappresentarlza notlclré copia di un valido documento di ideniità del legale rappresentante;c) se I'offerente è minore di età _' le generalità del minore e dei genitori esercenti la potestà chesottoscrivono la dichiarazione di off'erta previa autoriz.z.az.ione clel Giuclice Tutelare: vanno allegate,ellabusta telematica le copie dei docLrmerìti corre specificato ar pLrnto a) unitamente alla copia delprovved i me r.to autorizzatori o:
d) se I'offerta è presentata a firez.o cl i procLrratore speciale, la procura dovràpubblico o scrittura privata autenticata:
e) l'indicazione della procedura, del giorno della venclita e del lotto per il qLrale sif) l'indicazione del prezz.o offerto;

essere conferita con atto

intende parlecipare;



g) l'indicazione circa il tempo (contunque tron superiore a centoventi giorni dall'aggiLrdicazione - termine
non sottoposto al reginle della sospensione fèriale dei termirri processuali 

",,o,.r 
pÀrogabile), il modo del

pagamento ed ogni altro elernento utilc alla valutaziorrc clell'olTbrta:
h) dichiarazione di residenza o l'elezione di dornicilio nelcornune in cui ha sede ilTribunale competente per
Ia esecuzionel in matrcanza ogtti conrurricazione verrà effettLrata presso la cancelleria:
i) la dichiarazione di volersi avvalere dei benefìci/rcgimi 1ìscali tavorevoli ricorrendone i presLrpposti:
l) la dichiarazione di avere letto la relazibne di stima e di conoscere lo stato dell,imrnobile;
rn) la dichiaraziorte di avere versato la cauzione di irnporto non inferiore al l0oÀ del prezzo offefio.
Si puntualizza che, ove I'offerente voglia noll sottoscrivere l'offerta con firma digitale ma voglia inviarla a
nlezzo posta elettronica cefiificata per la vendita telematica a norma dell'aft. 12 dm 3212015, non saranno
ritenute valide le offene traslxesse a nlez.zo posta elettronica ceftificata le quali non contengano, in calce o
in allegato al tnessaggio, I'attestazionc che la pec e stata rilasciata previa identificazione del richiedente.
4) Alla bust
clrenonpotràessereinferioreal l0o%del prezzooffertounitamerrteulturi..*,tua, pugamentodel bolloàG
16,00 effettuato secondo le indicazioni fornite dal portale.
['a cauzione va versata mediante bonifico bartcario con causale "versamento cauzione,'sul conto corrente
acceso presso la filiale di fennoli dclla tlanca Popolare clelle Province Molisane iltestato a Tribunale di
Larino Proc. Es. n.5612024 avente coordirrarc IIIAN IT 6l C 050J3 ,lllJ0 00000011S221
Affinché I'accredito del bonifico sia visibile sul conto della procedura il giorno dell'apefiura delle buste. ò
consigliabile che il versarxer.ìto venga ell'ettLrato con largo anticipo.
L'offefia e irrevocabile. Una volta trastressa la busta digitale non sarà più possibile rnodificare o cancellare
I'offerta che, cott I'allegata docurnetrtazione, sarà acquisita definitivamente dal portale e custodita in modo
segreto. L'offerta si intende depositata ttel I.nomento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna.

5) L'offerta e inefficace se: perviene oltre il termine inclicato; è inferiore di oltre un quarto al prezzobase;
l'offerente non presta cauziotte con le modalità e nella misura indicata; ['accredito bancario di versamento
della cauziorle non sia ancora visibile al momento dell'esame delle offerte.
6) Ncl giorno e ttell'orario previsto pcr I'aperlura delle bLrste, gli offerenti interessati a partecipare
all'eventuale gara dovranno collegarsi al portalc e risultare col.tnessi. Qualora il delcgato, nell'orario indicato,
non possa procedere all'esame delle offerte (perché occupato in altra gara prevista per il medesimo giorno
per altra procedura o per altro lotto) comunicherà tale circostanza agli offerenti e agli interessati che si siano
registrati per assislere alle operazioni cli vcnclita. tramitc la rnessaggistica del pJnut. indicando il nuovo
orario previsto dandone atto a verbale.
Almeno trenta minuti prir11a dell'inizio dellc operazioni di vendita. Astalegale.net invierà all'indirizzo di
posta elettronica cefiifìcata indicato in ciascuna ollcrla I'invito a conncttersi aì proprio portale. Un estratto di
tale invito sarà trasmesso dal gestore tranrite SMS al recapito cli telefonia mobile eventualmerrte indicato
nel I'offerta d i acqu isto.
7) Il professiorrista delegato, il giorno l6 lLrglio 2026 alle ore l6:00, previa apertura dei plichi telernatici,
procederà all'esame delle offerte e all'evelrtuale gara tra gli offerenti che si terrà con modalitàoosincrona
telenratica", ilt conformità alle disposizioni inrpartite con I'orclinanza di vendita.
Ai sensi dell'aft. 572 c.p.c., l'offerta unica è senz'altro accolta se il valore della stessa e pari o superiore al
prezzo base, nrentre se il suo valore è inferiore, in misura non superiore ad un quarto, I,offerente si
aggiudicherà il bene qualora non si ravvisi Ia possibilità di conseguirà un §rezzo migìiore con una nuova
vendita e non siano pervenute istanze di assegnazione.
In caso di plLrralità di offerte. al terrnine dell'esame delle stesse (salvo eventuali modifiche che verranno
tenrpestivamente comunicate tramite ernail agli offèrenti ammessi alla, gara) si proceder àr alla gara
sull'offefta più alta ex art. 573 c.p.c. con la modalità "sincrona telernatica" seòondo quanto disposto aal-OHA
32t2015.
Le offerte mininle in autnento non potranno essere inferiori al 2oA del prezzo indicato dal rnigliore offerente.
arrotondato a discreziorre del professiorrista delegato.
Tra una offerta e I'altra potrà trascorrerc un tenlpo rnassin.ro di tre lninlti.
La gara sarà chiusa quando trascorsi tre minuti dall'ultima offerta valida non siano intervenute offèrte
migliorative e il berre verrà aggiLrdicato all'ultirro offerente.



Qualora gli offerenti noli intendano partecipare alla gara, si procecrerà col-rìLrnque ad aggiudicazione infavore di colui che ha presentato la ìnigliore oflerta cla ircliviclLrarsi, in applicazione dell,arl 573 c.p.c..corrìma terzo' secolldo icriteri che segLrono: il prezz.o piLr alto deterrnirra i, 
"gri caso la prevalenzadell'offerta; a parità di prez.o sarà prefÈrita I'offeita .ri ,i a..o,rpagni la caLrzioÀ di maggiore importoindipendenternetrte da.l 

1911i1c inclicato per il 
'crsamento del sardo prez7.o. a parità cli cauziorre saràprefèrita I'of-lefta che indichi il minor ternrirre per il pagamento cier saldo prezzo; a parità di termine per ilversamento del saldo prezzo sarà' prefetita I'offerta pràsentata per prima. Non si iarà luogo alla venditaquando' in presenza di istanze di assegnazione, il prezzo inJi.uto nella migliore offerta o quello risultantedalla gara sia inferiore al prezzo base.

CONDIZIONI GENBRALT DI VBNDITA
a) Gli imnrobili' rneglio descritti nella relazione di stima cl"positat, agli atti, che deve intendersi per interorichianlata anche in riferitneltto alle conclizioni Lrrbanistiche dei beni, vengono venduti nello stato di fatto cdidiritto in ctri si trovano, con gli accessori. dipenclenze, p.r'ti,r.nr", servitir attive e passive esistenti e dirittiproporzionali sLrlle parti dell'edificio che devono ritenersi corruni a norma di legge.Laverrdita e acorpo e non a misura e non e soggettaalle norme concernenti lagaranziapervizi o mancanzadi qualità, per evizione, morestie e pretese di eventLrali conduttori.
L'ufficio non produrrà gliattestati di conlormità clegli inrpianti e cli certifìcazione energetica.L'aggiudicatario, in preserlza di oncri concjominiàli a carico clell'csecutato e obbligato solidalnrente conquestial pagan'ìento dei contributi relativi all'anno in corso ed a quello precedente.
b) Se l'offerente non diviene aggiLrclicatario. la caLrzione gli verrà restitLrita mediante bonifico bancario entro
'18 ore dalla chiLrsLrra clellc operaziori cli verdita, clecLrnaù dcl costo de I borilìco.

:1":"1:?:::,?::* (rermine non sottoposro ar regime dela
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reriate.dei te'nini processr.rari 
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S#tr*.T:::,::lij:,^]11: o"l y,":,o 1 ,ssi,ai.,,ione io 10yo det prezzodi aggiudicazione incaso di dichiaraziore di vorersi avvarere crei beneficiirlgimi fir;;; i;r;;fi ffiffi [:ffi:';XT[rl:sul conto intestato alla procedura alle coordllaig già indìcate per il versa,nento della cauzione, con causale"versatretlttl saldo prezzo c spcs() prcsLrrrribili cli traslcrirrcnto". con avvcrtcrrza chc qualora il lonclo spcscversato notl sia sufficiente dovrà essere integrato errtro l5 giorni dalla richiesta fattatte dal professionistadelegato, pena la decadenza dall'aggiLrdicazione. Il trasfeÀnento non è soggetto all'imposta rrl uulorlaggiunto.

r rr versamento der sardo prezzo. I'aggiLrdicatario, co, dichiarazione scritta
il;;';;,ff;".;;::'l

3:J:?"l::l;;;;:.!l:t;:'l"li'l:,::Itit: ]".,i]'!f,,razioni f,.,.,iu" dail'arr 22 det decrero regisrativo 2rnovembre 2007 n.23 r (c.d. dichiarazii,e artiricicraggio). 
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d) Per tutte le ipotesi, se nel termine stabilito no, .ub il prez.zoo non è resa la dichiaraziorre previstadall'ar1 585 quarlo colrlrrla' l'aggiLrdicarario sarà consiclerato iriacrernpiente ai se,si dell,ar1.5g7 c.p.c., conperdita della caLrzione e conseguente rivendita dell'unità immobiliare a suo rischio. rp"r..e) Sono a carico dell'aggiudicatario tLrtte Ie spese necessarie per il trasferimento della proprietà (imposta diregistro' irrposta sul valore aggiLrnto, se clovuta, irnposte p", iu trascrizione e voltura catastale) nonché lametà del cornpellso spettante al professionista delegato relativo alla fase del detto trasfèrimento, comeIiqLridato dal Giudice dell'esecuzione. Le spese uecessarie per lacancellazione.delle trascrizioni ed iscrizionipregiLrdizievoli gravanti suil'imnrobile rrasferito restano a carico;;i;;r"d;;ì. "" "
f) cli offerenti interessati hanno la possibilità cli stipLrlare un contratto di finanziamerto che preveda ilversarrento diretto delle somrne erogate in favore della procedura e Ia garanziaipotecaria di primo grado sulmedesimo immobile oggetto di vendita: a tal fine porrono essere contattati'gli istitLrti di credito aderentiall'iniziativa promossa dall'ABI, presso le cui filiali potranno richiedersi rnaggiori informazioni. che siindicano in Banca Popolare di PLrglia e Basilicata ,tel. oB141495 r r e Unicredit cr.àit Management Bank, tel.045t8678841 - 045t8678737 _ 06t96677356.
g) Se all'esecLtzione parlecipa tlna batrca o un istituto titolare cli creclito foncliario. l,aggiudicatario dovràversare direttanrettte a tale batrca o istittrto la parle clel prezzo corrisponciente al credito complessivodell'istitLrto stesso nel tennine fissato nel decreio erresso ai sensi delllart. 574 c.p.c. (art.4l.comma 4,D'Lgs'n'38511993): entro lo stesso termine clovrà essere consegnato al professionista deregato il documentocomprovante I'avvenuto versarÌtellto.



A tal fine, non appena divenuta definitiva l'aggiLrdicazione, il professionista clelcgato inviterà la banca o
l'istituto titolare del credito fondiario a precisare, entro dieci gioini, il proprio co*pìerriuo credito, anrczzo
di nota specifica da inviare al suo studio anche a mezzn fax, in rnodo ia corrserrtire all'aggiudicatario cli
col]oscere l'inlporto da versare direttalneltte a tale banca o istitLrto. L'attribLrzione clelle ro,rr,r" in tal rnodo
versate deve itttendersi tneratlelrte provvisttria, e per cio stesso soggetta a definitiva verifica in sede di
distribLrzione del ricavato della vendita.
Irr alternativa, l'aggiudicatario potrà avvhlersi della facoltà di subentrare, senza autorizzazione del giudice
dell'esecuzione, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato, assumendosi gli o[U6g1,i
relativi, purché entro quindici giorni dall'aggiuclicazione paghi alla banca le rate scadute, gli aciessori e-le
spese (art.4I. corrrla 5, D.Lgs.n.385/l993);
In caso di verrdita in piir lotti, ciasclttt aggiu«lioatario ò tcnuto a vcrsarc, proporzioualrleptc, alla banca o
all'istituto le rate scadute, gli accessori e le spese nel termine di quindici giorni dalla data
de I I'aggiLrd icazione defi n itiva (aft .4 l, cor.r.ìrra .5, D. Lgs.n.3 g5/ I 993 ).
h) Per il caso di irregolarità edilizia del fabbricato. l'aggiLrclicatario ha fàcoltà di poterla sarlare, a proprie ed
esclusive spese, nei tennini e secondo le modalità di cLri alla legge n.4ll85 e successive rnoàifiche ed
integrazioni.
i)Al presente avviso sarà data pLrbblicità. entro ilternrine cli cui all'art.490 c.p.c., mediante:
- pLrbblicazione per una volta di un estratto sulla rivista'.NcwspapcrAste"
- pubblicaziolle, utritauente a copia della ordinanza di vendita e della relazione di stima redatradall,espertoai sensi dell'art.l73 bis disp.att.c.p.c.. sLri siti internet www.spazioaste.it, www.astalegale.net,
www.asteinrmob i I i. it, www. pofialeastc.conr, www. pLrb I ioomon I i ne. it
- pubblicazione sul sito internet del Ministero della GiLrstizia in area denominata "portale delle Vendite
Pubbliche"
l) TLrtte le attività che a norma dell'art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti al
gitrdice dell'esecuzione, saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo studio, fatto salvo quanto
specitìcato a proposito della presentazione delle offerte e della eventuale gara tra gli offerenti
m) Cli interessati hantro la possibilità di visitare il bene posto in vendita entro sétte giorni clalla richiesta e
corrunque in ternpo Lrtile per la forrnLrlaziorre dell'offerta di acquisto.
n) La liberazione dell'irnrnobile. laddove occupato dal debitore o da terzi senza titolo opponibile, sarà
effettuata a spese della procedura ed a cllra clel cLrstode giLrdiziario, salvo che I'aggiudicatario lo esoneri,
o) Maggiori informaziotli saranno fornite dal professionista delegato nominato anche custode dei beni posti
irr vendita. presso il proprio studio, chiamarrdo ai numeri di telefonia fissa 0875 702510 e rnobile 347
2684545 o347 2410549. dal lrrnedì al vctrerdì neqliorari cli ul'1ìcio o inviando Ln messaggioall'ipdirizzo pec
avvgiandonlenicosantoro@puntopec.it o alla rnailsantorocancliglioti@gmail.corn.
p) Per ricevere assistenza si potrà contattare il call-center al numero 848 780013 dal lunedì al venerdì
esclusi ifestivi, dalle orc'9:30 alle orcl3:00 e clallc orc l4:00 alle ore l7:00. oppure inviare una e-mail
all' indi rizzo gara i m m o b i I i are@asta I ega I e. n et
Per ogni eventuale chiarimento o piir precisa infbrrnazione circa le modalità di partecipazione alla vendita
telematica, presentaziotle dell'offefia, rnancato funzionamento dei servizi informatici od ogni altro
incombente, si dovrà fare riferimento all'ordinanza di delega ed all'allegato l, pubblicati unitamente al
presente avviso. Si rinvia per ulteriori indicazioni di carattere generale al già citato "Manuale utente,,. per
quanto non previsto, si applicano le disposizioni di legge.
'I'ermoli, 08 aprile 2026

to
toro



parti in causa nell'ultimo triennio né di essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che 

si trovi in una delle predette condizioni di incompatibilità. In caso contrario darà immediata comunicazione di 

rinuncia all'incarico al Giudice dell’esecuzione. 

DISPONE 

Sin d’ora che il compenso ed il rimborso delle spese vive spettanti al professionista delegato ed al custode sarà 

liquidato sulla scorta dei parametri fissati, rispettivamente, dall’art. 2 del DM 15.10.2015, N. 227 e dal DM 

15.5.2009 n. 80, e secondo i valori individuati nel modello excel in uso presso il Tribunale e distribuito ai delegati 

e custodi (modello che dovrà essere compilato ed allegato alla bozza di progetto di distribuzione), sia per la quota 

parte gravante sulla procedura che per quella da porsi a carico dell’aggiudicatario ai sensi dell’art. 2, comma 7, 

DM 227/2015. 

DISPONE 

che la presente ordinanza sia comunicata, a cura del Cancelliere, al professionista delegato ed al custode (ove non 

coincidente con ii professionista delegato), nonché all’esecutato; 

che la presente ordinanza sia notificata, a cura del creditore che ha chiesto la vendita, entro il termine di trenta 

giorni della sua comunicazione, ai creditori intervenuti muniti di titolo esecutivo, nonché ai creditori iscritti non 

comparsi all'udienza fissata ai sensi dell'art. 569, comma 1, c.p.c 

AVVERTE 

Il professionista delegato che l'inosservanza delle prescrizioni contenute nel presente provvedimento comporterà 

la revoca dell'incarico e la cancellazione dell'elenco di cui all'art. 179 ter disp. att. C.p.c. 

Il Giudice dell'esecuzione 

Rinaldo d'Alonzo 

 

 

ALLEGATO 1 

MODALITA’ PARTECIPAZIONE VENDITA TELEMATICA 

Come partecipare  

1. L’offerta deve essere redatta mediante il Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” accessibile tramite 

apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all’interno dell’annuncio pubblicato sui portali 

www.spazioaste.it, www.astalegale.net www.asteimmobli.it, www.portaleaste.com. Una volta inseriti i dati 

ed i documenti necessari, il portale consentirà la generazione dell’offerta telematica che dovrà essere inviata 

all’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia (offertapvp.dgsia@giustiziacert.it) 

per il tramite di casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di 

tale apposito indirizzo, dovrà essere sottoscritta con firma digitale ed inviata tramite un normale indirizzo di 

posta elettronica certificata. 

2. Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” è disponibile il “Manuale utente” 

messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le indicazioni per la compilazione e l’invio 

dell’offerta telematica. 

3. all’offerta dovrà essere allegata copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di 

validità per le persone fisiche; 

4. Per le persone giuridiche andrà allegato nella busta telematica il certificato CCIAA aggiornato (non più di 10 

giorni) dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dell’offerente; 
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5. Se l’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovrà essere allegata la prescritta autorizzazione 

del Giudice Tutelare; 

6.  Se l’offerta viene presentata da soggetto extracomunitario dovrà essere allegato il permesso di soggiorno in 

corso di validità; 

7. La dichiarazione di offerta dovrà contenere l’indicazione del prezzo offerto, che non potrà essere inferiore, a 

pena di inefficacia dell’offerta medesima, al valore dell’offerta minima indicato nella scheda del bene. 

8. Ove l’offerente voglia non sottoscrivere con firma digitale l’offerta ma voglia inviarla a mezzo posta 

elettronica certificata per la vendita telematica a norma dell’art. 12 dm 32/2015, non saranno ritenute valide 

le offerte trasmesse a mezzo posta elettronica certificata le quali non contengano, in calce o in allegato al 

messaggio, l’attestazione, (rilasciata dal gestore della casella di posta elettronica) che la pec è stata rilasciata 

previa identificazione del richiedente. Ai sensi dall'art. 17 comma 2, dm 32/2015 il gestore della vendita 

verificherà, comunicando il relativo esito al professionista delegato, che la pec dell'offerente sia stata rilasciata 

previa identificazione del richiedente. 

9. In caso di offerta presentata a mezzo di procuratore speciale, la procura dovrà essere conferita per atto 

pubblico o scrittura privata autenticata. L’autentica della sottoscrizione non potrà essere eseguita 

dall’avvocato.  

10. Una volta inseriti e completati i documenti di cui ai punti precedenti, il portale consentirà di generare una 

busta digitale contenente l’offerta che dovrà essere inviata seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale 

utente” presente sul portale. Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione 

dell’offerta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta rimangono 

ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclami, se, per un motivo qualsiasi, 

le attività sopra richieste non verranno concluse entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta. 

11. Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, è consigliabile iniziare il 

processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine fissato, dopo aver eseguito il 

versamento della cauzione, i cui estremi devono essere indicati nell’offerta. 

12. Una volta trasmessa la busta digitale non sarà più possibile modificare o cancellare l’offerta d’asta e la relativa 

documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso in modo 

segreto. Le offerte presentate sono IRREVOCABILI. 

13. L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata, da parte del gestore di posta elettronica 

certificata del ministero, la ricevuta completa di avvenuta consegna. Ai fini della tempestività del deposito 

rileva la data e l’ora in cui questa ricevuta viene generata. 

 

Versamento della cauzione 

Ciascun concorrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare l’avvenuta costituzione di una 

cauzione provvisoria a garanzia dell’offerta, di importo pari al 10% del prezzo offerto, o a quello diverso indicato 

nell’ordinanza di vendita. Il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancario sul conto della 

procedura le cui coordinate sono riportate nell’avviso di vendita. 

Il bonifico dovrà contenere la causale: “versamento cauzione”. 

 

Assistenza  
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Per ricevere assistenza l’utente potrà contattare i recapiti telematici e telefonici che saranno indicati dal delegato 

nell’avviso di vendita. 

Esame delle offerte, eventuale gara tra gli offerenti ed aggiudicazione 

Il giorno e nell’orario previsto per l’apertura dei plichi, (di cui dovrà essere dato conto nell’avviso di vendita) gli 

offerenti interessati a partecipare alla eventuale gara dovranno collegarsi al portale del gestore e dunque risultare 

“on line”. Entro 30 minuti dall’orario previsto, ove il delegato non sia in grado di procedere all’esame delle offerte 

(poiché non si è ancora conclusa la gara tra gli offerenti prevista quello stesso giorno per una diversa procedura o 

per un diverso lotto di vendita), lo comunicherà, tramite la messaggistica del portale, e dandone atto nel verbale di 

vendita, agli offerenti ed agli interessati che si siano registrati per assistere alle operazioni di vendita, indicando il 

nuovo orario previsto. In ogni caso, anche qualora all’orario previsto, per qualunque ragione, l’offerente non riceva 

comunicazione alcuna, l’offerta rimane irrevocabile ai sensi e nei termini di cui all’art. 571 c.p.c. 

Almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di vendita il gestore della vendita invia all'indirizzo di posta 

elettronica certificata indicato nell'offerta un invito a connettersi al proprio portale, fornendogli le relative 

credenziali. Un estratto dell'invito di cui al periodo precedente è trasmesso, a mezzo SMS, al recapito di telefonia 

mobile eventualmente indicato nell’offerta di acquisto.  

Terminato l’esame delle offerte, qualora sia pervenuta una unica offerta e ricorrano i presupposti indicati nella 

presente ordinanza, il delegato procederà all’aggiudicazione. 

In caso di pluralità di offerte valide si procederà con la gara telematica tra gli offerenti prendendo come prezzo 

base l’offerta più alta. Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte 

sono state ritenute valide. Tra un’offerta ed una successiva offerta potrà trascorrere un tempo massimo di TRE 

MINUTI. La gara telematica sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tempo massimo senza che vi siano 

state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta valida. L’offerente che avrà fatto l’ultima offerta valida sarà 

dichiarato aggiudicatario del bene. 

Entro 48 ore dall’aggiudicazione del bene il Delegato alla vendita provvederà alla restituzione delle cauzioni, 

trattenendo l’importo dell’imposta di bollo ricevute dai non aggiudicatari mediante bonifico bancario. I costi 

delle commissioni bancarie eventualmente necessarie alla esecuzione del bonifico sono a carico dell’offerente. 

Alle operazioni di vendita possono assistere, oltre che gli offerenti e le parti, gli altri soggetti autorizzati dal 

Giudice o dal referente della procedura. 

Mancato funzionamento dei sistemi informatici. 

Nel caso di mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia: 

ove si tratti di interruzioni programmate, l'interruzione del servizio sarà comunicata ai gestori della vendita 

telematica, i quali a loro volta ne danno comunicazione agli interessati con avviso pubblicato sui propri siti e su 

quelli ove è stata eseguita la pubblicità. In questo caso le offerte dovranno essere depositate cancelleria, in modalità 

cartacea; 

ove si tratti di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati, l'offerta si 

intenderà depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta 

elettronica certificata del mittente. In questo caso tuttavia l'offerente dovrà documentare la tempestività del 

deposito dell'offerta mediante l’invio di siffatta ricevuta. 

I problemi di connessione dell’offerente non potranno in nessun caso incidere sullo svolgimento della procedura. 

Al fine di garantire lo svolgimento delle operazioni di vendita, il professionista delegato dovrà disporre di due 

linee di connessione. Ove fosse comunque impossibile svolgere la vendita, ne darà immeditata comunicazione agli 

offerenti (informando contestualmente il Giudice dell’esecuzione) e riconvocando gli stessi in un diverso giorno 

ed ora. 
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