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Grundbuch, Grund-und Gebäudekataster
Ripartizione 41
Libro fondiario, catasto fondiario e urbano
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Situazione degli atti informatizzati al 29/04/2024
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Comune amministrativo di
SILANDRO
Comune catastale di VEZZANO
Particella: Edificiale  283

codice: I729
codice: 839

Ufficio Catasto competente
SILANDRO

Scala originale
Scala disegno  

1 : 2880
1 : 1000

Il documento si compone di 1 blocchi utili ai fini della liquidazione - Costo del documento 3 Euro
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'HU�'LH�8QWHUIHUWLJWH��LQ�VHLQHU�LKUHU�(LJHQVFKDIW�DOV��

>;@ %DXOHLWHU�%DXOHLWHULQ

>�@ EHI¦KLJWHU�)UHLEHUXIOHU�EHI¦KLJWH�)UHLEHUXIOHULQ

PLW�GHP�%¾UR�LQ�6FKOXGHUQV�SURY��%=�6WDDW�,7$/,(1

$GUHVVH�&KXUEXUJDVVH�1U�����3�/�=�������

HLQJHWUDJHQ�LQ�GHU�%HUXIVNDPPHU�LP��.ROOHJLXP�GHU�*HRPHWHU�YRQ�%R]HQ�XQWHU�GHU�1U�����

)HVWQHW]WHOHIRQ�BBBBBBBBBBBBBBBBBB�0RELOWHOHIRQ�BBBBBBBBBBBBBBBBBB
3(&�BBBBBBBBBBBBBBBBBB

1DFKQDPH�XQG�9RUQDPH�7+2(1,�+2567�)(5',1$1'
6WHXHUQXPPHU�7+1+67��7��(���;

JHERUHQ�LQ�0DOV�SURY��%]�6WDDW�,7$/,(1

JHERUHQ�DP�����������

ZRKQKDIW�LQ�6FKOXGHUQV�SURY��%]

$GUHVVH�&KXUEXUJJDVVH����3�/�=�������

$1*$%(1�=80�7(&+1,.(5�=85�7(&+1,.(5,1

%(67�7,*81*�'(6�%$8/(,7(56�'(5�%$8/(,7(5,1
2'(5�'(6�%()�+,*7(1�)5(,%(58)/(56�'(5

%()�+,*7(1�)5(,%(58)/(5,1
�$UW�����XQG�$UW�����$EV����GHV�/*�������������1U����

$%6&+1,77�%

LQ�VHLQHU�LKUHU�(LJHQVFKDIW�DOV�3HUVRQ��GLH�HLQHQ�LP�¸IIHQWOLFKHQ�,QWHUHVVH�QRWZHQGLJHQ�'LHQVW�LP�6LQQH�GHU�$UWLNHO�����XQG�����GHV
6WUDIJHVHW]EXFKHV�DXV¾EW��KDW�GLH�QRWZHQGLJHQ�(UKHEXQJHQ�XQG�3U¾IXQJHQ�VRZLH�GHQ�/RNDODXJHQVFKHLQ�DQ�GHU�,PPRELOLH�GXUFKJHI¾KUW�
LVW�VLFK�EHZXVVW��GDVV�HLQH�IDOVFKH�%HHLGLJXQJ�KLQVLFKWOLFK�GHV�(UI¾OOHQV�GHU�$QIRUGHUXQJHQ�RGHU�9RUDXVVHW]XQJHQ�ODXW�$UW�����$EV����GHV
/*�������������1U�����VWUDIUHFKWOLFK�JHDKQGHW�ZLUG��YJO��$UW�����GHV�/*�������������1U������LQ�9HUELQGXQJ�PLW�$UW�����GHV�5*������������
1U������XQG

%((,',*7

GLH�%H]XJVIHUWLJNHLW�GHU�YRQ�GHU�%DXPD¡QDKPH�EHWURIIHQHQ�,PPRELOLH��$%6&+1,77�$��ODXW�$UWLNHO����$EV���
%XFKVW��F��GHV�/DQGHVJHVHW]HV�������������1U�����0D¡QDKPHQ�DQ�EHUHLWV�EHVWHKHQGHQ�*HE¦XGHQ��GLH�VLFK�DXI�GLH
9RUDXVVHW]XQJHQ�ODXW�$EVDW]���GHV�JHQDQQWHQ�$UWLNHOV�DXVZLUNHQ�N¸QQHQ�

>�@

GLH�7HLOEH]XJVIHUWLJNHLW�HLQ]HOQHU�/LHJHQVFKDIWVHLQKHLWHQ�ODXW�$%6&+1,77�$��GD�GLH�GDPLW�YHUEXQGHQHQ�$UEHLWHQ�DQ
GHQ�WUDJHQGHQ�%DXWHLOHQ�DEJHVFKORVVHQ�VLQG�XQG�GLH�HQWVSUHFKHQGH�$EQDKPH�HUIROJW�LVW��GLH�)XQNWLRQVW¾FKWLJNHLW�GHU�$QODJHQ
EHVFKHLQLJW�ZRUGHQ�LVW�XQG�GLH�*HPHLQVFKDIWVWHLOH�XQG�GLH�SULP¦UHQ�(UVFKOLH¡XQJVDQODJHQ�I¾U�GDV�WHLOZHLVH�EH]XJVIHUWLJH
*HE¦XGH�YROOVW¦QGLJ�DXVJHI¾KUW�XQG�DOV�IXQNWLRQDO�HUNO¦UW�ZRUGHQ�VLQG�સ�%HGLQJXQJHQ��GLH�LQ�$UW�����$EV����%XFKVW��H��GHV
/*�������������1U�����YRUJHVHKHQ�VLQG��'LH�HLQ]HOQHQ�/LHJHQVFKDIWVHLQKHLWHQ�VLQG�GHU�EHLJHI¾JWHQ�3ODQXQWHUODJH�HLQGHXWLJ
]X�HQWQHKPHQ

>�@ GLH�7HLOEH]XJVIHUWLJNHLW�HLQ]HOQHU�*HE¦XGH�RGHU�%DXHLQKHLWHQ�ODXW�$%6&+1,77�$����GD�GLHVH�IXQNWLRQDO�DXWRQRP�VLQG
XQG�GLH�SULP¦UHQ�(UVFKOLH¡XQJVDQODJHQ�I¾U�GHQ�JHVDPWHQ�%DX�DXVJHI¾KUW�ZXUGHQ�XQG�GLH�HQWVSUHFKHQGH�$EQDKPH�HUIROJW�LVW�
GD�ZHLWHUV�GLH�GDPLW�YHUEXQGHQHQ�WUDJHQGHQ�%DXWHLOH�YROOVW¦QGLJ�DXVJHI¾KUW�VLQG�XQG�DXFK�DQ�GLHVHQ�GLH�$EQDKPH�HUIROJW�LVW
XQG �GD �GLH �)XQNWLRQVW¾FKWLJNHLW �GHU �$QODJHQ� �GLH �GHQ �*HPHLQVFKDIWVWHLOHQ �GLHQHQ� �EHVFKHLQLJW �ZRUGHQ �LVW �XQG �GLH
HQWVSUHFKHQGH�$EQDKPH�HUIROJW �LVW �સ �%HGLQJXQJHQ��GLH�LQ�$UW� ����$EV����%XFKVW� �G� �GHV�/*�������������1U� ���
YRUJHVHKHQ�VLQG� �'LH �HLQ]HOQHQ�*HE¦XGH�%DXHLQKHLWHQ�VLQG�GHU �EHLJHI¾JWHQ�3ODQXQWHUODJH�HLQGHXWLJ �]X�HQWQHKPHQ

>�@

81'
GDVV�LQ�%H]XJ�DXI�GLH�0D¡QDKPH��GLH�*HJHQVWDQG�GHU�(LQJULIIVJHQHKPLJXQJ�LVW��GLH�9RUDXVVHW]XQJHQ�LQ�+LQVLFKW�DXI
6LFKHUKHLW��+\JLHQH��*HVXQGKHLW�XQG�(QHUJLHHLQVSDUXQJ�I¾U�GLH�*HE¦XGH�XQG�GLH�GRUW�LQVWDOOLHUWHQ�$QODJHQ��EHZHUWHW
QDFK�GHQ�HLQVFKO¦JLJHQ�5HFKWVYRUVFKULIWHQ��JHJHEHQ�VLQG�XQG�GDVV�GDV�%DXZHUN�PLW�GHP�HLQJHUHLFKWHQ�XQG
JHQHKPLJWHQ�3URMHNW�XQG�GHQ�HYHQWXHOOHQ�VSH]LILVFKHQ�$XIODJHQ�GHU�%DXJHQHKPLJXQJ�¾EHUHLQVWLPPW�

>�@ GLH�%H]XJVIHUWLJNHLW�GHU�YRQ�GHU�%DXPD¡QDKPH�EHWURIIHQHQ�,PPRELOLH��$%6&+1,77�$��ODXW�$UWLNHO����$EV���
%XFKVW��E��GHV�/DQGHVJHVHW]HV�������������1U�����:LHGHUDXIEDX�RGHU�$XIVWRFNXQJ��YROOVW¦QGLJ�RGHU�WHLOZHLVH�

>;@ GLH�%H]XJVIHUWLJNHLW�GHU�YRQ�GHU�%DXPD¡QDKPH�EHWURIIHQHQ�,PPRELOLH��$%6&+1,77�$��ODXW�$UWLNHO����$EV���
%XFKVW��D��GHV�/DQGHVJHVHW]HV�������������1U�����1HXEDX�

3DJLQD���GL��

Firmato digitalmente da

Horst Ferdinand Thoeni

CN = Thoeni Horst Ferdinand
O = Collegio dei geometri di
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���6LFKHUKHLW�GHU�$QODJHQ

GDVV�GLH�0D¡QDKPH
>�@ 1,&+7�GHQ�9RUVFKULIWHQ�]XU�(QHUJLHHIIL]LHQ]�JHP¦¡�'�/�+��������������1U�����XQWHUOLHJW
>;@ GHQ�9RUVFKULIWHQ�]XU�(QHUJLHHIIL]LHQ]�JHP¦¡�'�/�+��������������1U�����XQWHUOLHJW��XQG�GDVV

>;@ GHU�I¾U�GLH�JHJHQVW¦QGOLFKH�0D¡QDKPH�HUIRUGHUOLFKH�.OLPD+DXV�$XVZHLV�]XP�1DFKZHLV��GHU�HLQ]XKDOWHQGHQ�9RUJDEHQ
JHP¦¡�$UW����GHV�'�/�+��������������1U�����EHLJHOHJW�ZLUG

GDVV�I¾U�GLH�0D¡QDKPH
QLFKW�GHQ�(QHUJLHERQXV�JHP¦¡�%/5�������������1U������LQ�$QVSUXFK�JHQRPPHQ�ZXUGH>�@

>;@
>;@
GHU�(QHUJLHERQXV�JHP¦¡�%/5�������������1U������LQ�$QVSUXFK�JHQRPPHQ�ZXUGH

ZLH�LQ�$UW�����I¾U�GLH�QHX�HUULFKWHWHQ�*HE¦XGH�YRUJHVHKHQ

ZLH�LQ�$UW�����I¾U�GLH�EHVWHKHQGHQ�*HE¦XGH�YRUJHVHKHQ>�@

>�@ I¾U�GLH�JHJHQVW¦QGOLFKH�0D¡QDKPH�.(,1�.OLPD+DXV�$XVZHLV�HUIRUGHUOLFK�LVW�XQG�GLH�DXI�GLH�JHJHQVW¦QGOLFKH�0D¡QDKPH
DQ]XZHQGHQGHQ�9RUJDEHQ�JHP¦¡�$UW����GHV�'�/�+��������������1U�����HLQJHKDOWHQ�ZHUGHQ

���(QHUJLHHIIL]LHQ]

GDVV�GLH�0D¡QDKPH�

GLH�IROJHQGHQ�$QODJHQ�EHWURIIHQ�KDW��I¾U�GLH�IROJHQGH�%HVFKHLQLJXQJ�DXVJHVWHOOW�ZXUGH�>;@
NHLQH�$QODJHQ�EHWURIIHQ�KDW>�@

%�(�
1U� $UW�GHU�$QODJH

%HUHLWV�LQ�GHU
*HPHLQGH
KLQWHUOHJWHV

$EQDKPH
�IDOOV

HUIRUGHUOLFK�

.RQIRUPLW¦WVHU�
NO¦UXQJ��RGHU
�EHUHLQVWLP�

PXQJVHUNO¦UXQJ��
$QODJHQ�]XU�(U]HXJXQJ��8PZDQGOXQJ��/HLWXQJ�
9HUWHLOXQJ�XQG�1XW]XQJ�YRQ�HOHNWULVFKHU�(QHUJLH�
%OLW]VFKXW]DQODJHQ�VRZLH�$QODJHQ�]XU
$XWRPDWLVLHUXQJ�YRQ�7¾UHQ��7RUHQ�XQG
$EVSHUUXQJHQ

>;@

5DGLR�79�$QODJHQ��$QWHQQHQ�XQG�HOHNWURQLVFKH
$QODJHQ�I¾U�GLH�9HUZDOWXQJ�XQG�9HUWHLOXQJ�YRQ�79��
7HOHIRQ��XQG�'DWHQVLJQDOHQ��DXFK�EH]¾JOLFK
6LFKHUKHLWVDQODJHQ�LQNOXVLYH�*ODVIDVHUDQODJHQ
VRZLH�GLH�,QIUDVWUXNWXUHQ��GLH�I¾U�GLH�9HUOHJXQJ
�GLHVHU�$QODJHQ��QRWZHQGLJ�VLQG

>;@

+HL]���.OLPD��XQG�.¾KODQODJHQ�MHGHU�$UW�
HLQVFKOLH¡OLFK�GHU�(QWO¾IWXQJV��XQG�$E]XJVDQODJHQ
I¾U�9HUEUHQQXQJVJDVH�XQG�6FKZDGHQ�XQG�%H��XQG
(QWO¾IWXQJVDQODJHQ�GHU�5¦XPH

>;@

>;@ :DVVHUOHLWXQJHQ�XQG�$EIOXVVDQODJHQ�VRZLH
VDQLW¦UH�$QODJHQ�MHGHU�$UW

>�@ $QODJHQ�]XU�9HUWHLOXQJ�XQG�9HUZHUWXQJ�YRQ�*DV
MHGHU�$UW��HLQVFKOLH¡OLFK�GHU�(QWO¾IWXQJV��XQG
$E]XJVDQODJHQ�I¾U�9HUEUHQQXQJVJDVH�VRZLH�%H�
XQG�(QWO¾IWXQJVDQODJHQ�GHU�5¦XPH

>;@ +HEHYRUULFKWXQJHQ�I¾U�3HUVRQHQ�RGHU�*¾WHU�PLW
$XI]¾JHQ��/DVWHQDXI]¾JHQ��5ROOWUHSSHQ�XQG
¦KQOLFKHQ�(LQULFKWXQJHQ

>�@ %UDQGVFKXW]DQODJHQ

���� SJ >;@ >�@

>;@ >�@SJ���

>�@ >�@SJ�����

�����

����

���� >;@ %OLW]VFKXW]DQODJH

>�@ $QGHUH�$QODJH��BBBBBBBBBBBBBBBBBB

>�@SJ >�@

>�@ >�@SJ

>;@SJ >�@

>�@SJ >�@

>;@SJ >�@

SJ >�@>�@

>�@ /HEHQVOLQLH�$QODJH SJ >�@ >�@

��'LH��EHUHLQVWLPPXQJVHUNO¦UXQJ�LVW�I¾U�GLH�$QODJHQ�ODXW�*�1U����������YRUJHVHKHQ�XQG�QXU�I¾U�0D¡QDKPHQ��GLH�]HLWOLFK�YRU�GHP�'DWXP�GHV�,QNUDIWWUHWHQV�GHV�0'�1U���������
OLHJHQ

3DJLQD���GL��



���$UFKLWHNWRQLVFKHU�+LQGHUQLVVH

>�@

>;@

GDVV�GLH�0D¡QDKPH�GHQ�9RUVFKULIWHQ�¾EHU�GLH�%HVHLWLJXQJ�GHU�DUFKLWHNWRQLVFKHQ�+LQGHUQLVVH����ODXW�/*�YRP����0DL������
1U����XQG�'�/�+��YRP����1RYHPEHU�������1U�����L�J�)���RGHU��IDOOV�QLFKW�GXUFK�/DQGHVEHVWLPPXQJHQ�JHUHJHOW��ODXW�$UW�����XQG�IROJHQGH
GHV�'35�1U�����������VRZLH�GHV�0'�1U�����������

QLFKW�XQWHUOLHJW

XQWHUOLHJW�XQG�PLW�GHQ�LQ�GHU�(LQJULIIVJHQHKPLJXQJ�JHPDFKWHQ�$QJDEHQ�¾EHUHLQVWLPPW

GDVV�LQIROJH�GHU�0D¡QDKPH
>�@ NHLQH��QGHUXQJ�GHU�.DWDVWHUHLQWUDJXQJ�HUIRUGHUOLFK�LVW

>;@ HLQH��QGHUXQJ�GHU�.DWDVWHUHLQWUDJXQJ�HUIRUGHUOLFK�LVW��ZHVKDOE

IROJHQGH�(FNGDWHQ�GHU�(UNO¦UXQJ�]XU��QGHUXQJ�GHU�.DWDVWHUHLQWUDJXQJ�PLWJHWHLOW�ZHUGHQ��3URW��1U��$�������������YRP
����������

���.DWDVWHUHLQWUDJXQJ

GDVV�GXUFK�GLH�0D¡QDKPH
>�@ NHLQH�=XZHLVXQJ�HLQHU�QHXHQ�+DXVQXPPHU�HUIRUGHUOLFK�LVW

>;@ GLH�=XZHLVXQJ�HLQHU�QHXHQ�+DXVQXPPHU�HUIRUGHUOLFK�LVW�XQG�GDKHU

PLWJHWHLOW�ZLUG��GDVV�GDV�$QVXFKHQ�XP�1HX]XZHLVXQJ�E]Z���QGHUXQJ�GHU�+DXVQXPPHU�EHUHLWV�EHL�GHU
*HPHLQGHYHUZDOWXQJ�DXIOLHJW�XQWHU�3URW��1U��%HUHLWV�HUWHLOW�YRP�����������

GDV�$QVXFKHQ�XP�1HX]XZHLVXQJ�E]Z���QGHUXQJ�GHU�+DXVQXPPHU�EHLJHI¾JW�ZLUG>�@
>;@

���+DXVQXPPHUQ

$1'(5(�0(/'81*(1�81'�0,77(,/81*(1

���%UDQGVFKXW]

GDVV�GLH�GXUFKJHI¾KUWHQ�$UEHLWHQ
>�@

>�@

>;@

>�@

NHLQH�$XVZLUNXQJHQ�DXI�GLH�%UDQGVFKXW]VLFKHUKHLW�GHU�,PPRELOLH�KDEHQ��GD�NHLQH�7¦WLJNHLWHQ�YRUJHVHKHQ�VLQG��GLH�OW�
$QODJH�,�]XP�'35�1U�����������GHU�%UDQGVFKXW]NRQWUROOH�XQWHUOLHJHQ�XQG�ZHGHU�GLH�,QVWDOODWLRQ�QRFK�HLQH�JUXQGOHJHQGH
�QGHUXQJ�GHU�:¦UPHHU]HXJXQJVDQODJH�PLW�HLQHU�/HLVWXQJVI¦KLJNHLW�YRQ�PHKU�DOV����N:�HUIROJW�LVW�

$XVZLUNXQJHQ�DXI�GLH�%UDQGVFKXW]VLFKHUKHLW�GHU�,PPRELOLH�KDEHQ��GD�HV�VLFK�XP�7¦WLJNHLWHQ�KDQGHOW��GLH�OW��$QODJH�,�]XP
'35�1U�����������GHU�%UDQGVFKXW]NRQWUROOH�XQWHUOLHJHQ�XQG�RGHU�GLH�,QVWDOODWLRQ�E]Z��GLH�JUXQGOHJHQGH��QGHUXQJ�GHU�GHU
:¦UPHHU]HXJXQJVDQODJH�PLW�HLQHU�/HLVWXQJVI¦KLJNHLW�YRQ�PHKU�DOV����N:�HUIROJW�LVW�

*HJHQVWDQG�HLQHU�$XVQDKPHJHQHKPLJXQJ�YRQ�GHQ�WHFKQLVFKHQ�%UDQGVFKXW]YRUVFKULIWHQ�VLQG�XQG�GLH
$XVQDKPHUHJHOXQJ�HUWHLOW�ZRUGHQ�LVW�

>;@

NHLQH�$XVZLUNXQJHQ�DXI�GLH�%UDQGVFKXW]VLFKHUKHLW�GHU�,PPRELOLH�KDEHQ��GD�HV�VLFK�EHLP�(LQJULII�XP�HLQH�QLFKW�ZHVHQWOLFKH
9DULDQWH�LP�6LQQH�GHV�$QKDQJV�,9�GHV�0'�YRP������������KDQGHOW�XQG�GLH��QGHUXQJHQ�NHLQH�(UK¸KXQJ�GHV�XUVSU¾QJOLFKHQ
%UDQGULVLNRV�PLW�VLFK�EULQJHQ

IROJOLFK�ZLUG�GDV�%UDQGVFKXW]�$EQDKPHSURWRNROO�ODXW�$UW����GHV�/*�������������1U�����XQG�$UW����GHV�'/+������������
1U�����EHLJHI¾JW�

3DJLQD���GL��



���3HUVRQHQ��XQG�/DVWHQDXI]¾JH�

GDVV�LQ�%H]XJ�DXI�GLH�3HUVRQHQDXI]¾JH��RGHU�GLH�/DVWHQDXI]¾JH�RGHU�DQGHUH�+HEHYRUULFKWXQJHQ�PLW�HLQHU�)DKUJHVFKZLQGLJNHLW�ELV�]X
K¸FKVWHQV������P�V��GLH�XQWHU�GLH�%HJULIIVEHVWLPPXQJ�$XI]XJ�IDOOHQ�XQG�QLFKW�I¾U�HLQHQ�¸IIHQWOLFKHQ�9HUNHKUVGLHQVW�EHVWLPPW�VLQG�

GLH�0LWWHLOXQJ��ZHOFKH�EHUHLWV�YRU�GHU�YRUOLHJHQGHQ�0HOGXQJ�GHU�%H]XJVIHUWLJNHLW�HLQJHUHLFKW�ZRUGHQ�LVW��EHL�GHU
*HPHLQGHYHUZDOWXQJ�XQWHU�3URW��1U��BBBBBBBBBBBBBBBBBBB�YRP�BBBBBBBBBBBBBBBBBBB

GLH�YRUOLHJHQGH�0HOGXQJ�PLW�GHQ�HQWVSUHFKHQGHQ�5HFKWVZLUNXQJHQ�DOV�0LWWHLOXQJ�DQ�GLH�*HPHLQGH�RGHU�GLH�]XVW¦QGLJH
DXWRQRPH�3URYLQ]�JHP¦¡�$UW�����$EV�������XQG���ELV�GHV�'35�1U������������JH¦QGHUW�GXUFK�GDV�'35�1U�����������]ZHFNV
=XZHLVXQJ�GHU�0DWULNHOQXPPHU�I¾U�GLH�$QODJH�JLOW

>�@

>�@

��'DV�$XVI¾OOHQ�GLHVHV�)HOGHV�LVW�QLFKW�3IOLFKW��'LH�0LWWHLOXQJ�LVW�JHP¦¡�$UW�����$EV����GHV�'35�1U������������JH¦QGHUW�GXUFK�GDV�'35�1U�����������LQQHUKDOE�YRQ����7DJHQ�DE
$XVVWHOOXQJ�GHU�.RQIRUPLW¦WVHUNO¦UXQJ�I¾U�GLH�$QODJH�YRU]XQHKPHQ

���%�9�)��9HUIDKUHQ�ৰ�%HVFKU¦QNXQJ�GHU�YHUVLHJHOWHQ�)O¦FKHQ

)�5�',(�%(=8*6)(57,*.(,7�(5)25'(5/,&+(�(5./�581*(1��%(5�',(�(,1+$/781*�921�9(53)/,&+781*(1��',(
$866&+/,(/,&+�921�'(5�/$1'(6*(6(7=*(%81*�$8)(5/(*7�6,1'

GDVV�GLH�0D¡QDKPH

GHQ�%�9�)�,QGH[�GHU�=RQH�HLQK¦OW��ZLH�DXV�EHLJHI¾JWHU�%�9�)��%HVFKHLQLJXQJ�HUVLFKWOLFK

>;@
>�@

QLFKW�GHU�(LQKDOWXQJ�GHV�%�9�)�,QGH[�XQWHUOLHJW

>�@ GDVV�GDV�$EQDKPHSURWRNROO�GHV�.DPLQNHKUHUV��$UW�����'/+�1U�����������EHLJHI¾JW�ZLUG

>�@ GDVV�ZHGHU�$UEHLWHQ�DQ�EHVWHKHQGHQ�.DPLQHQ�GXUFKJHI¾KUW�QRFK�QHXH�.DPLQH�HUULFKWHW�ZRUGHQ�VLQG

>;@ GDVV�HV�NHLQHQ�.DPLQ�JLEW

���.DPLQH

����'DWHQVFKXW]LQIRUPDWLRQ

JHP¦¡�XQG�I¾U�GLH�=ZHFNH�GHU�$UWLNHO��������XQG����GHU�(8�9HURUGQXQJ����������GLH�,QIRUPDWLRQ�]XP�6FKXW]�GHU�SHUVRQHQEH]RJHQHQ
'DWHQ�HUKDOWHQ�]X�KDEHQ��LQ�GLH�DXI�GHU�,QWHUQHWVHLWH�GLHVHU�*HPHLQGH�RGHU�LQ�GHQ�5¦XPOLFKNHLWHQ�GHV�5DWKDXVHV�(LQVLFKW�JHQRPPHQ
ZHUGHQ�NDQQ�

>�@ ,WDOLHQLVFK>;@ 'HXWVFK >�@ /DGLQLVFK

����:DKO�GHU�0LWWHLOXQJVVSUDFKH

�����/DQGVFKDIWVUHFKWOLFKH�*HQHKPLJXQJ

>�@ GDVV�GLH�LQ�GHU�ODQGVFKDIWVUHFKWOLFKHQ�*HQHKPLJXQJ�HUWHLOWHQ�$XIODJHQ�I¾U�GLH�$XVI¾KUXQJ�HUI¾OOW�VLQG

>�@ GDVV�GLH�$EVFKZ¦FKXQJVPD¡QDKPHQ�ZLH�YRUJHVFKULHEHQ�GXUFKJHI¾KUW�ZXUGHQ

>�@ GDVV�GLH�$XVJOHLFKVPD¡QDKPHQ�ZLH�LP�3URMHNW�DQJHI¾KUW�GXUFKJHI¾KUW�ZXUGHQ

XQG�EHDQWUDJW�GLH�)UHLVWHOOXQJ�GHU�.DXWLRQ�GHU�%DQNE¾UJVFKDIW��(FNGDWHQ��1U��BBBBBBBBBBBBBBBBBBB�YRP�BBBBBBBBBBBBBBBBBBB��
KLQWHUOHJW�EHL�GHU�*HPHLQGH�EHLP�/DQGHVDPW�I¾U�/DQGVFKDIWVSODQXQJ�EHLP�/DQGHVDPW�I¾U�1DWXU�EHLP�)RUVWLQVSHNWRUDW
BBBBBBBBBBBBBBBBBBB

3DJLQD���GL��



 
KlimaHaus Energieausweis 

Certificato Energetico CasaClima 

 

 
 
 

Bezeichnung  
Denominazione 

Kondominium Pichlacker WEST 
Condominio Pichlacker OVEST 

Standort Gebäude  
Ubicazione edificio 

Pichlackerstraße 4/A - E 
Via Pichlacker 4/A - E 

 
 

Katastralgemeinde 
Comune catastale 

Vezzan 
Vezzano 

 Gemeinde 
Comune 

39028 Schlanders 
39028 Silandro 
 

 

Bauparzelle 
Particella edificiale 283 

Projektant 
Progettista Thöni Geom. Horst Gebäudeteil  

ParWe dell¶edificio 
 

B.E. 7 - 12 
Sub. 7 - 12 

 Bemerkungen 
Osservazioni 

  
  
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
A NatureA Nature 

 

Agentur für Energie Südtirol ² KlimaHaus 
Agen]ia SeU l·EneUgia AlWo Adige ² CasaClima 
 
Der Direktor il Direttore 
Ulrich Santa 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A Nature 19 9 18.04.2023 18.04.2033    
N-2023-10051 
2023-10051 
c:\infominds\foto.jpg 
 

 
 

KlimaHaus Klasse  
Classe CasaClima 

Effizienz Gebäudehülle  
Efficienza involucro 

Gesamteffizienz 
Efficienza complessiva 

Nachhaltigkeit 
Sostenibilità 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 
Nature 
 
Kriterien für nachhaltiges 
Bauen eingehalten 
 
Criteri per la costruzione 
sostenibile rispettati 
 
 
 
 

 
 

Klimazone 
Zona climatica F Heizgradtage [HGT] 

GradiGiorno di riscaldamento [GG] 3274 

Beheiztes Bruttovolumen [V] 
Volume lordo riscaldato [V] 1508 m³ Nettogeschossfläche [NGF] 

Superficie netta riscaldata [SNR] 419 m² 

Fläche der wärmeabgebenden Gebäudehülle [A] 
Superficie lorda diVperdenWe dell¶inYolXcro [S] 972 m² Verhältnis Gebäudehülle / Volumen [A/V] 

Fattore di forma [S/V] 0.64 

Mittlerer U-Wert der Gebäudehülle [Um] 
Trasmittanza media dell¶inYolXcro [Um] 0.30 W/m²K Gebäudetyp 

DeVWina]ione d¶XVo 
E.1 

Mehrfamiliengebäude 
Edif. Plurifamiliare 

 

N-10868  

A 
Nature 

19 kWh/m²a 

9 kg CO2/m²a A 
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KlimaHaus Energieausweis 

Certificato Energetico CasaClima 

 

 
 
 
 

Effizienz der Gebäudehülle – Efficienza dell’involucro 
 

Standort des Gebäudes 
Ubica]ione dell·edificio 

Standard KlimaHaus 
Standard CasaClima 

 Gemeinde  Schlanders 
 Comune  Silandro 

Heizlast des Gebäudes [Ptot] 
Fabbisogno di poWen]a di riVcaldamenWo dell¶edificio [Ptot]  14 kW  15 kW 

Heizwärmebedarf bezogen auf die Nettogeschossfläche [HWBNGF] 
Fabbisogno di calore per il riscaldamento riferito alla superficie netta [FCRSNR]  19 kWh/m²a  22 kWh/m²a 

Energieeffizienzklasse der Gebäudehülle 
Classe di efficien]a eneUgeWica dell¶inYolXcUo dell·edificio A 

 
 
 

Gesamtenergieeffizienz – Efficienza energetica complessiva 
 

Primärenergiebedarf Heizung ± Fabbisogno di energia primaria per riscaldamento  3198 kWh/a 
Primärenergiebedarf Warmwasser ± Fabbisogno di energia primaria per acqua calda  2750 kWh/a 

Primärenergiebedarf Kühlung ± Fabbisogno di energia primaria per raffrescamento  - kWh/a 
Primärenergiebedarf Beleuchtung ± Fabbisogno di energia primaria per illuminazione  2610 kWh/a 

Primärenergiebedarf Hilfsenergie ± Fabbisogno di energia primaria per energia ausiliaria  4011 kWh/a 
Gesamtprimärenergiebedarf ± Fabbisogno di energia primaria globale  12569 kWh/a 

Gesamtenergieeffizienz ± Efficienza complessiva  30 kWh/m²a 
Spezifische CO2 Emissionen ± Emissioni specifiche di CO2  9 kg/m²a 

Spezifischer Primärenergiebedarf Heizung ± Fabbisogno specifico di energia primaria per il riscaldamento  7 kWh/m²a 
Gesamtenergieeffizienzklasse des Gebäudes 
Classe di efficienza comSleVViYa dell·edificio Gold 

 
 
 

Regenerative Energien – Fonti rinnovabili 
 

Abdeckung Warmwasserbedarf aus erneuerbaren Energiequellen ± Quota da fonti rinnovabili per acqua calda sanitaria  70 % 
Abdeckung Gesamtprimärenergiebedarf aus erneuerbaren Energiequellen ± Quota da fonti rinnovabili per il fabbisogno globale  62 % 

 
 
 

Anlagendaten – Specifiche degli impianti 
 

Anlagentyp 
Tipologia impianto  

Energieerzeugung 
Produzione di energia 

Thermische Leistung 
Potenza termica (KW) 

Energieträger  
Vettore energetico 

Abgabesystem 
Sistema di emissione 

Heizung  - Riscaldamento 
Fernwärme 

Teleriscaldamento 
 

50 
Holz 

Legna 
 

Niedertemperaturheizung 
Risc. a temp. bassa 

 
Kühlung - Raffrescamento 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

Warmwasser - Acqua calda sanitaria  
Mit Heizsystem 

Con sistema di risc. 
 

 
 
 
 

 
 
 

Lüftung - Ventilazione 
Wohnraumlüftung 

Ventilazione  meccanica controllata 
 

Primärenergetischer saisonaler Nutzungsgrad Heizung (șH) 
Efficienza media stagionale impianto di climatizzazione invernale (șH) 

72 % 

Primärenergetischer saisonaler Nutzungsgrad Warmwasser (șW) 
Efficienza media stagionale imp. di produzione dell·acTXa calda (șW) 

76 % 
 
 

Energetische Verbesserungsempfehlungen – Raccomandazioni per il miglioramento energetico 
 

Optimierung der Gebäudetechnik (Heizung, Kühlung, Lüftung, Warmwasser- 
oder Stromerzeugung) durch regelmäßige Wartung der Anlagen. 

Ottimizzazione impiantistica (riscaldamento, raffrescamento, produzione 
acqua calda o corrente) mediante la manutenzione periodica degli impianti. 

 
 
 
 
 

Rechtliche Hinweise und weitere Informationen finden Sie auf www.klimahausagentur.it 
Riferimenti normativi e ulteriori informazioni si trovano su  www.agenziacasaclima.it 
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RA Dr. Christian Unterweger

Galileo Galilei Str. 50
39012 Meran

unterweger@pec.it 

Prot. Nr.: 
Amt: Raumordnung u. Bauwesen
Carica: Edilizia ed urbanistica
Ämterkodex/codice univoco ufficio: UFMHXU
Sachbearbeiter/Incaricato: Dominik Stecher
T 0473 73 77 44
dominik.stecher@schlanders.it

Schlanders/Silandro, 23.06.2025

Protokoll zum Lokalaugenschein Bp. 283 KG Vetzan m.A. 11 – Vinea Projekt GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund des am 20.06.2025 um 15:00 Uhr durchgeführten Lokalaugenscheines in Anwesenheit 
von Arch. Dr. Laura Piffer und RA Dr. Christian Unterweger werden folgende Punkte festgehalten:

Anlage 1: Bemaßung laut Endstand ZeMeT 02977060215-04022025-1436 vom 04.02.2025
Anlage 2: vor Ort überprüfte Maße (Mauerwerk ohne Holzverkleidung)
Anlage 3: Fotos

• Nach Überprüfung der teilweise beträchtlichen Abweichungen zu den Plänen, 
insbesondere in Hinblick auf die Gesamtkubatur im Dachgeschoss, muss dieser Umstand 
näher betrachtet werden. Laut Berechnung des Technikers sind mit dem letzten 
Varianteprojekt noch 0,32 m³ Restkubatur übrig, die theoretisch noch verbaut bzw. 
urbanistisch richtiggestellt werden kann. Alle Abweichungen darüber hinaus müssen sich 
laut Art. 89-bis Abs. 1 LG 9/2018 innerhalb der Parameter zu den Bautoleranzen abspielen 
(<= 2 % Kubatur hohl für voll und sämtliche anderen Parameter, berechnet auf jede 
einzelne Liegenschaftseinheit). 
Laut Abs. 3 desselben Artikels erfolgt dies durch eine Erklärung des befähigten Technikers, 
sie kann gegebenenfalls durch eine Zertifizierte Meldung ergänzt werden.

• Auf der Terrasse wurden zwei Säulen errichtet (Siehe Foto). Sie befinden sich laut 
Lageplan außerhalb der Baurechtsfläche. Sollte es sich hier um dekorative Elemente 
handeln, müssen sie entfernt werden. Sollten sie hingegen statisch relevant sein, bildet 
eine DFP-Änderung (Erweiterung der Baurechtsfläche mit entsprechender Dienstbarkeit 
zur Gp. 296/1) die einzige Möglichkeit diese Situation richtigzustellen.

• Zudem ist anzumerken, dass die Absturzsicherung im Dachgeschoss nicht wie in den 
Plänen als Geländer ausgeführt wurde, sondern als massives Mauerwerk. 
Mit Ausnahme des m.A. 11 sind alle Wohnungen im Dachgeschoss zusätzlich mit einem 
Sichtschutz ausgestattet worden, welcher nicht den genehmigten Plänen entspricht.

• Die Angaben zur Raumhöhe weichen nicht wesentlich von den Plänen ab und entsprechen 
den geltenden Hygienebestimmungen. 



• Der als Dachboden definierte Raum im DG wurde entgegen der Hygienebestimmungen 
laut DPLA Nr. 22/1977 mit Sanitäranlagen versehen. Diese sind zu entfernen.
Die eingereichten Unterlagen zur Bezugsfertigkeit inklusive Konformitäten im Bereich 
Elektro- und Sanitäranlage können nach Überprüfung vor Ort nicht nachvollzogen werden 
(Siehe Fotos). Zusätzlich fehlen Türen zu den jeweiligen Räumen sowie sämtliche Boden- 
und Terrassenbeläge.
Die Wohnung Nr. 11 entspricht somit nicht den Anforderungen und die Bezugsfertigkeit für 
diesen materiellen Anteil muss nach Abschluss der Arbeiten neu eingereicht werden.

• Das Zimmer im 2. Obergeschoss (siehe Foto) entspricht nicht den Planunterlagen und 
somit auch nicht den Hygienebestimmungen. Die Türöffnung wurde so positioniert, dass 
die Mindestnettofläche von 9 m² für ein Einzelzimmer nicht erreicht wird. 

• Die Abweichungen betreffen den Innen- und Außenbereich. Um diese zu sanieren muss mit 
einer Baugenehmigung die nachträgliche Legalisierung laut Art. 95 LG 9/2018 erfolgen.

• Die Katastermeldung für das gesamte Gebäude wurde vor Einreichung der letzten 
Planunterlagen erstellt und ist somit nicht aktuell. Hier sind bei der Kontrolle der 
Bezugsfertigkeit von Seiten des Bauamtes einige Details in den Planunterlagen übersehen 
bzw. nicht den Vorgaben entsprechend dargestellt worden. Viele der Änderungen, 
insbesondere die Bezeichnungen der Räume, sind im Vergleichsstand nicht identifizierbar, 
da sie nicht farblich gekennzeichnet worden sind.
Dies betrifft folgende Räume:
◦ Bad/Dachboden im Dachgeschoss
◦ Keller/“Zählerraum“ im Untergeschoss. In diesem Kellerabteil sind keine Zähler zu 

finden, sehr wohl aber die Glasfaseranschlüsse der Infranet und sämtliche 
elektronischen Verteiler. (siehe Foto)

◦ „Schachtraum“ im Erdgeschoss. Dieser Raum wird effektiv als Zählerraum genutzt. 
Zudem ergeben sich in diesem Zusammenhang Fragen über die Berechnung der 
oberirdischen Gesamtbaumasse.

  Diese Änderungen sind im Kataster richtigzustellen und müssen den effektiven Nutzungen 
entsprechen.

• Brandschutz:
Die grafischen Unterlagen im Brandschutzprojekt stimmen nicht mit den Plänen im Kataster 
überein. Zudem wurde die Weiterführung der Garage zu den geförderten Baulosen 
exkludiert und es besteht keinerlei Abgrenzung zu diesem Bereich.
Der Brandschutztechnischen Abnahmebescheinigung sind keine Pläne beigelegt. . 
Um eine Überprüfung durchführen zu können wird eine Anfrage um Ergänzung an den 
Abnahmeprüfer gestellt und bei Bedarf das Amt für Bandschutzverhütung hinzugezogen 
um einen Lokalaugenschein der Tiefgarage durchzuführen.

• Anmerkung: Die virtuelle Kubatur der Wohnung Nr. 11 beträgt laut 
Konventionierungstabelle 215,55 m³, somit sind zwei Garagenplätze verpflichtend. (m.A. 25 
Bp. 280 sowie m.A. 31 Bp. 283). Die Eigenerklärung für die Konventionierung der Garagen, 
unterschrieben von Clemens Wainig für die Vinea Projekt GmbH am 10.04.2025, enthält 
falsche Angaben zu den materiellen Anteilen. Gegenstand dieser Erklärung ist der m.A. 25 
der Bp. 280 >---< (Garage) als Zubehör zur Wohnung (m.A. 11 Bp. 283). 
Dieser Fehler muss korrigiert und nachgereicht werden.

Mit freundlichen Grüßen
Dominik Stecher, Verantwortlicher der Servicestelle für Bau- und Landschaftsangelegenheiten
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