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Dott. Ing. Massimiliano Pino Turco 

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

Fallimento n.43/2016 
RELATIVAMENTE AGLI IMMOBILI SITI IN  

RENDE (CS)  

- VIA A. VOLTA

- VIA SIRONI GIA’ VIA LONDRA

- VIA PUCCINI

BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) 

- VIA CALDERA’ N.15

- VIA GESU’ E MARIA N.18

- VIA GESU’ E MARIA

- VIA SALITA DEL CARMINE
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RELAZIONE	DI	CONSULENZA	TECNICA	D’UFFICIO	

Illustrissimo Curatore Fallimentare Dott.ssa Ivana Seminara  

PREMESSA	
Con  PEC  del  19/01/2017  il  Curatore  Fallimentare  Dott.ssa  Ivana  Seminara  nominava  me, 
sottoscritto  Ing.  Massimiliano  Pino  Turco,  nato  a  Figline  Vegliaturo  (CS)  il  19/03/1973,  iscritto 
all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cosenza Sez. A n. 2951 e all’Albo dei Consulenti tecnici 
del Tribunale di Cosenza al n.3043, esperto estimatore nella Curatela Fallimentare n.43/2016 ove 
si è dichiarato il fallimento della ditta   
Quindi  ho  provveduto  a  ritirare  il  provvedimento  del  Curatore  Fallimentare  in  data  21/01/2017 
ove si chiede di redigere la relazione estimativa del bene con l’indicazione ai sensi dell’art.173 bis 
disp. att. c.p.c. di quanto sotto riportato: 
1) L’identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali;
2) Una sommaria descrizione dello stesso;
3) Lo stato di possesso del bene, con l’indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale

è  occupato,  con  particolare  riferimento  alla  esistenza  di  contratti  registrati  in  data
antecedente alla trascrizione della sentenza di fallimento;

4) L’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti  incidenti sulla
natura  attitudine  edificatoria  dello  stesso  o  vincoli  connessi  con  il  suo  carattere  storico
artistico;

5) L’esistenza di formalità, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente;

6) La verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene nonché l’esistenza della dichiarazione
di  agibilità  dello  stesso  previa  acquisizione  o  aggiornamento  del  certificato  di  destinazione
urbanistica previsto dalla normativa vigente;

7) In caso di opere abusive, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell’art.36 del D.P.R.
6  giugno  2001,  n.380  e  gli  eventuali  costi  della  stessa;  altrimenti  la  verifica  sull’eventuale
presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della
quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo  in  sanatoria  e  le  eventuali  oblazioni  già  corrisposte  o  da  corrispondere,  in  ogni  altro
caso,  la  verifica  ai  fini  della  istanza  di  condono  che  l’aggiudicatario  possa  eventualmente
presentare, che gli immobili si trovino nelle condizioni previste dall’art. 40 c. 6, della legge 28
febbraio 1985, n.47, ovvero dell’art. 46, c. 5, del d.P.R. 6 giugno 2001, n.380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

8) La verifica che i beni siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione
da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene dell’impresa fallita sia di proprietà ovvero derivante
da alcuno dei suddetti titoli;

9) L’informazione  sull’importo  annuo  delle  spese  fisse  di  gestione  o  di  manutenzione,  su
eventuali spese straordinarie già deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto,
su  eventuali  spese  condominiali  non  pagate  negli  ultimi  due  anni  anteriori  alla  data  della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene oggetto di perizia;

Ella  dovrà  provvedere  ad  allegare  alla  perizia  l’estratto  del  catasto,  nonché  i  certificati  delle 
iscrizioni  e  trascrizioni  relative  all’immobile  oggetto di  perizia  effettuare nei  venti  anni  anteriori 
alla sentenza di fallimento.  
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SINTESI	DELLE	OPERAZIONI	PERITALI	
Al fine di acquisire elementi utili al giudizio e alla redazione della consulenza tecnica d’ufficio, sono 
stati  eseguiti  n.4  sopralluoghi  presso  gli  l’immobile  oggetto  della  procedura  esecutiva; 
precisamente: 
‐  il  giorno  04/02/2017,  alla  presenza  del  Cancelliere  Bernaudo  Antonio  e  del  Curatore 

Fallimentare Dott.ssa  Ivana  Seminara,  è  stato  effettuato  il  sopralluogo  in  Rende  (CS)  Via A. 

Volta; 

‐ il giorno 21/03/2017, alla presenza del Cancelliere Bernaudo Antonio, del Curatore Fallimentare 

Dott.ssa  Ivana  Seminara e della  sig.ra  ,  è  stato effettuato  il  sopralluogo  in 

Rende (CS) Via Puccini; 

- il giorno 03/04/2017, alla presenza del Curatore Fallimentare Dott.ssa Ivana Seminara e della 

sig.ra  ,  è  stato  effettuato  il  sopralluogo  in  Rende  (CS)  Via  Sironi  già  Via 

Londra; 

- il giorno 08/04/2017, alla presenza del Curatore Fallimentare Dott.ssa  Ivana Seminara, della 

sig.ra  e  della  sig.ra    è  stato  effettuato  il  sopralluogo  in 

Barcellona Pozzo di Gotto  (ME) presso gli  immobili Sono stati eseguiti,  inoltre, accertamenti 

presso  l’Ufficio  Tecnico  del  Comune  di  Rende  (CS),  presso  la  Conservatoria  dei  Registri 

Immobiliari di Cosenza nonché presso l’Agenzia del Territorio di Cosenza. 

Gli accertamenti hanno avuto la seguente cronologia: 

 23/01/2017, in tale data è stata fatta richiesta via PEC al comune di Rende (CS) in merito 
alla:  

 verifica della regolarità edilizia e urbanistica;  

 all’esistenza della dichiarazione di agibilità;  

 al certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa vigente in materia; 

 alle opere abusive la verifica della possibilità di sanatoria ai sensi dell’Art. 36 del 
D.P.R. 6/2001 n.380.  

 23/01/2017, in tale data è stata fatta richiesta via PEC all’Agenzia delle Entrate di Cosenza 
in merito all’esistenza di contratti di locazione sui beni oggetto della presente perizia; 

 30/05/2017,  in  tale  data  mi  è  stata  fornita  dall’Agenzia  P.M.  Service  SRLS  la  situazione 

patrimoniale  sui  beni  siti  in Barcellona Pozzo di Gotto  inerenti  la   

(all.to I). 
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SVOLGIMENTO	DELL’INCARICO	
1°	QUESITO	
Relativamente all’identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali si è accertato 
quanto segue:  

 beni  siti  al  Comune  di  Rende(CS)  Via  A.  Volta  intestati  a   nata  a 
Messina il 22 giugno 1962‐ Proprietà 1/1 
   Identificati al Catasto dei Fabbricati – Fg. 32 particella 221: 

‐ sub. 35 – zc. 2 – categ. C/2 – cl. 1 – piano S2‐S1 – int. 1 – mq. 139 – sup. cat. 154 mq. – 
rendita € 366,12  ‐ CONFINA  sud  con  sub 36 a est  con altra U.I.U    a ovest  con Via A. 
Volta 

‐ sub. 36 – zc. 2 – categ. A/10 – cl. 1 – piano S1 – int. 2 – scala U – vani 7,5 – sup. cat. 129 
mq. – rendita € 1.917,35 ‐ CONFINA a nord con sub 35 a est con altra U.I.U. a ovest con 
Via A.Volta 
   

 bene  sito  al  Comune  di  Rende(CS)  Via  Sironi  già  Via  Londra  intestato  a   
 nata a Messina il 22 giugno 1962‐ Proprietà 1/1  

Identificato al Catasto dei Fabbricati – Fg. 39 particella 125: 
‐ sub. 89 –  zc. 2  ‐  categ. C/6 – cl. 3 – piano S1 –  int. 23 – mq. 28 – sup. cat. 31 mq. – 

rendita € 121,47 ‐ CONFINA a Nord con il terrapieno del fabbricato a Sud con la corsia 
di accesso carrabile ai vari box auto a Est con il sub 79  a Ovest con il sub 90;  

 

 beni siti al Comune di Rende(CS) Via Puccini intestati a   nata a Messina il 
22 giugno 1962‐ Proprietà 1/1 
Identificati al Catasto dei Fabbricati – Fg. 38 particella 867: 
‐ sub. 18 – zc. 2 – categ. A/2 – cl. 2 – piano 5‐6 – int. 15 – vani 7,5 – sup. cat. 173 mq.– 

rendita € 987,72 ‐ CONFINA il sub 43 e il sub 17;    
‐ sub. 19 – zc. 2 – categ. C/2 – cl. 1 – piano 6 – int. 1 – mq. 15 – sup. cat. 16 mq.– rendita 

€ 39,51 ‐ CONFINA con il sub 20 e sub 21; 
‐ sub. 20 – zc. 2 – categ. C/2 – cl. 1 – piano 6 –  int. 3 – mq. 16 – sup. cat. 19 mq.– 

rendita € 42,14 ‐ CONFINA con il sub 19 e sub 21;   
‐ sub. 21 – zc. 2 – categ. C/2 – cl. 1 – piano 6 –  int. 4 – mq. 38 – sup. cat. 42 mq.– 

rendita € 100,09 ‐ CONFINA con il sub 20, e sub 22; 
‐ sub. 22 – zc. 2 – categ. C/2 – cl. 1 – piano 6 –  int. 5 – mq. 14 – sup. cat. 17 mq.– 

rendita € 36,88 ‐ CONFINA con il sub 21; 
‐ sub. 30 – zc. 2 – categ. C/6 – cl. 2 – piano S1 – int. 8 – mq. 30 – sup. cat. 35 mq.– 

rendita € 111,55 ‐ CONFINA con il sub 50 e il sub 43; 
‐ sub. 50 – zc. 2 – categ. C/6 – cl. 2 – piano S1 – mq. 57 – sup. cat. 61 mq.– rendita € 

211,95 ‐ CONFINA con il sub 28 e il sub 30; 
 

 bene  sito  al  Comune  di  Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via  Calderà  n.15  intestato  a 
 nata a BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) il 09/07/1945‐ Proprietà 1/1 

Identificato al Catasto dei Fabbricati – Fg. 2 particella 1708: 
‐ sub. 6 – categ. A/2 – cl. 8 – piano S1‐T‐1 – vani 4 – rendita € 183,86 ‐ CONFINA a nord‐

est e sud‐ovest con altro fabbricato a sud‐est con Via Calderà;    
 

 bene  sito  al Comune  di Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via Gesù  e Maria  n.16  intestato  a 
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  nata  a  BARCELLONA  POZZO  DI  GOTTO  (ME)  il  09/07/1945‐  Proprietà 
1/18 
Identificato al Catasto dei Fabbricati – Fg. 55 particella 347: 

‐ sub. 2 – categ. A/6 – cl. 7 – piano T  – vani 2 – rendita € 61,97 ‐ CONFINA a nord con Via 
Gesù e Maria a sud con particella 354 a est con particella 352 a ovest con strada;    
 

 bene  sito  al Comune  di Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via Gesù  e Maria  n.21  intestato  a 
 nata a BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) il 09/07/1945‐ Proprietà 1/9 

Identificato al Catasto dei Fabbricati – Fg. 55 particella 291: 
‐ sub. 2 – categ. A/4 – cl. 8 – piano T  – vani 4 – rendita € 123,95 ‐ CONFINA a sud con Via 

Gesù e Maria a est con particella 290 a ovest con particella 292;    
 

 bene  sito  al Comune  di Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via  Salita  del  Carmine  intestato  a 
 nata a BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) il 09/07/1945 Proprietà 1/18 

Identificato al Catasto dei Terreni – Fg. 28 particella 52: 
‐  Qualità Sem. Arb ‐  – cl. 2 – ha 00 – are 15 – ca 70  – r.d. € 11,35 – r.a. € 2,84 ‐ CONFINA 

a  nord  con  particella  1476  a  sud  ed  est  con  Via  Salita  del  Carmine  a  ovest  con 
particella 49;  
   

 bene  sito  al Comune  di Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via  Salita  del  Carmine  intestato  a 
 nata a BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) il 09/07/1945‐ Proprietà 1/9 

Identificato al Catasto dei Terreni – Fg. 28 particella 244: 
‐  Qualità Vigneto ‐  – cl. 3 – ha 00 – are 8 – ca 50  – r.d. € 8,34 – r.a. € 3,29;    

 

 bene  sito  al Comune  di Barcellona  Pozzo  di  Gotto  (ME)  Via  Salita  del  Carmine  intestato  a 
 nata a BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) il 09/07/1945‐ Proprietà 1/9 

Identificato al Catasto dei Terreni – Fg. 28 particella 1476: 
‐ Qualità Vigneto ‐  – cl. 2 – ha 00 – are 11– ca 25  – r.d. € 15,40 – r.a. € 4,94‐CONFINA 

sud con particella 52 a est con Via Salita del Carmine ovest con particella 1626;    

 

2°	QUESITO	
Sommaria descrizione degli immobili 

‐ 1.0 Comune di Rende(CS) Via A. Volta  loc. Quattromiglia‐  Fg.  32 particella  221  Sub 35: 
trattasi  di  un  locale  avente  una  superficie  lorda  complessiva  di  154  mq  destinato  a 
deposito/magazzino,  è  posto  al  piano  seminterrato  (S2)  di  un  fabbricato  realizzato  in 
cemento armato. L’accesso al locale deposito avviene mediante due porte poste all’interno 
di un androne di 27 mq il quale permette di accedere (mediante delle scale) anche al piano 
superiore ove vi sono gli uffici che saranno descritti al punto 1.1.  Il deposito/magazzino è 
formato da due  locali uno più grande di mq 104, e da un  locale più piccolo di mq 18 con 
annesso piccolo  locale archivio;  il  locale più grande è  stretto,  lungo, privo di  finestre per 
l’illuminazione naturale ma con lucernario che permette un minimo illuminazione indiretta 
provenite  dagli  uffici  soprastanti,    inoltre  è  privo  di  qualsiasi  finitura  ed  ha  una 
pavimentazione realizzata  in cemento;  invece  il  locale più piccolo ha  le pareti tinteggiate, 
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risulta  essere  illuminato  da  una  finestra  che  fa  entrare  luce  naturale  ed  ha  una 
pavimentazione realizzata in grees. 

‐ 1.1 Comune di Rende(CS) Via A. Volta  loc. Quattromiglia‐  Fg.  32 particella  221  Sub 36: 
trattasi  di  un  immobile  destinato  ad  uffici,  è  posto  al  piano  seminterrato  (S1)  di  un 
fabbricato realizzato in cemento armato. L’accesso è garantito da scale (avente passamano 
in  ferro battuto) che si diramano dall’atrio  fino al piano seminterrato  (S1). L’immobile ha 
una  superficie  commerciale  lorda  di  154 mq,  è  composto  da  un  corridoio  che  permette 
l’accesso a n.6 stanze destinate ad uffici e a n.1 bagno. I locali risultano ben rifiniti tutti con 
infissi in alluminio e vetro camera, pavimentazione in parquet, pareti con pittura lavabile; il 
bagno è munito di  rivestimenti  standard,  lavabo con ripiano  in marmo,  tazza standard  in 
porcellana  bianca.  Per  questo  immobile  è  stato  rilasciato  PERMESSO  A  COSTRUIRE  A 
SANATORIA n.223 prot. 745 e relativa agibilità rilasciati dal Settore Urbanistica e Territorio 
del comune di Rende (CS) (all.to E) 

‐ 2.0  Comune  di  Rende(CS)  Via  Sironi  già  Via  Londra  ‐  Fg.  39  particella  125  Sub  89: 
l’immobile  di  che  trattasi  ha  una  superficie  commerciale  di  31  mq  e  fa  parte  di  un 
fabbricato  realizzato  negli  anni  ’90  dalla  società    S.r.l.,  per  la 
precisione trattasi di un box auto posto al piano seminterrato il cui accesso è garantito da 
una serranda elettrica. Il box auto è munito di impianto elettrico e per quanto concerne le 
finiture esso risulta intonacato su tutte e quattro le pareti perimetrali ed il soffitto, invece 
la pavimentazione è stata realizzata con piastrellatala con granigliato di marmo. (all.to B); 
durante  il  sopralluogo  si  è  riscontrata  all’interno  del  box  attrezzatura  riguardante  una 
lavanderia. Detta attrezzatura per come riferito dalla sig.ra   è stata fatta 
depositare  a  titolo  gratuito  e  provvisorio  al  sig.    il  quale  qualche  tempo 
prima aveva dismesso la sua attività di lavanderia. 

‐ 3.0 Comune di Rende(CS) Via Puccini ‐ Fg. 38 particella 867 sub 18,19,20,21,22: 
trattasi  di  un  appartamento  destinato  a  civile  abitazione,  posto  al  piano  5‐6  di  un 
fabbricato realizzato in cemento armato; l’appartamento ha una superficie commerciale di 
152 mq al piano 5 (oltre mq 86 mq tra balconi e terrazzi) e 130 mq al piano 6 sottotetto, 
quest’ultimo identificato dai sub 19,20,21,22 originariamente non destinati a fini abitativi e 
successivamente  recuperati  a  fini  abitativi  con  PERMESSO  A  COSTRUIRE  A  SANATORIA 
n.380  prot.  380  rilasciato  dal  Settore  Urbanistica  e  Territorio  del  comune  di  Rende  (CS) 
(all.to F)  .  Il piano 5°  risulta essere composto da n.2 bagni, n.2 stanze da  letto di cui una 
adibita  a  studio,  n.1  salone,  n.1  cucina/pranzo  abitabile  con  annesso  ripostiglio  e  n.2 
corridoi; il piano 6° a cui si accede mediante una scala posta nel salone del piano 5°, risulta 
essere composto da un ambiente unico open‐space. Sia il piano 5° che il piano 6° risultano 
avere finiture di pregio con pavimento in parquet in tutti gli ambienti tranne nei bagni che 
risultano essere rivestiti  in marmo;  il bagno patronale è munito di sanitari bianchi  in  fine 
porcellana e rubinetteria di fascia alta, vasca idromassaggio e lavabo con mobile in legno e 
ripiano  in marmo;  il  bagno  di  servizio  è munito  di  sanitari  bianchi  di  media  qualità  con 
rubinetteria  di  buon  livello,  lavabo  con mobile  in  legno  e  ripiano  in marmo,  doccia  con 
gruppo idromassaggio. 

‐ 3.1 Comune di Rende(CS) Via Puccini ‐ Fg. 38 particella 867 sub 30,50: 
trattasi di due locali destinati ad autorimessa, posti al piano S1 di un fabbricato realizzato in 
cemento armato. Il sub 30 ha una superficie commerciale di 35 mq invece il sub 50 ha una 
superficie commerciale di 61 mq.  In merito alle  finiture  si precisa che entrambi  risultano 
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avere  impianto  elettrico,  pavimentazione  in  grees  porcellanato  e  pareti  semplicemente 
intonacate. L’accesso ai locali autorimessa sono garantiti da una saracinesca metallica. 

‐ 4.0 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Calderà n.15 ‐ Fg. 2 p.lla 1708 sub 6: 
trattasi di un appartamento, avente una superficie commerciale lorda di 70 mq oltre a 50 
mq di terrazzi, posto al piano 1°  di un edificio a 3 piani realizzato in cemento armato e sito 
a ridosso della spiaggia di Pozzo di Gotto (CS). All’immobile si accede mediante una scala 
esterna e risulta essere composto da una sala da pranzo con annesso angolo cottura, n.2 
stanze da letto, n.1 bagno e n.2 terrazzi. Lo stato generale di conservazione dell’immobile è 
buono  (solo  le  finestre/balconi  lato mare  risultano essere  leggermente danneggiate dalla 
salsedine), ha le finestre e i balconi in alluminio verniciato a fuoco, pavimentazione in tutte 
le stanze in grees porcellanato, rivestimenti arredi e accessori del bagno di media fattura, 
infine, tutte le pareti risultano essere tinteggiate con semplice pittura lavabile. 

‐ 4.1 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Gesù e Maria n.16 ‐ Fg. 55 p.lla 347 sub 
2: 
trattasi  di  un  rudere  di  fabbricato  costituito  solo  dai  muri  perimetrali  e  ricade  in  zona 
vincolata dal vigente P.R.G. come area destinata a parcheggio pubblico. 

‐ 4.2 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Gesù e Maria n.21 ‐ Fg. 55 p.lla 291: 
trattasi di un fabbricato vetusto con corte esclusiva retrostante. L’immobile si trova in un 
avanzato  stato  di  degrado.  Nel  vigente  P.R.G.  del  comune  di  Barcellona  Pozzo  di  Gotto 
ricade in Zona “A1” classificata come zona storica. 

‐ 4.3 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 52: 
trattasi di un appezzamento di terreno avente superficie di 1570 mq vincolato dal vigente 
P.R.G. in parte a verde pubblico ed in parte a strada di previsione. 

‐ 4.4 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 244: 
trattasi  di  un  appezzamento  di  terreno  avente  superficie  di  850 mq  e  ricade  nel  vigente 
P.R.G. in zona destinata a verde pubblico. 

‐ 4.5 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 1476: 
trattasi di un appezzamento di  terreno avente superficie di 1125 mq e ricade nel vigente 
P.R.G. in zona destinata a verde pubblico. 
 

3°	QUESITO	
Tutti  gli  immobili non  risultano essere occupati da  terzi;  inoltre non  risultano contratti di  affitto 
per come si evince dalla certificazione emessa dall’Agenzia delle Entrate di Cosenza   (all.to C). 
	
4°	QUESITO	
Dall’ispezione  ipotecaria  effettuata  presso  la  Conservatoria  dei  Registri  Immobiliari  di  Cosenza 
risulta: 
COMUNE DI RENDE (CS) Foglio 32 particella 221 sub 35 e sub 36 risultano gravati da  

‐ Ipoteca Volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo – Pubblico ufficiale Notaio 

Anna Calvelli del 10 gennaio 2007 rep. n. 55732, iscritta in data 11 gennaio 2007 ai nn. 1591 

R.G. e 276 R.P.; ipoteca per € 300.000,00 a garanzia della somma capitale di € 200.000,00 – 

durata 10 anni ‐ A FAVORE:   – sede Cosenza; CONTRO:   

, sopra generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da decreto ingiuntivo – Pubblico ufficiale Tribunale di Cosenza 

– sede Cosenza del 19 gennaio 2015 rep. n. 313, iscritta in data 23 novembre 2015 ai nn. 
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26280 R.G. e 2799 R.P.; ipoteca per € 85.000,00 a garanzia della somma capitale di € 

60.000,00 ‐ A FAVORE:   nata a Cetraro il 19 agosto 1962; CONTRO:   

, sopra generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

COMUNE DI RENDE (CS) Foglio 39 particella 125 risulta gravato da 

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da decreto ingiuntivo – Pubblico ufficiale Tribunale di 

Cosenza – sede Cosenza del 19 gennaio 2015 rep. n. 313, iscritta in data 23 novembre 2015 

ai nn. 26280 R.G. e 2799 R.P.; ipoteca per € 85.000,00 a garanzia della somma capitale di € 

60.000,00 ‐ A FAVORE:   nata a Cetraro il 19 agosto 1962; CONTRO: 

, sopra generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

COMUNE DI RENDE (CS) Foglio 38 particella 867 sub 18,19,20,21,22,30,50 risultano gravati da  

‐  Domanda  Giudiziale  –  accertamento  simulazione  atti  –  Pubblico  ufficiale  Tribunale  di 

Cosenza – sede Cosenza del 30 luglio 2003 rep. n. 9151, trascritta in data 9 ottobre 2003 ai 

nn.  24967  R.G.  e  18612  R.P.  ‐ A  FAVORE:    nato  a  Cosenza  il  4.09.1965; 

CONTRO:  , sopra generalizzata, per i diritti in ragione di ½ di proprietà., in 

regime di comunione legale dei beni. 

‐ Ipoteca Volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario – Pubblico 

ufficiale  Notaio Anna Calvelli del 14 dicembre 2009 rep. n. 61423, iscritta in data 15 

dicembre 2009 ai nn. 39808 R.G. e 7319 R.P.; ipoteca per € 1.000.000,00 a garanzia della 

somma capitale di € 500.000,00 – durata 20 anni ‐ A FAVORE:   

 – sede Cosenza; CONTRO:  , sopra 

generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

‐ Verbale Pignoramento immobili – Pubblico ufficiale Tribunale di Cosenza – sede Cosenza 

del 23 settembre 2015 rep. n. 1766/2015, trascritto in data 21 ottobre 2015 ai nn. 23680 

R.G. e 19309 R.P. ‐ A FAVORE:   sede Catanzaro; CONTRO:   

, sopra generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da decreto ingiuntivo – Pubblico ufficiale Tribunale di 

Cosenza – sede Cosenza del 19 gennaio 2015 rep. n. 313, iscritta in data 23 novembre 2015 

ai nn. 26280 R.G. e 2799 R.P.; ipoteca per € 85.000,00 a garanzia della somma capitale di € 

60.000,00 ‐ A FAVORE:   nata a Cetraro il 19 agosto 1962; CONTRO: 

, sopra generalizzata, per i diritti in ragione di 1/1. 

COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 2 p.lla 1708 sub 6 
‐  Ipoteca  Giudiziale  –  derivanti  da  Decreto  Ingiuntivo  emesso  dal  Tribunale  di  Cosenza  il 
14/07/2015 Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 

 
COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 55 p.lla 347   

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 

Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 ‐ Beneficiario:   
Società Cooperativa – Sede Modena 

	
COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 55 p.lla 291   

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
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Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 ‐ Beneficiario:  
 

 
	
COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 28 p.lla 52  

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 ‐ Beneficiario:   
Società Cooperativa – Sede Modena 

	
COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 28 p.lla 244  

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 ‐  Romagna 
Società Cooperativa – Sede Modena 

 
 
COMUNE DI BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) Fg. 28 p.lla 1476  

‐ Ipoteca Giudiziale – derivante da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 ‐ Beneficiario:   
Società Cooperativa – Sede Modena 

	
5°	QUESITO	
Non  esistono  sui  beni  formalità,  vincoli  e  oneri,  anche  di  natura  condominiale,  che  saranno 
cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente. 
	
6°	QUESITO	
Gli  immobili  siti  in Rende  (CS) oggetto della presente perizia  risulta essere regolare dal punto di 
vista edilizio e urbanistico visto gli accessi agli atti fatti presso l’ufficio tecnico del comune di Rende 
(CS). Si precisa altresì che gli  immobili siti nel comune di Rende (CS) identificati al Foglio 867 sub 
19,20,21,22 sono stati oggetto di cambio di destinazione d’uso e precisamente si è passati da locali 
deposito  non  abitabili  a  locali  abitabili  annessi  all’abitazione  principale  identificata  al  sub  18,  il 
tutto  è  stato  fatto  mediante  richiesta  ed  ottenimento  del  permesso  a  costruire  n.104  prot. 
380/2006 (all.to E); si precisa altresì che tale cambio è avvenuto solo dal punto di vista urbanistico 
presso il comune di Rende e non anche presso il catastalo, per cui va fatta una variazione catastale 
con  la  quale  viene  riportata  la  nuova  destinazione  d’uso  dei  sub  19,20,21,22  e  la  fusione  degli 
stessi con l’abitazione principale.  
	
7°	QUESITO	
I beni non sono gravati da opere abusive. 	
	
8°	QUESITO	
I  beni  non  sono gravati  da  censo,  livello o uso  civico e  se  vi  sia  stata  affrancazione da  tali  pesi, 
ovvero che  il diritto  sul bene dell’impresa  fallita  sia di proprietà ovvero derivante da alcuno dei 
suddetti titoli.	
	
9°	QUESITO	
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Sui beni non ci sono importi annui di spese fisse di gestione o di manutenzione, spese straordinarie 
già deliberate, spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia 
e spese riguardanti procedimenti giudiziari relativi al bene oggetto di perizia. 
	
	

STIMA	DEI	BENI	
1.0 Comune di Rende(CS) Via A. Volta loc. Quattromiglia‐ Fg. 32 particella 221 Sub 35 categ. C/2 

Il bene di cui al punto 1.0 è un locale deposito/magazzino, è posto al piano seminterrato (S2) 
di un fabbricato ed ha una superficie lorda commerciale pari a 154 mq. Per quel che concerne 
il  criterio  di  stima,  si  sono  utilizzati  i  valori  forniti  dall’OMI  (Osservatorio  del  Mercato 
Immobiliare  dell’Agenzia  del  territorio)  che  per  il  primo  semestre  2016  nella  Fascia/Zona 
Centrale/Fascia  Valliva  da  Roges  a  Quattromiglia  (Codice  Zona  B5)  riporta  un  valore  di 
mercato  che  oscilla  tra  un  minimo  di  €  570,00/mq  ad  un  massimo  di€  780,00/mq. 
Moltiplicando la superficie lorda commerciale del bene per il valore medio mercato del bene 
si ottiene: 
Valore di mercato del deposito/magazzino: 154 mq x € 675,0/mq=€ 103.950,00 

 
1.1 Comune di Rende(CS) Via A. Volta loc. Quattromiglia‐ Fg. 32 particella 221 Sub 36 categ. A/10 

Il bene di cui al punto 1.0 è un locale destinato ad uffici, è posto al piano seminterrato (S1) di 
un fabbricato ed ha una superficie lorda commerciale pari a 154 mq. Per quel che concerne il 
criterio  di  stima,  si  sono  utilizzati  i  valori  forniti  dall’OMI  (Osservatorio  del  Mercato 
Immobiliare  dell’Agenzia  del  territorio)  che  per  il  primo  semestre  2016  nella  Fascia/Zona 
Centrale/Fascia  Valliva  da  Roges  a  Quattromiglia  (Codice  Zona  B5)  riporta  un  valore  di 
mercato  che  oscilla  tra  un  minimo  di  €  1600,00/mq  ad  un  massimo  di€  2200,00/mq. 
Moltiplicando la superficie lorda commerciale del bene per il valore medio mercato del bene 
si ottiene: 
Valore di mercato dell’ufficio: 154 mq x € 1900,0/mq=€ 292.600,00 

 
2.0 Comune di Rende(CS) Via Sironi già Via Londra ‐ Fg. 39 particella 125 Sub 89 

Il  bene  oggetto  della  presente  perizia,  è  composto  da  un  locale  box  auto  sito  al  piano 
seminterrato  di  una  palazzina  avente  appartamenti  destinati  a  civile  abitazione.  Nel 
complesso  il  bene  risulta  in  buono  stato  di  conservazione  e  di manutenzione.  Per  quel  che 
concerne il criterio di stima, si sono utilizzati i valori forniti dall’OMI (Osservatorio del Mercato 
Immobiliare  dell’Agenzia  del  territorio)  che  per  il  primo  semestre  2016  nella  Fascia/Zona 
Centrale/Fascia  Valliva  da  Roges  a  Quattromiglia  (Codice  Zona  B5)  riporta  un  valore  di 
mercato che oscilla tra un minimo di € 700,00/mq ad un massimo di€ 920,00/mq; ed un valore 
di locazione che oscilla tra un minimo di € 3,7/mq ad un massimo di€ 4,90/mq. Il bene oggetto 
di  stima  ha  una  lorda  commerciale  ovvero  superficie  dell’immobile  comprensiva  dei  muri 
interni e di quelli perimetrali e metà delle murature di confine con altre unità immobiliari pari 
a 31 mq.  
Dunque moltiplicando l’anzidetta superficie di 31 mq per  il prezzo medio pari a € 810/mq si 
ottiene un valore di mercato del bene pari a:  
Valore di mercato del box auto: 31 mq x €810/mq=€ 25.110  
Moltiplicando la superficie commerciale del bene di 31 mq per il prezzo medio di locazione del 
bene € 4,3 si ottiene un valore di locazione pari a: 
Valore di locazione del box auto: 31 mq x €4,3/mq=€ 133,30 
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In conclusione il box auto oggetto di stima ha un valore di mercato € 25.110,00 arrotondato 
€ 25.000,00  (euro venticinquemila/00) ed un valore di  locazione di € 133,30 arrotondato € 
130,00 (euro centotrenta/00). 
 

3.0 Comune di Rende(CS) Via Puccini ‐ Fg. 38 particella 867 sub 18,19,20,21,22: 
Trattasi di un appartamento destinato a civile abitazione, posto al piano 5‐6 di un fabbricato 
realizzato  in  cemento  armato;  l’appartamento  ha  una  superficie  commerciale  di  152 mq  al 
piano 5 (oltre mq 86 mq tra balconi e terrazzi) e 130 mq al piano 6 sottotetto, quest’ultimo 
identificato  dai  sub  19,20,21,22  originariamente  non  destinati  a  fini  abitativi  e 
successivamente recuperati a fini abitativi con PERMESSO A COSTRUIRE A SANATORIA n.380 
prot. 380 rilasciato dal Settore Urbanistica e Territorio del comune di Rende  (CS). Per quel che 
concerne il criterio di stima, si sono utilizzati i valori forniti dall’OMI (Osservatorio del Mercato 
Immobiliare  dell’Agenzia  del  territorio)  che  per  il  primo  semestre  2016  nella  Fascia/Zona 
Centrale/Fascia  Valliva  da  Roges  a  Quattromiglia  (Codice  Zona  B5)  riporta  un  valore  di 
mercato  che oscilla  tra un minimo di  €  1450,00/mq ad un massimo di  €  1900,00/mq. Per  i 
terrazzi e balconi si è abbattuto del 50% il valore medio di mercato.  
Moltiplicando la superficie lorda commerciale del bene per il valore medio mercato del bene 
si ottiene: 
Valore dell’abitazione: ((152+130)mq x € 1900,0/mq)+86mq x € 950/mq=€ 617.500,00 
 

3.1 Comune di Rende(CS) Via Puccini ‐ Fg. 38 particella 867 sub 30,50 categ. C/6: 
Trattasi di due locali deposito, precisamente il sub 30 ha una superficie lorda commerciale di 
35  mq,  il  sub  50  ha  una  superficie  lorda  commerciale  di  61  mq.  Per  quel  che  concerne  il 
criterio  di  stima,  si  sono  utilizzati  i  valori  forniti  dall’OMI  (Osservatorio  del  Mercato 
Immobiliare  dell’Agenzia  del  territorio)  che  per  il  primo  semestre  2016  nella  Fascia/Zona 
Centrale/Fascia  Valliva  da  Roges  a  Quattromiglia  (Codice  Zona  B5)  riporta  un  valore  di 
mercato che oscilla tra un minimo di € 570,00/mq ad un massimo di € 780,00/mq. 
Moltiplicando la superficie lorda commerciale del bene per il valore medio mercato del bene 
si ottiene: 
Valore locale deposito sub 30: 35mq x € 675/mq=€ 23.625,00 
Valore locale deposito sub 50: 61mq x € 675/mq=€ 41.175,00 
 

4.0 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Calderà n.15 ‐ Fg. 2 p.lla 1708 sub 6 categ. A/2 
Trattasi di un appartamento, avente una superficie commerciale lorda di 70 mq oltre a 50 mq 
di  terrazzi,  posto  al  piano 1°    di  un  edificio  a  3  piani  realizzato  in  cemento  armato  e  sito  a 
ridosso della spiaggia di Pozzo di Gotto (CS). Per quel che concerne il criterio di stima, si sono 
utilizzati  i  valori  forniti  dall’OMI  (Osservatorio  del  Mercato  Immobiliare  dell’Agenzia  del 
territorio) che per  il primo semestre 2016 nella Fascia/Periferica/Località Spinesante‐Calderà 
(Codice Zona D1) riporta un valore di mercato che oscilla tra un minimo di € 600,00/mq ad un 
massimo  di  €  900,00/mq.  Per  i  terrazzi  e  balconi  si  è  abbattuto  del  50%  il  valore medio  di 
mercato.  
Moltiplicando la superficie lorda commerciale del bene per il valore medio mercato del bene 
si ottiene: 
Valore dell’abitazione: (70mq x € 750,0/mq)+50mq x € 375/mq=€ 71.250,00 
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4.1 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto  (ME) Via Gesù e Maria n.16  ‐  Fg.  55 p.lla  347  sub 2 
categ. A/6 

Trattasi  di  un  rudere  di  fabbricato  costituito  solo  dai  muri  perimetrali  e  ricade  in  zona 
vincolata dal vigente P.R.G. come area destinata a parcheggio pubblico. Per detto bene, fatta 
una ricerca di mercato per beni similari, ritengo di poter attribuire un valore di mercato di € 
5.000,00 

 
4.2 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto  (ME) Via Gesù e Maria n.21  ‐  Fg.  55 p.lla  291  sub 2 
categ. A/4 

trattasi di un’abitazione di tipo popolare vetusta con corte esclusiva retrostante. L’immobile si 
trova  in un avanzato stato di degrado. Nel vigente P.R.G. del comune di Barcellona Pozzo di 
Gotto ricade in Zona “A1” classificata come zona storica. Per detto bene considerato dei molti 
considerato gli  interventi edilizi per poterlo  rendere abitabile e  fatta una ricerca di mercato 
per beni similari , ritengo di poter attribuire un valore di mercato di € 20.000,00 

 
4.3 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 52  

Trattasi di un appezzamento di terreno avente superficie di 1570 mq vincolato dal vigente 
P.R.G. in parte a verde pubblico ed in parte a strada di previsione. Per detto bene, fatta una 
ricerca di mercato per beni  similari,  ritengo di poter  attribuire un valore di mercato di  € 
10.000,00 

 
4.4 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 244 
Trattasi di un appezzamento di terreno avente superficie di 850 mq e ricade nel vigente P.R.G. in 
zona destinata  a  verde pubblico.  Per detto bene,  fatta una  ricerca di mercato per beni  similari, 
ritengo di poter attribuire un valore di mercato di € 7.500,00 
 
4.5 Comune di Barcellona Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo ‐ Fg. 28 p.lla 1476 

Trattasi di un appezzamento di terreno avente superficie di 1125 mq e ricade nel vigente 
P.R.G. in zona destinata a verde pubblico. Per detto bene, fatta una ricerca di mercato per 
beni similari, ritengo di poter attribuire un valore di mercato di € 5.000,00 
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FOGLIO RIASSUNTIVO DEI BENI 

BENE 1.0 
 

Descrizione 

sintetica 

‐Deposito/magazzino, sito nel comune di Rende (CS) Via A.Volta.  

‐ piano seminterrato (S2); 

 

 

Dati Catastali 

 

Foglio  Mappale Sub.  Categ.  Classe  Sup.Cat.  Rendita 

32  221  35  C/2  1  154  € 366,12 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra   

Valore 

commerciale 

stimato del bene 

€ 103.950,00 (euro centotremilanovecentocinquanta/00) 

Note  nessuna 
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BENE 1.1 

Descrizione 

sintetica 

Box auto, sito nel comune di Rende (CS) Via A.Volta. 

‐ piano seminterrato (S1); 

 

 

Dati Catastali 

 

Foglio  Mappale Sub.  Categ.  Classe  Sup.Cat.  Rendita 

32  221  36  A/10  1  129  € 1917,35 

 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra   

Valore 

commerciale 

stimato del bene 

€ 292.600,00 (euro duecentonovantaduemilaseicento/00) 

Note  nessuna 

FOGLIO RIASSUNTIVO DEI BENI 

BENE 2.0 

Descrizione 

sintetica 

Box auto, sito nel comune di Rende (CS) Loc. Tocci Via Sironi già Via Londra. 

‐ piano seminterrato; 

 

 

Dati Catastali 

 

Foglio  Mappale Sub.  Categ.  Classe  Sup.Cat.  Rendita 

39  125  89  C/6  3  31  € 121,47 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra   

Valore comm.le 

stimato del bene 

€ 25.000,00 (euro venticinquemila/00) 

Valore locazione 

stimato del bene 

€ 130,00 (euro centotrenta/00) 

Note  nessuna 

BENI 3.0 
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Descrizione 

sintetica 

Sub 18 Abitazione, Sub 19,20,21,22 loc. sottotetto‐deposito, tutti siti nel comune di 

Rende (CS) Via Puccini. 

‐ piano 5°‐6° sub 18; piano 6° sub 19,20,21,22 

 

Dati Catastali 

 

Foglio  Mappale Sub.  Categ.  Classe Sup.Cat.  Vani  Rendita 

38  867  18  A/2  2   173  7,5  € 987,72

38  867  19  C/2  1  16    € 39,51

38  867  20  C/2  1  19    € 42,14

38  867  21  C/2  1  42    € 100,09

38  867  22  C/2  1  17    € 36,88

 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra   

Valore comm.le 

stimato dei beni 

Sub 18,19,20,21,22 € 617.500,00 (euro seicentodiciassettemilacinquecento/00) 

Note     

I sub 19,20,21,22 hanno avuto un cambio di destinazione d’uso da: locale deposito sottotetto 

non abitabile, a sottotetto abitabile. Tale cambio di destinazione d’uso è stato effettuato solo 

al comune di Rende (CS) e non anche al catasto, per cui in caso di vendita si dovrà prima 

provvedere ad effettuare la variazione  di destinazione d’uso al catasto fabbricati. 

FOGLIO RIASSUNTIVO DEI BENI 

BENI 3.1 

Descrizione 

sintetica 

n.2 locali deposito, siti nel comune di Rende (CS) Via Puccini. 

‐ piano seminterrato; 

 

 

Dati Catastali 

 

Foglio  Mappale Sub.  Categ.  Classe  Sup.Cat.  Rendita 

38  867  35  C/6  2  35  € 111,55 

38  867  50  C/6  2  61  € 211,95 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra   

Valore comm.le 

stimato dei beni 

‐ sub 35  € 23.625,00 (euro ventitreseicentoventicinquemila/00) 

‐ sub 50  € 41.175,00 (euro quarantunocentosettantacinquemila/00) 

Note  nessuna 

BENE 4.0 
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Descrizione 

sintetica 

Appartamento da villeggiatura estiva, sito nel comune di Pozzo di Gotto (ME) Via 

Calderà n.15 

‐ piano 1°; 

Dati Catastali  Foglio  Mappale Sub.  Categ. Classe  Sup.Cat.  Vani  Rendita 

2  1708  6  A/2  3  4  € 183,83 

Natura e titolarità 

giuridica 
Piena proprietà da parte della sig.ra 

Valore comm.le 

stimato del bene 

€ 71.250,00 (euro settantunomiladuecentocinquanta/00) 

Note 

In catasto il bene risulta intestato ancora alla sig.ra   (deceduta) e 

mamma della sig.ra   A tal uopo prima della vendita del bene va 

trascritta la successione con la relativa voltura. 

FOGLIO RIASSUNTIVO DEI BENI 

BENI 4.1 

Descrizione 

sintetica 

Rudere di fabbricato costituito solo dai muri perimetrali e ricade in zona 

vincolata dal vigente P.R.G. come area destinata a parcheggio pubblico 

, sito nel comune di Pozzo di Gotto (ME) Via Gesù e Maria n.16.  

‐ piano terra; 

Dati Catastali  Foglio  Mappale Sub.  Categ. Classe Sup.Cat.  Vani  Rendita 

55  347   2  A/6  7  2  € 61,97 

Natura e titolarità 

giuridica 
Proprietà 1/18 sig.ra 

Valore comm.le 

stimato del bene 

€ 5.000,00 (euro cinquemila/00) 

Valore spettante 

sig.ra   

 

€ 555,55 (euro cinquecentocinquantacinque/55) 
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Note 

In catasto il bene risulta intestato ancora alla sig.ra   (deceduta) e 

mamma della sig.ra  . A tal uopo prima della vendita del bene va 

trascritta la successione con la relativa voltura. 

BENE 4.2 

Descrizione 

sintetica 

Abitazione di tipo popolare vetusta con corte esclusiva retrostante. 

L’immobile si trova in un avanzato stato di degrado. Nel vigente P.R.G. del 

comune di Barcellona Pozzo di Gotto ricade in Zona “A1” classificata come 

zona storica, sito nel comune di Pozzo di Gotto (ME)  Via Gesù e Maria n.21. 

‐ piano terra; 

Dati Catastali  Foglio  Mappale Sub.  Categ. Classe  Sup.Cat.  Vani  Rendita 

55  291  2  A/4  8  4  € 123,95 

Natura e titolarità 

giuridica  Proprietà 1/9 sig.ra 

Valore comm.le 

stimato del bene 

€ 20.000,00 (euro ventimila/00) 

Valore spettante 

sig.ra   

 

Euro 2222,22 ( euro duemiladuecentoventidue/22) 

Note 

In catasto il bene risulta intestato ancora alla sig.ra   (deceduta) e 

mamma della sig.ra  . A tal uopo prima della vendita del bene va 

trascritta la successione con la relativa voltura. 

FOGLIO RIASSUNTIVO DEI BENI 

BENI 4.3 

Descrizione sintetica 
Appezzamento di terreno avente superficie di 1570 mq vincolato dal 

vigente P.R.G. in parte a verde pubblico ed in parte a strada di 

previsione, sito nel comune di Pozzo di Gotto (ME) Via Salita del Carmelo. 

Dati Catastali  Foglio  Mappale Q.tà Cl  Ha  Are  Ca  R.D R.C.

28  52  2  00   15  70  11,35  € 2,84 

Natura e titolarità 

giuridica 
Proprietà 1/18 sig.ra
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Complessivamente il valore dei beni oggetto della presente perizia ammonta ad € 1.043.789,75 (euro 

unmilionezeroquarantatremilasettecentoottantanove/75). 

Ritenuto di aver assolto l’incarico ricevuto, ringrazio la S.V. per la fiducia accordata e rassegna la presente 

consulenza tecnica in duplice copia, con i relativi allegati, in formato cartaceo, nonché su supporto 

magnetico (CD‐ROM), rimanendo a sua disposizione per eventuali chiarimenti. 

Figline Vegliaturo li 23/05/2017 

Il Consulente Tecnico d’U ficio 

Dott. Ing. Massimilia o Pino Turco 

 

 

 

 

ELENCO ALLEGATI 
 

Allegato A ....................................................................................... (allegati planimetrici e visure catastali) 

Allegato B ..................................................................................................... (documentazione fotografica) 

Allegato C ..................................................... (certificazione emessa dall’Agenzia delle Entrate di Cosenza) 

Allegato D .......... (certificato iscrizioni e trascrizioni rilasciato dalla Conservatoria dei Registri Immobiliari) 

Allegato E ............... (dichiarazione di Abitabilità rilasciata dal comune di Rende (CS) immobile Via A. Volta 

Allegato F ............. (dichiarazione di Abitabilità rilasciata dal comune di Rende (CS) – immobile Via Puccini) 

Allegato G .................................................................................................................... (verbale di nomina) 

Allegato H ............................................................................................................ (situazione patrimoniale) 

Allegato I .............................................................................. (situazione patrimoniale  ) 

 

 

 

Valore comm.le 

stimato del bene 

€ 5.000,00 (euro cinquemila/00) 

Valore spettante 

sig.ra   

 

€ 277,77 (euro duecentosettantasette/77) 

Note 

In catasto il bene risulta intestato ancora alla sig.ra   (deceduta) e 

mamma della sig.ra  . A tal uopo prima della vendita del bene va 

trascritta la successione con la relativa voltura. 
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 04/04/2017 - n. T24355 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data: 04/04/2017 - n. T24355 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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CS0242281          29/11/2006 ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 04/04/2017 - n. T24354 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data: 04/04/2017 - n. T24354 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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CS0242281          29/11/2006 ALLEGATO "A"



Data presentazione:30/10/2000  Data: 27/05/2017  n. T61574 - Richiedente: Telematico

Data presentazione:30/10/2000 - Data: 27/05/2017 - n. T61574 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:30/10/2000 - Data: 04/04/2017  n. T24356 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:30/10/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24356 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto  A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000  Data: 04/04/2017 - n. T24357 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24357 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24376 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24376 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24375 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24375 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24374 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24374 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
o 

de
i F

ab
br

ic
at

i -
 S

itu
az

io
ne

 a
l 0

4/
04

/2
01

7 
- C

om
un

e 
di

 R
EN

D
E 

(H
23

5)
 - 

< 
 F

og
lio

: 3
8 

- P
ar

tic
el

la
: 8

67
 - 

Su
ba

lte
rn

o:
 2

0 
>

V
IA

 G
IA

C
O

M
O

 P
U

C
C

IN
I p

ia
no

: 6
 in

te
rn

o:
 3

; 

ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24359 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24359 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)   Formato stampa richiesto: A4(210x29 )
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n  T24358  Richiedente  TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:17/05/2000 - Data: 04/04/2017 - n. T24358 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richies o  A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



Ultima planimetria in atti

Data: 04/04/2017 - n. T180564 - Richiedente: Telematico

Data: 04/04/2017 - n. T180564 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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ALLEGATO "A"



Ultima planimetria in atti

Data: 04/04/2017 - n. T180564 - Richiedente: Telematico

Data: 04/04/2017 - n. T180564 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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ALLEGATO "A"



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione:14/10/1999 - Data: 04/04/2017 - n. T24377 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data presentazione:14/10/1999 - Data: 04/04/2017 - n. T24377 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ALLEGATO "A"



10 m
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Ultima planimetria in atti

Data: 08/04/2017 - n. T21987 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Data: 08/04/2017 - n. T21987 - Richiedente: TRCMSM73C19D582S

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
IMMOBILE RENDE ‐ VIA ALESSANDRO VOLTA – Fg.32_Plla 221_sub 35_C2       

             

             

 

 

 

 

 

 

 

 

             

                         

       

 

 



IMMOBILE RENDE ‐ VIA ALESSANDRO VOLTA – Fg.32_Plla 221_sub 36_A10 

           

   

   

   

               

               

               

               

               

               

               

               

               

               

               

               

   



IMMOBILE RENDE ‐ VIA  PUCCINI – Fg.38_Plla 867_sub 18_19_20_21_22       

           

           

       

 

 

 



 

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

           

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 





IMMOBILE RENDE ‐ VIA  SIRONI GIA’ VIA LONDRA – Fg.39_Plla 125_sub 89 

 

 

 



IMMOBILE BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) – Fg.2 Plla 1708 sub 6 

           

           

            

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                         

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IMMOBILE BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) – Fg.55 Plla 291 sub 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMMOBILE BARCELLONA POZZO DI GOTTO (ME) – Fg.55 Plla 347 sub 2 
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ALLEGATO "H"



ALLEGATO "H"



P.M. Service SRLS 

Via Zagari 70 

89058 – Scilla (RC) 

 
  nata a Barcellona Pozzo Di Gotto (ME) il 09/07/1945 

 
Ufficio pubblicità immobiliare di.: MESSINA 
 
Alla data del 30/05/2017 sono state identificate le seguenti proprietà immobiliari : 
 
1) Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/1 
Descrizione immobili: 

‐  Abitazione di tipo civile in Via Calderà n.15, piano S1‐T‐1 
Dati catastali:  

‐ Fg.2 part.1708 sub.6 ex sub.3, catg.A/2, Classe 8, vani 4, rendita € 183,86 
Nota Bene: Con annessa la quota di 1/3 di area urbana Fg.2 part.1708 ex part.622 
Nota Bene: La particella 1708 comprende la part.621 
Provenienza:  

‐ Denunzia di Successione n.222 vol.8, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di 
Gotto,  trascritta  il  18/08/1981  ai  nn.17299/15126,in  morte  di    nato  a 
Barcellona Pozzo Di Gotto il22/03/1906 ‐ deceduto il 25/12/1979 

‐ Atto  di  Donazione    del  27/12/1995,  trascritto  il  29/12/1995ai 
nn.33078/28165 

‐ Atto  di  Divisione  Not.    del  01/09/1997,  trascritto  il11/09/1997  ai 
nn.20885/18202 

Nota Bene. Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta trascritta a 
favore del ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
 
Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   Società Cooperativa – Sede Modena 
 
2) Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/9 
Descrizione immobili:  

‐ Abitazione di tipo popolare in Via Gesù e Maria n.21, piano T 
Dati catastali:  

‐ Fg.55 part.291 sub.2, catg.A/4, Classe 8, vani 4, rendita €. 123,95 
Provenienza: 

‐  Denunzia di Successione n.33 vol.9990, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di Gotto 
il 24/01/2012, trascritta il 09/03/2012ai nn.6499/5261 in morte di   nata a 
Messinail 01/01/1916 ‐ deceduta il 16/01/2011 

Nota Bene: Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta 
trascritta a favore del ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
 

Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   – SedeModena 
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3) Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/18 
Descrizione immobili:  

‐ Terreno 
Dati catastali:  

‐ Fg.28 part.244 are 08.50 redd. dom. € 8,34 redd. ag. € 3,29 
Provenienza: 

‐  Denunzia di Successione n.33 vol.9990, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di Gotto 
il 24/01/2012, trascritta il 09/03/2012ai nn.6499/5261 in morte di   nata a 
Messinail 01/01/1916 ‐ deceduta il 16/01/2011 

Nota Bene: Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta 
trascritta a favore del ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
Nota Bene : si precisa che catastalmente il bene è intestato per 1/9. 
 

Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   – Sede Modena 
 
4) Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/18 
Descrizione immobili:  

‐ Terreno 
Dati catastali:  

‐ Fg.28 part.1476 are 11.25 redd. dom. € 15,40 redd. ag. € 4,94 
Provenienza:  

‐ Denunzia di Successione n.33 vol.9990, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di Gotto il 
24/01/2012, trascritta il 09/03/2012ai nn.6499/5261 in morte di   nata a Messinail 
01/01/1916 ‐ deceduta il 16/01/2011  

Nota Bene: Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta trascritta a favore del 
ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
Nota Bene : Si precisa che catastalmente l’immobile è intestato per 1/9 
 

Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   Cooperativa – Sede Modena 
 
5)Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/18 
Descrizione immobili: 

‐  Abitazione di tipo rurale in Via Gesù e Maria n.16, piano T 
Dati Catastali:  

‐ Fg.55 part.347 sub.2, catg.A/6, Classe 7, vani 2, rendita €. 61,97 
Provenienza:  

‐ Denunzia di Successione n.33 vol.9990, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di Gotto il 
24/01/2012, trascritta il 09/03/2012ai nn.6499/5261 in morte di   nata a Messinail 
01/01/1916 ‐ deceduta il 16/01/2011 

Nota Bene: Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta trascritta a favore del 
ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
 

Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   – Sede Modena 
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6) Nel Comune di BARCELLONA POZZO DI GOTTO QUOTA DI PROPRIETA’ 1/18 
Descrizione immobili:  

‐ Terreno 
Dati catastali:  

‐ Fg.28 part.52 are 15.70 redd. dom. € 11,35 redd. ag. € 2,84 
Provenienza:  

‐ Denunzia di Successione n.33 vol.9990, presentata all'Ufficio Registrodi Barcellona Pozzo Di Gotto il 
24/01/2012, trascritta il 09/03/2012ai nn.6499/5261 in morte di   a Messinail 
01/01/1916 ‐ deceduta il 16/01/2011 

Nota Bene: Segnaliamo che i beni sono pervenuti per successione, tuttavia non risulta trascritta a favore del 
ns.nominativo nessuna accettazione di eredità.. 
 

Gravami : nn.19978/2468 del 01/08/2016 
Ipoteca Giudiziale derivanti da Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Cosenza il 14/07/2015 
Montante: €. 156.701,36 ‐ Capitale: €. 145.983,00 
Beneficiario:   – Sede Modena 

 

Fine Visura 
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