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Tribunale di Pesaro -   Giudice Dott.  Emanuele MOSCI 

 
 
A. PREMESSE, QUESITI 

 
Premesso che, 

- in data 24/02/2025 lo scrivente Geom. Falcone Giuseppe è stato incarico da parte del Giudice 

Dott. Lorenzo PINI del Tribunale di Pesaro alla redazione della Perizia relativa ad immobili di cui 

all’Esecuzione Immobiliare N. 16/2025; 

- in data 24/02/2025 lo scrivente perito accettava l’incarico; 

- in data 07/03/2025 alle ore 15,00 si è proceduto al sopralluogo di rito presso l’abitazione in Fano 

Strada Naz. Flaminia N. 154 alla presenza del nominato custode giudiziario Avv. LUCENTI Luca 

coadiuvato dall’Avv. RADICCHI Laura, dall’Esecutato Sig.ra OMISSIS oltre al proprio marito, 

delegato, Sig. OMISSIS; 

- sempre in data 07/03/2025 alle ore 16,30 si è proceduto al sopralluogo presso l’abitazione in San 

Costanzo (PU) Strada San Fortunato N. 83 alla presenza del nominato custode giudiziario Avv. 

LUCENTI Luca coadiuvato dall’Avv. RADICCHI Laura, dal delegato della Sig.ra OMISSIS, Sig. OMISSIS, 

dall’inquilina Sig.ra OMISSIS e dal proprio compagno convivente Sig. OMISSIS; 

- in data 16/04/2025 alle ore 15.30, lo scrivente perito ha eseguito un’ulteriore sopralluogo alla 

presenza del delegato della Sig.ra OMISSIS, Sig. OMISSIS, per eseguire un accurato rilievo 

dell’alloggio in Fano Via Flaminia N. 154. 

ciò premesso, 

al sottoscritto Geom. Falcone Giuseppe, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pesaro-

Urbino al N. 1261 e all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pesaro, relativamente alla 

procedura di Esecuzione Immobiliare N. 16/2025 è stato chiesto di predisporre elaborato peritale 

che rispondesse e stabilisca quanto riportato nel Decreto di Incarico 24/02/2025. 

 
 
 
B.  OPERAZIONI PERITALI 

 
Si riportano, di seguito, le varie fasi delle operazione peritali svolte:   

- In data 24/02/2025 veniva conferito allo scrivente l’incarico da parte del Giudice Dott. 

Emanuele MOSCI del Tribunale di Pesaro ed in pari data veniva accettato l’incarico; 

- In data 07/03/2025 alle ore 15,00 sono iniziate le operazione peritali presso l’immobile in 
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Fano Strada Nazionale Flaminia N. 154 ed, a seguire, presso l’immobile in San Costanzo 

Strada San Fortunato N. 83 oggetto entrambi di espropriazione esecutiva; 

- In data 16/04/2025 alle ore 15,30, previo accordo preventivo con il delegato 

dell’esecutata si è proceduto ad ulteriore sopralluogo nell’immobile in Fano Strada 

nazionale Flaminia N. 154 per procedere ad un più accurato rilievo dello stabile; 

- Dal 17/04/2025 al 25/07/2025 sono stati eseguiti gli accessi al Comune di Fano e San 

Costanzo presso Uffici Edilizia Privata ed Agenzia del Territorio di Pesaro per richiesta 

visione di pratiche edilizie edilizia/catastali e reperimento documentazione tecnica; 

Sulla scorta della documentazione catastale, preliminarmente acquisite, degli elaborati 

progettuali depositati presso il Comune di Fano e San Costanzo, il sottoscritto ha effettuato i 

sopralluoghi necessari all’interno degli immobili oggetto di esecuzione immobiliare per la verifica 

della legittimità urbanistica e catastale effettuando idonea documentazione fotografica. 

Quindi, ottenute tutte le necessarie informazioni utili alla redazione dell’elaborato peritale, il CTU 

scrivente relaziona. 

 

 

 

C.  IMMOBILI OGGETTO DI PERIZIA 

1) Porzione di fabbricato residenziale da cielo a terra, tipologia a “schiera” in Comune di Fano 

Strada Nazionale Flaminia N. 154 composta da un’abitazione al piano terra e primo oltre a 

scoperto esclusivo ed autorimessa distinti al Catasto Fabbricati di detto Comune con il 

Foglio 72 particella 171 oltre a due frustoli di terreno (a servizio dell’abitazione) distinti al 

Catasto Terreni con il Foglio 72 Part. 534 e 612 per complessivi mq. 59; 

2)� Porzione di fabbricato residenziale, tipologia “Condominio” in Comune di San Costanzo 

Strada San Fortunato N. 83 composta da un’abitazione al piano primo altre a soffitta al 

piano secondo e posto auto scoperto al piano terra distinti al Catasto Fabbricati di detto 

Comune con il Foglio 11 Part. 141 sub. 7. 
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///////////////////////////////////////// 

 

 

CONSIDERATA LA NATURA DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI PERIZIA SI 

RITIENE, IN VIA PRELIMINARE, NECESSARIA LA FORMAZIONE DI N. 2 

LOTTI COSI’ COSTITUITI: 

 

 

LOTTO 1) Immobile in Fano Strada Nazionale 

Flaminia N. 154 (abitazione e terreni); 

 

LOTTO 2) Immobile in San Costanzo Strada di San 

Fortunato N. 83 (abitazione + posto auto scoperto 

e area esterna esclusiva); 
 

 

///////////////////////////////////// 
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LOTTO 1) Immobile in Fano Via Flaminia N. 154 (abitazione 

e terreni) 

 

CAPITOLO N. 1: IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEI DATI CATASTALI 

L’immobile oggetto di perizia è sito in Comune di Fano, Via Flaminia N. 154. 

I confini sono: Via Flaminia, mapp. 172 per il lato sinistro, mapp. 170 per il lato destro. 

Dati Catastali abitazione: 

Catasto fabbricati COMUNE DI FANO 

o Foglio 72 Particella 171, Cat. A/3  Classe 1  Consistenza vani 8 Sup. Cat. Mq. 171 Rendita € 

347,06 Strada Nazionale Flaminia N. 154, Piani T-1; 

Intestazione Catastale Attuale:  

OMISSIS nata a OMISSIS; proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni; 

 

Dati Catastali scoperto nel retro del fabbricato: 

Catasto Terreni COMUNE DI FANO 

o Foglio 72 Particella 534, Qualità Semin. Arb. Classe 03  Sup. Mq. 47 Rendita D. € 0,21, 

Rendita A. € 0,24; 

o Foglio 72 Particella 612, Qualità Semin. Arb. Classe 03  Sup. Mq. 12 Rendita D. € 0,05, Rendita 

A. € 0,06; 

Intestazione Catastale Attuale:  

OMISSIS nata a OMISSIS; proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni; 

(Vedi allegato B.1) 

 

CAPITOLO N.2: SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE 

L’immobile oggetto di perizia risulta essere una porzione di fabbricato del tipo a schiera ed è 

costituito da un’abitazione con autorimessa ai piani terra e primo oltre ad aree scoperte poste sul 

fronte e retro fabbricato siti in Fano Strada nazionale Flaminia N. 154.  

Il fabbricato è stato edificato in epoca ante 1° Sett. 1967 risulta di discreto aspetto architettonico, in 

linea con l’architettura del posto, lo stato di manutenzione e conservazione esterno è da considerarsi 

discreto considerato anche l’epoca di costruzione, con finiture ad intonaco tinteggiato, copertura a 
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due falde e struttura in elevazione in muratura portante, il solaio tra il piano terra e primo è in legno 

irrigidito con travi in ferro celati da finte travi in legno e controsoffitto in carton-gesso, il solaio di 

copertura, non visibile in quanto completamente controsoffittato pare essere in latero-cemento 

(vedi cornicione) e manto di copertura in coppi. Il fabbricato è prospiciente la Strada Nazionale 

Flaminia con accesso diretto dalla strada, è posizionato nella Fraz. di Cuccurano a circa 4 Km. dal 

centro del Comune di Fano, ben servito da strade di collegamento, sufficiente la presenza di attività 

di vendita al dettaglio nelle immediate vicinanze. 

L’intera proprietà comprende la porzione di fabbricato posta in posizione baricentrica dell’immobile a 

schiera sviluppandosi con la zona a giorno al piano terra dove vi è anche l’autorimessa e le aree 

scoperte mentre la zona notte è al piano primo. 

L’accesso alla proprietà avviene direttamente dalla Strada Naz. Flaminia. 

L’abitazione è così composta: al piano terra ingresso, soggiorno, pranzo, cucina, wc nel sottoscala, 

disimpegno, scala di collegamento al piano primo, autorimessa, scoperto sul fronte strada e 

scoperto nel retro del fabbricato con pergolato, al piano primo vi sono disimpegno, tre camere da 

letto, ripostiglio, bagno, ampio terrazzo e balcone. 

Le finiture dell’abitazione prevedono pavimenti in ceramica in tutto l’alloggio, le pareti sono 

intonacate e tinteggiate con esclusione della pareti di confine nel soggiorno che risulta rivestita con 

lastre effetto pietra di porfido, il riscaldamento è del tipo tradizionale con elementi radianti e caldaia 

murale a gas posizionata nel terrazzo del piano primo, gli infissi sono in legno con vetro-camera e 

persiane ad ante. Il garage ha pavimenti in ceramica. 

Lo scoperto posto nel retro del fabbricato in parte coperto da pergola con telo impermeabile e 

completamente pavimentato con piastrelle non permeabili, risulta essere ancora censito al Catasto 

Terreni. 

Nel complesso l’unità abitativa risulta essere in discreto stato di conservazione e manutenzione fatta 

eccezione per una lesione nella pavimentazione di una camera dovuta con tutta probabilità ad un 

assestamento del solaio, con valenza strutturale meritevole di approfondimento. Si rilevano inoltre 

problematiche di umidità di risalita lungo la muratura perimetrale con evidenza all’esterno del 

fabbricato. 

Per quanto riferito dalla proprietà dei locali la caldaia murale a gas non risulterebbe funzionante. 

Nel locale soggiorno, al piano terra, risultano presenti due pilastrini in legno da considerarsi 

esclusivamente come arredo. 
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Si rileva la presenza di impianto di climatizzazione del tipo a “Split” nel locale ad uso pranzo. 

 

Alla data del sopralluogo l’abitazione risulta essere completamente arredata ed abitata. 

 

Ai fini dei requisiti di cui all’art. 10 D.P.R. 633/1972 l’eventuale assegnazione dell’immobile non è 

soggetta all’imponibilità dell’IVA. 

 

L’immobile non risulta edificato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata 

e finanziato in tutto o in parte con risorse pubbliche. 

 

 

CAPITOLO N. 3: L’ATTO DI ACQUISTO E L’ESATTA PROPRIETA’ COSI’ COME RIPORTATO DALLA 

CONSERVATORIA DEI RR.II. e, acquisizione dell’estratto dell’atto di matrimonio del debitore 

esecutato per verificare il regime patrimoniale della famiglia; 

Tutti gli immobili oggetto della presente perizia risultano essere alla data odierna di proprietà della 

Sig.ra. OMISSIS nata a OMISSIS in regime di separazione dei beni; 

La Sig.ra OMISSIS è divenuta proprietaria dell’immobile e terreni, oggetto della presente perizia, in 

forza dell’atto di Compravendita a firma del Notaio SPINAZZOLA Massimo di Fano 28/06/2005 Rep. 

17446, dai Sigg. OMISSIS. 

(vedasi Certificazione Notarile a firma del Notaio Vincenzo Calderini depositato agli atti) 

N.B. Nella relazione notarile a firma del Notaio Calderini si rileva che sono state erroneamente 

indicate le generalità degli ex proprietari dell’immobile. 

 

Regime patrimoniale: 

La Sig.ra OMISSIS risulta coniugata in regime di separazione dei beni così come risulta dall’Estratto 

per Riassunto del Registro degli Atti di Matrimonio datato 28/02/2025. 

(vedi allegato E.1) 
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CAPITOLO N. 4: LO STATO DEL POSSESSO DEL BENE, CON INDICAZIONE DE OCCUPATO DA TERZI, 

DEL TITOLO IN BASE AL QUALE E’ OCCUPATO e verifica dell’esistenza di contratti registrati in 

data antecedente il pignoramento. 

In sede di sopralluogo lo scrivente ha potuto accertare che attualmente l’abitazione risulta essere 

occupata dalla proprietaria Sig.ra OMISSIS, dal proprio marito Sig. OMISSIS e dalle loro figlie Sig.ne 

OMISSIS. 

 

CAPITOLO N. 5: L’ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI, ANCHE DI NATURA 

CONDOMINIALE, GRAVANTI SUL BENE, CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE IVI 

COMPRESI I VINCOLI DERIVANTI DAI CONTRATTI INCIDENTI SULLA ATTITUDINE EDIFICATORI 

DELLO STESSO O I VINCOLI CONNESSI CON IL SUO CARATTERE STORICO-ARTISTICO. 

Da quanto si è potuto accertare non risultano formalità, vincoli ed oneri, anche di natura 

condominiale gravanti sul bene ed altri vincoli che possano incidere sull’attitudine edificatoria e/o 

connessi con il carattere storico-artistico che resteranno a carico dell’acquirente. 

 

 

CAPITOLO N. 6: L’ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI, ANCHE DI NATURA 

CONDOMINIALE, CHE SARANNO CANCELLATI O CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON OPPONIBILI 

ALL’ACQUIRENTE. 

Per quanto accertato l’immobile non fa parte di alcun Condominio pertanto non è soggetto al 

pagamento di spese condominiali. 

Da quanto si è potuto accertare non risultano formalità, vincoli ed oneri, anche di natura 

condominiale gravanti sul bene o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente, fatta 

eccezione per le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli per le quali si dovrà provvedere alla 

cancellazione a seguito di aggiudicazione del bene: 

 

ISCRIZIONI e TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI aggiornamento del 23/07/2025: 

- ISCRIZIONE N. 11141/3072 del 01/07/2005 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo fondiario del 28/06/2005 N. di rep. 11747/2248 a firma del Notaio 

Spinazzola Massimo di Fano a favore di Banca delle Marche SPA e contro OMISSIS, Capitale 
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€ 200.000,00 Totale € 400.000,00 Durata 30 anni, gravante su immobili in Fano C.F. Foglio 

72 Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612; 

A margine risultano: 

• Annotazione ad Iscrizione N. 3697 del 18/12/2009 derivante da annotazione ad 

iscrizione proroga durata;  

• Annotazione ad Iscrizione N. 1087 del 17/04/2013 derivante da annotazione ad 

iscrizione proroga durata; 

- ISCRIZIONE N. 16008/4163 del 27/11/2009 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo fondiario del 24/11/2009 N. di rep. 29970/7349 a firma del Notaio 

Spinazzola Massimo di Fano a favore di Banca delle Marche SPA e contro OMISSIS, Capitale 

€ 121.000 Totale € 242.000,00 Durata 20 anni, gravante su immobili in Fano C.F. Foglio 72 

Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612; 

A margine risultano: 

• Annotazione ad Iscrizione N. 1085 del 17/04/2013 derivante da annotazione ad 

iscrizione proroga durata;  

- ISCRIZIONE N. 8943/2235 del 13/07/2010 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo fondiario del 08/07/2010 N. di rep. 31069/8002 a firma del Notaio 

Spinazzola Massimo di Fano a favore di Banca delle Marche SPA e contro OMISSIS, Capitale 

€ 60.000 Totale € 120.000,00 Durata 20 anni, gravante su immobili in Fano C.F. Foglio 72 

Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612; 

A margine risultano: 

• Annotazione ad Iscrizione N. 1086 del 17/04/2013 derivante da annotazione ad 

iscrizione proroga durata;  

- ISCRIZIONE N. 6779/1130 del 14/06/2018 Ipoteca della Riscossione nascente da RUOLO ed 

AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO del 13/06/2018 N. di rep. 861/8218 emesso da AGENZIA 

DELLE ENTRATE RISCOSSIONE sede Roma, a favore di AGENZIA DELLE ENTRATE RISCOSSIONE 

sede Roma e contro OMISSIS, Capitale € 123.515,26 Totale 247.030,52, gravante su immobili 

in Fano C.F. Foglio 72 Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612, Mondolfo C.F. Foglio 10Part. 315 

sub. 8, San Costanzo C.F. Foglio 11 Part. 141 sub. 7; 

- TRASCRIZIONE N. 1416/931 del 07/02/2025 nascente da VERBALE DI PIGNORAMENTO 

IMMOBILI del 07/01/2025 Rep. N. 9 emesso da UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI PESARO 
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sede Pesaro a favore di PURPLE SPV SRL sede Conegliano, contro OMISSIS, gravante su 

immobili in Fano C.F. Foglio 72 Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612, San Costanzo C.F. 

Foglio 11 Part. 141 sub. 7; 

- ISCRIZIONE N. 8118/1479 del 25/06/2025 IPOTECA IN RINNOVAZIONE della precedente 

Ipoteca Volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario del 28/06/2005 

N. di rep. 11747/2248 a firma del Notaio Spinazzola Massimo di Fano a favore di Banca delle 

Marche SPA e contro OMISSIS, Capitale € 200.000,00 Totale € 400.000,00 Durata 30 anni, 

gravante su immobili in Fano C.F. Foglio 72 Part. 171, C.T. Foglio 72 part. 534 e 612; 

 

Dati dedotti da Certificazione Notarile Sostitutiva a firma del Notaio Vincenzo CALDERINI e da visure 

di aggiornamento del 07/08/2025.  

(Vedi allegato D.1) 

 

CAPITOLO N. 7: LA VERIFICA DELLA REGOLARITA’ EDILIZIA E URBANISTICA DEL BENE, la 

conformità degli impianti, posti a servizio dell’edificio, alle disposizioni contenute nel D.M. del 

22/01/2008 n. 37 l’esistenza della dichiarazione di agibilità dello stesso, previa acquisizione 

o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. 

Concessioni e/o Autorizzazioni dell’immobile: 

L’intero immobile è stato edificato in epoca antecedente il 01/09/1967. 

A seguito dell’accesso agli atti, ufficio urbanistica del Comune di Fano sono state reperite le seguente 

pratiche edilizie: 

- 1) Concessione Ed. 4261/76 del 29/06/1977 parziale soprelevazione; 

- 2) Pratica 191/82 Concessione edilizia 1312/82 del 05/04/1982 per sostituzione tetto e 

modifiche prospettiche; 

- 3) Pratica “Condono edilizio 1985” 3715/1985 Concessione in Sanatoria N. 3715/C del 

02/10/1992 per ampliamento al P.T. di vano abitativo, costruzione in ampliamento al P.1° di 

un vano ad uso w.c.; 

- 4) Pratica “Condono edilizio 1994” N. COND./824/1994 per ampliamento del piano primo per 

complessivi mq. 19; NON RISULTA RILASCIATA CONCESSIONE IN SANATORIA PER MANCATA 

INTEGRAZIONE DOCUMENTALE, inoltre risulta pagata la 1^ rata di L. 800.000 e la 2^ di L. 
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159.000 ma non pagate le successive 3 per complessive L. 477.000,00, la pratica è 

comunque definibile previa istanza al Comune di Fano; 

- 5) DIA Prot. 29506 del 10/05/2005 per straordinaria manutenzione al fabbricato; PRATICA 

DECADUTA PER MANCATA INTEGRAZIONE DOCUMENTALE.  

Non è stata reperita l’abitabilità del fabbricato. 

Si allegano planimetrie delle piante e prospetti del fabbricato rilevati sul posto dallo scrivente 

CTU e restituiti graficamente. 

 

L’area e relativo fabbricato oggetto di perizia risulta essere inquadrato nel vigente PRG come zona 

B2.2 Zone residenziali semisature con i seguenti indici edilizi: UF = 0,60 mq./mq. Utilizzazione 

Fondiaria, H max = 9,50 ml. Altezza massima degli edifici, IPE = 0,20 Indice di permeabilità. 

Ad oggi il PRG risulta essere in adottato (adozione del 19/04/2024) con la differenza rispetto a 

quanto vigente nel solo Indice di Utilizzazione Fondiaria che si riduce a UF = 0,50 mq./mq.  

 

Su richiesta dello scrivente CTU è stato rilasciato dal Comune di Fano Certificato di destinazione 

Urbanistica N. 220 del 24/07/2025 relativo alle aree poste sul retro del fabbricato censite al 

Catasto Terreni con il F. 72 part. 534 e 612 di complessivi mq. 59 (attualmente utilizzate come 

pertinenza del fabbricato e sulla quale insiste la pergola sopra descritta). 

 

Riguardo alla conformità degli impianti esistenti, per quanto è stato possibile accertare sul posto, 

non sembrano evidenziarsi problematiche di non conformità anche se si ritiene opportuno un 

approfondimento da parte di uno specialista del settore. 

 

Catastalmente l’immobile non è conforme a quanto rilevato sul posto pertanto si dovrà 

necessariamente provvedere alla presentazione di variazione catastale. 

(Vedi allegato C.1) 

 

CAPITOLO N. 8: IN CASO DI OPERE ABUSIVE, il controllo della il controllo della possibilità di 

sanatoria ai sensi dell’art. 36 del D.P.R. n. 380/2001 e gli eventuali costi della stessa; 

altrimenti la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto 

istante e la normativa in forza del quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del 
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procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già 

corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso la verifica, ai fini dell’istanza di condono 

che l’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino 

nelle condizioni previste dall’art. 40, comma sesto, della Legge 47/1985 ovvero dell’art. 46, 

comma quinto, del D.P.R. n. 380/2001, specificando il costo per il conseguimento del titolo in 

sanatoria;  

Dal confronto dello stato di fatto e quanto autorizzato si rilevano diverse difformità. 

a) Ampliamento del piano terra (superficie utile mq. 14,00 circa) posta sul retro del fabbricato 

ed utilizzato come zona pranzo. Tale ampliamento non è sanabile;  

b) Trasformazione di vano accessorio, al piano terra, in superficie utile ed utilizzato come 

cucina, posto sul retro del fabbricato. Tale abuso è sanabile ai sensi dell’Art. 36 del DPR n. 380/2001 

con un costo di circa € 30,00/mc. Da calcolarsi sull’intero volume del vano ad uso cucina; 

c) Realizzazione di terrazzo al piano primo a copertura dei vani posti sul retro del fabbricato. 

Parzialmente sanabile in quanto la copertura del vano di cui al punta a) non risulterebbe sanabile. In 

questo caso comunque l’ufficio tecnico del Comune di Fano non si esprime in maniera chiara 

lasciando intendere la possibilità di sanare il tutto previa analisi ed istruttoria completa dell’intero 

stabile; 

d) Realizzazione di pergola posta nello scoperto sul retro del fabbricato per complessivi mq. 

32 circa. E’ ammissibile in edilizia libera la realizzazione di pergola di massimo mq. 25,00 con 

distacco dai confini di almeno ml. 1,50 in alternativa è consentito derogare a tale distanza con 

l’assenso dei confinanti; 

e) Modifiche della distribuzione interna del piano terra e modifiche prospettiche. Opere queste 

sanabili; 

f) Realizzazione di wc nel sottoscala. Tale trasformazione non è ammissibile in quanto non vi 

sono le idonee altezze interne previste dalle norme igienico-sanitarie ed urbanistiche. 

 

Alla luce di quanto sopra occorrerà prevedere: 

- Per il punto a) la rimessa in pristino delle situazione originaria previa demolizione delle 

parti realizzate abusivamente; 

- Per il punto d) il ridimensionamento della pergola per conformarsi alla superficie 

complessiva di mq. 25,00 con distacco dai confini di almeno ml. 1,50 e/o sanatoria dell’attuale 
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dimensione previa acquisizione di assenso dai confinanti per derogare alla distanza di ml. 1,50 dai 

confini; 

- Per i punti b) c) e) proporre sanatoria edilizia previa verifica con l’ufficio Tecnico del 

Comune di Fano; 

- Per il punto f) sarà necessaria la rimozione del solo water trasformando di fatto il locale in 

lavanderia. 

 

Inoltre, si rileva la completa pavimentazione delle aree esterne al fabbricato in difformità di quanto 

previsto dall’attuale PRG Adottato e da quello vigente che prevede almeno una superficie permeabile 

di 0,20 mq./mq., anche in questo caso occorre uniformarsi alla normativa. 

 

Riguardo i costi per pratica tecnica di sanatorie, rimessa in pristino delle porzioni non sanabili oltre 

a oneri per sanzioni è possibile stimare un costo complessivo di circa € 23.000,00. 

 

Alla luce di quanto sopra si ritiene che l’immobile possa essere dichiarato NON LIBERAMENTE 

COMPRAVENDIBILE se non previa sanatoria delle opere abusive e ripristino dello stato autorizzato per 

quelle non sanabili. 

 

 

CAPITOLO N. 9: VERIFICA CHE I BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO 

CIVICO E SE VI SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI OVVERO CHE IL DIRITTO SUL BENE DEL 

DEBITORE PIGNORATO SIA DI PROPRIETA’ OVVERO DERIVANTE DA ALCUNO DEI SUDDETTI TITOLI 

Per quanto è stato possibile accertare non risultano gravami di alcun genere per l’immobile oggetto 

di perizia. 

 

CAPITOLO N. 10: INFORMAZIONE SULL’IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O DI 

MANUTENZIONE, SU EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA’ DELIBERATE, ANCHE SE IL RELATIVO 

DEBITO NON SIA ANCORA SCADUTO, SU EVENTUALI SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGLI 

ULTIMI DUE ANNI ANTERIORI ALLA DATA DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI 

PROCEDIMENTI GIUDIZIARI RELATIVI AL BENE PIGNORATO. 
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L’immobile oggetto di perizia non fa parte di un Condominio pertanto non prevede costi condominiali 

di alcun genere. 

 

CAPITOLO N. 11: LA FORMAZIONE DI PIU’ LOTTI OVE APPAIA CONVENIENTE AI FINI DELLA LORO 

VENDITA OVVERO L’INDICAZIONE CHE LE UNITA’ NON POSSONO ESSERE DIVISE 

Analizzato il fabbricato e le sue caratteristiche non si ritiene possibile la frazionabilità del bene. 

 

CAPITOLO N. 12: LA STIMA COMMERCIALE DEI BENI 

Dalle informazioni in possesso dello scrivente e/o disponibili presso operatori accreditati del 

settore per la presente relazione di stima sono stati utilizzati alcuni parametri di valutazione 

tenendo conto delle seguenti condizioni e limitazioni: 

- l’immobile è stato considerato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova e la stima 

è riferita alla data odierna; 

- i parametri dimensionali sono stati rilevati dagli elaborati grafici acquisiti e da rilievo completo del 

fabbricato; 

- la crisi immobiliare che ha colpito il settore ha fortemente limitato le compravendite di immobili se 

non a prezzi decisamente più bassi di quelli ipotizzabili solo alcuni anni fa; 

Ciò posto, tenuto conto dei seguenti fattori caratterizzanti l’immobile in questione: 

- l’ubicazione, la posizione e l’orientamento; 

- la presenza dei servizi essenziali; 

- le caratteristiche funzionali e ambientali del territorio; 

- la tipologia edilizia, le caratteristiche strutturali, il grado di finitura e lo stato di conservazione e di 

manutenzione;  

Eseguita una specifica indagine di mercato, tramite comparabili della zona, si è constatato che il 

prezzo di mercato di immobile dotato di finiture medie, analogamente localizzato sia a livello di 

contesto urbano, sia di dotazione di servizi  è attestato, per gli immobili residenziali mediamente in 

€ 900,00 al metro quadrato di superficie commerciale, ossia calcolando al pieno le murature 

perimetrali, ed al 50% quelle di confine con altre proprietà e, con le dovute riduzioni percentuali per 

le superfici accessorie, ne deriva il valore commerciale dell’immobile come sotto dimostrato. 

Vengono calcolate le sole superfici ritenute urbanisticamente legittime e sanabili. 
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COMPARABILI DELLA ZONA: 

A -  Immobile in categoria catastale A03 compravenduto nel 10/2020 al prezzo di 172.000,00 
€, ubicato nel comune di Fano (PU), VIA SORELLE MORELLI SNC, ed identificata al Catasto dei 
Fabbricati Fg. 72 mapp. 716 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata 
nella visura catastale) di mq 146,79 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

B -  Immobile in categoria catastale A03 compravenduto nel 01/2019 al prezzo di 110.000,00 €, 
ubicato nel comune di Fano (PU), VIA SORELLE MORELLI SNC, ed identificata al Catasto dei Fabbricati 
Fg. 72 mapp. 716 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata nella visura 
catastale) di mq 120,40 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

C -  Immobile in categoria catastale A03 compravenduto nel 07/2019 al prezzo di 120.000,00 
€, ubicato nel comune di Fano (PU), VIA DEL PIETRISCO , ed identificata al Catasto dei Fabbricati Fg. 
72 mapp. 832 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata nella visura 
catastale) di mq 106,93 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

D -  Immobile in categoria catastale A03 compravenduto nel 11/2023 al prezzo di 123.000,00 
€, ubicato nel comune di Fano (PU), VIA FLAMINIA 00190, ed identificata al Catasto dei Fabbricati Fg. 
72 mapp. 275 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata nella visura 
catastale) di mq 184,80 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

E -  Immobile in categoria catastale A03 compravenduto nel 02/2019 al prezzo di 100.000,00 

€, ubicato nel comune di Fano (PU), STRADA NAZIONALE FLAMINIA 148, ed identificata al Catasto dei 

Fabbricati Fg. 72 mapp. 204 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata 

nella visura catastale) di mq 140,46 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

“Il prezzo unitario di un immobile (P) esprime il prezzo medio corrisposto per 
l’acquisto di un’unità di superficie (s) dell’immobile (anche se l’immobile è stato 
acquistato a corpo)” (fonte: Codice delle Valutazioni Immobiliari (2018), Cap. 5, par. 
4.2). 

 Prezzo e Caratteristiche A B C D E 
 Data DAT 10/2020 01/2019 07/2019 11/2023 02/2019 
 Prezzo PRZ (€) 172.000,00 110.000,00 120.000,00 123.000,00 100.000,00 
 Sup.Cat.Tot. SUP (mq) 146,79 120,40 106,93 184,80 140,46 

 

 pMED (€/mq) 1.171,74 913,62 1.122,23 665,58 711,95 € 893,65 Arrotondabile ad € 900 
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CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI: 

ABITAZIONE AI PIANI  TERRA e PRIMO con AUTORIMESSA AL PINO TERRA e SCOPERTO ESCLUSIVO 

- Abitazione Piano Terra: Sup. Mq. 84,61 x 100% = Mq. 84,61; 

- Abitazione Piano Primo: Sup. Mq. 87,56 x 100% = Mq. 87,56; 

- Terrazzo al piano Primo: Sup. Mq. 38,01 x 33%= Mq. 12,54; 

- Balconi al piano primo: Sup. Mq. 6,97 x 33% = Mq. 2,30; 

- Scoperto esclusivo al P.T.: Sup. Mq. 117,30 x 10% = Mq. 11,73; 

- Autorimessa al piano terra: Sup. Mq. 20,64 x 50% = Mq. 10,32; 

Totale superficie commerciale Mq. 209,06 

 

Valore commerciale alloggio: 

 Mq. 209,06 x €/mq. 900,00 = € 188.154,00 

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per 

assenza di garanzia per vizi, la presenza di un affittuario, nonchè per l'immediatezza della vendita 

giudiziaria: a detrarre Euro 178.746,30. 
 

Calcolo delle spese occorrenti per sanatorie, ripristini e oneri tecnici: € 23.000,00; 

a detrarre Spese € 23.000,00 

 

VALORE COMM.LE LOTTO per arrotondamento : € 155.500,00 (euro 

centocinquantacinquemilacinquecento/00) 

 

ALLEGATI: 
All. A.1 Documentazione Fotografica; 
All. B.1 Documentazione Catastale – visure e planimetrie; 
All. C.1 Documentazione urbanistica, Cert. di Dest. Urbanistica e Planimetria di Piante e Prospetti 
dello stato attuale; 
All. D.1 Visure ipotecarie di aggiornamento ed atto di acquisto; 
All. E.1 Documentazione Anagrafe-Stato Civile-Certificato di matrimonio con annotazioni; 
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LOTTO 2) Immobile in San Costanzo Strada di San 

Fortunato N. 83 (abitazione + posto auto scoperto e 

area esclusiva) 

 

CAPITOLO N. 1: IDENTIFICAZIONE DEL BENE, COMPRENSIVA DEI CONFINI E DEI DATI CATASTALI 

L’immobile oggetto di perizia è sito in Comune di San Costanzo, Strada di san Fortunato N. 83. 

I confini sono: vano scale e parti comuni su due lati. 

Dati Catastali abitazione: 

Catasto fabbricati COMUNE DI SAN COSTANZO 

o Foglio 11 Particella 141 sub. 7, Cat. A/2  Classe 1  Consistenza vani 3,5 Sup. Cat. Mq. 61 

Rendita € 271,14 Strada San Fortunato N. 65, Piani T-1-2; 

Intestazione Catastale Attuale:  

OMISSIS nata a OMISSIS; proprietà per 1/1 in regime di separazione dei beni; 

N.B. Catastalmente il civico è indicato con il N. 65 ma in realtà è il N. 83. 

 

CAPITOLO N.2: SOMMARIA DESCRIZIONE DEL BENE 

L’immobile oggetto di perizia risulta essere una porzione di fabbricato condominiale composto da N. 

6 unità abitative ed è costituito da un’abitazione posta al primo piano con posto auto scoperto al 

piano terra ed adiacente area esterna esclusiva siti in San Costanzo (PU) Strada San Fortunato N. 

83.  

Il fabbricato è stato edificato alla fine degli anni ‘60 risultando di sufficiente aspetto architettonico, 

in linea con l’architettura del posto, lo stato di manutenzione e conservazione esterno è da 

considerarsi sufficiente considerata l’epoca di costruzione, con finiture ad intonaco tinteggiato, 

copertura a falde e struttura in elevazione mista in c.a. e muratura portante, i solai sono in latero-

cemento così come la copertura e manto di copertura in tegole. Il fabbricato è prospiciente la Strada 

di San Fortunato con accesso diretto dalla pubblica via, è posizionato ai margini del paese a circa 

500 ml. Dal centro, ben servito da strade di collegamento, discreta la presenza di attività di vendita 

al dettaglio nelle immediate vicinanze. 
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Si evidenziano lesioni alla muratura delle scale esterne del secondo accesso al fabbricato, nella 

porzione di immobile opposta a quella oggetto di perizia, che non destano particolari preoccupazioni 

in quanto risulta coinvolta quasi esclusivamente la scala esterna dell’acceso agli appartamenti di 

altra scala. 

L’intera proprietà comprende la porzione di fabbricato a destinazione abitativa posta al piano primo 

con accesso dalla scala comune oltre a soffitta la piano secondo, posto auto scoperto ed area 

esterna esclusiva al piano terra. 

L’accesso alla proprietà avviene direttamente dalla Strada San Fortunato (SP 16). 

L’abitazione di piccole dimensioni è così suddivisa: al piano primo soggiorno/pranzo, cucinotto, 

disimpegno, servizio igienico, camera e due balconi, al piano secondo soffitta allo stato grezzo, al 

piano terra posto auto e scoperto esclusivo. 

Le finiture dell’abitazione dell’epoca di costruzione del fabbricato, prevedono pavimenti in ceramica 

in tutto l’alloggio, le pareti sono intonacate e tinteggiate, il riscaldamento è del tipo tradizionale con 

elementi radianti e caldaia murale a gas, gli infissi sono in legno con vetro-singolo ed avvolgibili in 

pvc. La soffitta, posta al secondo piano con accesso dalle scale comuni, risulta essere allo stato 

grezzo. 

Il posto auto scoperto ha pavimentazione, sia pur degradata, in asfalto mentre l’adiacente scoperto 

risulta essere a giardino. 

Nel complesso l’unità abitativa risulta essere in mediocre stato di conservazione e manutenzione, si 

notano in più punti evidenti dell’alloggio problematiche di muffe nelle pareti perimetrali esterne in 

corrispondenza dei solai. 

Alla data del sopralluogo l’abitazione risulta essere completamente arredata ed abitata da una 

famiglia composta da tre persone. 

 

Ai fini dei requisiti di cui all’art. 10 D.P.R. 633/1972 l’eventuale assegnazione dell’immobile non è 

soggetta all’imponibilità dell’IVA. 

 

 

CAPITOLO N. 3: L’ATTO DI ACQUISTO E L’ESATTA PROPRIETA’ COSI’ COME RIPORTATO DALLA 

CONSERVATORIA DEI RR.II. e, acquisizione dell’estratto dell’atto di matrimonio del debitore 

esecutato per verificare il regime patrimoniale della famiglia; 
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CAPITOLO N. 6: L’ESISTENZA DI FORMALITA’, VINCOLI ED ONERI, ANCHE DI NATURA 

CONDOMINIALE, CHE SARANNO CANCELLATI O CHE COMUNQUE RISULTERANNO NON OPPONIBILI 

ALL’ACQUIRENTE. 

Per quanto accertato non risulta costituito il Condominio pur essendolo, pertanto non è possibile 

accertare eventuali somme dovute per eventuali spese condominiali, su questo punto si riferirà 

meglio nel Capitolo A.10. 

Da quanto si è potuto accertare non risultano formalità, vincoli ed oneri, anche di natura 

condominiale gravanti sul bene o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente, fatta 

eccezione per le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli per le quali si dovrà provvedere alla 

cancellazione a seguito di aggiudicazione del bene: 

 

ISCRIZIONI e TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI aggiornamento del 23/07/2025: 

- ISCRIZIONE N. 3503/796 del 20/03/2009 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo fondiario del 11/03/2009 N. di rep. 106326/21949 a firma del Notaio 

Cafiero Enrico di Mondolfo a favore di Banca delle Marche SPA e contro OMISSIS, Capitale € 

72.000,00 Totale € 144.000,00 Durata 30 anni, gravante su immobili in San Costanzo C.F. 

Foglio 11 Part. 141 Sub. 7; 

A margine risultano: 

• Annotazione ad Iscrizione N. 1088 del 17/04/2013 derivante da annotazione ad 

iscrizione proroga durata;  

- ISCRIZIONE N. 3327/742 del 18/03/2011 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo del 11/03/2011 N. di rep. 110992/25403 a firma del Notaio Cafiero Enrico 

Mondolfo a favore della Banca Popolare di Ancona SPA e contro OMISSIS, Capitale € 

51.098,62 Totale € 104.000,00 Durata 10 anni, gravante su immobili in Fano C.F. Foglio 122 

Part. 37 sub. 39, Mondolfo Foglio 10 Part. 315 sub. 8, San Costanzo Foglio 11 Part. 141 sub. 7. 

- ISCRIZIONE N. 9682/1716 del 17/10/2014 Ipoteca Volontaria derivante da concessione a 

garanzia di mutuo del 15/10/2014 N. di rep. 118981/30727 a firma del Notaio Cafiero Enrico 

Mondolfo a favore della Banca Popolare di Ancona SPA e contro OMISSIS, Capitale € 

25.944,46 Totale € 51.890,00 Durata 10 anni, gravante su immobili in Mondolfo Foglio 10 

Part. 315 sub. 8, San Costanzo Foglio 11 Part. 141 sub. 7. 
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una gestione autonoma da parte degli stessi condomini. Per quanto riferito dal marito della Sig.ra 

OMISSIS, Sig. OMISSIS le spese annue condominiali ammontano ad € 200,00 annue. 

 

 

CAPITOLO N. 11: LA FORMAZIONE DI PIU’ LOTTI OVE APPAIA CONVENIENTE AI FINI DELLA LORO 

VENDITA OVVERO L’INDICAZIONE CHE LE UNITA’ NON POSSONO ESSERE DIVISE 

Analizzato il fabbricato e le sue caratteristiche non si ritiene possibile la frazionabilità del bene. 

 

 

CAPITOLO N. 12: LA STIMA COMMERCIALE DEI BENI 

Dalle informazioni in possesso dello scrivente e/o disponibili presso operatori accreditati del 

settore per la presente relazione di stima sono stati utilizzati alcuni parametri di valutazione 

tenendo conto delle seguenti condizioni e limitazioni: 

- l’immobile è stato considerato nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova e la stima 

è riferita alla data odierna; 

- i parametri dimensionali sono stati rilevati dagli elaborati grafici acquisiti e da verifiche a 

campione effettuate in loco; 

- la crisi immobiliare che ha colpito il settore ha fortemente limitato le compravendite di immobili se 

non a prezzi decisamente più bassi di quelli ipotizzabili solo alcuni anni fa; 

Ciò posto, tenuto conto dei seguenti fattori caratterizzanti l’immobile in questione: 

- l’ubicazione, la posizione e l’orientamento; 

- la presenza dei servizi essenziali; 

- le caratteristiche funzionali e ambientali del territorio; 

- la tipologia edilizia, le caratteristiche strutturali, il grado di finitura e lo stato di conservazione e di 

manutenzione;  

Eseguita una specifica indagine di mercato si è constatato che il prezzo di mercato di immobile 

dotato di finiture medie, analogamente localizzato sia a livello di contesto urbano, sia di dotazione di 

servizi  è attestato, per gli immobili residenziali mediamente in € 750,00 al metro quadrato, come 

sotto dimostrato, di superficie commerciale, ossia calcolando al pieno le murature perimetrali, ed al 

50% quelle di confine con altre proprietà e, con le dovute riduzioni percentuali per le superfici 

accessorie, ne deriva il valore commerciale dell’immobile come sotto dimostrato. 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 F
AL

C
O

N
E 

G
IU

SE
PP

E 
Em

es
so

 D
a:

 N
AM

IR
IA

L 
C

A 
FI

R
M

A 
Q

U
AL

IF
IC

A
TA

 S
er

ia
l#

: 2
25

e9
8e

12
3d

86
a9

3



RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO 
______________________________________________________________________________________________ 

  - 24 -

Procedura di Esecuzione Immobiliare N. 16/2025  
Tribunale di Pesaro -   Giudice Dott.  Emanuele MOSCI 

 

COMPARABILI DELLA ZONA: 

A -  Immobile in categoria catastale A02 compravenduto nel 02/2023 al prezzo di 47.000,00 

€, ubicato nel comune di San Costanzo (PU), VIA DEGLI ULIVI 00031, ed identificata al Catasto dei 

Fabbricati Fg. 5 mapp. 615 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata 

nella visura catastale) di mq 66,00 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

B -  Immobile in categoria catastale A02 compravenduto nel 03/2024 al prezzo di 123.900,00 

€, ubicato nel comune di San Costanzo (PU), VIA A. GRAMSCI 00023, ed identificata al Catasto dei 

Fabbricati Fg. 5 mapp. 282 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata 

nella visura catastale) di mq 207,65 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

C -  Immobile in categoria catastale A02 compravenduto nel 10/2023 al prezzo di 115.000,00 

€, ubicato nel comune di San Costanzo (PU), VIA SARDEGNA 00009, ed identificata al Catasto dei 

Fabbricati Fg. 5 mapp. 613 sub. SUB con una superficie catastale totale o commerciale (riportata 

nella visura catastale) di mq 116,75 (misurata ai sensi dell’All. C del DPR 138/1998); 

 

“Il prezzo unitario di un immobile (P) esprime il prezzo medio corrisposto per 
l’acquisto di un’unità di superficie (s) dell’immobile (anche se l’immobile è stato 
acquistato a corpo)” (fonte: Codice delle Valutazioni Immobiliari (2018), Cap. 5, par. 
4.2). 

 Prezzo e Caratteristiche A B C 
 Data DAT 02/2023 03/2024 10/2023 
 Prezzo PRZ (€) 47.000,00 123.900,00 115.000,00 
 Sup.Cat.Tot. SUP (mq) 66,00 207,65 116,75 
 pMED (€/mq) 712,12 596,68 985,01 € 732,33  Arrotondabile ad € 750 

 

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI: 

ABITAZIONE AL PIANO PRIMO con POSTO AUTO e SCOPERTO ESCL. AL PIANO TERRA 

- Abitazione al P. Primo: Sup. Mq. 52,70 x 100% = Mq. 52,70; 

- Balconi al P. Primo: Sup. Mq. 9,89 x 33% = Mq. 3,26; 

- Soffitta al grezzo al Piano Secondo: Sup. Mq. 31,02 x 20%= Mq. 6,20; 
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- Posto auto al Piano Terra: Sup. Mq. 12,75 x 25% = Mq. 3,18; 

- Scoperto esclusivo al P.T.: Sup. Mq. 67,65 x 8% = Mq. 5,41; 

Totale superficie commerciale Mq. 70,75 

 

Valore commerciale alloggio: 

 Mq. 70,75 x €/mq. 750,00 = € 53.062,50 

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per 

assenza di garanzia per vizi, la presenza di un affittuario, nonchè per l'immediatezza della vendita 

giudiziaria: Euro 50.409,37. 
 

VALORE COMM.LE LOTTO per arrotondamento : € 50.500,00 (euro 

cinquantamilacinquecento/00) 

 

ALLEGATI: 
All. A.2 Documentazione Fotografica; 
All. B.2 Documentazione Catastale – visure e planimetrie; 
All. C.2 Documentazione urbanistica; 
All. D.2 Documentazione – visure ipotecarie di aggiornamento ed atto di acquisto; 
All. E.2 Documentazione Anagrafe-Stato Civile-certificato di matrimonio con annotazioni; 
 

 

   

Ritenendo di avere completato il proprio mandato, si rimane a disposizione per eventuali 
chiarimenti. 
  
Pesaro, li 04/08/2025                                                 IL Consulente Tecnico Nominato 
                                                                                        Geom. FALCONE Giuseppe 
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Pesaro, li 04/08/2025 
 
 
                                                                                    IL Consulente Tecnico Nominato 
                                                                                        Geom. FALCONE Giuseppe 
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Procedura di Esecuzione Immobiliare N. 16/2025 
Tribunale di Pesaro -   Giudice Dott.  Emanuele MOSCI 

 

ORIGINALE 

ESECUZ. IMMOBILIARE N. 16/2025   

 
 

TRIBUNALE DI PESARO 
Esecuzioni Immobiliari 

 

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE  N. 16/2025. 
GIUDICE: Dott. Emanuele MOSCI 

CUSTODE: Avv. LUCENTI Luca 

CREDITORE: PURPLE SPV S.R.L. CF 04846340265 (Avv. BRUALDI Renato) 
 
ESECUTATI:
 

LOTTO 1) ALLEGATO C.1  
DOCUMENTAZIONE URBANISTICA, CDU e 

Planimetrie dello Stato Attuale 
 
Pesaro, lì 04/08/2025 

 
                                                      Il Consulente Tecnico 

                                                                                      Geom. Giuseppe FALCONE 
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PIANTA�PIANO TERRA

H�=�2.57

H�=�2.47H�=�2.57

H�=�2.41

H�= 2.67

1.
20

1.
40

0.80
1.200.80

1.19

1.87
2.11

soggiorno
mq.�41.21
s.a.i�1.68<5,15
non�verificata

garage
mq.�17.52

pranzo
mq.27.15
s.a.i�4.90>3.39
verificata

cucina
mq.�9.47
s.a.i�0.96<1.18
non�verificata

wc
mq.�3,40

0.50
0.62

0.
70

1.
05

2.
12

2.
11

scoperto�escl.
mq.�59,36

scoperto�escl.
mq.�25,65

pergolato
mq.�32,36

Strada�Naz. Flaminia

area�abusiva�da�ripristinare
uniformandola�alle�autorizzazioni�edilizie

RILIEVO STATO ATTUALE
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PIANTA�PIANO PRIMO

H�=�2.79

H = 2.75

1.
05

1.
40

1.
00

1.
40

1.
50

2.
06

0.70
1.95

0.70
1.95

0.57
1.05

H�=�2.74

H�= 2.73

camera
mq.�14.97
s.a.i�1.47<1.87
non�verificata

rip.
mq.�7.92

camera
mq.�20.92
s.a.i�3.09>2.62
verificata

camera
mq.�12.26
s.a.i�1.77>1.53
verificata

wc
mq.�4.34

terrazzo
mq.�38,01

balcone
mq.�6,97

RILIEVO STATO ATTUALE
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PROSPETTO FRONTE STRADA

PROSPETTO RETRO

RILIEVO STATO ATTUALE
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&2081( ',� )$12
�3URYLQFLD�GL�3HVDUR�H�8UELQR��
6(7725(��� � 85%$1,67,&$�

%ROOR�
¼�������Q��

��������������
GHO������������

&(57,),&$72�',�'(67,1$=,21(�85%$1,67,&$�1����� GHO������������

,/�',5,*(17(

9,672 LO�'� /JV�YR������������Q�UR���� ³7�8� GHOOH�OHJJL�VXOO¶RUGLQDPHQWR�GHOOH�DXWRQRPLH�ORFDOL´��
9,672 O¶DUW� ����FRPPD����GHOOR�6WDWXWR�&RPXQDOH��
9,672 LO�YLJHQWH�5HJRODPHQWR�VXOO¶RUGLQDPHQWR�JHQHUDOH�GHJOL�XIILFL�H�GHL�VHUYL]L�
9,672 O
DUW� ���GHO�'�3�5� �����������Q������
9,672 LO�3LDQR�5HJRODWRUH�*HQHUDOH�DSSURYDWR�FRQ�'HOLEHUD]LRQH�&RQVLOLDUH�Q� ���GHO����������� H�
VXFFHVVLYH�YDULDQWL��
9,672 LO� 3LDQR� 5HJRODWRUH� *HQHUDOH� ���� DGRWWDWR� FRQ� 'HOLEHUD]LRQH� &RQVLOLDUH� Q� ��� GHO�
�����������H�DGRWWDWR�GHILQLWLYDPHQWH�FRQ�'HOLEHUD]LRQH�&RQVLOLDUH�Q� �� GHO�������������
9,67$� OD ULFKLHVWD GHO� JHRP� )$/&21(� *,86(33(�� LQ� TXDOLWj� GL� &78�� SUHVHQWDWD� LQ� GDWD�
�����������3�*� Q�UR������������

&(57,),&$�

FKH�LO�WHUUHQR�VLWR�LQ�)DQR��/2&��&8&&85$12� FRVu�GLVWLQWR��
&$7$672 7(55(1,��IRJOLR���� PDSSDOH����������GHOOD�VXSHUILFLH�GLFKLDUDWD�GDO�ULFKLHGHQWH�GL�
PT� ����q�FODVVLILFDWR�GDO�3LDQR�5HJRODWRUH�*HQHUDOH�YLJHQWH�FRPH�GL�VHJXLWR�VSHFLILFDWR�

%����� =RQH�UHVLGHQ]LDOL�VHPLVDWXUH�D�PRQWH�GHOOD�VWUDGD�LQWHUTXDUWLHUL�HG D�VXG�GHO�
)LXPH 0HWDXUR � $UW����
�� /H�]RQH�%����VRQR�]RQH�UHVLGHQ]LDOL�VHPLVDWXUH�FDUDWWHUL]]DWH�GD GLIIHUHQWL�GHQVLWD
 IRQGLDULH��
SRVWH�D�PRQWH�GHOOD�VWUDGD LQWHUTXDUWLHUL��VXG�GHO�)LXPH�0HWDXUR�HG�LQ�JHQHUDOH�QHOOH�IUD]LRQL��LQ�
FXL�VRQR�DQFRUD SRVVLELOL�GHL�PDUJLQL�GL�FRPSOHWDPHQWR�GHL�WHVVXWL�HVLVWHQWL�
�� ,Q�WDOL�]RQH�LO�3LDQR�VL DWWXD SHU LQWHUYHQWR�GLUHWWR�
�� *OL�LQGLFL�HGLOL]L�HG�XUEDQLVWLFL�GD�RVVHUYDUH�QHOO
HGLILFD]LRQH�VRQR GL�VHJXLWR�ULSRUWDWL�
8)  ���� PT�PT�8WLOL]]D]LRQH�IRQGLDULD
+0$;� ���� PO�$OWH]]D�PDVVLPD GHJOL�HGLILFL�
,3(� �����PT�PT�,QGLFH�GL�SHUPHDELOLWD


1250(�*(1(5$/,�
$UW������ 1RUPH�JHQHUDOL�
$UW������ =RQH�GL�FRPSOHWDPHQWR�UHVLGHQ]LDOH�

$UW� ���1RUPH�JHQHUDOL�
�� /H�]RQH�GHVWLQDWH�SUHYDOHQWHPHQWH�DOOD UHVLGHQ]D VL GLYLGRQR�LQ��
D� =RQH�UHVLGHQ]LDOL�GL�FRPSOHWDPHQWR�GHL�QXFOHL�GL�UHVLGHQ]D�HVLVWHQWL��]RQH�%���
E��=RQH�UHVLGHQ]LDOL�GL�HVSDQVLRQH��]RQH�&��
�� 1HOOH�DUHH�GL�SURSULHWD
 FRPXQDOH�FRQ�GHVWLQD]LRQH�G
XVR UHVLGHQ]LDOH�FKH�FRQVHQWDQR�XQD
6�8�/� PDJJLRUH�GL������PT��HVFOXVD OD�SDUWH�GHVWLQDWD D 3((3��XQD�TXRWD�QRQ�LQIHULRUH�DO����
GHOOD�6�8�/��VWHVVD��GRYUD
 HVVHUH�UHDOL]]DWD H�FHGXWD�JUDWXLWDPHQWH�DOO
$PPLQLVWUD]LRQH�
&RPXQDOH�SHU HVVHUH�GHVWLQDWD�DG�DELWD]LRQL�LQ�DIILWWR�GHGLFDWH�D�FDWHJRULH�GHEROL��SRUWDWRUL�GL�
KDQGLFDS�JUDYL�SVLFKLFL�H�ILVLFL��DQ]LDQL�H�SHUVRQH�LQ�GLIILFROWD
��FRPH�LQGLFDWR�GD�OHJJL H�
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UHJRODPHQWL�YLJHQWL� 1HOOD�UHDOL]]D]LRQH�GHJOL�LQWHUYHQWL�H
 DPPHVVD OD�WHFQLFD
GHOO
DXWRFRVWUX]LRQH�GHJOL�DOORJJL�GD GLVFLSOLQDUH�FRQ�DSSRVLWR�UHJRODPHQWR�
�� 3HU JOL�HGLILFL�GL�QXRYD�FRVWUX]LRQH�GRYUDQQR�HVVHUH�RVVHUYDWH�OH�GLVSRVL]LRQL�QRUPDWLYH�
SUHYLVWH�GDOOD�/�5� ���������1RUPH�SHU O
HGLOL]LD�VRVWHQLELOH��
$UW���� =RQH�GL�FRPSOHWDPHQWR�UHVLGHQ]LDOH�
�� 6RQR�FRQVLGHUDWH�]RQH�WHUULWRULDOL�RPRJHQHH��%� D�GHVWLQD]LRQH�GL�FRPSOHWDPHQWR�
UHVLGHQ]LDOH�OH�SDUWL�GHO�WHUULWRULR�WRWDOPHQWH�R�SDU]LDOPHQWH�HGLILFDWH�GL�FXL�DO�'� ,�������������
Q� ���� GHVWLQDWH�SUHYDOHQWHPHQWH�DOOD�UHVLGHQ]D�
�� (VVH�VL�VXGGLYLGRQR�FRPH�GL�VHJXLWR�H�VRQR�GHILQLWH�TXDQWR DG�LQGLFL��SDUDPHWUL�H�SDUWLFRODUL�
IXQ]LRQL�QHL�VXFFHVVLYL�VSHFLILFL�DUWLFROL�%��� ]RQH�UHVLGHQ]LDOL�VDWXUH��
%��� � FRQ�SUHVHQ]D�GL�YDORUL�VWRULFL�� DUFKLWHWWRQLFL�H�R�DPELHQWDOL�
%����� FRQ�FRQVHUYD]LRQH�GHOO
DUHD�GL�VHGLPH�GHL�IDEEULFDWL��
%��� � FRQ�FRQVHUYD]LRQH�GHOOD�VXSHUILFLH�XWLOH�
%��� ]RQH�UHVLGHQ]LDOL�VHPLVDWXUH��
%��� � D YDOOH�GHOOD�VWUDGD�LQWHUTXDUWLHUL��
%����� D PRQWH�GHOOD�VWUDGD�LQWHUTXDUWLHUL�HG�D�VXG�GHO�)LXPH�0HWDXUR��
%��� � GD ULTXDOLILFDUH�D�YDOOH�GHOOD�VWUDGD�LQWHUTXDUWLHUL�
%� � =RQH�UHVLGHQ]LDOL�GL�FRPSOHWDPHQWR��
%��� � GL�DUHH�LQWHUFOXVH��
%� � =RQH�UHVLGHQ]LDOL�FRQYHQ]LRQDWH��H[�ORWWL]]D]LRQL��
%��� � =RQH�UHVLGHQ]LDOL�GL�FRPSOHWDPHQWR�GL�QXFOHL�H[WUDXUEDQL�HVLVWHQWL�
%����� =RQH�UHVLGHQ]LDOL�GL�FRPSOHWDPHQWR�GHOOD��%RUJDWD�UXUDOH�GL�0HWDXULOLD���
�� ,Q�TXHVWH�]RQH�VRQR�FRQVHQWLWH�OH�VHJXHQWL�GHVWLQD]LRQL�G
XVR�FRVL
 FRPH�GHILQLWH�GDOOH�
SUHVHQWL�QRUPH�
8��� � 5HVLGHQ]H�SULYDWH�
8����� 5HVLGHQ]H�FROOHWWLYH�
8��� � $OEHUJKL�
8��� � $WWLYLWD
 SURIHVVLRQDOL�
8����� $WWLYLWD
 DUWLJLDQDOL�GL�VHUYL]LR�QRQ�PROHVWH�
8��� � $WWLYLWD
 FRPPHUFLDOL�GL�YLFLQDWR��VROR�DO�SLDQR�WHUUD��
8������� 6WUXWWXUH�SHU OD VDOXWH�
� ELV� 3HU JOL�HVHUFL]L�GL�VRPPLQLVWUD]LRQH�DO�SXEEOLFR�GL�DOLPHQWL H�EHYDQGH�FRVL
 FRPH�GHILQLWL�H�
GLVFLSOLQDWL�GDOOD�/�5�����������HVLVWHQWL�DOOD�GDWD GL�DSSURYD]LRQH�GHO�SUHVHQWH�35*��H
 DPPHVVD�
OD�SRVVLELOLWD
 GL�DPSOLDPHQWR��ULVWUXWWXUD]LRQH��GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH��QHO�ULVSHWWR�GHL�
SDUDPHWUL�SUHYLVWL�GDO�SLDQR� 6RQR�LQROWUH�DPPHVVL�QXRYL�HVHUFL]L�GL�VRPPLQLVWUD]LRQH�DO�SXEEOLFR�
GL�DOLPHQWL�H�EHYDQGH��D FRQGL]LRQH�FKH�O
LQWHUYHQWR�ULJXDUGL�LPPRELOL�SUHHVLVWHQWL�JLD
 GHVWLQDWL�
DG�XVR�GLYHUVR�GD�TXHOOR�DELWDWLYR�DOOD�GDWD GL�DSSURYD]LRQH�GHO�SUHVHQWH�35*�
�� /H�GLVWDQ]H�GD�ULVSHWWDUH�LQ�WXWWH�OH�]RQH��VDOYR�VSHFLILFKH�HFFH]LRQL��VRQR�OH�VHJXHQWL�'&� 
�����PO�'LVWDFFR�GDL�FRQILQL�')  ������PO�'LVWDFFR�WUD JOL�HGLILFL�'6� �����PO�'LVWDQ]D GDOOH�
VWUDGH�
�� 6RQR DPPHVVH�FRVWUX]LRQL�LQ�DOOLQHDPHQWR FRQ�OH�FRVWUX]LRQL�DGLDFHQWL�D�GLVWDQ]D�LQIHULRUH�
DOOD�PLQLPD�SUHVFULWWD GDOOH�VWUDGH��QHO�ULVSHWWR�GHOOD GLVWDQ]D WUD�L�IDEEULFDWL��LQ�GHWWL�FDVL�
O
DOWH]]D�PDVVLPD�FRVWUXLELOH�SHU OD SDUWH�FKH�QRQ�ULVSHWWD OD�GLVWDQ]D�H�OD�YLVXDOH�OLEHUD�QRQ�SXR

VXSHUDUH�O
DOWH]]D�PDVVLPD GHO�IDEEULFDWR�DGLDFHQWH�SLX
 DOWR�4XDORUD�OH�GLVWDQ]H�WUD IDEEULFDWL��
FRPH�VRSUD GHILQLWH��ULVXOWLQR LQIHULRUL�DOO
DOWH]]D�GHO�IDEEULFDWR�SLX
 DOWR��OH�GLVWDQ]H�VWHVVH�VRQR�
PDJJLRUDWH�ILQR�D�UDJJLXQJHUH�OD PLVXUD�FRUULVSRQGHQWH�DOO
DOWH]]D�VWHVVD��6RQR�DPPHVVH�
GLVWDQ]H�LQIHULRUL�D TXHOOH�LQGLFDWH�VRSUD� QHO�FDVR�GL�JUXSSL GL�HGLILFL�FKH�IRUPLQR RJJHWWR�GL�
SLDQL�SDUWLFRODUHJJLDWL�R�ORWWL]]D]LRQL�FRQYHQ]LRQDWH�FRQ�SUHYLVLRQL�SODQRYROXPHWULFKH�
(
 VHPSUH�DPPHVVD�OD�FRVWUX]LRQH�D�FRQILQH�QHO�FDVR�GL�SUHVHQWD]LRQH�GL�SURJHWWR�XQLWDULR�
FRPSUHQGHQWH�SLX
 ORWWL�R�LQ�DGHUHQ]D�QHO�FDVR�GL�FRVWUX]LRQL�FRQWHUPLQL�JLD
 HVLVWHQWL�D�FRQILQH��
LQ�TXHVW
XOWLPR�FDVR�� H�LQ�DVVHQ]D GL�SURJHWWR�XQLWDULR�HVWHVR�DL�ORWWL�LQWHUHVVDWL�� OD�FRVWUX]LRQH�
LQ�DGHUHQ]D�GHYH�ULPDQHUH�HQWUR�OD�VDJRPD�GHOO
HGLILFLR�FRQWHUPLQH�HVLVWHQWH�
� � ELV� 4XDQWR�SUHYLVWR�DO�FRPPD���GHO�SUHVHQWH�DUWLFROR�H
 FRQVHQWLWR�DOWUHVL
��SUHYLR�SDUHUH�
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YLQFRODQWH�GHOOD 8�2� 3URJHWWD]LRQH�7UDIILFR��QHJOL�LQWHUYHQWL�LQ DSSOLFD]LRQH�GHOOD�/�5� Q�
������� H�V�P�L� �F�G� 3LDQR�&DVD��
�� 1HJOL�LQWHUYHQWL�VX�DUHH�LQHGLILFDWH�R�LQ�FDVR GL�GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH�QRQFKH

DPSOLDPHQWR�GRYUD
 HVVHUH�SUHVHQWDWR�OR�VWDWR�GL�IDWWR�GHOOH�SLDQWH�HVLVWHQWL�HYLGHQ]LDQGR�OH�
SLDQWH�SURWHWWH�VHFRQGR�OD�/��5� Q� �������H�VXFF� PRG� H�LQWHJUD]LRQL�H�SUHFLVDWD�FRQ�
SDUWLFRODUH�DWWHQ]LRQH�OD�VROX]LRQH�SURJHWWXDOH�GHJOL�VFRSHUWL�DO�ILQH�GL�SUHVHUYDUH�
GDOO
DEEDWWLPHQWR�LO�PDJJLRU QXPHUR�GL�SLDQWH�3DUWH�LQWHJUDQWH�GL�RJQL�SURJHWWR HGLOL]LR�GHYH�
FRPXQTXH�HVVHUH�VLD�LO�ULOHYDPHQWR�SXQWXDOH�GHOOD YHJHWD]LRQH�HVLVWHQWH�VLD�OD�SUHYLVLRQH�
GHWWDJOLDWD�GHOOH�VLVWHPD]LRQL�GHJOL�VSD]L�DSHUWL��GHOOH�UHFLQ]LRQL�H�GHO�YHUGH�FKH�GRYUHEEH�
FRPXQTXH�HVVHUH�VHPSUH�SUHVHQWH�VHFRQGR�TXDQWLWD
 DGHJXDWH�DOOH�DUHH�GL�SHUWLQHQ]D�
�� 1HJOL�LQWHUYHQWL�GL�DPSOLDPHQWR��QRQFKH
 QHL�FDVL�GL�UHVWDXUR��ULVDQDPHQWR�FRQVHUYDWLYR H�
ULVWUXWWXUD]LRQH�FKH�SUHYHGDQR�DXPHQWR�GHOOH�XQLWD
 LPPRELOLDUL�H
 ULFKLHVWD�XQD�GRWD]LRQH�GL�
VWDQGDUG�D�SDUFKHJJLR�SULYDWR�FKH�JDUDQWLVFD�GXH�SRVWL�DXWR�DG�DOORJJLR��GD�UHSHULUH�SHU OD
GLIIHUHQ]D�IUD�LO�QXPHUR�GHOOH�XQLWD
 HVLVWHQWL��FRPSXWDQGR�VLD OH�XQLWD
 UHVLGHQ]LDOL�FKH�QRQ��H�GL�
SURJHWWR�FRPSXWDQGR�VROR�OH�XQLWD
 UHVLGHQ]LDOL� 6H�OD�GRWD]LRQH�GL�SDUFKHJJL�ULFKLHVWD�QRQ�SXR

HVVHUH�UHSHULWD QHO�ORWWR�GL�SHUWLQHQ]D�SRWUD
 HVVHUH�UHSHULWD�LQ�XQ�ORWWR�SRVWR�QHOOH�YLFLQDQ]H�R
PRQHWL]]DWD�
�� 1HJOL�LQWHUYHQWL�GL�QXRYD�FRVWUX]LRQH��GL�DPSOLDPHQWR�QRQFKH
 GL�GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH�
QRQ�ULFRQGXFLELOL�DOOD�ULVWUXWWXUD]LRQH�HGLOL]LD H
 DPPHVVD�OD PRQHWL]]D]LRQH�GHJOL�VWDQGDUG�
ULFKLHVWL�GL�FXL�DO SUHFHGHQWH�FRPPD��QHOOD PLVXUD�GHO������IDWWR�VDOYR�LO�UHSHULPHQWR�GHOOR�
VWDQGDUG�SUHYLVWR GDOOD /� ���������DUW� ���VH[LHV�H�VXFFHVVLYH�PRGLILFKH�
�� 6L�SUHVFULYH�SHU OH�DUHH�SURVVLPH�DL�QXFOHL�VWRULFL�GL�FXL�DOO
DUW� ���GHOOH�1�7�$��GHO�6LVWHPD�
3DHVLVWLFR�� $PELHQWDOH�O
XWLOL]]R�GL�PDWHULDOL�H�ILQLWXUH�GL�FDUDWWHUH�WUDGL]LRQDOH�

(
 VRWWRSRVWR�DL�VHJXHQWL�DPELWL�GL�WXWHOD�GHO�6LVWHPD�3DHVLVWLFR�$PELHQWDOH�

627726,67(0$�6725,&2�&8/785$/(��&DS�9��
DUW��� � =RQH�DUFKHRORJLFKH�H�VWUDGH�FRQVRODUL�
�FRPPD ���OHWWHUD E���OXQJR�OH�VWUDGH�FRQVRODUL�GL�FXL�DO�SULPR�FRPPD�H
 VWDELOLWR�XQ�DPELWR�GL�
WXWHOD�LQWHJUDOH�GHOO
DPSLH]]D�GL�PO���� GDO�FLJOLR�GHOOH�VWUDGH�FRQVRODUL�FRPH�DWWXDOPHQWH�
FRQILJXUDWR��LQ�WDOH�DPELWR�� H�SHU XQD�IDVFLD GL�PO� ���UHODWLYD�DOOD VWUDGD�FRQVRODUH�)ODPLQLD QHO�
WUDWWR�WUD�3RQWH�0RUHOOR�HG�LO�FHQWUR�VWRULFR�GL�)DQR�� RJQL�VFDYR�H�DUDWXUD�GL�SURIRQGLWD
 PDJJLRUH�
GL�FP�����GHYRQR HVVHUH�DXWRUL]]DWL�GDO�6LQGDFR� FKH�QH�LQIRUPD�OD 6RSULQWHQGHQ]D�DUFKHRORJLFD�

627726,67(0,�7(55,725,$/,��&DS�9,���
$UHH�GL�WLSR��%�
$UW���� � &ODVVLILFD]LRQH�
D��$UHH�%��$UHH�ULOHYDQWL�SHU O
DOWR�YDORUH�GHO�UDSSRUWR�DUFKLWHWWXUD�DPELHQWH��GHO�SDHVDJJLR H�GHOOH�
HPHUJHQ]H�QDWXUDOLVWLFKH��FDUDWWHULVWLFR�GHOOD�UHJLRQH��FROOLQH�GL�6DQ�%LDJLR� %HOJDWWR��
5RQFRVDPEDFFLR��6DQW
$QGUHD��0RQWH�*LRYH��3UHODWR��0DJOLDQR��
$UW����� ,QGLUL]]L�JHQHUDOL�GL�WXWHOD�
1HOOH�DUHH�%��LQ�FRQVLGHUD]LRQH�GHOO
DOWR�YDORUH�GHL�FDUDWWHUL�SDHVLVWLFR� DPELHQWDOL�H�GHOOD�FRQGL]LRQH�
GL�HTXLOLEULR�WUD�IDWWRUL�DQWURSLFL�H�DPELHQWH�QDWXUDOH��GHYH�HVVHUH�DWWXDWD�XQD�SROLWLFD�GL�SUHYDOHQWH�
FRQVHUYD]LRQH�H�GL�XOWHULRUH�TXDOLILFD]LRQH�GHOO
DVVHWWR�DWWXDOH��XWLOL]]DQGR�LO�PDVVLPR�JUDGR�GL�
FDXWHOD�SHU OH�RSHUH�H�JOL�LQWHUYHQWL�GL�ULOHYDQWH�WUDVIRUPD]LRQH�GHO�WHUULWRULR�
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&RQ�GHOLEHUD]LRQH�GHO�&RQVLJOLR &RPXQDOH�Q����� GHO����������� q�VWDWR DGRWWDWR�LO�
QXRYR�35*�����H�FRQ�GHOLEHUD]LRQH�GHO�&RQVLJOLR�&RPXQDOH�Q���� GHO������������q�
VWDWR�DGRWWDWR�GHILQLWLYDPHQWH��
$L�VHQVL�GHOO¶DUW���� GHOOD�/�5����������H�V�P�L��VL�DSSOLFDQR�OH�PLVXUH�GL�VDOYDJXDUGLD��
6HJXH�LO�WHVWR�GHJOL�DUWLFROL�GHOOH�1�7�$��GHO�3�5�*���� DGRWWDWR�GHILQLWLYDPHQWH��

%��� $UW���� � =RQH�SDU]LDOPHQWH�VDWXUH�
�� /H�]RQH�%��VRQR ]RQH�SDU]LDOPHQWH�VDWXUH�FDUDWWHUL]]DWH�GD�GLIIHUHQWL�GHQVLWD
 IRQGLDULH�LQ�
FXL�VRQR�DQFRUD�SRVVLELOL�GHL�PDUJLQL�GL�FRPSOHWDPHQWR GHL�WHVVXWL�HVLVWHQWL��3HU WDOL�]RQH�
O
RELHWWLYR�GHO�3LDQR�H
 OD�ORUR�JHQHUDOH�ULTXDOLILFD]LRQH�DQFKH�DWWUDYHUVR�XQD�FRQWHQXWD�
GHQVLILFD]LRQH�GHL�WHVVXWL�HVLVWHQWL�
�� ,Q�WDOL�]RQH�LO�3LDQR�VL�DWWXD�SHU LQWHUYHQWR�GLUHWWR�
�� 1HOOD�]RQD�%��VRQR�FRQVHQWLWL�LQ�JHQHUDOH�JOL�LQWHUYHQWL�GL��
D��PDQXWHQ]LRQH�RUGLQDULD �PR���
E��PDQXWHQ]LRQH�VWUDRUGLQDULD��PV��
F��UHVWDXUR�H�ULVDQDPHQWR�FRQVHUYDWLYR��UH���
G��ULVWUXWWXUD]LRQH�HGLOL]LD��UL��
H��QXRYD�HGLILFD]LRQH�
I��ULVWUXWWXUD]LRQH�XUEDQLVWLFD�
�� *OL�LQGLFL�HGLOL]L�HG�XUEDQLVWLFL�GD�RVVHUYDUH�QHOO
HGLILFD]LRQH�VRQR�L�VHJXHQWL��

,)  �����PT�PT�,QGLFH�GL�HGLILFDELOLWD
 IRQGLDULD
+0$;� �����PO�$OWH]]D�GHOO
HGLILFLR�� 1HO�FDVR�GL�HGLILFLR�FRQ�FRSHUWXUD SLDQD�H
 FRQVHQWLWD�XQD�
+0$;� ��PW�TXDORUD�LO�SLDQR�WHUUD YHQJD�GHVWLQDWR�DG�XVL�GLYHUVL�GDOOD�UHVLGHQ]D�HG�DEELD�
XQ
DOWH]]D�QHWWD LQWHUQD�QRQ�LQIHULRUH�D PW���
,3)  �����PT�PT�,QGLFH�GL�SHUPHDELOLWD


1250(�*(1(5$/,�� =RQH�%�
$UW���� � =RQH�WRWDOPHQWH�R SDU]LDOPHQWH�HGLILFDWH��]RQH�%���QRUPH JHQHUDOL�
���/H�]RQH�WRWDOPHQWH�R�SDU]LDOPHQWH�HGLILFDWH�VRQR�OH�SDUWL�GHO�WHUULWRULR�WRWDOPHQWH�R�
SDU]LDOPHQWH�HGLILFDWH��GLYHUVH�GDOOH�]RQH�$���FRQ�ULIHULPHQWR�DOO
DUW���GHO�'0���������� OHWWHUD
%�
���,Q�WDOL�]RQH�VRQR�FRQVHQWLWH�OH�VHJXHQWL�GHVWLQD]LRQL�G
XVR�FRVL
 FRPH�GHILQLWH�GDOOH�SUHVHQWL�
QRUPH��
D��UHVLGHQ]LDOH� 5�
E��DWWLYLWD
 FRPPHUFLDOH�DO�GHWWDJOLR� 7F��HVHUFL]L�GL�YLFLQDWR��7F�D�PHGLH�VWUXWWXUH�GL YHQGLWD�689
FRPSUHVD WUD���� H������PT��
F��DWWLYLWD
 WXULVWLFR�ULFHWWLYD� 7U��6WUXWWXUH�ULFHWWLYH�DOEHUJKLHUH��7U�� 6WUXWWXUH�ULFHWWLYH�H[WUD�
DOEHUJKLHUH��
G��DWWLYLWD
 GLUH]LRQDOL� 7X���7X��H�7X��
H��VHUYL]L�SHU O
DVVLVWHQ]D�VRFLR VDQLWDULD� 6VF��
���2JQL�XQLWD
 GHVWLQDWD DG�DWWLYLWD
 GLUH]LRQDOL�QRQ�SRWUD
 RFFXSDUH�XQD�6XSHUILFLH�7RWDOH��67��
VXSHULRUH�D�PT� �����DG�HFFH]LRQH�GHL�VHUYL]L�D�FDUDWWHUH�VRFLR�VDQLWDULR�
�� 3HU JOL�HVHUFL]L�GL�VRPPLQLVWUD]LRQH�DO�SXEEOLFR�GL�DOLPHQWL�H�EHYDQGH�FRVL
 FRPH�GHILQLWL�H�
GLVFLSOLQDWL�GDOOD�/5����������HVLVWHQWL�DOOD�GDWD�GL�DSSURYD]LRQH�GHO�SUHVHQWH�35*��H
 DPPHVVD
OD�SRVVLELOLWD
 GL�DPSOLDPHQWR��ULVWUXWWXUD]LRQH��GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH��QHO ULVSHWWR�GHL�
SDUDPHWUL�SUHYLVWL�GDO�SLDQR� 6RQR�LQROWUH�DPPHVVL�QXRYL�HVHUFL]L�GL�VRPPLQLVWUD]LRQH�DO�SXEEOLFR�
GL�DOLPHQWL�H�EHYDQGH��D�FRQGL]LRQH�FKH�O
LQWHUYHQWR ULJXDUGL�LPPRELOL�SUHHVLVWHQWL�JLD
 GHVWLQDWL
DG�XVR�GLYHUVR�GD�TXHOOR�DELWDWLYR�DOOD�GDWD�GL�DGR]LRQH�GHO�SUHVHQWH�35*�
���/H�GLVWDQ]H�GD�ULVSHWWDUH�LQ�WXWWH�OH�]RQH�GHO�SUHVHQWH�&DSR�VRQR�OH�VHJXHQWL��

'&� �����PO�'LVWDFFR�GDL�FRQILQL��GHURJDELOH�SUHYLR�FRQVHQVR�GHL�FRQILQDQWL��
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')  ����� PO�'LVWDFFR�GDJOL�HGLILFL�
'6 �����PO 'LVWDQ]D�GDOOH�VWUDGH��GHURJDELOH�SUHYLR�SDUHUH�GHOO"XIILFLR�VWUDGH�R�GHOO"(QWH�
SURSULHWDULR�GHOOD�VWUDGD��SXUFKH
 QRQ�FRPSRUWL�XQ�DYDQ]DPHQWR VXO�IURQWH�VWUDGDOH��IDWWR�VDOYR�LO�
FRPPD����

���6RQR�DPPHVVH�FRVWUX]LRQL�LQ�DOOLQHDPHQWR�FRQ�OH�FRVWUX]LRQL�DGLDFHQWL�D�GLVWDQ]D LQIHULRUH�
DOOD PLQLPD�SUHVFULWWD�GDOOH�VWUDGH��QHO�ULVSHWWR�GHOOD�GLVWDQ]D WUD�L�IDEEULFDWL� ,Q�GHWWL�FDVL�
O
DOWH]]D�PDVVLPD FRVWUXLELOH�SHU OD�SDUWH�FKH�QRQ�ULVSHWWD�OD GLVWDQ]D�QRQ�SXR
 VXSHUDUH�O
DOWH]]D�
PDVVLPD�GHO�IDEEULFDWR�DGLDFHQWH�SLX
 DOWR�
���HPHQGDWR�
���(
 VHPSUH�DPPHVVD�OD�FRVWUX]LRQH�D�FRQILQH�QHO�FDVR�GL�SUHVHQWD]LRQH�GL�SURJHWWR XQLWDULR�
FRPSUHQGHQWH�SLX
 ORWWL�R�LQ�DGHUHQ]D�QHO�FDVR�GL�FRVWUX]LRQL�FRQWHUPLQL�JLD
 HVLVWHQWL�D�FRQILQH�
LQ�TXHVW
XOWLPR�FDVR�H�LQ�DVVHQ]D GL�SURJHWWR�XQLWDULR�HVWHVR�DL�ORWWL�LQWHUHVVDQWL��OD�FRVWUX]LRQH�
LQ�DGHUHQ]D�GHYH�ULPDQHUH�HQWUR OD�VDJRPD�GHOO
HGLILFLR�FRQWHUPLQH�HVLVWHQWH�
���,Q�DSSOLFD]LRQH�GHOOD�/HJJH�5HJLRQDOH��� RWWREUH�������Q�������� �,QWHUYHQWL�GHOOD 5HJLRQH�
SHU LO�ULDYYLR�GHOOH�DWWLYLWD
 HGLOL]LH�DO�ILQH�GL�IURQWHJJLDUH�OD�FULVL�HFRQRPLFD��GLIHQGHUH�
O
RFFXSD]LRQH��PLJOLRUDUH�OD�VLFXUH]]D�GHJOL�HGLILFL�H�SURPXRYHUH�WHFQLFKH�GL HGLOL]LD�VRVWHQLELOH� H�
VV�PP�LL���FRVLGGHWWD�OHJJH�3LDQR�&DVD��DOO
LQWHUQR�GHL�FHQWUL�DELWDWL�H
 FRQVHQWLWD�OD GHURJD�DO�
SDUDPHWUR�XUEDQLVWLFR�HGLOL]LR��'6�'LVWDQ]D GDOOH�VWUDGH� D�FRQGL]LRQH�FKH�JOL�LQWHUYHQWL�QRQ�
FRPSRUWLQR O
DYDQ]DPHQWR�GHOO
HGLILFLR�HVLVWHQWH�VXO�IURQWH�VWUDGDOH��SUHYLR�SDUHUH�YLQFRODQWH�
GHOO
XQLWD
 RUJDQL]]DWLYD��3URJHWWD]LRQH�7UDIILFR� SHU OH�VWUDGH�FRPXQDOL�H�GHOO
(QWH�SURSULHWDULR�
SHU WXWWH�OH�DOWUH�VWUDGH��
����$O�ILQH�GL�HYLWDUH�IHQRPHQL�GL�VRYUDIIROODPHQWR FKH�SRWUHEEHUR�UHQGHUH�WUD�O
DOWUR�LQDGHJXDWL�
JOL�VSD]L�GHVWLQDWL�D�SDUFKHJJLR�SXEEOLFR�H�SHU DGHJXDUH�OH�DELWD]LRQL�DOOH�HVLJHQ]H�GHO�QXFOHR�
IDPLOLDUH�VHFRQGR�TXDQWR�SUHYLVWR�GDOO
DUW����GHOOD�/�5� Q� ���GHO�������������QHJOL�LQWHUYHQWL�GL�
ULVWUXWWXUD]LRQH�FRQ�GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH�H�GL�QXRYD FRVWUX]LRQH��LQ�FDVR�GL�DXPHQWR�GHOOH�
XQLWD
 LPPRELOLDUL��SRWUDQQR�HVVHUH�UHDOL]]DWL�DOORJJL�DYHQWL�XQD�6XSHUILFLH�XWLOH�FDOSHVWDELOH�
LQIHULRUH�DL ���PT�SHU XQ�PDVVLPR�GHO�����GL�TXHOOL�SUHYLVWL�QHOO
LQWHUR�HGLILFLR�
����1HJOL�LQWHUYHQWL�VX�DUHH�LQHGLILFDWH�R LQ�FDVR�GL�GHPROL]LRQH�H�ULFRVWUX]LRQH�QRQFKH

DPSOLDPHQWR�GRYUD
 HVVHUH�SUHVHQWDWR�OR�VWDWR�GL�IDWWR�GHOOH�SLDQWH�HVLVWHQWL�HYLGHQ]LDQGR�OH�
SLDQWH�SURWHWWH�VHFRQGR�OD�/HJJH�5HJLRQDOH�GHO����IHEEUDLR������ Q�����/HJJH�IRUHVWDOH�
UHJLRQDOH� H�VV�PP�LL��H�SUHFLVDWD�FRQ�SDUWLFRODUH�DWWHQ]LRQH�OD�VROX]LRQH�SURJHWWXDOH�GHJOL�
VFRSHUWL�DO�ILQH�GL�SUHVHUYDUH�GDOO
DEEDWWLPHQWR�LO�PDJJLRU QXPHUR�GL�SLDQWH�
����3DUWH�LQWHJUDQWH�GL�RJQL�SURJHWWR�HGLOL]LR�GHYH�FRPXQTXH�HVVHUH�VLD�LO�ULOHYDPHQWR�SXQWXDOH�
GHOOD YHJHWD]LRQH�HVLVWHQWH�VLD OD�SUHYLVLRQH�GHWWDJOLDWD�GHOOH�VLVWHPD]LRQL�GHJOL�VSD]L�DSHUWL��
GHOOH�UHFLQ]LRQL�H�GHO�YHUGH��
����(
 VHPSUH�FRQVHQWLWR�LO�ULFRUVR�DO�3$�FRPSUHQGHQWH�TXHOOH�SDUWL�LQWHUHVVDWH�GDOOD�SUHVHQ]D�GL�
HGLILFL�GL�SDUWLFRODUH�YDORUH�VWRULFR�DPELHQWDOH��DO�ILQH�GL�XQ�PLJOLRUH�FRRUGLQDPHQWR�GHJOL�
LQWHUYHQWL�HGLOL]L�HG�XUEDQLVWLFL�
��� 3HU LO�UHFXSHUR GHJOL�HGLILFL�HVLVWHQWL�UHVWD IHUPD�OD VDOYDJXDUGLD�GHJOL�HOHPHQWL�FRVWUXWWLYL�H�
GHFRUDWLYL�GL�SUHJLR�VWRULFR�HG�DUWLVWLFR��QRQFKH
 GHJOL�DOOLQHDPHQWL�R�FRQIRUPD]LRQL�GLYHUVH�
RUL]]RQWDOL��YHUWLFDOL H�GHOOH�IDOGH�GHL�WHWWL�FKH�FDUDWWHUL]]DQR�OH�FRUWLQH�GL�HGLILFL�XUEDQL�H�UXUDOL�GL�
DQWLFD�IRUPD]LRQH�
����/H�]RQH�%�VRQR�DUWLFRODWH�LQ��
=RQH�%�� VDWXUH�FRQ�FRQVHUYD]LRQH�LPSLDQWR�XUEDQLVWLFR�
=RQH�%�� SDU]LDOPHQWH�VDWXUH�
=RQH�%�� GL�FRPSOHWDPHQWR�H[WUDXUEDQH�
=RQH�%�� FRQYHQ]LRQDWH��H[�ORWWL]]D]LRQL��
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7,72/2 9 � ',6&,3/,1$�3$(6$**,67,&$�
&$32 ,9 � &$7(*25,(�'(/�3$75,021,2 6725,&2 &8/785$/(�

$UW� ���� =RQH�DUFKHRORJLFKH�H�VWUDGH�FRQVRODUL�
��� /H�]RQH�DUFKHRORJLFKH�FRPSUHQGRQR�
D��OH�DUHH�DUFKHRORJLFKH�LGHQWLILFDWH�LQ�EDVH�DL�YLQFROL�LPSRVWL�GDO�'�/JV�������
E��DOWUH�DUHH�DUFKHRORJLFKH�GL�SDUWLFRODUH�LQWHUHVVH�FRPSUHVR�O
DFTXHGRWWR�URPDQR�H�OH�UHODWLYH�
SHUWLQHQ]H��
F��OH�DUHH�LQ�FXL�O
RUJDQL]]D]LRQH�GHOOH�FROWXUH�DJULFROH�H�GHO�WHUULWRULR�FRQVHUYD�HOHPHQWL�GHOOD
FHQWXULD]LRQH�UHODWLYD DOOH�WUDFFH�GHOOD�PDJOLD�SRGHUDOH�VWDELOLWD GDJOL�LQVHGLDPHQWL�FRORQLDOL�URPDQL��
G��OH�VWUDGH�FRQVRODUL�URPDQH��
H��DUHH�FRQ�VHJQDOD]LRQH�GL�ULWURYDPHQWL�DUFKHRORJLFL�
�� 3HU OH�]RQH�DUFKHRORJLFKH�GL�FXL�DO�FRPPD���OHWWHUH�D���E��H�G��FRVL
 FRPH�LQGLYLGXDWH�QHOOD�7DY�
3&��&DWHJRULH�GHO�SDWULPRQLR�VWRULFR�FXOWXUDOH��H
 LQGLYLGXDWR�XQ�DPELWR�GL�WXWHOD�LQWHJUDOH��,Q�
WDOL�DPELWL VRQR�YLHWDWL��
D��RJQL�QXRYD�HGLILFD]LRQH��QRQFKH
 O
DPSOLDPHQWR�GHJOL�HGLILFL�HVLVWHQWL��
E��O
DEEDWWLPHQWR�GHOOD�YHJHWD]LRQH�DUEXVWLYD�H�GL�DOWR�IXVWR HVLVWHQWH��WUDQQH�OH�HVVHQ]H�LQIHVWDQWL�
H�OH�SLDQWDWH�GL�WLSR�SURGXWWLYR�LQGXVWULDOH� 5HVWD�VDOYR�TXDQWR�UHJRODPHQWDWR GDOOD�/5������� H�
VXFFHVVLYH�LQWHJUD]LRQL�H�PRGLILFD]LRQL�QRQFKH
 TXDQWR�SUHYLVWR�GDOOD�/5��������SHU LO�VROR�
PLJOLRUDPHQWR�GHOOH�WDUWXIDLH�FRQWUROODWH�
F��LO�WUDQVLWR�FRQ�PH]]L�PRWRUL]]DWL IXRUL�GHOOH�VWUDGH�VWDWDOL��SURYLQFLDOL��FRPXQDOL��YLFLQDOL�JUDYDWH�
GD VHUYLWX
 GL�SXEEOLFR�SDVVDJJLR�H�SULYDWH�HVLVWHQWL� IDWWD�HFFH]LRQH�SHU L�PH]]L�GL�VHUYL]LR�H�SHU
TXHOOL�RFFRUUHQWL�DOO
DWWLYLWD
 DJURVLOYR�SDVWRUDOH��
G��O
DOOHVWLPHQWR�GL�LPSLDQWL� GL�SHUFRUVL�R�GL�WUDFFLDWL�SHU DWWLYLWD
 VSRUWLYD�GD�HVHUFLWDUVL�FRQ�PH]]L�
PRWRUL]]DWL�
H��O
DSSRVL]LRQH�GL FDUWHOOL�H�PDQXIDWWL�SXEEOLFLWDUL�GL�TXDOXQTXH�QDWXUD�H�VFRSR��HVFOXVD�OD�
VHJQDOHWLFD VWUDGDOH�H�TXHOOD�WXULVWLFD�GL�FXL�DOOD�FLUFRODUH�GHO�0LQLVWHUR //�33� � IHEEUDLR������ Q��
����
�� 1HJOL�DPELWL�GL�WXWHOD GHOOH�DUHH�DUFKHRORJLFKH�GL�FXL�DO�FRPPD���OHWWHUH�D��H�E��H
 DPPHVVD�
O
RUGLQDULD�XWLOL]]D]LRQH�DJULFROD�GHL�WHUUHQL��HFFHWWR RJQL�VFDYR�R�DUDWXUD�GHL�WHUUHQL�GL�SURIRQGLWD

PDJJLRUH�GL�FP� ���FKH�GHYH�HVVHUH�DXWRUL]]DWR�GDOOD 6RSULQWHQGHQ]D�DUFKHRORJLFD��H" DPPHVVD�
LQROWUH�RJQL�DWWLYLWD
 LQHUHQWH�DOOR�VWXGLR H�DOOD YDORUL]]D]LRQH�GHOOH�SUHVHQ]H�DUFKHRORJLFKH�
�� 3HU OH�]RQH�DUFKHRORJLFKH�GL�FXL�DO�FRPPD���OHWWHUD�G���VWUDGH�FRQVRODUL��H" VWDELOLWR�XQ�DPELWR�GL�
WXWHOD�LQWHJUDOH�GHOO
DPSLH]]D�GL�PO���� GDO�FLJOLR GHOOH�VWUDGH�FRQVRODUL�FRPH�DWWXDOPHQWH�
FRQILJXUDWR��LQ�WDOH�DPELWR�� H�SHU XQD�IDVFLD GL�PO� ���UHODWLYD�DOOD VWUDGD�FRQVRODUH�)ODPLQLD QHO�
WUDWWR�WUD 3RQWH�0XUHOOR�HG�LO�FHQWUR VWRULFR�GL�)DQR�� RJQL�VFDYR�H�DUDWXUD�GL�SURIRQGLWD
 PDJJLRUH�
GL�FP���� GHYRQR HVVHUH�DXWRUL]]DWL�GDO�&RPXQH��FKH�QH�LQIRUPD OD�6RSULQWHQGHQ]D�$UFKHRORJLFD�
�� 1HJOL�DPELWL�GL�WXWHOD GHOOH�DUHH�DUFKHRORJLFKH�GL�FXL�DO�FRPPD���OHWWHUD�F���HOHPHQWL�H�VHJQL�
YLVLELOL�GHOOD VWUXWWXUD FHQWXULDWD� QRQ�VRQR�DPPHVVH��
D��OH�RSHUH�GL�PRELOLWD" H�JOL�LPSLDQWL�WHFQRORJLFL��LQGLFDWL�DOO
DUWLFROR��� GHO�33$5��QRQFKH
 TXDOVLDVL�
PRYLPHQWR GL�WHUUD�FKH�DOWHUL�LQ�PRGR�VRVWDQ]LDOH�R�VWDELOPHQWH�LO�SURILOR�GHO�WHUUHQR��VDOYR�SHU OH�
RSHUH�UHODWLYH�DG�LQWHUYHQWL�GL�UHFXSHUR�DPELHQWDOH��GL�FXL�DOO
DUWLFROR��� GHO�33$5�
E��O
DEEDWWLPHQWR�GHOOD�YHJHWD]LRQH�DUEXVWLYD�H�GL�DOWR�IXVWR�HVLVWHQWH��WUDQQH�OH�HVVHQ]H�LQIHVWDQWL�
H�OH�SLDQWDWH�GL�WLSR�SURGXWWLYR�LQGXVWULDOH� 5HVWD�VDOYR�TXDQWR�UHJRODPHQWDWR�GDOOH�//�55� ���� H�
����� H�VXFFHVVLYH�LQWHJUD]LRQL�H�PRGLILFD]LRQL��QRQFKH
 GDOOH�QRUPDWLYH�VLOYRFROWXUDOL�YLJHQWL��
F��O
LQL]LR�GHOOH�QXRYH�DWWLYLWD
 HVWUDWWLYH��FRPSUHVL�JOL�DPSOLDPHQWL� 3HU OH�FDYH�HVLVWHQWL� LQ�DWWR�R�
GLVPHVVH��VRQR�DPPHVVL�JOL�LQWHUYHQWL�GL�UHFXSHUR�DPELHQWDOH�GL�FXL�DOO
DUWLFROR��� H����ELV�GHO�
33$5�H�FRQ�OH�SURFHGXUH�GL�FXL�DOO
DUWLFROR��� H����WHU GHO�33$5��
G��OD�UHDOL]]D]LRQH�GL�GHSRVLWL�H�GL�VWRFFDJJL�GL�PDWHULDOL�QRQ�DJULFROL�
H��TXDOXQTXH�DOWHUD]LRQH�GHJOL�HOHPHQWL�H�GHL�VHJQL�YLVLELOL�GHOOD�VWUXWWXUD�FHQWXULDWD
�� 2JQL�LQWHUYHQWR�GL�WLSR�LQIUDVWUXWWXUDOH�GHYH�HVVHUH�FRHUHQWH�FRQ�O
RUJDQL]]D]LRQH�GHOOD�VWUXWWXUD�
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Geom. Giuseppe FALCONE     - FALCONE & BONAZZOLI Geom. Associati- 
Galleria dei Fonditori N. 3  -61122 PESARO (PU) -  
Cod. fisc.: FLC GPP 66H30 L103J-P. Iva: 02596390415        
Ph: +39 0721 1710655 - mobile ph: +39 348 4759294 
E - mail:    falcone@arkarte.it     PEC: giuseppe.falcone@geopec.it  
 
             

Procedura di Esecuzione Immobiliare N. 16/2025 
Tribunale di Pesaro -   Giudice Dott.  Emanuele MOSCI 

 

ORIGINALE 

ESECUZ. IMMOBILIARE N. 16/2025   

 
 

TRIBUNALE DI PESARO 
Esecuzioni Immobiliari 

 

PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE  N. 16/2025. 
GIUDICE: Dott. Emanuele MOSCI 

CUSTODE: Avv. LUCENTI Luca 

CREDITORE: PURPLE SPV S.R.L. CF 04846340265 (Avv. BRUALDI Renato) 
 
ESECUTATI:
 

LOTTO 2) ALLEGATO C.2  
DOCUMENTAZIONE RBANISTICA e CDU 

 
Pesaro, lì 04/08/2025 

 
                                                      Il Consulente Tecnico 

                                                                                      Geom. Giuseppe FALCONE 
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