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PREMESSO:  

- che  il giorno  14/10/2015  lo scrivente Dott. Arch. Fabio Fiorini residente in 

Montepulciano Via dell’Acquapuzzola  n°13 , iscritto all’Albo degli Architetti  

della Provincia  di Siena al n°220, libero professionista con studio in 

Montepulciano Vicolo delle Case Vecchie n°2, veniva nominato C.T.U.  dal 

Signor Giudice  Dott. M. Serrao a seguito dell’Istanza del Dott. Stefano Ilari, 

curatore fallimentare , di redigere la perizia estimativa  dei beni di Proprietà 

della ditta New Colle Srl di cui al fallimento 48/2015; 

- che, a seguito di detto incarico il sottoscritto ha eseguito la stima del lotto B 

per un valore complessivo di stima del lotto pari a € 3.713.000,00

(tremilionisettecentotredicimila);

-­‐ che in data 30 Dicembre 2008 la società “Colle Promozione SPA” con sede

in Colle Val d’Elsa, via F. Campana 41, iscritta al Registro delle imprese di

Siena C.F. 00794000521 ed al R.E.A. con il n° 91717 per tramite del suo

rappresentante Signor Bianchi Stefano

cedeva con riserva di proprietà

alla società “Newcolle S.R.L.” con sede a Colle Valdelsa in Via F. Campana

iscritta al registro delle imprese di Siena C.F. 01127830527 e R.E.A. n°

122687 per tramite del suo rappresentante Signor. Viviani Duccio che

interviene nella sua qualità di Vice presidente .

Nello specifico l’atto citato descrive la cessione, con pagamento rateale, di un

appezzamento di terreno in Comune di Colle di Val d’Elsa, località Il Poggino,

censito al Catasto Terreni del detto Comune di Colle Val d’Elsa al foglio 15

particella 838 della superfice catastale complessiva di metri quadri 784

(settecentottantaquattro), reddito domenicale di euro 5,06 e reddito

agrario di euro 3,04; tale atto era stato definito con la riserva di proprietà

fino al completo pagamento dell’intero prezzo dovuto ai sensi dell’articolo

1523 del codice civile da parte dell’acquirente.

-­‐ le riserve che sospendevano l’efficacia dell’atto sopra citato si sono sciolte

in virtù dell’atto di “quietanza e cancellazione di ipoteche” numero 53101
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di repertorio e numero di 27321 Raccolta a rogito del Dott. Alfredo

Mandarini, Notaio in Siena, in data 12 marzo 2019;

-­‐ all’atto sono intervenuti, previa autorizzazione dei competenti organi delle

procedure

o PARRI ENZO, nato a Sinalunga il 20 Gennaio 1978 commercialista,

nella sua qualità di curatore fallimentare nominato dal Tribunale di

Siena in data 5 luglio 2016 per la Società “COLLE PROMOZIONE

SPA IN LIQUIDAZIONE”

o ILARI STEFANO, nato a Montepulciano il 6 gennaio 1961,

commercialista nella sua qualità di Curatore fallimentare nominato

dal Tribunale di Siena in data 27 luglio 2015 per la società

“NEWCOLLE S.R.L.”

-­‐ Sulla base della cessione e quindi l’acquisizione del lotto sopra descritto a

favore della procedura, di seguito integriamo la stima eseguita con la

seguente nuova proprietà.

INTEGRAZIONE ALLA STIMA GENERALE DEL LOTTO B

Con la presente relazione integrativa si intente accorpare per la sua natura e per la

convenienza della procedura di liquidazione, l’appezzamento di terreno sopra citato

distinto al Catasto Terreno del Comune di Colle Val d’Elsa al foglio 15 particella 838

della superficie catastale di metri quadrati 784 al Lotto B da riportare in asta.

I valori di stima applicati all’area edificabile del Lotto B della perizia originaria in

considerazioni ai valori medi di mercato delle costruzioni, alle opere di

urbanizzazione già eseguite, fognature, linee di alimentazione ecc., come meglio

descritto nel capitolo B.2.8 della relazione di stima risultano pari 288€/mq di

superfice del lotto.

In considerazione che vi sono state quattro aste che sono andate deserte con una

riduzione dei valori della stima originari come meglio riportato nella tabella

sottostante si ritiene congruo applicare la stessa riduzione percentuale derivata

dall’effettiva risposta del mercato.
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- estratto di mappa catastale 
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