TRIBUNALE ORDINARIO DI COMO

Sezione I Civile — Procedure Concorsuali
Concordato preventivo liquidatorio omologato n. 4/2025
Giudice Delegato: dott. Luciano Pietro Aliquo
Commissario Giudiziale: dott.ssa Arianna Volonté
Liquidatore Giudiziale: dott.ssa Ilaria Arnaboldi

SPESE CONDOMINIALI LOTTI2 - 10

Si precisa che I’assemblea straordinaria del Condominio Ai Cedri, di Erba (CO), via Volta 37 / via
Fiume 14 in data 2/12/2025 ha deliberato per la sostituzione della centrale termica, operazione
questa che determinera spese straordinarie stimate in complessivi Euro 60.000. Si allega il verbale

dell’assemblea per maggiori dettagli.

Si ritiene opportuno precisare che la societa proprietaria degli immobili oggetto di vendita si trova
in concordato preventivo, apertosi in data 21/05/2024, pertanto le spese condominiali che sono
maturate e che matureranno dall’apertura della procedura di concordato sino alla data di
trasferimento dell’immobile a terzi, in quanto sorte in corso di concordato, saranno pagate
direttamente dalla procedura in prededuzione.

Inoltre per quanto riguarda le spese condominiali straordinarie, si precisa che le stesse sono a carico
del soggetto proprietario alla data della delibera di approvazione dei lavori, pertanto le spese

indicate in premessa risultano anch’esse a carico della procedura.

Mariano Comense, 4/02/2026

11 Liquidatore Giudiziale
Dott.ssa Ilaria Arnaboldi
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Il glomo 01/12/2025 alle ore 23:45 s riunisce in prima convocazions presso lo STUDIO Rag, GIORGIO'LUIGL PINA - Vid Leopaidi,
10 ~ Canzo (COY assemblea Stravrdinaria dei condomini del Condoniinio AT CEDRI -C.¥: 91000440130.

siveriuto, Amminfstiatore dichiata deserta laseduta.

Ii giowno 02/12/2025 alle ore 18:30 si riunisce in seconda convoeazione presso Jo STUDIO € INISMARELLI - Ciso xxv Aptile
,~ Erba Vassemblea Straordinaria dei condomini del Condominio. Al CEDRI ~C.F, 91000440130 per discutere e deliberare sul
seguente Ordine del Giorne;

1. Sestituzione cenfrale termiva -~ Deliberas

-:Sonaipi?eéantf 0 rappresentati per delega:

Ovado . Milt,  Nominalivo (deleg) . . Orde Mtk Noninalive (dclopa)

il quale chiama Ja # fuingere da

nte, ‘essendo intervenuti o rappresentati per delega 117 condomini per complessivi 611,21390 millesimi sw un totale di
000 millesimi, ai sensi dell'art. 1136 cic. dichiara validamente costituifa Tassemblea ed apre la discnssione:sull'Ordine del

1 B ‘presente i Assemblea il Sig. b cm;duttare efe1zo responsabile della centiale termica, il
qualr: agglorna i Condomini sulla situazione dell’impianto di tiscaldamento.

ricorda chela caldaia sta attualinente funzionando solo con2 focolai su 8. Nonostarite un lieve:

roblema permane. Sono stati effettuati tentativi diveperite pezzidi vicambio:al five di sistemare Ja caldaia

Senza r.iovm procedere alla:sostituzions dellintera centrale termica; nia tali componenti non risultano piit disponibili sul




’i‘t dl cirea 39{) ;{W H emﬁtﬁﬁn ieor mane l’ 'mm tsmtmm sevwé u'rxenswnato { ’ftmle pamr;m

conun ye)tem efﬁatt

'r:oiitwamemn VBANNG esegum 'S acesswamenie; B :aiato ver xtlcato chag mwlanclc i‘mbtallazmm da]l’imt,mxg l’mtm wzione
del riscaldamento potri-essers limitata auno o-due giorni.

LiAmministrators evidenzia che, seppur inmado ridotte; la Caldam mntmua # hmzmnam foa lasituazione® instabilee
pon'f;hhe jEcied gmraxe zmpmvvmameme, con’ rzschm«‘dl i ‘

La

i Slg shmdr., sesia atato wns'iltai:a il pmduttore della caldaxa esxstents, piima di aptare pﬁr fa sasnmzmna
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deil’nmpxanto consente future integrazioni ¢ che sostenere nlteriori ‘costiper potenze sceedonti 10.000-15.000-euro) satebbe:
ingiustificato.

5 éiéﬁ"

2018) -3 sasmnendo che disponga ]
priling; sargbbe ndifficslts f‘manziav ;
necessitd del quorum dei 2/3, per l'appmvazmne dl’ quastc txpo dz mtervmm, naﬁauﬂas; :
quordm. che yisti i mxliesmru presenti in Ass@mbleamn Vet ebbe comunque Eageiinto;

' ‘emalﬁ, }’Bmergsnzaz '
i, ma, appreso cha 12 s%stel, e

n ng chwde che vemga messo a-ver baie ehe
4 fornitura: deila calda{a Cperle motwamom” ia esposte;

60,000,00; rmpom she mmprende ] .vc
(come: da; pmvem‘i‘m aliegato al present ;
Per pmecdﬁm sipropone 1a costituzione di - f@nda iniziale di €:9.284.00 destmate & cogrm,, la ’pn:rma iata,
Buccessivamente, an*aspondenm deil avanzamento de: lavm (] m ralazz :

vervapmo- vichiestl

Studio Rag, Giorgio Liigi Pina Pag: 24




11 geom. prende 1 parola e dichiara di comprendere; almcno 173 parta Ls‘, as*zswa:m ol del Sig: « Riferisce
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Siprocede:quindi alla.votazione in mentg allintervento di sostituzione della caldaiacon 1l mivdells indieato e alla
costituzions del fonde spese.

'SOSTITUZIONE CENTRALE'
Astenuti

Astenuti: 57,67100 Mill. 1 mominativi
Confrari

Contrari: 11114010 Mill. 3 nominativi
Fayorevolt

i
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Favorevoli: 44240280 Mill. 13 nominativi

WPer Ja posizione dell’Ur

vezhaihmm chesettose _ .
5EnS0- espnmo somungue Vol fav a,.ole on:i mie n:ull_,_gmw

§i procede a nuova votazione.

SindioRag; Giorgio Luigi Pina o




Contrark: 9236180 ML 2 nominativi

Eavaravili

Favorevolir S1385210 Mill, 15 nomingtivi
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Gpettabile Anuninistrazions
Condominio AT CEDRI

Via Volta n°37

ERBA (CO)

Alla e.a. Sig, b
ABa o, Rag. Pina Glorgio

LAMBRUGO, 13 Noverbre 2025

OGGETTO:  Preventivodispess per vificimento CENTRALE TERMICA.

T allegato alla progente Vi fnoltriamo indicazione def costi da sostenere per la forawelone di quanto'in
oggetto;

Rimanendo-a disposizione pereventuali ehilarimenti i metito, Voccasiong & gradita perporgére distinti

saluii.

Lin Ditta Tustatlatrice




Cap, A)

N. 1

Formazione wiove contrale tevmica gyente portaln termica superiore o

16 kW, implanto & addusione del gas weiaito Iy conforadiy ally

normpiive  vigente, collegemento alla connn fmparie esistenie,

collegamento implanio esistente

Gruppo termico’ & gas metano . condensazions: per fnterno ‘marca RIELLO mod.

‘CONDEXA PRO alta potenza commposto da n°3 moduli termich, comploto di tutti gli

ccassor ecorrentl portata termiea nominale pari 4 3000 kKW

Complesso di termoregolazions: marca RIELLO per Ta: gestione: dell'intero impianto,

sondle; aceessoti ¢ quainto necessario al completaments del sisterna

Rit accessori. di complefamento ‘marca RIBLLO: queli tronchetlo siowrszze TNALL,
defangatore Gon magnete, scamblatore di protezione ¢ sicurezza, nelitralizzatore di
condense, telaio di sostegno-e quanto necessario a completamento di‘tutti i collegamenti
idraulict

Vasodi espansione:capacith litvi 35 omologato INAIL {riscaldamento).

Mantenimento inpianto esistents o valle dello scambintore:

Complessa sisuyezze o completmento a norme TNATL

Valvola di catico impianto automatica diam, 1/2" con manomeno-

Vilvol a sfora a passaggio totale diam, 1220 -

Disconnettore idraulico tipo CALEFFI diam. /27 per implanto df riscaldamento

Valvole di sfogo avia automatiohe » galleggiante con tubinetto di infercettazions

Valvols dl intercettazions tipoashurd vet diametr oocorrenti




Spessore 19 mm, sottotraceia; relle quantifd & dismeti oo

.9 Termametyi ad tnmersione scela 0-120°C

1 Compless tubdziofil in acelalo hers Hpo S5 UNI 8863 & in multistate pretsoly

UPONOR por Formazione di tutil 4 co Hegamenti in centiale: termiica nelle quantitd e

diamett] vocorenti COMpreso: aliacciamﬁrm zw‘h xmplan ti es;stcnu

RACCORDERIA, oocorfente per 4ssenibloggio dells tubaziont sopra deseritte

[SOLAMENTO coibente delle tubazioni a vish iin centrale: termica realizzato con coppelle i lana

minerale spessore 30 mm, vivestite con isogenopack.e a Vista con guaina invpolistilene a cellule chinse

rrenti

FORMAZIONE collegamento alla sanna fumaria esistenite, completo di tuiti ghi accessori necessart per

dJare Popera perfeltmments conforme:alle nomiative Vigenti

IMPIANTO di addizione del gas imstano ulla centrale termica in conformit alle noLmative vigent ex

D.M. 08/11/2019, completo-di organi di intercettazione, tubazioni a vista in accisio zincato tipo 8%

“UNL 8863, raccorderia & titko quanto necessario per dire 1'operd perfettamente funzionante

-STAPFAGGIO tubazioni a vists con profili in acclalo zincato

"MATERIALD vari di uso ¢ consumo per-dave il lavoro finifo

TRASPORTO materiali descrit

PRESTAZIONE D'OPERA da pacte di peisonile spectalizzato ¢ di miuts per il wiontaggio di v i

miateriali sopra deserietd aperfetta regola d'ate compreso sntaltimento caldainesistente:

PRIMA ‘ACCENSIONE' caldaia ¢ pope di valore da oentro ‘autorizzato RIBLLO con ilaselo
documentazione obbligatoriaa novinadi Lisgge:

ASSISTENZA tecnica in cantiere.

/7 Complessivamente Cap.4) € 42.200,00
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OPERE MURARIE

OPERE ELETTRICHE

PRATICA EX LEGGE 10/91 - cr«*mwmmonn ENFRGETI{‘A DELL’EEH“ICIG
PROGETTO ESECUTIVO DELL, wm\rro mm\nmcm mm
AUTORIZZAZIONT VV,FE ~ OBBLIC

PORTATA TERMICA SUPERT OREA f 15 KW
CANNA FUMARIA




