TRIBUNALE DI IMPERIA
Esecuzioni Immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. 02/2023
AVVISO DI VENDITA SINCRONA PURA A PREZZ0 RIDOTTO DI 1/4

1I delegato, Avv. STEFANIA FERRANTE, con studio in SAN REMO C.so Garibaldi n. 1 87,
piano terra tel. 0184503201, indirizzo e-mail ferrante.stefania@tiscali.it

- vista Pordinanza di vendita del G.E. D.ssa BADANO MARTINA del 23.06.2025;
- vista I’ordinanza del G.E. D.ssa BADANO MARTINA del 04.11.2025

- visto I'art. 591 bis c.p.c.
AVVISA

al sensi dell’art. 591 bis c.p.c.

- che in data 09.07.2026 alle ore 16.30 si terra I’asta nella modalita sincrona pura dei seguenti
beni sotto riportati:

LOTTO 2

il diritto alla piena ed esclusiva proprieta su villa singola a Imperia via della Torre 113, frazione
Montegrazie. ]I piano terra ¢ composto da: scala di collegamento che dal lato nord del mapp.
39 (corte) scende al disimpegno, locale tecnico, magazzino 1, ripostiglio. Con accesso esterno
posto a sud ovest ¢ presente il magazzino 2 (abusivo e indicato dal CTU come da demolire). 11
piano rialzato ha accesso poco oltre il cancello che delimita la corte ed & composta da; ingresso,
studio, cabina armadi, disimpegno, bagno, camera, terrazzo a copertura del magazzino 2 (piano
seminterrato). Da detto piano una comoda scala raggiunge il piano primo sottotetto . Composto
da: soggiorno, cucina / pranzo con porta finestra sul terrazzo 2.

L’unita immobiliare ¢ descritta al NCEU come segue: Comune di Imperia — Sez. MON:

-F. 2 particella 39 (catasto terreni — ente urbano) sezione urbana MON, supetficie 50 mg,
catastalmente senza intestazione.

Coerenze: NORD: mapp. 36 e via alla Torre — EST: via alla Torre — SUD: corte mapp. 690 ¢
mapp. 38 — OVEST . mapp. 38

Accessori comuni ad enti rurali ed urbani — Partita speciale 2 - qualita : AREA

-F. 2 particella 40, sub. 2 (catasto fabbricati) sezione urbana MON, zona censuaria 2, categoria
A/3, classe 1, consistenza 5 vani, rendita 284,05 euro , indirizzo catastale: via della Torre di
Montegrazie n. 113, piano : T-1-2 — porzione unita di fatto con mapp. 677 sub. 1 mapp. 39
graffati

Coerenze: NORD: cortile mapp. 39 - EST: via alla Torre — SUD: corte mapp. 690 ¢ cortile
mapp. 39 — OVEST: cortile mapp. 39

Le coerenze confini sono riferiti all’intero alloggio.

-F2 particella 677 sub 1 — mapp. 39 (immobili graffati) (catasto fabbricati) sezione urbana
MON, zona censuaria 2, categoria A/3, classe 1, consistenza 1 vani, rendita 85,22 euro,
indirizzo catastale: via della Torre di Montegrazie n. 113, piano: T-1-2



Coerenze: NORD cortile mapp. 39 — EST: via alla Torre — SUD: corte mapp. 690 e cortile
mapp. 39 — OVEST: cortile mapp. 39

Porzione unita di fatto con il mapp. 40 sub. 2 del F. 2 di Montegrazie. Le coerenze confini sono
riferiti all’intero alloggio.

N.B. il lotto 2 ¢ stato oggetto di variazione catastale come da perizia integrativa del 08.04.2025
allegata al presente avviso di vendita.

Stato di occupazione: I'immobile ¢ occupato dalla proprietaria e dalla figlia.
E’ stata regolarmente rilasciata I’ Attestazione di Prestazione Energetica.

Provenienza: Pallo ¢ pervenuto all’attuale proprietario in forza di atto di compravendita de]
12.03.2009 a firma di Notaio Giovanni Saguato ai nn.. Rep. 134949 di repertorio, registrato il
31/03/2009 a Imperia ai nn. 1282- IT, trascritto il 13/12/2002 a Imperia ai nn. RP. 5264 — RG
6581.

Il titolo ¢ riferito solamente a Mapp. 40 sub. 2 e mapp. 677 (uniti di fatto tra loro).
Prezzo base: € 98.775,00 Offerta minima: € 74.081,25. Rilancio minimo € 2.000,00

In ogni caso le notizie di cui sopra sono solo indicative e per la relativa completezza si rinvia
alla relazione di stima a firma del tecnico incaricato Geom. Graziano Maugeri che ¢ reperibile,
unitamente all’ordinanza di delega, sul sito internet www.tribunaleimperia.it e
www.astalegale.net e che deve essere consultata dal presentatore dell’offerta ed alla quale si fa
espresso rinvio anche per tutto ci¢ che concerne I’esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi
titolo gravanti sui beni.

Custode Giudiziario dei beni sopra indicati, ai sensi degli articoli 559 e 560 cpe, € stato
nominato IIstituto Vendite Giudiziarie IFIR Ponente srl con sede in via Tommaso Schiva n. 12
a Imperia, telefono 0183682138 e-mail visiteimmobili@ifirponente. it

Al Delegato (telefono 0184 503201) possono essere richieste maggiori informazioni sulla
vendita, mentre per la visione dei beni immobili le richieste dovranno essere inoltrate
esclusivamente utilizzando il portale hitp://venditepubbliche.giustizia.it.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Le offerte di acquisto telematiche devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro
le ore 12.00 del giorno prima della_celebrazione dell’asta utilizzando esclusivamente il
modulo Offerta Telematica accessibile tramite apposita funzione “Invia Offerta” presente
all’interno dell’annuncio dettagliato pubblicato sul portale www.spazioaste.it. Una volta inseriti
i dati ed i documenti necessari, il portale consentira la generazione dell’offerta telematica che
dovra essere inviata ad un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia mediante la casella di “posta elettronica certificata per la vendita telematica” del
soggetto che presenta I’offerta. In mancanza di tale apposita “pec per la vendita telematica”,
Pofferta dovra essere firmata digitalmente prima dell’invio all’indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero. Il Ministero della Giustizia mette a disposizione il “Manuale utente”
contenente le indicazioni per la compilazione e I’invio dell’offerta telematica. Il Manuale &
scaricabile direttamente dalla pagina iniziale del Modulo web ministeriale “offerta telematica”
(nonché sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero all’interno della sezione Documenti,
sotto la voce “Portale delle vendite Pubbliche”). Non saranno accettate offerte trasmesse dopo
il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta quindi, onde evitare la non completa ¢
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mancata trasmissione della documentazione, ¢ consigliabile che il soggeito che presenta
offerta inizi il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al termine
fissato. e comunicazioni per via telematica saranno effettuate dal gestore della vendita
telematica all’indirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzato per
effettuare I’invio dell’offerta.

L’offerta dovra contenere:

a) Il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato
civile ed il recapito telefonico del soggetto al quale andra intestato ’immobile (non sara
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I’offerta); se
Iofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge (precisato che per escludere il bene aggiudicato dalla
comunione legale ¢ necessario che il coniuge da escludersi, tramite i partecipante, renda, in
sede di aggiudicazione, al professionista delegato, la dichiarazione prevista dall’art. 179 ultimo
comma c.c., allegandola gia all’offerta; se I’offerente ¢ minorenne, I’offerta dovra essere
sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; in caso di offerta presentata
da societa o altra persona giuridica, dovra essere prodotto il certificato della C.C.I.A.A. in corso
di validita, dal quale risulti la costituzione della societa o della diversa persona giuridica ed i
poteri conferiti all’offerente;

b) Sintetica descrizione e i dati identificativi del bene per il quale ’offerta & proposta;

c) L’indicazione del prezzo offerto che potra essere inferiore al prezzo base, purché nei
limiti di un quarto;

d) Il termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari ¢ delle spese che non potra
essere superiore al termine massimo di giorni 60 dalla data di aggiudicazione;

e) L’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima, degli allegati e
dell’ordinanza di vendita;

Allofferta dovra essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identita
dell’offerente e la ricevuta del bonifico bancario effettuato sul conto corrente intestato a
“Tribunale di Imperia RGE n. 2/2023” IBAN IT7110103010500000000653905, causale
“versamento cauzione lotto ....”. La cauzione dovra essere pari almeno al 10 per cento del
prezzo offerto a titolo di cauzione che sard trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Fatta
avvertenza che la cauzione costituita con bonifico si riterrd versata solamente se ’importo
risultera effettivamente accreditato sul conto corrente intestato alla procedura entro il termine
per la presentazione delle offerte. Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato & causa
di nullita dell’offerta ed ¢ ad esclusivo carico dell’offerente. Al termine della gara, i bonifici
saranno restituiti, al netto degli oneri bancari ed eventualmente del bollo virtuale previsto tempo
per tempo, a coloro che non siano aggiudicatari.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 cpc I’offerta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi
non compaia il giorno fissato per la vendita, fatta avvertenza che si applichera il disposto
dell’art. 580 secondo comma cpc..

L’aggiudicatario & tenuto al versamento del saldo prezzo, della quota parte del 50% del
compenso del professionista incaricato per la predisposizione del decreto di trasferimento, degli
oneri tributari e delle spese per la registrazione e trascrizione dello stesso, entro massimo 60



giomi, ovvero altro termine inferiore indicato nell’offerta, dall’aggiudicazione a pena di
decadenza dell’aggiudicazione.

L’importo di detti oneri sara comunicato entro quindici giomi dall’esperimento di vendita dal
Delegato ovvero dall’ausiliario nominato dal Delegato medesimo.

In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del
prezzo, sia titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
dell’esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza
dalP’aggiudicazione con incameramento della cauzione e fatta salva ’applicazione dell’art. 587
cpe secondo comma aitt. 176 e 177 disp. Ait. Cpe.

Le offerte saranno esaminate, nel giorno e nell’ora indicate nell’avviso di vendita. Le buste
saranno aperte, alla presenza degli offerenti, nel giorno e nell’ora indicate nell’avviso di
vendita. Gli offerenti parteciperanno all’asta collegandosi al portale www.spazioaste.it e
seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale utente” disponibile all’interno del portale stesso.
Le offerte verranno esaminate attraverso il portale.

Nelle tre ore precedenti I’inizio delle operazioni € comunque entro mezz’ora dall’inizio delle
stesse, 1l Portale inviera a coloro che hanno presentato offerta in via telematica ed all’indirizzo
pec utilizzato per inviare ’offerta, le credenziali per accedere al portale www.spazioaste.it e un
avviso a connettersi entro ’orario previsto per I’avvio delle operazioni di vendita.

Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto nell’ordinanza di vendita.

MODALITA’ DI DELIBERA SULLE OFFERTE
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita:
In caso di offerta unica (art. 572 ¢pc)

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un’unica offerta pari
o superiore al prezzo base, essa & senz’altro accolta.

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta una offerta unica
inferiore nei limiti di un quarto al prezzo base, si provvedera come segue:

-qualora specifiche e concrete circostanze (da indicarsi in ogni caso espressamente nel verbale)
consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita di aggiudicare I’immobile a
prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione ex art. 588 cpe, che si proceda ad un ulterjore tentativo di vendita alle stesse
condizioni (e, dunque, senza incanto e con identico prezzo base);

-qualora NON sussistano tali specifiche e concrete circostanze ed un creditore abbia proposto

istanza di assegnazione dell’immobile ex art. S88 cpe, necessariamente al prezzo almeno pari a
istanza di assegnazione dell immooile ex art. 588 cpe p

quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

-qualora non sussistano tali specifiche e concrete circostanze e nessun creditore abbia proposto
istanza di assegnazione dell’immobile ex art. 588 cpc, il bene & aggiudicato all’unico offerente.

In caso di pluralita di offerte (art. 573 cpc)




Qualora per I’acquisto del medesimo bene siano state proposte piti offerte valide, si procedera
a gara sulla base della offerta pin alta; nel corso di tale gara ciascuna offerla in aumento, da
effcttuarsi nel termine di 2 minuti dall offerta precedente, non potra essere inferiore al rilancio
minimo, come determinato nell’avviso di vendita.

Le offerte in aumento dovranno essere pari a:

-euro 1.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 50.000,00
~euro 2.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 100.000,00
~euro 3.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 150.000,00
-euro 4.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 250.000,00
-euro 6.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad curo 400.000,00
-euro 8.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 600.000,00
-euro 10.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad curo 800.000,00
-euro 12.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore fino ad euro 1.000.000,00
~euro 15.000,00 per immobili posti in vendita ad un valore oltre ad euro 1.000.000,00

La gara — che si svolgera con la modalita telematica della vendita sincrona pura — avra inizio al
termine delle operazioni per I’esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno
tempestivamente comunicate dal professionista delegato al termine dell’esame delle offerte a
tutti gli offerenti ammessi alla gara.

Tra un’offerta in aumento e la successiva potrd trascorrere un tempo massimo di due minuti.
Le offerte in aumento effetiuate dai partecipanti saranno rese visibili a coloro che partecipano
alle operazioni di vendita.

La gara telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che
vi siano state offerte migliorative rispetto all’ultima offerta effettuata.

Se la gara non ha luogo per mancanza di offerte in aumento degli offerenti, il professionista
delegato dispone I’aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto Pofferta piu

vantaggiosa.
Nell’individuare I’ offerta piti vantaggiosa, si terra sempre conto anzitutto del prezzo offerto ma,

a parita di prezzo, sara prescelta I’offerta che preveda il versamento del saldo nel pid breve
tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore entita.

Qualora non sia possibile individuare una offerta piu vantaggiosa, si procedera alla
aggiudicazione a colui che avra depositato I’offerta per primo.

Quando Pesito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara,
all’esito della comparazione delle offerte depositate, I’offerta piu alta ovvero la pitl vantaggiosa
ovvero quella depositata per prima, risulti pari al prezzo base, il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se I”offerta piu alta o piti vantaggiosa ovvero depositata per prima sia inferiore al prezzo base
si procedera come segue:




-qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile ex art. 588 cpe,
necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene sara assegnato al creditore;

-qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell’immobile ex art. 588 cpc,
il bene sard aggiudicato al miglior offerente ovvero all’offerta piti vantaggiosa ovvero
all’offerta depositata per prima,

In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cpc il termine per il
deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque di 60 giorni ovvero quello minore
indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara.

Nell’ipotesi in cui il procuratore legale, ovvero un avvocato, abbia effettuato ’offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare ex art. 583 cpc, dovra dichiarare al delegato
nei tre giorni successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha fatto ’offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura
generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

Il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei
cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito 1’immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con
sottoscrizione autenticata dal pubblico ufficiale e i documenti comprovanti gli eventuali
necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento & fatto a favore del creditore.
In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione dell’istanza di assegnazione sono
esclusivamente a carico del creditore.

Qualora P'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda far ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato,
egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione Iistituto di credito mutuante; entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno esserc erogate
direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura.
Conformemente a quanto previsto dall’art. 585, ult. Comma C.P.C., nel decreto di trasferimento
il Giudice dell’Esecuzione inserira la seguente dizione: “rilevato che il pagamento di parte del
prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante
erogazione della somma di € ***** dg parte di **** q fronte del contratto di mutuo a rogito
FAXE del FHEX Rep. *E%* ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso
all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si
rende nolo che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 C.P.C., & fatto divieto al
Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia
delle entrate di trascrivere il presente decrelo se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di
cui all’allegata nota”.  In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno
restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive; la vendita & a corpo e non a misura;
eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo. La vendita forzata & soggetta all’obbligo di consegna della c.d.



certificazione energetica e non ¢ soggelta alle norme concernenti la garanzia per vizi o
mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
daila eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente all’emissione del decreto di trasferimento non pagate
dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢io tenuto conto nella valutazione dei beni.

L’immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
di competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese ¢ cura della procedura
medesima; le altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della
casa coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal
giudice dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario e
decorreranno dalla data di efficacia del decreto di trasferimento.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese
generali in misura del 10% per I’attivita relativa alla registrazione e trascrizione del decreto di
trasferimento della proprieta ¢ la quota del 100% delle anticipazioni sostenute per 1’csecuzione
delle formalita di registrazione, frascrizione e voltura catastale, cosi come previsto dal D.M.
227/2015.

Il decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi
compresi la quota parte del compenso di cui al punto che precede, gli oneri tributari e le spese
di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, 1’aggiudicatario
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
come integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento.

La partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali.

Per tutto quanto qui non previsto si applicano le vigenti norme di legge.
Si allega: perizia integrativa a seguito di regolarizzazione catastale del 08.04.2025.
Sanremo, 17 marzo 2026

I1 professionista delegato

vV, Stc}fama Fena@’l’h



studio associato geometri

MAUGERI &
PASTORELLI

ns rif.: 2CG26-RGE-2-2 023-Integrazione-perizia-pratiche-Calasto.doc

TRIBUNALE DI IMPERIA
Esecuzione immobiliare n°® 86/2021

Creditore:

Debitore:

G.E.: Dott.ssa Martina Badano

C.T.U.: Geom. Graziano Maugeri

7£9¢28

RELAZIONE TECNTICA

Integrazione pratiche catastali

Incarico

Il sottoscritto Geom. Graziano Maugeri, con studio in Imperia via XX Settembre n°
6, iscritto all‘Albo Professionale dei Geometri di Impetia con il n° 983, in data 14.01.2025
ha ricevuto incarico G.E. Dott,ssa Martina Badano in merito alla regolarizzazione catastale
degli immobili oggetto di esecuzione, come da guesito seguente,
‘manda al perito estimatore di procedere alla regolarizzazione catastale degli immobili ai
costi indicati all’udienza del 22.10.2024 (per il Lotto 1 Euro 750,00 con Euro 100,00 di
esborsi; per il Lotto 2 Euro 1.400 con Euro 300,00) con oneri economici posti a carico di

con pienezza di poteri sostitutivi e nell’interesse della procedura esecutiva;”

L'udienza veniva rinviata al 09.04.2025 ore 10.00.

Pratiche catastali

In fase di redazione delle pratiche di regolarizzazione catastale, lo scrivente ha

topogralia - pratiche catastali - perizie - consulenze
Via XX Seltembre n° 6 - 18100 IMPERIA - tel-fax 0183 666256 -~ P. IVA 00 98 56 000 89
E-mail: geometri@mauqeiipastorelli.it PEC: graziano.maugeri@qgeopec.it :
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eseguito nuovamente accesso presso limmobile “Lotto 1” in Via Don Minzoni per eseguire
alcune verifiche in merito alla soffitta mapp. 520 sub 17, pertanto la planimetria calastale
aggiornata riporta lo stato di fatto delfa stessa. Di sequito si specificano sommariamente le
pratiche presentate all’Agenzia del Territorio di Imperia.

» LOTTO 1:

o Variazione con procedura Docfa dell’'unita immobiliare mapp. 520 sub 17 (soffiltta
accessoria dellalloggio} per rettifica Docfa precedente prot, 126577/2002 presentata
all’Agenzia del Territorio il 07.04.2025 - prot. IM0O044632 in atti dal 08.04.2025 {v.
all.).

o Variazione con precedura Docfa dell’unita immaobiliare mapp. 520 sub 18 (alloggio
piano terra e primo), per diversa distribuzione interna, presentata all’Agenzia del
Territorio it 07.04.2025 - prot. IM0044633 in atti dal 08.04.2025 (v. alt.).

Per una pil comprensibile lettura di quanto sopra di seguito si specificano i nuovi

identificativi facendo riferimento a quelli gia definiti nella precedente perizia (v. visure all.).

F. 7 Imperia sez. Qneglia mapp. 520 sub 17

Catasto fabbricati ~ cat. A/3 - cl. 1 - consistenza 1 varo - sup. catastale totale mqg 18 -
sup. escluse aree scoperte mq 18 - rendita € 49,06 - indirizzo catastale: Via Don Giovanni
Minzoni n® 75/77 - Piano secondo — porzione unita di fatto con mapp. 520 sub 18 - Riserva
1. Inesistenza di atti legali giustificanti uno o pili passaggi intermedi.

Intestazione:

proprieta per 1/1 con Riserva 1,

F. 7 Imperia sez. Oneqlia mapp. 520 sub 18

Catasto fabbricati — cat. A/3 - cl. 1 — consistenza 4,5 vani - sup. catastale totale mqg 72 -
sup. escluse aree scoperte mq 72 - rendita € 220,79 - indirizzo catastale: Via Don Giovanni
Minzoni n® 75/77 - Piano terra e primo - porzione unita di fatto con mapp. 520 sub 17.

Intestazione:
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proprieta per 1/1.

> LOTTO 2:
o Segnalazione di errore per la reltifica della qualitd da “area” a “ente urbano” del

mappale 39, presentato a mezzo pec all’Agenzia del Territorio di Imperia in data

01.04.2025 protocollato con n° 25435 @ acquisito agli atti il 03.04.2025 con
protocollo n° IMO043833 (v. all.).

o Variazione con procedura Docfa dell‘unitd immobiliare mapp. 40 sub 2 (porzione di
alloggio) per diversa distribuzione interna presentata all'Agenzia del Territorio il
04.04.2025 ~ prot. IM0044223 in atti dal 07.04.2025 (v. all.),

o Variazione con procedura Docfa dell’unitd immobiliare ex mapp. 677 (porzione di

749¢28

5

alloggio), ora mapp. 677 sub 1 graffato a mapp. 39, per ampliamento e diversa
distribuzione interna, presentata all’Agenzia del Territorio il 04.04.2025 - prot.
IM0044224 in atti dal 07.04.2025 (v. all.).

Per una pill comprensibile lettura di quanto sopra di seguito si specificano i nuovi

identificativi facendo riferimento a quelli gia definiti nella precedente perizia (v, visure all,).

F. 2 Imperia sez. Montegrazie mapp. 40 sub ?

ICATES CA G1 Seriak®: 74¢f2260e883¢809aHE452¢ 1

Catasto fabbricati - cat. A/3 ~ ¢l. 1 - consistenza 5 vani - sup. catastale totale mq 86 -
sup. escluse aree scoperte mq 82 - rendita € 284,05 - indirizzo catastale: Via della Torre di
Montegrazie n® 113 - Piano terra, primo e secondo - porzione unita di fatto con mapp. 677
sub 1 e mapp. 39 graffati.
Intestazione:
»

proprieta per 1/1,

F. 2 Imperia sez. Montegrazie mapp, 677 sub 1 ~ mapp. 39 {immobili graffati)

Catasto fabbricati - cat. A/3 - cl. 1 ~ consistenza 1,5 vani - sup, catastale totale mgq 38 -

sup. escluse aree scoperte mq 35 - rendita € 85,22 - indirizzo catastale: Via della Torre di
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Montegrazie n® 113 - Piano terra, primo e secondo - porzione unita di fatto con mapp, 40
sub 2 - Riserva 1: Inesistenza di atti legali giustificanti uno o pill passaggi intermedi,
Intestazione:

>

proprieta per 1/1 con Riserva 1,

Rettifica stima dei beni

In merito al pit probabile valore dl mercato dei beni oggetto di esecuzione indicato
nella perizia del 13.09.2024, nella quale era stato considerato il costo per la
regolarizzazione catastale, si rende necessario la rettifica vista la conformita ottenuta. Si
precisa che dal 01.01.2025 i diritti catastali per ogni unita immobiliare ammontato a € 70

anziché € 50.

Lotio “"1”

F. 7 Imperta sez. Oneglia mapp. 520 sub 17 unito di fatto con sub 18

Importo precedente valore di MErcato .......o.vccoecccsecssareeivvn € 87.497,71 +
Costo regolarizzazione catastale (precedentemente detratto)................. € 890,00 +
Importo del piti probabite valore ....., cerrrrerrescesveaecanen o vncareraneraney .. € 88.387,71

Ammonta, pertanto, ad € 88.387,71 (euroottantottomilatrecentoottantasette/71) il

pit probabile valore di mercato del bene immobile oggetto di pignoramento,

Valore di vendita giudiziaria

Riduzione pari al 15% del valore di mercato sopra indicato.

VAIOTE di MEICALO oot et e et e e e ettt e € 88.387,71 +
Riduzione rispetto al valore di mercato pari al 15% = .cocccovvrerersnveenninnn, € 13.258,16 ~
Riduzione per arrotondamMEnto (v iuviue e eeres e resvesster e e e € 29,55 -
Valore di vendita qiudiziaria.............ccouovvvvvvvvenevvosorsasnn., € 75.100,00

(eurcsettantacinquemilacento/00)

C BU QUALIFIED CERTIFICATES GA G1 Seriali#: 74¢i2365e883c809a18459 15748028
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Lotto 2"

F. 2 Imperia sez. Monteqrazie mapp. 40 sub 2 unito di fatto con _mapp, 677 sub 1 {ex mapp.

677) e mapp. 39

Importo precedente valore di mercato RS USORUTRIN 153,222,71 +
Costo regolarizzazione catastale (precedentemente detratto)........c..... € 1.740,00 +
Importo del piti probabile valore ......iuun.. reserrecsssssrrenrenens rterenas €  154.962,71

Ammonta, pertanto, ad € 154.962,71 (eurocentocinquantaquattromilanovecento
sessantadue/71) il pit probabile valore di mercato del bene immobile oggetto di

pignoramento,

Valore di vendita giudiziaria

Riduzione pari al 15% del valore dji mercato sopra indicato.

VaIore di MEICALD ... e € 154.962,71 +
Riduzione rispetto al valore di mercato pari al 15% = vccvveeriereveei . € 23.244,41 -
Riduzione per arrotoNdaMENEO ....ooovvvueiiaiceiireeeeiesoeesseseeetee oo € 18,30 -
Valore di vendita e [1iTe [P 1 BN € 131.700,00

(eutocentotrentunomilasettecento/00)

Conclusioni
Alla luce delle considerazioni sopra esposte, il sottoscritto perito, ritenendo di aver
espletato nel miglior modo possibile e in ogni sua parte il mandato conferitogli, rassegna la

presente relazione con invio telematico in Cancelleria.

Imperia 08.04.2025
II C.T.U.

Geom. Graziano Maugeri

Calleglo Provinclale
Goomelrl e Geometit Lavreat] -
dlimperla

) Iscrizlone Afbo
M-8

Geometra
Graziano Maugeri
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Elenco allegati

* Variazioni catastali con procedura Docfa

e Segnalazione d'errore per rettifica qualita del mapp. 39

* Visure aggiornate mapp. 520 sub 17 e sub 18

» Visure aggiornate mapp. 40 sub 2 e mapp. 677 sub 1 graffato a mapp. 39

RI Emessa Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialis 74df23602883¢809a8459¢15749¢28
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