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Rafoíone df slfmo ErGcuzlone lmmoblllote . n.85612021

TOTTO UNICO
(Gluolq dl l/l in propdelò -Abitotone e box)

6&i*;il
l .l, Descrlzlone del benc

Trolfosi di quolo di l/l di unitò immobiliore poslo ol piono lerreno coloslole in Comu_
ne di GARBAG ATE llltAlrlEsE, Vio Son Corlo n.3 composlo do soggiorno con ongolo
cofluro, due comere, due bogni, ripostiglio, disimpegno e tre bolconi, con onnesso
box per outo ol piono ferreno.

Le condiloni monufentive generoli del fobbricofo sono buone ed è comDosÌo do
unilò residenzioli oi vori oioni.

Le finilure del cespife in questione sono di fipo commerciole. poreti e soffilfi linteggiofi
e senomenli in pvc con vetro-comero. povimenli in gres porcellonolo in luffi gli ombi-
enli. L'unito è dofoto di impionto elellrico, idroulico, e riscoldomento cenfrolizoto. Nel
suo insieme lo sloto di conservozione dell'opporfomenlo è buono. L'occesso oll'unifo
owiene dol corsello commune.

1.2. Quole e tlpologlo del dlrlllo pignorolo

Pignoromenlo grovonle sullo quoto di l/l di pieno proprietà:

1.3' ldenllfcolo ol coloslo tobbdcoli del comune dl corbognotc ,tiilonese come regue: lorr.
2)

Inlegloli:

doll ldenlifcollvl: fg. 24 porl.97 sub 230 cof. A/2 closse 3 voni 5,0 superficie cofostole lO5
mo RC ó32.óó

Indldzzo: GorbognqfG ,r/llldnese, VtA SAN CARLO n. 3 piono T
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lalorlone dl sllmo E3ccuzlone lmmobllbrc . n. 656/201!a

Doli dedvonll do:

utTfMAzfoNE Dt FABBRTCATO URBANO det 79/Ot/2018 pratica n. Mtoo22749 in ani dat 22lot/2018 uL_
ÎMAZ|ONE Dt FABBRTCATO URBANO (n. 5817:l/2018)

Coerenze

Ablfozlone
do nord In senso ororio: moppole 499, corsello comune, oulorimesso, vono scolo, moD_
pole 380, olfro uiu moppote 97;

1.4. Evenluqll dlscreponze con I'ldenllficodone del bene dl cui oll'otto dl plgnoromenlo G ollo
nolo dl hoscrlzlone

Nessuno

É6 rs

1.5. Oercrlzione del bene

Trolfosi di quolo di l/l di box ol piono leno in corbognote Mitonese, VtA SAN CARTO
n. 3 Piono T

l.ó. Quole e flpologiq del di llo plgnorqlo

Pignoromenîo grovonle sullo guoto di l / l di pieno proprielò:

1.7. ldenllfrcoto ol cqfoslo Fobbdcofl del Comunc dl corbognole Mllonese come scguè: (orr.
2)

Infesfqll:

dotl fdentílcolivi: f9.24 port. 97 sub 721 - cof. C/ó closse 9 superficie cofosfole 27 mq RC
67 .71

Indlrlzzo: Gorbognole l lone3e, VIA SAN CARLO n.3 Piono T

Doll derlvodi do:
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lcfozbnc dl dlmo E3ecudone lmmobllb/t. - n.8{612U21

Uf.TfMAZfONE Dl FABBRICATO URBANO del lglovzol.8 Pratica n. M10022735 in atti dal 22lOU2Ol8 UL-
TIMAZIONE Dl FABBRICATO URBANO (n. 5857.V2018)

Coelenze

Box
do nord in senso ororio: ollro unifò ol moppole 9T,corsello comune, vono scolo, moppole
380, ollro unifò ol moppole 97;

1.8. Evenluoli dlrcrepqnze con l'Henllfrcodonè del bene di cui oll'otto dl plgnoromenlo e qllo
nofo dl lroscri!'one

Nessuno

2 DESCRIZIOT{C DEI IENI

2.1, De3crlzlone sommodo del quodlere e zono

In Comune di Gobognole Milonese

Foscio/zono: cenlro urbono

Desfinolone: Abilozione

îpologio prevolenle: Abitozioni civili

Urbonizozioni: lo zono è provvisîo di servil di urbonizozione primorio e di servizi di urbo-
nizozione secondoio.

Servizi offerti dollo zono: Formocio. negol ol dettoglio, scuolo elementore, scuolo medio
inferior, superior;

Principoli collegomenli pubblici: Sfolone Feroviorio o circo 4,0 Km;

Corollerbliche descrilfive eslemc

Fobbricolo o 35 pioni fuori leno

sfulluro: c.o. e molloni;

focciole: moltoni foccio vislo

occesso: do concellofo su strodo;

scolo: in mormo;

oscensore: si;

portinerio :no

condiloni generoli dello slobile: buone

2.2. Corqfferiellche descrllllve inlemè

Troîtosi di quoto di l/l di unitò immobiliore poslo ol piono leneno coloslole in Comu-
ne di GARIAGNATE MIIANESE, Vio Son Cofo n.3 composfo do soggiorno con ongolo
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lclozkrnc dl rllmo Es.curlone lmmobl[o]G - n. 956/2024

colfuro, due comere, due bogni, ripostiglio, disimpegno e fre bolconi, con onnesso
box per qulo ol piono leneno.

Le condiloni monuleniive generoli del fobbricoto sono buone ed è comoosîo do
uniîò residenloli oi vori Dioni.

Le finilure del cespile in quesfione sono di tipo commerciole. poreli e soffifli finteggioti
e senomenli in pvc con veiro-comero. povimenli in gres porcellonolo in fulli gli ombi-
enfi. L'unilò è dofolo di impionlo eleifrico, idroulico, e riscoldomenlo centrolizolo. Nel
suo insième lo stoto di conservolone dell'opportomenfo è buono. L'occesso oll'unitò
owiene dol corsello commune.

Corpo A:

Aooortomento

- esposizione: doppio
- poreli: linleggiote,

- povimenli: gres porcellonolo,

- infissi eslemi: in pvc con vefro-comero;
- porto d'occesso: blindolo;
- porfe interne: in legno
- imp. cilofonico: si;

- imp. eleflrico: soilo lroccio;
- imp. idrico: soflolroccio;
- imp. Termico: cenlrolizolo
- seMl igienici: oflrezoti con lovobo, tozzo, bidel, docciq
- condiZonigenerolidell'opporlomenfo:buone

Corpo I
Box:

- poreli: intonocofe

- povimenti: bolfulo di cemenlo
- porlo d'occesso: bosculonle o noslro elellrico
- condizioni: buone

2.3, Bfeve descrizlone dello zonq

cenfrole con porcheggi sufficienli. Lo zono è corollerizofo do insediomenti con deslinozione
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2.5.

2.6.

lalozlonc dl sllmo Esccuzlonè lmmoblllore - n. 856/2q!4

residenzole onche di pregio. ll quodro dei servizi di supporlo ollo residenzq (scuole. giordini
pubblici, ollivitò commercioli, offivilò polifunlonoli) risullo discreto.

2.4. CerfiffcoÍonl energcllche:

l'unito è risulfolo dolofo di certificozione energefico, codice idenlificotivo n. lsì05-
00003ó/18 regishoto il09-02-2018 volido fino ol 09-02-2028, cto33e ', A,' kwhlm2s 26,6t

Ccrllflcozlonl di conlormllò dcgll lmplonfl (oll 9)

Non pervenuti

Cedlffcodonl dl ldoncllò rtollcc

Non presenle

3.1. Defendone del bcnc

Occuoolo doi debilori

3.2. BFfenzo contqlll dl locodone

Lo scivenle ho richiesto informozioni oll'Agenzio delle Entrofe lo quole ho risposlo che
non esislono conlrotli di locozione o nome dei debitori in quolitò di donie couso lorr. 3):

a ?nOVENllilZA(ofl.1)

4.1. Altuoll proprlcldrl

Precedenll propdelorl

Nel venlennio I'immobile in oggeflo ero di propriefò di

4.2.

5 Vltrlcoll ED ONEiI CtURtDtCl
Dollo cerlificozione ipotecorio in ofli, implemenlofo dolle verifiche effettuote dollo scri-
vente medionfe servilo di consultozione felemofico Sisfer - Agenzio delle Enfole Milo-
no (oll. 5)l ollo doto del 23{8-2025 si evince: non risullono ulferiori lroscrizioni pregiudiz-
ievoli.
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Rclqrlonc dl dlmo E écudone lmmobforè - n. E5ó/2dùl

5.l.Vlncoll ed onerl olurldlcl chc rcsleronno o corlco dcll'o€oulr.ntè
. Domqndc gludhlqll o o|fc hoscrtslonl

Nessuno

. Mbura ?enoll

Nessuno

. Convènzlonl molrlmonbll, prow. d'ortcgnorlonc corc conlugolc. dlr fo dl obf'orbnc dcl conlugc
3upcrlllc

Nessuno

. Alll dl s$arvlm.rìto urbonlrlbo |rorcdlll, convénlonl cdllElc, olrc Ímll€rlonl d'u3o

Nessuno

Evenluoli nofe: nessuno

5.2.Vlncoll ed oncrl olurldlcl che roronno concelloll o curo e roese dello oroceduro

. lrcfldonl

. Plgnofamenll

Alhe toscízlonl

Nessuno

ó col{Domrlo

ll complesso è omministrolo dol DoÌf. ......................... che ho fornilo le seguenliindicoloni:

ó.l.Spere dl gellone condomlnlole

millesimi di gestione 117,4@

millesimi spese generoli I 17,400

millesimi di spese ocquo 209,000
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Rcfqzfone df slfmo E3ecurlone lmmoblllore - ì. ò5612024

Spese ordinorie onnue € 2.ì 00 circq

Spese onelrole € I .900 ol l5{8-2025.

5i segnolo che il fuluro oggiudicolorio dovrò ottivorci ed ocquisire le informoloni necessorie
per conoscere gli imporfi oggiornoli o corico dell'immobile per evenfuoli spese condominiol'
insolule relotive oll'onno in corso ol decrelo di trosferimenlo è o quello precedenle, su di lu
grovonli in vio solidole con I'esecutoto ex orl. ó3 quorfo commq disp. off. c.c., nonché even_
fuoli quole di oneri o corico per lovori di monutenzione effefiuoli, in corso, e/o deliberoti.

ó.2. Pqrllcolorl vincoll e/o dolozioni condomlnloli

Nessuno

ó.3. Accesslbilità dell'immobile oi soggeill dlvenomentè obili
)l

Lo costruzione del complesso immobiliore è stoto oulorizolo onteriore ol ol{9-19ó7. che
successivomenle è sloto rilosciolo dol comune di Gorbognote Milonese, permesso di coslrui-
re in dofo l9 novembre 2012 n.95l2o1o per recupero dello volumelrio e combio di deslino-
zione d'uso do orfigionole o residenziole e successivo denuncio di inilo ofiivifò in vorionle
presenlolo ol medesimo Comune in dolo Z oprile 2015, prol.n.8Og2.

che successivomen'le per I'esecuzione di opere interne è stofo presentofo ol comune com-
pelenle comunicolone di inilo lovori osseveroto clLA in dofo 3 gennoio 2018 con dichioro-
lone osseverofo dol progeltislo ' - olleslonfe che dette opere sono con-

8 CONSTSTENZA

7.1,Informqzloni relsilve ql colcolo dello consisfenzo

formi olle norme urbonistiche vigenli ed odotfole;

- che in dolo l2 febbroio 2018 è sfolo presenloto ol medesimo comune segnolozione cerli.
ficolo per l'Agibiliiò;

ó.4. Conlormilò edllllo:
Al soprolluogo I'unilò immobíliore non risulfovo conforme. Difoffi non risullo eseguilo lo di-
spenso fisso per uno profondilò di ó0 cm nel soggiorno lolo porefe confinonte coni box.
si rende necessorio lo suo riedificozione per uno quesfione di disfonzo mossimo dollo superfi-
cie finesfroîo. ll cosfo verrò delrollo dollo volutozione

Conlomilù cotoslole

Al soprolluogo I'unifò risulfovo non conforme per imolivi di cui sopro.
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Ralqzlone dl rllmo E3ecuzlone tmmoblllore . n. 85ó/2@/t

Lo superficie "lordo commerclole" indicofivo dell'unifò, è sloto colcoloto doll'inlerpoloíone
fr,o lo pionîo coloslole ed il rilievo plonimefrico effettuofo sul poslo dollo scrivenle, comoren-
sivo dei muri di propriefò e delle perfinenzè occessorie colcolole convenzionolmenle in ouo-
to opporluno (Normo UNI 10750:2005 e DpR n. 138 del 23/03/1999l come segue:

Daitlntzlooo u.lt. 8ùp. crt. 3{prdtcb
onoea ra Ezr trCoafi-

Abitozione r05,0 lw" r05,0

Aulorimesso mq. 27,O 13,5

I t8.5
|'rq. commarcl.ll

In c.t. I l9,q)
8.1. Cdlerlo di slimo

ll sotloscrillo esperfo, nello volulozione dei beni immobili in oggetlo, ho lenufo confo
dell'ubicolone lenitoriole, del sislemo costrulfivo, dello lipologio del compendio, dello vefu-
sÌò, delle finilure esterne ed inlerne, dello sfolo monulenlivo, delle condiloni igienico-
soniforie, dello dololone d'impionfi per come si sono presenloli ibeni oll'ispezione perifole
nello sfofo di fotto e di diritto.

Per esprimere il giudilo di sfimo, si è odoffofo il procedimenlo del confronlo di mercolo che
risullo oll'olluolito il più idoneo per individuore il più probobile volore dei beni.

ll volore del bene come sopro definifo, può essere considerqto il "più probobile" su bose
estimolivo, mo deve intendersi comunque "orienlolivo" e quindi suscellibile di vorioloni, on-
che sensibili, in diminuzione o in oumenlo.

8.2. Fonli d'informodone

- AGENZIA DEtIE ENIRAIE - OMI (Osservolorio del Mercolo lmmoblliore) -
T semestre 2024 - Bl - Villoresi, Peloritana, Ferrovia

quotozioni do € L850 o € 2.400 (Abitoloni civili-stolo di conservolone olfimo)

Borslno lmmoblllore

Periodo: 2025- Abitozioni

Zono: Villoresi, Pelorifono, Ferovio

quofozioni do 1.500 o 1.923 (Euro/mq) Abiiozioni di I foscio

t.f .M.A.A. Milono.lodl-l,lonzo Btianzo 1 12025

Abitozioni closse A-B cenfo

l3il.0
mq.loldi
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Rrlorbna dl rtlmo Esecudonc lmmoblllor. - n. 85ó/2OL

Quofqzioni 2.900 / 3.100 (Euro/mq)

Evenluoll lmmoblll onologhl In yendlfo nGl pelodo:

Trilocole vio Milono 122 - piono 2 mq 73 no oscensore € I20.000(€/mq 2.328)

lrilocole vio Milono 13ó - piono 2 mq 87 oscensore € 199.000(e/mq 2.287)

Alfl dl comprovcndllo - Comulfolone dl volorl dlchlorqll Otr/tl

Comprovendife indogote nelle zone OMI Bl in un roggio di ó00 mt oventi desiinolone d'uso
residenziole e dimensioni porogonobili

Perlonlo, dolle informoloni così ocquisile, vislo le corollerisfiche infrìnseche ed eslrinseche
dei beni oggefto di proceduro, il soffoscrifto riliene che il più probobile volore di mercofo ol
mq posso essere di € /mq 2.900,00 ovendo così:

8.3. Vqlulodone IOIIO UNICO

Dolo sli-
DUIO

Colegorio cofo-
sfole

Prezo dichiorolo
in ollo

Superf . commerc.
folole

Prezo medio
uniiorio

I Aprile
2025

At2-Cl6-cl6- € 34t|.450,m ì I 1,00 € 3.139. r 8

Aprile
2025

A/2-Cl6-C12 € 390.000.00 r 35,00 € 2.888,88

Mozo
2025

Al2-Cl6-C12 € 32s.000,00 r08,75 € 2.988,50

4 Aprile
2025

At2-C/6-Cl2 <427.W,@ 138,25 € 3088,ó0
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S.4.Adeguomcnll e corezioni dello rllmo

Attenendosi o quonlo richiesto dollo sezione, si riporlo odeguomenlo dello stimo del S%
come do prossi dovulo oll'ossenzo di goronzio per tutfi gli eventuoli vizi, nonché per
l'esislenzo di evenluoli oneri grovonli sul bene e non espressomenle considerqli dollo

lélorbne dl dlmo E3ccuzlonc lmmobllo]e - n. E56/2qL

Tolole € 3,15. ì 0O,OO

scrivenle Defito

. vatoRE torlo uNtco

Riduzione del volore del 5% per ossenzo di goronlo per vizi :

Spese lecniche di regolorizcEione urbonisfico e/o coloslole o corico
dell'ocquirenle - indicofive:

per rimborso forfeiorio di evenluoli spese condominioli nel biennio
onlefiore ollo vendifo

Prczo bo3c d'drlo tOfîO UNICO ol n.lfo dèlc d.curfouionl tafERO quoúa dl
111

€ 345.r 00,00

117_255,OO

-€ 3.000,00

{ 4.000.00

€ 320.845.00

o,rolondqlo C32'l.qD,0O

fl.B.: Pflllo baac alast .ooaLliato, ielb st to dt fatto, dl dl.ttto G nclh condirioni in cul al rono
paracntaÙ | baol all'larrrlonc pafitab, valutad a corpo a non a dlÍrra, al netto delb daoftarbnl c
d.t'abb.ttlm.nto fortatt rlo dovuto .frsr.nt. dl arranrL pcr ytí o mancanzi dl qualltò o
dlfiorlnnl dclL @5a vcrrduia noncE a|rGbtaózr (tl ayètnull onarl tl.veÍd sul bana c non
crgrcsaarDcnta conldcaatl dallo icliycntc parho atrandoí dl clò già tcnúto conto nclL
ralutrzlonc.

Non risulfono conlrofti di locolone
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lcbzlonc dl dlmo C3ccudon lmmobllorc - n. E5ó/20rla

r I GluDrzro Dr DlvrsrBrlffÀ

Non è divisibile

cnmc[A' DA sEcltAlatE

Nessuno

ll solfoscriflo Geom. Michele Bononlngo dichioro di over depositofo lelemolicomente lo
presenle relozione o mezo P.C.T.; di overne invioto copio ol Credifore procedenre q mezzo
PEC e oll'esecutofo o mezo posfo ordinorio.

Quonfo sopro il soffoscrillo ho I'onore di dferire con sereno coscienzo di over ben oDerolo ol
solo scopo di fore conoscere ol Giudice lo verilò.

Con ossequio.

Milono li:24{&2025 I'Esperfo Nominofo

Geom. Michele Bononlngo

Firmato digitalmente da:ALLTAr Bonanzinga Michele
l) Folosrqfie inferne/esfeme Data:. 03/02/2026 12:24:30
2, lspeione Agenzio delle Enlrole- LocoZoni

3) Atto di provenienzo

a) Visureipolecorie/cotoslolioggiornole

5) Plonimeiriocolosfole

ó) Blroflo conto spese condominioli

n Regolomenlo di condominio

8} APE
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