MUNICIPIO DELLA CITTA' DEL VASTO

Provincia di Chieti

Piazza Barbacani, 2 — Telefono 087372091

SETTORE 7° - URBANISTICA
Sportello unico per I'Edilizia

Prot. ‘%1\5;8 Vausto, 15-12-2011

Alla Dita

OGGETTO: Avviso di accoglimento del provvedimento di permesso di costruire oneroso.
Pratica edilizia n. CE - 401 - 2011

IL DIRIGENTE
Vista la domanda presentata in data 27-10-2011 con n. 47376 di prot. gen. dcl Comune tendente
ad ottenere il permesso di costruire per ’intervento di: VARIANTE AL PERMESSQO DI COSTRUIRE
N. 28472006 DEL 12/10/2007 CON INDICAZIONE DELLE OPERE DI RIPRISTING IN
OTTEMPERANZA ALL’ORDINANZA DI DEMOLIZIONE N, 265:2010 nell"immobile sito in
VIA ROSSETTL D.G. - 66054 VASTO (CII) fog. 36 map. 4297, 4311, 4321, 4351, 4412, 4414,
4416, 4417, 4415, 4418

COMUNICA
che, visti gli atti istruttori e la relativa documentazione allegati alla pratica cdilizia, la domanda di
permesso ¢ accolta alle scgucnti condizioni:

1. prima del riliro del permesso dovri essere dala esecuzione alla ordinanza ingiunzione n
26310 del 26/10:2010;

2. per il rilascio del permesso s: richicde inoltre, 1a seguente documentazione:

- Caleolo netto volum e superfici art. 3 L. 10/77(Uimbrab ¢ firmati dal tecnico progetiista)

- Deposito del progetto degli impianti di cui agli artt. 25 e 26 della legge 09/01/1991 n. 10, corredati
dalla rclazionc tcenica prescritta dall’art. 28 della medesima legge

- Deposito dei progetli degli impiant di ew all*art.}, comma 2, D,M., 22/01/2008 n. 37, , ai sensi
dell*art.11, comma 2 dello stesso decreto

- Deposito documentazione Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e ss.mm.ii. {attuazionc
della direttiva 2002/91/CFE relativa al rendimenio energetico nell’edilizia)

AVVERTE CHE

Nei successivi 15gg. al deposito della suddetta docwmentazione si provvedera al rilascio del
permesso che dovra esscre ritirato nei successivi 30 gg.

» ai sensi dell’arl. 1S, comma 2 del D.P.R. 3802001, cotne modificato dal D.Lgs. n. 301/2002, i
termini di inizio lavori decorrong dal nilascio del permesso di costruire;

LA PRESENTE COMUNICAZIONE NON COSTITUISCE AUTORIZZAZIONE AD EDIFICARE.

Distinti saluti.

1l Dirigente

yAL'A"
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MUNICIPIO DELLA CITTA’ DEL VASTO

Provincia di Chien

Pigzza Barbacani, 2 = "leletnnn OM75:31w1

SETTORE 7° - URBANISTICA
Sportello unico per ’Edilizia

RELAZIONE TECNICA

PRATICA EDILIZIA n. CE — 401/ 2011

Ditta: |

Lavori di: "VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE N. 284/2006 DEL 12/10/2007
CON INDICAZIONE DELLE OPERE DI RIPRISTING [N OTTEMPERANZA
ALL'ORDINANZA DI DEMOLIZIONE N. 265/2010"

Ubicazione{Catasto}:

VIA ROSSETTI D.G. - 66054 VASTO (CH) ( fog. 36 map. 4297, fog. 36 map. 4311, fog.
36 map. 4321, fog. 36 map. 4351, fog. 36 map. 4412, foq. 36 map. 4414, fog. 36 map.
4416, fog. 36 map. 4417, fog. 36 map. 4415, fog. 36 map. 4418 )

Zonizzazione PRG vigente:

Vincoli:.

Nulla Osta:.

RELAZIONE

La presente pratica n®401;2011a tutti gli effetti sostituisce quella n® 120/2011 che
contestualmente viene archiviata in quanto per la stessa & stato emesso awviso di
emanazione del diniego del permesso a costruire € vista anche [a richiesta del’Amm. dell
(mmob. LITOS .

Nella relazione tecnico progettuale della presente variante vengono posti in
evidenza i sequenti lavori da eseguire:

1. sistemazione del terreno in funzicne delle gquote ariginarie risuftanti dalla
rappresentazione grafico-planimetrica del’andamento del terrenc ante
operam, supportata dalla riproposizione delle curve di livello
aerofotogrammetriche su planimetria in scala 1:200. ¢con inserimento della
sagoma del fabbricato,

2. sistemazione del parcheggio comunale con le relative opere di contenimento
del terreno;

3. chiusura delle aperture all'interratalato ovest.ad eccezione di quelle
prescritte dai VV.F.

4. rimoziong soppalco metallico al sottotetto.

Nel contempo é stata richiesta I'applicazione dell'art.34 comma 2 del D.P.R.
380/2001 per:

1. -dichiarata impossibilita del’abbassamento delta quota d'imposta della
copertura senza pregiudicare ia struttura stessa ;

2. -sanatcria delle volumetrie (mc.1,930/copertura + me.80/volumetria
abitabile per maggiore altezza alla gronda) derivanti da quanto citato al
precedente punto 1. ;

I
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MUNICIPIO DELLA CITTA’” DEL VASTO

Provincia di Chicta

Piazza Barbacani, 2= Telefoao (7573091

SETTORE 7° - URBANISTICA
Sportello unico per I'Edilizia

Inoltre e richiesta la sanatoria deile superfici al piano interrato per la
realizzazione del percorso pedonale interrato a lato Est;

In fase di istruttoria si sono rilevate le seguenti variazioni:

% piano 1°interrato ; trasformazione delle cantine parte in deposito e parte per locale
serbatoi per i fabbncatu “Ae" B”

“ Piang 27 interrato; sono state previste n®2 zone di manovra per un totale di
mq.1.200

4 Piano 3° interrato; song state previste n°2 zone di manovra per uit totale di
mqg.2.700 in luogo dei pesti auto e box precedentemente autorizzati comunque su
richiesta d'Ufficio & stata presentata una tavela planimetrica con la verifica delle
aree a parcheqggio del fabbricato.

Le zone di manovra {da dichiarazione del tecnico)sono state realizzate per
assicurare il rispetto della normativa in materia di sicurezza ed antincendio:

« piano softotetto variazione superficie s.n.r. (da verificare in via amministrativa
riguardo agli eventuali oneri a conguaglio) e destinato per la sua totalita a locale
tecnico;

s piano 4°fuori terra; riduzione superficie abitabile, aumento superfict balconi e

terrazzi, modifiche interne;

piano 3° fuori terra; modifiche interne € variazioni superfici balconi/terrazzi

piano 2° fuori terra; modifiche interne e variazioni superfici balcont/terrazzi '

piano 1° fuari terra; modifiche interne e variazioni superfici balconi/terrazzi

72 > R
... -.. .‘.

Per quanto riguarda |la problematica delle altezze fuori terra, contestate netl’'ordinanza
n“265/2010,la stessa & stata esaminata e documentata approfonditamente nell'allegata
relazione del tecnico progetiista,supportata da planimetrie quotate e sezioni trasversali,
nella quale viene ribaditc quanto gia richiesto dall'lmm. LITOS circa il _desiderio
dell'applicazione dell'art.34 comma 2 del D.P.R. 380/2001 per la dichiarata impossibilita di
ripristino delle opere in conformita alla concessione 284/2008 senza pregiudicare la
struttura stessa.

Cido premesso,valutata dal Dirigente la fattibilita circa Papplicazione dell’art.34
comma 2 del D.P.R. 380/2001 per le opere descritte nella relazione del tecnico
progettista, la proposta risulta compatibile.

Vasto, 30-11-2011

Il Respopsabt ocedimenta
(Geom..RICCI IWANN

URBANISTICA

DIRIGENTE SE14
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COPIA

=o5g YASTO

Repertorio N. 21.390 Raccolta M. 7.39C

NDTAIO
Avv. ALDO d'AGOSTINO
Vis dat Qonti Ricei, 28/C

{CH} - Tel. DB73/3G5671

CONVENZIONE EDILIZIA E CESSTONE GRATUITA DI AREE PER OPERE DI

URBANIZZAZIONE PRIMARIA - Pratica Edilizia n. 333/2004. wwew=

AEGISTRATO A VAGTC

acsssSSSIoSooSoeRe REPUBBLICA ITALIANA SoEooEECEISTSSEESm

i 16 MAR ZG05

L*Anmo duemilacinque, 1l giormo unco del mese di wmarzo in

N DE3

Vasto, alla Via dei Conti Ricci N, 2B/(, swesssssssssssssss===

SgERIE LT

Zvanti me Avv. Aldo d'ARgostino, Notaic in Vasta, iscritto nel

ruolo del Collegio dei distretti notarili riuniti di

Chieci-Lancianc-Vasto ed alla presenza di: sssssssssssscss====

- AUQUAROLA Maria, nata a Vaszto (CH) il 30 novembre 1865 ed

ivi residente in Piazza della Concordia W. 55, impiegata; ====

- CIAFARDINI Marisa, nata a Cawmpobagso il 23 novembre 1972 e

repidente in Vasto (CH} alla Via Perth N. 28/D2, inmpiecata; we
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intervenute guali testimoni, aventi i reguisiti di iegge,

come mi confermanc, Sono presenti: sesssssssscsscsscccos=so==s

- D'ANNUNZIO Michele, nato a Vastao (CH) il 17 clLtobre 1352 e

residente in  San  Salve {¢H} alla Via Stingi n. 15,

architetto; domiciliate per la ¢arica pregso la sede del

—

Comune di  Vaesto, Dirigemte del Comune stegso, il guale

interviens al presente atto non in prooriec, ma esclusivamente

in rappresantanza del: sssssssssccssssssssssssccccs oo sssnnss

- CQOMUNE DI VASTO (Proviprcia di Chieti), con sede in Vasto a

Piazza Barhacani, avente Codice Fiescsle n.ro 83iRC05306%2 &

Partita I.Vv.A. n.ro 00120410691, che in sequito sard chiamato

“COMUNE"; guale Dirigente del Settore Urbanistico del {Comuns




stesso, autorizzato per legge alla stipula dei contratti

B |

nonché in forza della Delibera di Giunta Comunale n.ro 397

dell'l marzo 2005 {approvazione sgchema di convenzione) reasa

esecutiva ai sensi di 1egge; AR S eSS

- BOTTARI BAngelica, nata a Vasto (CH} il 3 giugno 19256 e

residente in Chieti al Viale Europa N. 13, medico; ({(C.F.: BTT 02
©

5

NLC S56H43 E3728); coniugata ed in regime di separazione 4di o
h

5

- la Societd "IMMOBILIARE LITOS S.R.L.", con sede in Chieti O
N

&

al Vviale Furaopa N. 13, <apitale Sociale di DBuro B4.735,50 .
—

1

[BEuro cttantaquattromilasettecentotrentasel e centagimi .
AN

N~

cinquamta), avente Codice Flecale & Numero di Iscrizione nel m
|

(@)

Registra delle Iwprese di Chieti n.ro G15085806%1; in guesto

atto rappresentata dall'Amministratore Unico, c¢on poteri di

rappresentanza dells Socistd steszga, Dott. Andrea Francesco

LEDDA, nato ad Oristanc (CA} il 4 ottobre 1948 e residente in

Chieti al W¥iale Furopa N. 13, a guantc infra autorizzatec in

forza dei Vigenti patti Sociali; oSS oSSSSSsI=o=an=Es

guestl wltimi due gquali proprietari, rciascunc per i propri

diricti come @meglio indicati in  appresso, delle  aree

ricadenti in Via Circonvallazicne Histeoniense, distinte in

Catasgto al Foglio di mappa N. 36 con particelle n.ri 4311 -

4415 - 4418 - 4412 - 4414 - 4417; di sequitc denominati

"parta Concessionariaf. ErssSsSSSCCESSCaNSSSSSSSSSSSoSSSmSEsEe

Detti Comparenti, della cui identitd personale, nonché poteri




e q'uali.fica i¢ Notaio aondg Cetto, P s T T T s T T T Tttt

EEARENE NSRS EDS PREMES & 0O T

- che 11 Consiglic Comunale con Delibera n. 61 del 16.10.1598

ha adottato, =sescondo la procsdura della LEGGE REGIONALE N. 18

del 12.04.1%83 e successive modifiche ed integrazioni, il

rucvo FPFIANO RECOLATORE GENERALE, succsesivamente approvato

dal Consiglico Comunale con deliberxa w. 10 del 28.03.2001,

pubbli.c.a.to sul B.U.R.A. n. 1L del 30.05.200Ll; weswswnuswssss=s

- che la Parte Concessionaria & propriestaria di un‘area che

secondc il wvigente P.R.G. & claseificata 2ZONA "CG" - COMPARTI

EDLFICATORI ] O N O N T S I I I SR I I I

- ¢he nelle 2Zone "CO' le trasformazioni edilizie sono

posaibili attraversc l7intervento indiretta e scmo rinviate a

pragettazicone unitaria ai sensi dell’art. 26 della Legdgoe

Regionale 13 }"53 x B S T T T T T T T T T

- c¢he in ogni progetto unitario di intervento, la supcrficie

fondiaria di concentrazione delle  volumetrie nomn  potrd

cuperare il 60% ({sessanta per centa) della superticie
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territoriale, mwentre il rimanente 40% {{uaranta per cento)

della superficie dovrd essere ceduta al Comune a titaolo

gratuito  secondo apposita CONVENZIONE da  stipulare tra le

Parti {(Vista la Delibera n. 46 del 16.07.2002 con la cuale il

Consiglia Comunale demanda alla Giunta Municipale di decidere

in merite all‘eventuale ripartizione e destinazicne pubblica

delle aree ch= i Concessionari  dovranna ceders gratuitamente




a}. Com'une] ; e T TR P LD e b D b bl L

- che & posslbile derogare dagli ambiti suddetti ricorrendo a

gottoambiti di dimensioni piQ ceontenute {subcomparti) per

motivate ragioni di  opportunitd tecnice/urbanistiche fermo

regtando il carattere di unitarietd dell'intervento nonché la

ripartizicne equa dei beneficli e degli oneri; =s=ss=s=======ss=as

- ghe lfarea di provrietid della Parte Concesgionaria, sugli

elaborati rafici del wvigente P.R.G. & campita come

"COMPARTC" ed & estesa mg. 11.530,00 {metri quadrati

undigimilacinquecentotrenta virgola ZETO ZEeIo) , ed &

contraddistinta in Catasto del terreni <COmE SEQUE: smwmmmwmwes

r

Foglio di meppa - N. particelle - Superficie Proprietd wws

C_‘5372 - -1-2025-07-22 - q054@45

- N. 36 - N. 4311 - mg. 4403 - BOTTARI A.; =
- N. 3% - N. 4415 - mg. 6.485 - IMM.LZTOS SRL
- N. 36 - N. A418 - mg. 430 - IMM._LIT0Z SRL
< N. 3& - N. 4412 - mg. 57 - IMM.LITOS5 SEL
- N. 36 - N. 4414 - . 2.3¥8 - IMM.LITOS SRL
- N. 36 - N. 4417 - mwg. 1.300 - IMM.LITOS SRL

Tocale Superficie rilewvata mg. 11.530.% esssssssssss

- cha sull’area 1in argomento, costituente i comparti COEL e

CO62, in wvirth della perequazione urbanistica andrammo ad

insistere anche 6.000,00 me. provendienkld dalla  ceasione

gratuita di un terreno al Conune 4di Vasto {vedl delibere d4i

3 ) i .C. n. 35/2002 e atto pe

Genarale  Anemaba  Giacci  del  10.4.2003 n. 7225 2 "Cessione




gratuita di standard per la realizzazione di nuova Chiesa ai

gensi dell‘art.72 delle N.T.A. del P.R.G.") e che pertanto

1*intera volumetria sarid di me. 11.530 + 6.000 = mc.

- che 1'Bmministrazicme Commmale «on llart. 107 delle N.T.A.

del Piano Regolatore Generale ha stabilito di condizionare il

rilascio dei opermessi a costruire {ex Concessioni kdilizie)

alla presenrtazione di progetti unitari epbesi al comparto con

allegalo schenma di convenzione regolante i rapporti

inistrazione—?rivati; P s T s L L Ll b

- che 1a Parte Concessicnaria prende e da arto

all’amminietrazione Commnale che il progette wunitario di

Comparto pud eesere anche albuato con sub-comparti o per

stralci funzionali parziali purché gli stessi siano in

rigorosa coerenza con il progetto unitarlo e che gla anche

documentata, con j relativi progetto stralcio, 1'omogeneitad

zrchitettonica o funzionale della parte allintero intervento

previsto dal Piano, mnonché la ripartizione egua dei benefici

e degli Qneri; L L bt

- che in data 1B marzc 2004 la Giunta Municipale con belibera

—
'ﬁ n. 148, ha approvato il planovolumetrico (pratica edilizia
|

1 contraddistinta com il n. 333/2004) che prevede il progetto

o

unitario o e C arti "Coal" & "CO&62"; L = T 1
- ¢h l'at 4! dei ¢ i in ar to sta
individuate ree a st yds d roprietd ella arte
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Conceeggionaria da cedere gratuitamente all‘Amministrazione

Comunale, per una superficie tetale di mg. 4.6315,00 = di mg.

4., 6].2 I 00 ['[nq . ll . 530 . UU x 0 . 40) HE e e

- che in data 28 gennaio 2005 Jla PFParte Concesgionaria ha

inoltrato istanza n. 2593 di Prot., chiedendo d4di addivenirc

Yo

alla stipula della convenzione, come da schema allegato; ===== ~
<

To]

- che wvista la delibera n. 45 del 16.07.2002 con la guale il 8
1

. Y N
Congiglin Comunale ha deliberato che nelle zone con N
~

Q@

intervente indivette di  coui al nuova P.R.G., la Parte L
o

AN

Concessionaria nelle convenzlonl dovra impegnarsi  oltre a !
1

cedere gratuitamente le aree per gli standards, anche a N
N~

. ™

versare gli oneri per le urbanizzazionl secondarie ed i costi L
Bl

O

di costruziore {come gtahilite dalla L.R. n. B2/%8) ed a

depoeitare la progeCtazione epecutiva  Qe=llo  stendard  di

competenza, completa di elaborati grafici e computi metrici

estimativi riferiti al prezziario regionale vigente al

momento della progettazione, 1l cui importo costituira "lo

scompubto” in caesc di esecuzione directta delle stesse opere,

dal totale degli oneri &i urbanizzazione primaria calcolati

secondo la determina n. $3/2001 (primarie Furo 20,66 x mc.

17.530) = Eura 362.165,00; =sssssssssssnsssnssscccssessssssees

- che in data 8 giugno 2004 con mnota n. 22252 di Prot. e

geguenti  integraziconi  la Parte Congessionaria ha depositato

progetto, a firma dell‘Arch. Fatrizia FREDIANI < dell'Ing.

Domenico MERT.INO che Tiguarda 1a realizzaziane =




sistemazicne dell’area da cedere gratuitamente & sStandards

pari a mg 4.615, che la Parte Concessionaria chiede di poter

realizzare direCtamente a prapria cura e speBe, a scomputo

degli oneri di urbanizzazione primaria; sssss=sss=ssssssssss==

- che la Parte Concessionaria si obbliga per s&€ efec suol
P

avenli causa con riferimento a tutti gli ismpegni e wvincoli

agsunti con la cenvenzione di culi al presente atto; ==sssewsss==

ruttoc ©id Premessc le Parti sopra coetituite, nella gualita,

CONVENgLNO & stipulano ¢uanto segue: SEsESESSoSSSERoRMNRESEEES

FY T S 33 3§ = 3 2 3 J - CONVENZIONE EDILIZIA —

e T T e b - ART. '1' - P et

L'attuazicne del progetto relativo alle aree edificabili a

scopo rceidenziale gite nel Comune di VASTO (CH), di cui alle
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particelle in premessa, ricadenti in zona classificata dal

vigente P.R.G. ¥ona "CO61" & "C062" - COMPARTI EDIFECATORI,

dovra avvenire in conformitiz alle nerme di cui alla presente

convenzions @econdo  gli  elabarati che costituiscono il

progetto Unitario di Intervento, approvato con delibera di

G.M. n. 149 del 18.3.2004, del progettoc a firma dell’Arch.

patrizia TFREDIANI e dell’Ing. [Domenico MERLING, depositato

con nota 8.6.2004 n. 22252 di Prot. e seguenti integrazioni

(Pratica Edilizia n. 333/2004), il tutto anche ai Sensi

Ny

dellrart. 107 delle Norme Tecniche di Atcuazione (N.T.A.) del

vigente Pi R lato nerale della

Co i Comunale . 45 1 16.07.2002 e della ermina




DirigenZiale n. 59 del.I'jl dice“\bre 2002. s EEEEAamc o =========

SRR e e - ART, 12+ _ B T T T T T T T Ul P p——

Le costitulte Parti convengonc e determinanc ai gensi del

dispositivo n. 2 della Delibera di Ceonsiglio Comunale n. 45

del 1€.07.2002 e della Determina n. 59/20062, mnei geguenti

termini il corrispettivo economico dell’intervento di cui al

progertto wnitario del comparto in  argomento, tenuto conte

anche del progetto egecutivo a £irma dell’Arch. Patrizia

FREDIANTI e dell’'Ing. Domenico MERLIND depositato con nota

8.6.200¢ n. 22252 di Prot. ¢ B8eguenti integrazicni; per

l’effetto, la Parte Concessionaria si obbliga per s& ofa |

suoi ersdi o aventi cavea a gualungue titalo a: ======a=z======

- A)- cedere gratuitamente le aree per le opere 3

E372- 11- 4025-q 7-22|- 0054645

\
J—

urbanizzazione primaria del comparte in argocmento {fusione

1

dei CompartLi CO6L e C062), per mg. 4.615,00 Qirca. wessssc====

Tale c=ssione avviene contemporaneamente alla stipula della

presente convonzione, essendo  la  ste@gsa necessaria per il

rilascio del permessc a costruire {(ex concessicne edilizia)

relativo al comparto in  argomento; succegsivamente 11

Dirigente provvederd al rilascio del permesso a costruire

relative alla realizzazione del corpo di fabbrica di ocui al

planovolumet riCD approvato; NN . S T ST T RN

- B)- realizzare a propria cura e spese l’'area a standard di

comparto, di circa mg. 4.615,00 (metri quadrati

quattromilaseicentoquindici virgola =zero zero), come da




pragetto a firma dell'Ing. Domenico MERLINO ed Arch. Patrizia

FREDIANI, depositate  unlcamente al computo metrico e

Capitolatc Speciale dfAppalto con nota 6.6.2004 n. 22252 di

Prot. e seguenti integrazioni e guelle altre comungue

necesgarie efo prescritte dall'rmministrazione Comunale

all’interno del Camparta  medssimo, anche in  gede di

-

realizzazione degli interventi, al fine di consegnars i

manafatti edili completamente funzionanti e dorati anche di

allacci ai pubhlici servizi; la TParte Concessiconaria,

pertanta, si obbliga per s& efo 1 sul aventi causa (a

—

qualeivoglia titoleo} a realizzare direttamente le predette

-

opere di urbanizzazicne, a comunicare, prima dell‘inizic dei

lavori, il rnominativo del Direttore dei  Laveri e  ad

impiantare una regolare contabilitd lavori, ai sengi della

normativa vigente {Regalamento Contabilitd ILL.PP. - D.F.R. 28

Dicembre 19%% n. 554) & procedere “a consuntivo" per le opere

che si andranno effettivamente ad eseguire; s=ssssss=sssssssse

- C)- versare all'atro del rilagcio del permesso a cosbruire

{ex concessione edilizia) la quota del contribute di  cui

allfart. 3 lex 10777 relativa al contributo per oneri di

urbanizzazione secondaria e del <osto di  costruzione,

eventualmente in rate differite. previa relativa garanzia

aBSicuratiVa e[o bancariad. sscsceassssesssssssssSssSSsSSoooessE

S = - ‘_A_RT. 131 . e S T T T T L

La Parte Concessionarvia dichiara di obbligarsi, come di fatti

e
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si obbliga, in modo irrevocabile ad accettare ed egeguire le

ulteriori specifiche particolari prescrizioni {anche

modificative} che, su parere degli uffici tecnici comunali,

l1’Amministrazione Comunale richiederd relativamente

all’intervento, in conformita a motivate e comprovare

eslgenze comunali pubbliche di caralLlere generale e

superiore, &fo alle ceonvenzieni gid stipulate con particolare

riferimento ai serwvizi tecnologici ({serbatoi idrici, impianti

antinquinamente, [Yals ] e/o alle recinzionl =/a alle

caratteristiche gquantitative efo qualitative dei materiali di

pavimentazione, I1 Dirigente del settore dovrd enunciare

nelle prescrizioni integrative le richiamate esigenze

ciuvstificative Gci carattere generale € di pubblica uLilita

CLE372 - -1-2025-07-22 -|0054p645

allegando le specifiche prove anche documentali. ssessssssssses

SRS E SRS - ART. '4'" - OO ERSESEEREETS

Le costituite Parti prendcno reciprocamente atto che, se 1

costi delle opere di urbanizzazione primaria da realizzars

auperine gli oneri derivanti alla Parte <Conceggionaria in

conformita a quanto derivato dal nrogetto ageculiva

depositato dalia Parte Concessionaria ed accettata

dall’Amministrazione Comunale, cosi come definito dalla

Delibera di {Consiglio Comunale n. 45 del 16.7.2002 e della

restituire alla Parte Concessionaria nltre a non aver nessnn

Determina n. 5972002, l’Amministrazione Comunale nulla dovra

obbliqo VEeErsc mIeBt 4 ult ima ., SRS EEEEEEEETE==s




le costituite Parti prendono altresi atto che nell‘ipotesi

inversa, ove cioé€ 311 vwvalore delle opere a consuntivo

{verificati tutti secondo il quadro cconomico approvato) sard

inferiore allfimporto lavori scomputato pari ad EBuro 259.063

[Euro duecentocinguantanovemnllageggantatre) la Parte

-y

Concegsionaria rastora obbligata a vergare

all’amministrazicne Comunale 1/importo a conduaglio. In tale

evenbualictd gueet'ultitma potrd proporre a scompute, anche

parziala, di tale residaa obkligazione la realizzazlone

diretta di ulteriori opare di urhanizzazione ancha

all‘osterno del compartoc stesso, ferma restando la polLestid

dell’ riniebrazicne di aderire o mo a tale propesta. =sss====

eSS ESEEEES - ART. 15" . I IO I ke

La prosente convenzicone dovrd essere trascritta nei Pubblici

Registri Immobiliari a Cura & Bpege della Parte

Concessionaria, e s o i

Al fini della trasacrizicne =i precisa <che i terreni

interessati dalla presente convenzione @Sono situati in VASTC

{CH} alla Via Dante Gadbriele Rogsettl =2 sono distinti nel

Catasta Terrenl di detta Comune al Foglio di mappa N. 36 con

le particelle: N. 4311 di propriecd egclusiva di  BOTTARI

Angelica; e N.ri 4415 - 4418 - 4412 - 4414 - 4417 di

proprietd esclusiva della Societd *"IMMOBILIBRE LITOS S.R.L.",

Dexr complessivi ma 11.5320,00 fmabri cuadrati

undicimilacinquecentotrenta virgola zero  zero), da cui
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parannc stralelati i complessivi mg 4.615,00 (metri gquadrati

quattromilagelcentoquindici wvirgola zera zero}) da cedere

gratuitamente al Comune e precisamente le particelle N.zri

4412 = 4414 - 4417 Lad 4311. S Sl L T - P

D ittt E L L P ~ ART., '6' - SmMe——————===========

Entre $ (cingue) anni dalla trascrizione del presente atto,

dovranno essere veallzzate ed ultimate le citate opere di

urhanizzazlone primaria menzicnate nel progetto a firma

dell’Arch. Patrizia FREDIANI e dell’Ing. Domerico MERLIND,

depositato com nmota B.6.2004 n., 22252 di Prot. ¢ seguenti

C_E372- -1 - 2025-07-22 { 0054645

integrazioni (Pratica Edilizia n. 333/2004) cosl came
rappresentate dai progettisti ed approvate
dall’'amminigtrazione Comunale. ==========—t=—=—c=—=—c—========
sEssss=sss=s=sSssss=sss - ART. '7' - S SESSSSsssssseeRnss

Le opere di urkanizzaziaone primaria SATANNO iniziate

contemporareamente  ai lavori del permesso a  coabtruire

relativo  al  fabbricats di ciwile abitazione di  cui  al

plancvolumetrico approvate nel rispetto del progetto a firma

dell’Arch. Patrizia FREDIANI e dell'Ing. pomsnico MERLINO,

depositatc con nota 8.6.2004 n. 22252 di Prot. e seguenti

inktegrazicni (pratica edilizia n. 333/2004), cogl come

approvato dall‘Amministrazione Comunale con atto n. 97 dell'l

2005 cesi ccome idato dal R.U.P. con relazione

30.2.2004 e secondo il c¢ronoorogramma depositato. =sssssss===

La Parte (onceggionaria dovra comunicare il nominativa del




Direttore dei Lawvori il c¢uale dovrd alleegtire regolare

contabilitd secondo le  wigenti normative . in  materia di

LL.PP., 1lf'impresa appaltatrice delle aopere ed il responsabile

della SiCUYEZZE. sssssasEEENREEsEEEEEsS S ESESeEsSeEsRESSESSSSSSs

L'Amministrazione Comunale individuera 1'Ufficic domunale com

campiti di gorveglianza/assistenza, preordinato

all’accettazione degli “"atti di c¢ollaudo" finale e che

redigeria appositoc "Verbale' per 1'acquisizione del patrimonio

delle Opere pubbliche. eSS SN ST EANAESES ST S aTToRERNeNe

Prima della ultiwazione deoi laveori e della richiesta del

certifivata di agibilitd, dovrd essere redatita dal direttore

dei lavori una perizia asseverata da cui  risulki il

completamento delie opere di urbanlzzazione previste. La

contabilita finale del progetta delle urbanizzazicni

primarie, dovrd essere approvata, anche a consontive, con

Attao Amministrativo. ST I NN S S EI SO ENOERN R EEE RS

A garanzia della "regolare esecuziane" la Parte

Concessionaria wsard respansabile per le difformitd 1 vizi ed

i difetti dell’opera ai senal degli artt. 166% e 1669 del

Codice Clvile. sonssasssama s s eSS onoENaNARE s SSSSsERESEEsES

Le opere, gli impianti, i manufatti da xrealizzare in

esecuzione della presente convenzions non potranno essere

costruicl o wodificati din  difformitd delle prescrizioni

contenute rel pianc di lottizzazione, di cui al

planovolumetrico appravata, aa ncn nrevia formale
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antorizzazione dell'Ufficio Techlco Comunale. ==scsssssswmswsss

La loro esecuzione dovra esgere effettuata =otto 11 coantrollo

degli uffici comunali c¢he avranno liberc acceggo al cantieri.

La data di inizio deil laveri per la reallzzazione delle

urbanizzazioni dovrda cssere comunicata al Dirigente Settors

Urbanistica, a mezzo raccomandata, con preavvise di  almeno

dieci giorni_ bbbt it bl D e

La Parte Cencepgivnaria si impegna a inserire negli atii di

trasfevimento, a qualsiasi titolo, del lottc, lfobbligo per i

gubentranti a rispettare tutte le clausole contenute nella

presente conveflzione B i e —

In caso di inadempienza da parte della Parte Concesgionaria

ad  una  qualsiasi clausola della pressnte convenzione, il

CLE372 - -1 - 2025-07-22 -| 0054645

Comune ka la facoltd &i saspendere l'esecuzione dei lavori,

previc preavvigo da inviarsi a mezzo di raccomandata, ed in

alternativa il Comune ha la faccltd di eezguire le opere di

urbanizZzazione in argomento, previo  incasse  dellfimporto

garantito con polizza fidejussoria depositata dalla Parte

Concessionaria. ikt - T

Avvenuto 1-adempimento, sard revocato il provvedimente di

gospensiofne dei lavori. ------.-::---:a=:-n---.----.--..-----as

e o= =IRRY - ART. 18’ = e e

La Parte Concesgionaria con la prvegenle garantisce l’esatto e

tempestive adempimento degli  gobblighl posti a suc  carico

dalla normativa wvigente e di guelli agsunti con la presente




QDIIVQHZionB e precisamente: PSS TSRS EES RN SRS

- a)- 1la cessioner gratuita delle avec per le opere di

urbanizzazione relative ai Comparti in argolento per

compreasivi mg. 4,615,000 (metri quadrati

gquattromilaseicentoquindici wirgola zero zera) Cilrca; sssss=s==

- b)- la realizzazione & proprie cura e spese a scomputo

degli onerxri di  urbanizzazione primaria, delle opere di

urgenizzazicne sullfarea sopra indicata di circa mg. 4.615,00

(metri quadrati quattromilaseicentoquindici virgola  zero

zero) , di mporto pari. ad Euro 259.063,00 {Buro

duecentocinquantanovemilasessantatre a centesimi =zero), come

da progetto a firma dell'Arch. Patrizia FREDIBNI e dell’lIng.

Domenica MERLINO, depositata con nota H.6.2004 n. 22252 di

Prot. & seguenti integrazioni (Pratica Edilizia n. 333/2004},

cosi come approvalo dallAmninietrazione Comunale; ss=sssss===

- ¢)- la realizzazicne in guata-parte di allacci della zonra a

p\]bhlici BEI’VlZL,‘ e mA S === ===============

- d) - tutte quelle altre aobbligazicni acvcedgoria e

strumentali oguantificate a forfait in Bure 5.164,57 (Euro

cinquemilacentosessantaquattro e centezimi cinguantasette). =

Considerato che l'importa totale degli cneri di

urbanizzazione primaria afferente i due comparti in argomento

& pari ad Buro 362.169,80 (Bure

trecentosessantaduemilacentosessantanove e centesimi ottanta)

{Buro 20.66 x mc. 17.530 = Bur®c 362.169,80) e che 1'importo
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~

geomputabile € stato accertato in EBuro 259.063,00 (Euro

duecentocinguantanovemilagessantatre 2 cCentesimi  zero) la

Parte Concegglonaria verserd 1a difFferenza di EBuroc 102.106,80

(Eurc centotremilacentousei e centesimi ottanta) in  cingue

rate annualli di cui la prima pari ad Buxe 20.621,.36 (Eurc

ventimilaseicentoventunc e centegimi trentasei) in acconto. =

La Parte Concessionaria costituisce garanzia per mezzo di

fideiussione rilasciata da primaric Ente Creditizio o

Assicurativo con clausola @ prime richiesta {on first demand)

per 17 importo di Euro 82.485,44 {Zuro

ottantaduemi laquattrocentottantacingue o centesimi

quarantaguattrc} + 10% {dieci per cento) per eventuale

sanzione .- Euro 90.733,99 [Euro

ClE372 - - 1-2025-07:22 -b054l§45 ( ; T 1

novantamilasettecentotrencatre virgola nevantanove} ed

inoltye altra polizza per l'importo di Rure 259.062,00 (Eurxo

duecentocinguantanovemilasessantatre e c¢entesimi Zero})

urbanizzazicne primaria scomputata come gquadre cconomico

approvato + Euro 5.164,57 (Euro

cinguemilacentogessantagquattro virgola cilnquantasetie) a

forfait, per L totale di Euro 264.227,57 (Euro

duecentosegsantaquattromiladuecentoventisette Q centesimi

cinguantasette) ciogé pari al cento  per cento  (100%)

dell’entitd complessiva degli obblighi, che avra validita

fino a svincolo da parte del Comune, precigando che, 1la

durata di anni cingque dalla data di registrazione della




presente, rappresenta 1l tempe massimo per riconsegnare al

Comune di VASTC (CI) tutti i lavori coupiutbi a regola d’arte.

La garanzia bancaria od assicuratiwva puo essare

pragressivamente ridokLa, con acadenza semestrale, a seconda

dei lavors €d opere di urkanizzazione realizzate e collaundate

dall’Ufficio Tachico Comunale., sssssssssssssssssssossssssmsmns

Detce opere dovone egsere realizzate alle seguenti

- per eventuali "passi carrabili" sfocianti gullfarea da
cedere  come  standards, vengano  acguisite le  relative

auborizzazioni dell‘U.T.C. preposto e versalti 1  relativi

cributi (vedl articolo SUCCESSiVO] . ST ESEEEEEEESES

E’ facoltd della VParte Concessionaria far esequire le opere

di vurbanizzazions da terzo sub-aftfidatario previo consenso

del responsabile del procedimento. Le opere di urbanizzazione

e/o allaceci della zona ai pubblici servizi, da realizzarsi

direttamente dalla Parte Concessicnaria, dovranno esequiresi

sulla base di progetti allegati efo autorizzati dall'Ufficio

Tecnico Comunale che ne curera il eollande entro nowvanta

giorni dal ricevimento della comunicazione della Parte

Concessionaria circa l'ultimazione delle predette opere e

lavori Ptttk LR eebednd

Il certificato di  abitabilitd o agibilitd sard rilasciato,

previa pogitiva verifica da parte dell‘Ufficio Tecnico

Cominale oon relazione scoritka e consaquente attestazione che

C_E372- -1-2025-07-22 - 0054645



la Parte Concessionaria ha adempiuto tutti gli obblighi

asgunti con la presente convenzicne e comumgque nel rigpetto

del D.P.R. n. 390;’01, it bl D it s e T Ll T e ————

Le parti concerdano che il certificato di agibilitad per il

fabbricate completato prima della scadenza ded S {cinque)

esclusione degli accessi, per i gquali andranne acquisiti i

i
|
|
Tp}
v
anni, potrd essere rilasciato a condizione che la Pavte 4
3
Concessionaria abbia eseguite i lavori inerenti alle opere di "
N
. ) O
urbanizzazione pari all’importo scomputato e c¢hes gli stessi N~
o
To)
siano stati accertati dall'U.T.C. e che siano stati versati a AN
AN
|
Baldo gli oneri Cconoagrori, R i e — o
==
|
S EEaAMMARCTSoSCSoNeMES = - ART. 1Dv T sAREEES ST EEERE e lk(\l
™
) i 11|
Le aree cedute gratuitamente di cui  al punto a) del N
A
precedente articolo sono assoggettate a servifti permanenti a
V=T , |
favore dell’edifivio che la Parte Concessionaria realizzery !
in merito alla presente convenzione. N eSS CEEENNSES==S l
L'Awninistrazione Comunale, per la costituzicne di dette ;
servitu pesrpetue, rinuncia sin d‘ora a qualsiasi compenso o '
che guindi g8i intendono irrevocabilmente gratuite, con '
———

relativi passi carrabili. edeteatntbeteetet T L L L L T T T T ——

Le aree di cui al punto precedente, da cedersi eon il

Ppresente atto, verranno consgegnate materialmente al Comune

{anche per motivi logigtici di captiere) entro il termine di

cui al

Dette aree per il periodo di cingue anni di validitd della




convenzicne non earanno soggette agli oneri di cui alla TOSAE.

BT ST T I I . - ART., '10" = X ¥ ¥ £ ¥ F o F ¥ f 1)

Le Earti concordano altresi che costituiscono parce

integrante & gostanziale della presente ceonvenziong, geppure

gqui materialmente non allegati, 1 seguenti atti che, gia

sottosoritti in segno di piena e incondizicmata accettazlone,

sono depositati preeso il Settore Uvbanistico dei Comune di

Vasto & precisamente: S S S S S S S SCEC N EEREE AR EESEEESES

- a)- il progetto esecutivo e relalivi allegati riguardanti

le Dpere di urbaniz2021one primaria; EESESESoT oS mmE MmN

- h)- cronopreogramma delle opere di urbanizrzazione. ssssss====

SEsssosossssSSoossaosss - ART. '11' - ===arw-—============

Le partl con Jla firma del oresente attu dichiarano di

accettare tutte le regole procedimentali di cui all’art. 26

L.F. 12/04/1983 n. 1& e successive modifiche e inteqrazioni.

In particolare, la Parte Concessionaria riconosce che con la

pregentaziane dei progetti e dei relatiwvi allegati ha

accettato ed ha aderitn  alla formazione del  camparto

interessante le psue aree, dandesi cosi avvio alla procedura

di cui al medesime art. 26 (nonché all‘art. 23 della legge

urbanistica 17/08/1942 n. 31150 nelle parti non modificate). ==

T =SS SSS=S=SSS======== = ART, '12' - mmMaEE==============d

La precente Convenzione dovri essere intsrpretata secondo le

L di e¢ui agli arct. 2-1369 del ige Civ con

nreferenza Ae1 criteria ngagettiva della letteralita,




trattandosi d'ermenesutica di una convenzione tra privato ed

Amministrazione Comanale, vincolata al testo anche in

-

pregiudizio della Parte Concessionaria che & e resta l’unico

scggetto obbligato a sostenere gli oneri di tale programma

urbanistico ovrediepoeto ed appravato a costo zero pexr 1la

Pubblica Amninistrazione. =========ass—csc——=c———co-wwo—c—=——= .
i To}
<
L s s Nl oS - ART. '13' < Fe========—=======mmMa 'g
0
3
Per tutto guants non espregsamente previsto nella presente !
N
: o
convenzione, sara applicabile la normativa Statale, N~
&
Regionale, primaria e secondaria vigente in wateriz, compresa Ng
| 1
guella relativa ai Piani Particolareggiati, di lottizzazicne !P
Lo
convenzlionata ed ai comparti edificatori. oSO SCEReRSsE=a== | s
)
L
Sun========== - CESSIONE GRATUITA DI AREE - T —— N
e L L T T - ART. t14+' . s SReNsCECSSSoaREee

In esecuzione dello specifico obblige in tal Esensc agsunto

nei confronti del Comune di VASTO {CH) nell'ambitc della

Convenzione c¢he precede, 3la Signorz BOTTARI Angeiica e 1la

Societd " IMMUBILIARE LITOS S.R.L.", come in atto

rappresentata, ciascuno per i propri  dirxitti come meglio

indicati in appresgo, cedcno e trasferiscomo a titolo

gratuito a Ffavore del Comune di VASTO (CH), che come sopra

rappreseuntata accetta ed acquieta, la piena proprieta

dell'area sita :in VASTO (CH) alla Via Dante Gabriele

Rossetti, ricadente nella Zona "CO - COMPARTI EDIFICATORI" o

costituente i Comparti “CO61" e "CO62" e precisamente: =s=seew




- gezione di terrenc della superflicie complessiva dl circa

mg. 4.8615 (quattromilaseicentogquindici), cenfinance con

strada comunale a due Iaki, con il lLiceo (lagsico e con

Erigendo Istituto ararie. T T b T~

Distinto nel Cataste Terremni del Comune di Vasto al Poglio di

mappa N. 36 ccn ls pa.rl'.'i celia: L 2 2 T o T T T

- N. 4412 di mg. 57 (R.C. Euro 0,57 - R.A. Buro 0,37); =sssa=

- N. 4414 di mg. 2.318 (R.D. Buro R,94 - K.A. Euroc 5,39); ===

- N. 4417 di mg. 1.800 (R.D. Zurc 2,72 - K.A. Eurc 5,58); ===

tutte di praoprietd dslia Societd "IMMOBILIARE LITOS S.K.1L..": e

- M. 4311 41 mg. 440 (R.03. Euro 0,14 - R.A. Eura 9,07); di

PrDPriCté della Sig‘.nora BOITI'ART Angelica. SO RNESEERNSEEES

P2 T T T3 5 3 2 T - ART. '15' - SEAEESEsESsoSSSomoSmIs

Le Parti dichiaranc c¢he non sonc intervenute madificazioni
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negli strumenti wurbanistici succegsivamente alla data i

rilascio del Certificate di Destinazione Urkanistica c¢he in

originale al presente atto si aliega eotco la letkera "A),

omegsane la lettura per espressa dispensa dei Camparenti

medesimi, s e T T T SIS E IS SN T T S e S

L Ty T T T ~ ART. '1l6' - T T 2 T R P e

La pregente c<¢essione di  area viene fatta ed accettata a

corpo, nello stato di fatto e di diritto in cui gli immobili

attvalmente 8i trovano, con tutke le accessioni e pertinenze.

| dipendenze, usi, diritti, azioni, ragionl e servitid inerenti.

In particolare detta area deve intendersi gravata delle




gervitii e degli oneri di cui alla precedente Convenzione, ====

paEEECoEsEaEEESSSSannRS - MT. '17' - SEossseEEEESSSSOsREESE

La proprietad, 1l possesso ed il wateriale godimento dei

terreni oggetto della cessione vengono trasferiti con

decorrenza da oggi, per tutti gli effettd utili ed oneragl. ==

——mm======——Wm======== « ART. 118" =~ =====—=—as=====<=====

Le Parti cedenti dichiarano di avere acquistatoe Iz piena

proprietd dei terreni in contratto come segue: ====swes====%%

- BOTTARI Angelica per successione watexrnma in morte della

Sig.ra BOTTARI Franca, deceduta il 12.3.2003 {8uccessione N.

- 2025-07+22 - 0054645

37 - Vol. 602 del 18 settembre 2003 - Ufficio del Registro di

Vasto}; e s T T = L et

- 1la Societd YIMMOBILIARE LITOS S.R.L.": le particells N.ri

C_E372}- -1

4412-4414 per conferimento in sovietd giusta attc a rogito

Notaio Germano De Cingue di Chieti del 5 novewbye 19357, N.

40.750 di Repertorio, reg.to a Chieti il 18 dicembre 1927 al

N. 2266 Serie I/V ed ivi trasuritto il 22 dicembre 1393 al N.

13162 Al Formalitid; ==sssssssssscsssssssSSSSSSSsSSssassssss=sa=s

- la particella N. 4417 per decretc di rracfierimento del

Tribunale di Vasto in data 15 dicembre 2001, Rep. N, 1085,

Cron. 7111, reg.to a Vasto 1'8 maggio 2002 al N. 360 Serie IV.

Ne garantiscono pertanto 1la piena proprieti, nonché la

libertd deg)i stessi da serviti oneri, vincoli derivanti da

S e A M O e e e N eSS ——

pignoramenti o da seguestri, tragerizioni preqgiudizievoli,

ipotacha e Erivilgsi. e e e o i

mr




L e s T - T 2 - ART. '19*' - SR EEEEEESEESSEEEEES

Per quanto occorrer pasaa, le Parti cedenti dichiarano che i

terreni oggetto della presente ¢essione gratuita hanno un

valore complessivo di Buro 3.000,00 (Euro tremila e centesimi

Zero) , AESCSSCSCSCSCECCSCCCIMIAd4eRSSSSCSESSSSSSSSSSSSSSansSSEE=ES====s=

Le Parti alienamti, altreel, rinunciano ad ogrni eventuale

diritro di ipoteca legale e dispensano il Conservatore dei

RR.II. dal procedere d'Ufficio con esconero da ogni  sua

responsabiliLé al riguardo, EEEEEIEEESCS NI EEERERENE SRS SRS

aEssssssaSSSSSSSSSoeen - ART. 120" = Sm================3

Gli efferti attiv:i e passivi della effettuata cessione

gratuita decarrono da Oggi. P T = P s st T T T LT T

IESESEISESSTIEEaNMREREe - ART. '21' =~ SosessEsEENESSESSSSSS
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Le spese dcl presente atto e dipendenti sono a carico della

SOCiQté "IMMOSILIARE LITUS S-R-L.". et PP PP PP Yo et
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Prot. Vasto, 18/07/2023

Al CTU incaricato
Es. Imm. 49/2018

E p.c. all’Assessore alla Pianificazione Urbanistica
Ing. Alessandro d’Elisa
SEDE

Oggetto: Tribunale di Vasto Es. Imm. 49/2018 — Immobiliare Litos srl. Riscontro Vs. note di richiesta
chiarimenti inerenti il Residence Rossetti prot. 66343 del 24/10/2022 e prot. 4301 del 19/01/2023.

In riferimento all’'oggetto ed in riscontro alle richieste di chiarimenti formulate dal CTU incaricato dal
Tribunale di Vasto per I'Es. Imm. 49/2018, ||} o, e note acquisite al prot. dell’Ente al n°
66343 del 24/10/2022 e n° 4301 del 19/01/2023, si riportano di seguito le risposte ai quesiti formulati con
nota prot. 66343 del 24/10/2022:

1) Vista la CE n° 333/2004 relativa al progetto delle opere di urbanizzazione, considerato che gli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti erano pari ad € 362.169,80 ( mc 17.530 x €/mc 20,66) e che I'importo
scomputabile era pari ad € 259.063,00, la differenza pari ad € 103.106,80 ¢ stata rateizzata in n° 5
rate annuali dell'importo pari ad € 20.621,36 cadauna.

Le n° 5 rate sono state pagate rispettivamente:

e N° 1 di importo pari ad € 20.621,36 con scadenza del 30/06/2005 — pagamento effettuato in data
28/06/2005;

e N° 2 di importo pari ad € 20.621,36 con scadenza del 15/06/2006 — pagamento effettuato in data
15/09/2006 provv. n° 2133 per un importo pari ad € 22.683,50 (sanzione 10%);

e N° 3 di importo pari ad € 20.621,36 con scadenza del 15/06/2007 — pagamento effettuato in data
18/06/2007 provv. n° 1247 per un importo pari ad € 20.621,36;

e N° 4 di importo pari ad € 20.621,36 con scadenza del 15/06/2008 — pagamento effettuato in data
25/08/2008 provv. n° 1913 per un importo pari ad € 22.683,50 (sanzione 10%);

e N° 5 di importo pari ad € 20.621,36 con scadenza del 15/06/2009 — pagamento effettuato in data
18/09/2009 provv. n° 1802 per un importo pari ad € 22.683,50 (sanzione 10%);

Quindi per quanto riguarda il 1° quesito, la risposta & che il pagamento della somma dovuta pari ad
€ 103.106,80 e stato assolto.
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Visto che con atto del Notaio Aldo D’Agostino del 01/03/2005 n. 31390 (convenzione e cessione
gratuita aree a standard) la ditta ha ceduto le aree a standard per una superficie pari a 4.615 mq (a
fronte di un dovuto pari a 11.530 mqg x 0,40 = 4.612 mq), individuata catastalmente con le particelle
n°® 4412 - 4414 - 4417 e 4311 del Fg. 36, ma le stesse risultano ancora intestate alla soc. Immobiliare
Litos s.r.l., il CTU chiede di regolarizzare e rettificare la situazione degli intestati delle particelle
indicate e chiede I'assenso del Comune. Il Comune ritiene che nulla osta a tale attivita.

Il CTU chiede se sia stata versata la 5° rata relativa al P.D.C. n°® 284/2006 del 12/10/2007 (esecuzione
di lavori di variante al P.d.C. n° 350/2004 e sanatoria, vedasi anche CE 56/2006) di importo pari ad
€ 60.653,58 con scadenza 15/06/2008. Per il presente quesito, la risposta e che il pagamento della
somma pari ad € 60.653,58 é stato effettuato in data 25/08/2008 provv. 1913 per un importo pari ad
€ 63.710,55 (superiore al dovuto, ma inferiore alla sanzione per il tardato pagamento). L'integrazione
del pagamento della sanzione é stato effettuato in data 04/11/2009 provv. 2054 per un importo pari
ad € 3.828,84. Quindi per quanto riguarda il 3° quesito, la risposta & che il pagamento della somma
dovuta pari ad € 60.653,58 é stato assolto, ed essendo stato effettuato in ritardo & stata pagata
anche la sanzione per tardato versamento.

Il CTU chiede se il futuro aggiudicatario del lotto potra dar seguito all’avviso di accoglimento relativo
alla pratica n° CE 401/2011 con le condizioni descritte, pagando la sanzione pecuniaria e
provvedendo alle opere necessarie di ripristino per ritirare il giusto Permesso di Costruire, oppure se
dovra formulare una nuova richiesta di P.d.C. con la presentazione di un progetto ex novo.

La pratica edilizia n® CE 401/2011 avente ad oggetto “Progetto di variante al permesso di costruire n.
284/2006 del 12/10/2007 con indicazione delle opere di ripristino in ottemperanza all’ordinanza di
demolizione n. 265/2010” é stata presentata in data 27/10/2011 con prot. 47376.
La relazione istruttoria del 30/11/2011 a firma del Responsabile del Procedimento, Geom. Gianni
Piccinini, e del Dirigente del Settore Urbanistica, Avv. Alfonso Mercogliano, si concludeva
favorevolmente e la proposta presentata veniva considerata compatibile.
Con nota prot. 54528 del 15/12/2011 veniva trasmesso alla ditta I'Avviso di accoglimento del
provvedimento di permesso di costruire oneroso relativo alla pratica edilizia CE 401/2011.
Le condizioni per I'accoglimento della domanda di permesso erano:
1) Dare esecuzione alla ordinanza ingiunzione di pagamento n. 265/10 del 26/10/2010;
2) Produrre la documentazione relativa a:
v' Calcolo netto volumi e superfici art. 3 L. 10/77;
v’ Deposito del progetto degli impianti di cui agli artt. 25 e 26 della legge 09/01/1991 n. 10,
corredati dalla relazione tecnica prescritta dall’art. 28 della medesima legge;
v’ Deposito dei progetti degli impianti di cui all’art. 1, comma 2, D.M. 22/01/2008 n. 37, ai sensi
dell’art. 11, comma 2 dello stesso decreto;
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v’ Deposito documentazione Decreto Legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e ss.mm.ii. (attuazione
della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell’edilizia).

Si specifica, che con Deliberazione di Consiglio Comunale n° 23 del 25/03/2013, pubblicata sul BURA
n° 16 del 24/04/2013, e stata approvata la variante alla Normativa Tecnica di Attuazione del PRG, che
andrebbe ad interessare anche la situazione dell'immobile in argomento, per quanto riguarda la
definizione di interrato e seminterrato e quindi il conteggio di superfici utili.

Dopo accurato esame della problematica, si ritiene che, per la pratica CE 401/2011, debba essere
considerata la normativa tecnica vigente al momento dell’emissione dell’Avviso di accoglimento
(prot. 54528 del 15/12/2011). Tale conclusione € conforme ad un precedente giurisprudenziale in cui
e stato parte il Comune di Vasto, e precisamente la sentenza n. 693/2011 con cui il TAR di Pescara,
richiamando I'orientamento del Consiglio di Stato (sentenza n. 3594/2005) ha ritenuto che “il
perfezionamento della concessione edilizia ovvero del permesso a costruire si ha quando il comune,
conclusa favorevolmente [istruttoria, comunica all’interessato I’esito positivo della domanda. |l
successivo pagamento degli oneri e il rilascio materiale del permesso a costruire costituiscono
momenti di perfezionamento dell’efficacia di un provvedimento gia esistente”.

L’esistenza del permesso di costruire si desume, inoltre, dalla volonta implicitamente manifestata dal
Comune, che difatti ha attivato I'esecuzione forzata per riscuotere la sanzione di € 461.113,12.

La risposta al quesito formulato quindi & del tenore che, ottemperando a quanto richiesto con
I'awviso di accoglimento prot. 54528 del 15/12/2011, il futuro aggiudicatario del lotto potra ritirare
il permesso a costruire relativo alla pratica CE 401/2011.

Rispetto al pagamento della sanzione irrogata ex art. 34, I’attuale situazione relativa al corrispettivo
richiesto e ai pagamenti effettuati dalla ditta & la seguente. Con ordinanza del 07/03/2018 (N.
575/2017 R.G.E.), il Giudice dell’Esecuzione ha assegnato “al creditore Comune di Vasto la somma di
€ 486.345,06 comprensiva di quella dovuta per sorte, interessi e spese risultanti dall’atto di precetto
in uno alla liquidazione che precede, oltre agli interessi — come da titolo — sulla sola sorte capitale, da
calcolarsi con il metodo scalare, ed alle spese necessarie per la registrazione”.

Dai riscontri contabili eseguiti risultano versamenti effettuati, a partire dall’lanno 2020 e fino al
30/06/2023, per un importo complessivo di € 58.996,04, quindi le somme residue da versare
ammontano ad € 427.349,02.

Con successiva nota prot. 4301 del 19/01/2023, sono stati formulati ulteriori quesiti a seguito di rilievi
topografici, per i quali si riportano di seguito le relative risposte.

A seguito dei rilievi topografici effettuati e accertato lo sconfinamento dell'immobile sulle p.lle 4414 e 4417 di
proprieta dell’Ente, la fattibilita di una variante planovolumetrica che preveda una diversa ridefinizione
delle aree di cessione in favore del Comune € demandata alla volonta della Giunta Comunale di accettare
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una diversa impostazione progettuale. Di fatto la variante riguarderebbe solo la ridefinizione delle aree di
cessione rispetto al lotto fondiario. Considerando che I'opera di urbanizzazione prevista, la realizzazione del
parcheggio pubblico, non e stata ancora realizzata, si considera fattibile una variante che preveda, di fatto,
solo un leggero diverso posizionamento dell’opera.
In ogni caso, il futuro aggiudicatario del lotto dovra richiedere un aggiornamento della convenzione Rep.
31.390 del 01/03/2005, che risulta scaduta, oppure una nuova convenzione (anche in considerazione della
diversa distribuzione delle aree di cessione).
La convenzione dovra prevedere:
- la diversa indicazione delle aree di cessione;
- I'aggiornamento degli oneri di urbanizzazione primaria dovuti, che saranno calcolati nel modo seguente:

v’ oneri versati dalla ditta € 103.106,80, per un totale di mc 4.990,65 (€ 103.106,80/20,66 €/mc)

v’ volumetria sulla quale aggiornare gli oneri: (17.530 — 4990,65= 12.539,35 mc)

v' oneri di urbanizzazione primaria ancora dovuti: 12.539,35 mc x 25,62 €/mc = € 321.258,14
- nuovo progetto esecutivo del parcheggio pubblico, che tenga conto delle opere previste nella pratica
edilizia CE 401/2011.
Anche il progetto aggiornato relativo alle opere di urbanizzazione e lo schema di convenzione dovranno
essere approvati dalla Giunta Comunale, quindi la fattibilita dell’intervento & demandata a tale volonta.

Per informazioni e chiarimenti & possibile contattare i tecnici del Settore Urbanistica, ai seguenti recapiti:

- Arch. Gisella La Palombara, P.O. Servizio Pianificazione del Territorio — tel. 0873/309428 e-mail:
g.lapalombara@comune.vasto.ch.it

- Ing. Francesca Gizzarelli, P.O. Servizio S.U.E. — tel. 0873/309422 e-mail: f.gizzarelli@comune.vasto.ch.it

- Ing. Cinzia Travaglini, istruttore direttivo tecnico Servizio Pianificazione del Territorio - tel. 0873/309417 e-
mail: c.travaglini@comune.vasto.ch.it.

Distinti saluti

Il Dirigente
Avv. Luca Mastrangelo

Firmato digitalmente da:
MASTRANGELO LUCA

Firmato il 18/07/2023 15:56

Seriale Certificato: 2048169

Valido dal 02/01/2023 al 02/01/2026
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