FALLIMENTO R.G. 419/22 FIMAC S.r.l.

Giudice Delegato : Dott. Francesco Pipicelli

Curatore : Dott. Aldo Mainini

PERIZIA DI STIMA

ALLEGATO D

LOTTO 4: IMMOBILI IN MODICA (RG)

Via Risorgimento n.217

Tecnico incaricato : geom. Simone ZANGRANDI

Iscritto all’ Aloo dei Geometri della Provincia di Milano al n.9341
con studio in Vittuone (MI) Via Dante Alighieri n.10
telefono : 02.090110907 - mail: info@studiozangrandi.it
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Direzione Provinciale di Regusa

Ufficio Provinciale - Territorio — Direttore EMANUELE GAROFALO
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1 Particella: 812

inale: 1:2000
: 534.000 x 378 000 metProtcollo pralica T220128/2023

Scala orig
cornice

Diménsione

{RG) MODICA/A

101

Comune
Foglio:



Data: 24/10/2022 - n. T29317 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198J

Agenzia del Ternitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Ragusa

Scheda n. 1 Scala 1:200

Dichiaraziocne protocollo

n

RG0055743

Flanimetria di u.i.u.in Comune di Modica

4eL 17/03/2011

via Risorgimento civ. SNC
Identifiocativi Catastali: Compilata da:
. Fidone Salwvatore
Sezicone:
Foglio: 101 Isoritto all'albo:
Geometri

Partiocella: 812
Subhalterns: 31 Prov. Ragusa N. 1289

o o (=]
] M~ 0
(=] ™~ o
1] il 1]
£ = =
|
I
Terrazzino
gl
o o
] ~
o N
] il H
= £ o <:|
I —
Terrazzino
(=] f=] [=1
L ™~ 2
o N (=]
n 1} [
£ = =

PIANO TERZO

~

ata: 24/10/2022 - n. T29317 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198J

'IEtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

39 1n atty |

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/10/2022 - Comune di MODICA (F258) - < Foglio 101 - Particella 812 - Subalterno 32>

VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano 3




Data: 24/10/2022 - n. T29320 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198J

Agenzia del Ternitorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di
Ragusa

Dichiaraziocne protoccello n

RG0168959

Flanimetria di u.i.u.in Comune di Modica

48l H2/08/2009

Scheda n. 1 Scala 1:200

via Risorgimento civ. SNC
Identifiocativi Catastali: Compilata da:
. Fidone Salwvatore
Sezicone:
Foglio: 101 Isoritto all'albo:
Geometri

Partiocella: 812
Subalterns: 30 Prov. Ragusa N. 1289

Conf. Sub 3

h=3.00

T
Conf. traversa via Risorgimento

PIANO SOTTOSTRADA

~

ata: 24/10/2022 - n. T29320 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198J

'IEtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)

39 1n atty |

mow (]

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/10/2022 - Comune di MODICA (F258) - < Foglio 101 - Particella 812 - Subalterno 30>

VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano S1




Data presentazione: 20/03/1997 - Data: 24/10/2022 - n. T29318 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198]J
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Data presentazione: 20/03/1997 - Data: 24/10/2022 - n. T29318 - Richiedente: ZNGSMN72R22D198J
'Iﬁtale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A3(297x420)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 24/10/2022 - Comune di MODICA(F258) - < Foglio 101 - Particella 812 - Subalterno 20>

VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano S1
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Direzione Provinciale di Ragusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2023

Data: 03/02/2023 Ora: 15.33.45 Segue

Visura n.: T337123 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di MODICA (Codice:F258)
Provincia di RAGUSA

Catasto Fabbricati Foglio: 101 Particella: 812 Sub.: 20

INTESTATO
[ 1 | SSSSSS Scde in MODICA (RG) ] (1) Proprieta’ 1/1
Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%e?g;)nng Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Scugggclf Rendita
1 101 812 20 1 C/6 8 24m?  |Totale:24m*| Euro 54,54  |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
L. 105.é00 Superﬁcie.

Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano ST

Notifica Partita [25363 Mod.58 [22484

Annotazioni |c|assamemo e rendita validati

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812

Situazione dell'unita immobiliare dal 20/03/1997

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Spericie Rendita
1 101 812 20 1 Clé6 8 24 m? Euro 54,54  |VARIAZIONE del 20/03/1997 in atti dal 20/03/1997
L.105.600  |ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO IN CORSO DI
DEFINIAZIONE POSTO MACCHINA COPERTO (n.
G00484.1/1997)

Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano ST

Notifica Partita 25363 Mod.58 22484

Annotazioni |c|assamemo e rendita validati

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812




Data: 03/02/2023 Ora: 15.33.45 Segue

+sws,ntrate gxi’i" . . . . Visura n.: T337123 Pag: 2
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI’lCa per lmmOblle
Micto Provinciale - Territorio Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2023

Servizi Catastali

Situazione dell'unita immobiliare dal 02/04/1996
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| {uperficie Rendita
1 101 812 20 1 F/4 VARIAZIONE del 02/04/1996 in atti dal 22/01/1997
FRAZIONAMENTO (n. 1410.1/1996)
Indirizzo [VIA RISORGIMENTO Piano 1S
Notifica [ Partita [25363 Mod.58
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 11/04/2001
N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 .Sede in MODICA (RG) (1) Proprieta’ 1/1
DATI DERIVANTI DA Atto del 11/04/2001 Pubblico ufficiale TERRANOVA GIUSEPPE Sede MODICA (RG) Repertorio n. 61792 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 6271.1/2001
Reparto PI di RAGUSA - Pratica n. 79392 in atti dal 29/05/2001
Situazione degli intestati dal 02/04/1996
DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ fino al 11/04/2001

N. |
1
DATI DERIVANTI DA ARIAZIONE del 02/04/1996 in atti dal 22/01/1997 FRAZIONAMENTO (n. 1410.1/1996)
DATI DERIVANTI DA

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 23/01/1996
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
%efg;’n": Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Sé'g‘;ftfli: Rendita
1 101 812 2 1 F/4 COSTITUZIONE del 23/01/1996 in atti dal 22/01/1997 (n.
320.2/1996)
Indirizzo [VIA RISORGIMENTO Piano 1S
Notifica | Partita [25363 Mod.58

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:




;-’A: genzia é:vl 5} Data: 03/02/2023 Ora: 15.33.45 Fine
e ntratessd

. . . . Visura n.: T337123 Pag: 3
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI‘lC& pGI' lmmOblle
guficto Provinelale - Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 03/02/2023

Situazione degli intestati dal 23/01/1996

N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta’ fino al 02/04/1996
DATI DERIVANTI DA OSTITUZIONE del 23/01/1996 in atti dal 22/01/1997 (n. 320.2/1996)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




X Data: 06/02/2023 Ora: 12.36.01 Segue

genzia GX’%
+wo,nNtrate s . . : 5 Visura n.: T251605  Pag: 1
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI’lCa p@I’ lmmOblle
guficto Provinelale - Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023
ervizi Catastali
Dati della richiesta Comune di MODICA (Codice:F258)
Provincia di RAGUSA
Catasto Fabbricati Foglio: 101 Particella: 812 Sub.: 32

INTESTATO

[ | (1) Proprieta’ 11

Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%eggnn: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza SC“E';%? Rendita
1 101 812 32 1 C2 4 200m?* | Totale:229 | Euro 371,85 |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
m* superficie.
Indirizzo |VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano 3
Notifica Partita | I Mod.58 I
Annotazioni |c|assamemo e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812
Situazione dell'unita immobiliare dal 07/03/2012
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Spericie Rendita
1 101 812 32 1 C2 4 | 200m? Euro 371,85 |VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/03/2012 Pratica n.
RGO0043893 in atti dal 07/03/2012 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 2533.1/2012)
Indirizzo |VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano 3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni Iclassamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812




o

Data: 06/02/2023 Ora: 12.36.01 Fine

genzia 64";‘&
o |
+wo,nNtrate s . . : il Visura n.: T251605  Pag: 2
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI’lCa p@I’ lmmObl c
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
clo trovinelale - fermtorio Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 07/03/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| {uperficie Rendita
1 101 812 32 1 Cr2 4 200 m? Euro 371,85 |UNITA' AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE
del 07/03/2011 Pratica n. RG0055743 in atti dal 07/03/2011
UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE (n.
1774.1/2011)
Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano 3
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni |classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Situazione degli intestati dal 07/03/2011
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
I (1) Proprieta’ 1/1

1 ﬂ
DATI DERIVANTI DA NITA' AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE del 07/03/2011 Pratica n. RG0055743 in atti dal 07/03/2011 UNITA AFFERENTI EDIFICATE IN SOPRAELEVAZIONE (n.
1774.1/2011)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




genzia G,‘@j%
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Direzione Provinciale di Ragusa
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023

Data: 06/02/2023 Ora: 12.35.30 Segue
Visura n.: T251145 Pag: 1

Dati della richiesta

Comune di MODICA (Codice:F258)
Provincia di RAGUSA

Catasto Fabbricati Foglio: 101 Particella: 812 Sub.: 30
INTESTATO

1 E— I (1) Proprieta’ 1/1
Unita immobiliare dal 09/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%eggnn: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza SC“E';%? Rendita
1 101 812 30 1 C/6 8 24m>  |Totale: 28m*|  Euro 54,54  |Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.

Indirizzo |VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano S1
Notifica Partita | I Mod.58 I
Annotazioni |c|assamemo e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812

Situazione dell'unita immobiliare dal 28/08/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Spericie Rendita
1 101 812 30 1 C/6 8 24 m? Euro 54,54 | VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 28/08/2010 Pratica n.

RG0214328 in atti dal 28/08/2010 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 9949.1/2010)

Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano ST

Notifica Partita Mod.58

Annotazioni Iclassamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comune F258 - Sezione A - Foglio 101 - Particella 812




Data: 06/02/2023 Ora: 12.35.30 Segue

[(Jenz ia Gjé
+wo,nNtrate s . . : il Visuran.: T251145  Pag: 2
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI’lCa p@I’ lmmObl c
Ufficio Provinciale - Territori . . . .. . .
clo trovinelale - fermtorio Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023
Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare dal 28/08/2009
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| {uperficie Rendita
1 101 812 30 1 C/6 8 24 m? Euro 54,54  |FRAZIONAMENTO del 28/08/2009 Pratica n. RG0168959 in
atti dal 28/08/2009 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 18225.1/2009)
Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano S1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni |c|assamemo e rendita proposti (d.m. 701/94)

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 28/08/2009
N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ 1/1

1 ﬂ |
DATI DERIVANTI DA tto del 11/04/2001 Pubblico ufficiale TERRANOVA GIUSEPPE Sede MODICA (RG) Repertorio n. 61792 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 6271.1/2001
eparto PI di RAGUSA - Pratica n. 79392 in atti dal 29/05/2001

Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 19/02/2001
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
%efg:n“: Foglio | Particella Sub Zona Cens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza Sélmé]c? Rendita
1 101 812 29 1 C/6 8 46 m? Euro 104,53  |FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 19/02/2001 Pratica n.
L.202.400  [23021 inatti dal 19/02/2001 FRAZIONAMENTO E FUSIONE
(n. 462.1/2001)

Indirizzo [VIA RISORGIMENTO n. SNC Piano S1

Notifica Partita Mod.58 | -

Annotazioni |classamento e rendita validati

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:




73‘ genzia 63;5,} Data: 06/02/2023 Ora: 12.35.30 Fine
<, Ntrate s

. . . . Visura n.: T251145 Pag: 3
Direzione Provinciale di Ragusa Vl sura StOI‘lC& pel‘ lmmOblle
guficto Provinelale - Teritorio Situazione degli atti informatizzati al 06/02/2023

Situazione degli intestati dal 11/04/2001

N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 [ ] (1) Proprieta’ 1/1 fino al 28/08/2009
DATI DERIVANTI DA tto del 11/04/2001 Pubblico ufficiale TERRANOVA GIUSEPPE Sede MODICA (RG) Repertorio n. 61792 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) Trascrizione n. 6271.1/2001
eparto PI di RAGUSA - Pratica n. 79392 in atti dal 29/05/2001
Situazione degli intestati dal 19/02/2001
N. | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 (1) Proprieta’ fino al 11/04/2001
DATI DERIVANTI DA ZIONAMENTO E FUSIONE del 19/02/2001 Pratica n. 23021 in atti dal 19/02/2001 FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 462.1/2001)

Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche dei seguenti immobili soppressi, originari del precedente

Foglio 101 Particella 812 Subalterno 23; Foglio 101 Particella 812 Subalterno 26;

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.




/ genzia
«wnntrate

Titroviin:Home / Servi2l / Bancz datidelleq

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultate Interrogazione: Anno 2022 - Semestre 1

Pravincla: RAGUSA

Cormune: MODICA

Fascia/zana: Periferica/MODICA SORDA
Codice di zonx D3

Microzona catastalan.: 0

Tipologia prevalente: Abitazion di tipe economico

Dastinazione: Residenziake
Valore Mercato Valori Locazione
(€/mq) {€/mq x mesa)
Stato Superficie Superficie

Tipologia conservativo Min Max (L/nN} Min Max (L/N)
Abitazioni civili NORMALE 670 1000 L 2,6 39 L
Abitazioniditipo  \oomiale 660 980 L 2,4 3,6 L
economico
Autorimesse NORMALE 290 430 L 1.4 2,1 L
Box NORMALE 320 460 L 1,6 2,3 L
Ville e Villini NORMALE 800 1200 L

Lo STATO CONSERVATIVO indicate ron lettere MAIUSCOLE s! rlierisce a queNo pid frequente di ZONA

I Valgre diMercato & espresso in Eurosroq riferito alla superficie Nelta (N) owvero Lorda (1)

I Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferlto ala sunerfice Natta () owwero Larda L)

La presenza del carattere astevisco [Y) accanto alla tipplogia sepnala che i relativi Valori diMercate o di Lotaziene sono stati oggetto di rethfica.
Per le tipologie Box, Pasti auto ed Autorimesse non risulta significative il diverso apprezzammento del mertato secondo lo state conservative
Per latipologia Negozi il grdizic O/ N /S &da i i riferitoallz posizione ¢ lale e non allo stato consenvativo dell'unita immaobiliare

Legenda

= 1 Valcre di Mercato € espresso in Euro/mgqiferita alla superfide Netta (X) ovvero Lorda (L)
« I Valcre diLocazione € espressc in Eurp/mgq per mese riferito alla superflide Netta iN) owvere Lordail)

Nall3 tipologia & indicato lo stato & consenazione e ione che pud i seguenti valorl:
* Otumo
+ MNormale
» Scadente
Nella descrizionadella 2ona B &,in g le, Indlcata |a microzona catastale nella quale e<sa ricade, cos] come deliberata dal Comune 31 sensi del D PR, 0.1 3B del 23marzo 1988

Par maggior dettagli uedk Il codice dafnitorio

Mettiamodi la faccia
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