Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/04/2022 alle ore 20:53:03 (+0200) il messaggio "Procedura n. 5.005/2019
TRIBUNALE DI BRINDISI Trasmissione bozza relazione CTU" proveniente da
"giaccari.emanuele@ingpec.eu” ed indirizzato a (D <
stato consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificativo messaggio: cpec297.20220409205236.24674.338.1.69@pec.aruba.it

3 Allegato(i} (21.7 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/04/2022 alle ore 20:53:03 (+0200) il messaggio "Procedura n. 5.005/2019
TRIBUNALE DI BRINDIS| Trasmissione bozza relazione CTU" proveniente da
"giaccari.emanuele@ingpec.eu” ed indirizzato a (llEEGEGEGEGEGEGEGEGEEE < siato
consegnato nella casella di destinazione.

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente e la preghiamo di conservarla come
attestato della consegna del messaggio alla casella destinataria.

Identificative messaggio: opec297.20220409205236.24674.338.1.69@pec.aruba.it

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/04/2022 alle ore 20:52:59 (+0200) il messaggio

"Procedura n. 5.005/2019 TRIBUNALE DI BRINDISI Trasmissione bozza relazione CTU" proveniente da
“giaccari.emanuele@ingpec.eu”

ed indirizzato a (N

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec297.20220409205236.24674.338.1.69@pec.aruba.it

3 Allegato(i) {(21.7 MB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 09/04/2022 alle ore 20:52:59 (+0200) il messaggio
"Procedura n. 5.005/2019 TRIBUNALE DI BRINDISI Trasmissione bozza relazione CTU" proveniente da
"giaccari.emanuele@ingpec.eu”

ed indirizzato SN

¢ stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: opec297.20220409205236.24674.338.1.69@pec.aruba.it

Ricevuta di accettazione

Il giomo 09/04/2022 alle ore 20:52:36 (+0200) il messaggio

"Procedura n. 5.005/2019 TRIBUNALE DI BRINDISI Trasmissione bozza relazione CTU" proveniente da
"giaccari.emanuele@ingpec.eu”

ed indirizzato a:

SRR SR SR "posta certificala” ) S e s S SRR e
S S S RS e o T e TP S RS e "posta certificata”)
Il messaggio & stato accettato dal sistema ed inolirato.

Identificativo messaggio; opec297.20220409205236.24674.338.1.69@pec.aruba.it
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STUDIO LEGALE

Egr. Sig.
Prof. Ing. Emanuele Giaccari
corso Vittorio Emanuele Il n. 11

T2 tuni (BR

A mezzo p.e.c. all’indirizzo: giaccari.emanuele@ingpec.eu

OGGETTO: osservazioni alla bozza di consulenza tecnica d’ufficio redat-
ta dall’Ing. Emanuele Giaccari nell’ambito del procedimen-

to civile pendente dinanzi al Tribunale di Brindisi (Dott. A.

1. Natali) ¢ avente R.G. 5005/2019.

Egregio Professore Ingegnere,
svolgo la presente, in nome, per conto e nell’interesse della (  RRGNED
@ i qualits di atirice del procedimento indicato in oggetto, per formula-
re le osservazioni alla bozza di CTU indicata in oggetto e precisarl.e quanto
segue.

Come a Lei noto, a seguito della richiesta di rimessione in termini per il
deposito delle osservazioni alla bozza di C.T.U., redatta da questa difesa in
data 22.4.2022, il Tribunale di Brindisi ha accolto I’istanza e ha, pertanto, asse-
gnato ai procuratori delle parti il termine fino alla data odierna per la formula-
zione del presente atto.

Dispiace, tuttavia, che la mia istanza — preceduta da alcune note pec che
ritengo opportune ¢ legittime — abbia ingenerato un risentimento nei miei con-
fronti, tanto da portarl.a ad esprimere, da ultimo nella Sua nota di chiarimenti

depositata in data 23.5.2022, affermazioni offensive e lesive della mia dignita

professionale (su tutte: (NG -/
R e L T R el e ) S e e R

Firmatc Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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e . :: 1 quali mi riservo di

agire a tutela del mio buon nome e della mia professionalita.

T RS E T s - R S O SN TR |
evidenzio, infatti, che all’incontro del 14.3.2022, presso il Suo studio tecnico,
non & stato raggiunto nessun accordo sulla proroga dei termini fissati dal G.I.
per la redazione e deposito della C.T.U., né poteva essere disposto altrimenti,
dato che il Tribunale di Brindisi aveva chiarito con esattezza ¢ precisione le
scadenze da rispettare per il compimento dell’incarico peritale.

In buona sostanza, quindi, nefla mia richiesta non vi era nessun intento
polemico o offensivo rivolto nei Suoi riguardi.

Di contro, temo che il Suo atteggiamento, ostile e irrispettoso, manife-
stato nei miei confronti possa inficiare il lavoro di consulenza affidatoLe dal
Tribunale nella causa che ci occupa ¢, di conseguenza, possa contrastare con
un sereno svolgimento dell’Ufficio che Le & stato chiesto di ricoprire, con con-
seguenze pregiudizievoli a carico della parte che assisto per tutti i motivi che
mi appresto a precisare.

La invito, pertanto a valutare 1'opportunita di astenersi nel prosieguo
della consulenza.

Nel merito si osserva che questa difesa ha formulato i quesiti al G.I
nelle note di trattazione scritta all’udienza del 9.12.2021 che, qui di seguito,

per comodita espositiva, vengono ritrascritti integralmente:



Si osserva, tuttavia che il Consulente Tecnico d’Ufficio non ha conside-
rato, saltandoli a pié pari, i quesiti n. 2 (in ordine al possibile frazionamento
dei lotti n. 5 e n. § descritti nell’atto di citazione) e n. 5 (in ordine alla esistenza
e all’ammontare di oneri fiscali, nonché di trascrizione e iscrizioni pregiudizie-
voli contro gli immobili oggetto di causa).

11 Prog. Ing. Giaccari, inoltre, non ha risposto al quesito n. 3 di parte at-
trice che richiede 1’accertamento sulle stato e sul titolo di occupazione degli
immobili di cui si domanda lo scioglimento giudiziale.

Per quanto attiene, poi, al piano divisionale proposto dal Consulente, si
rileva che il gradimento delle parti sugli immobili indivisi € stato fatto “a sca-
tola chiusa”, ovvero senza conoscere previamente la determinazione dei rispet-
tivi valori di riferimento.

A <id st aggiunga che al momento della redazione del piano divisionale,

era pervenuta alle parti una proposta di acquisto del complesso immobiliare ex

ocall sottostanti, abitazioni sovrastanti e giardino retrostante);
la definizione di tale proposta, pertanto, avrebbe consentito alle parti di reperi-

re la necesssaria liquidita e disponibilita finanziaria per consentire di far fronte

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial¥: 1c322815613349538



al pagamento dei debiti relativi alla massa ereditaria, di provvedere alla evasio-
ne della pratica di successione del defunto (D ¢, da ultimo, di
corrispondere i conguagli in denaro per le differenze di valore delle quote degli
immobili.  Sta di fatto che, per cause non imputabili alla (I G
@R - proposta di acquisto del complessdi D : sfumata,
con la logica conseguenza che il piano divisionale promosso dal C.'T.U. non &
piu realizzabile.
Occorre, a questo punto, promuovere un nuovo incontro tra le parti, co-
si come ha chiesto guesta difesa con nota email del 8.4.2022, rimasta priva di
riscontro, pet concordare un nuovo piano divisionale che tenga conto anche del
frazionamento degli immobili costituenti il complesso immobiliare (NN
@ 1= vendita di altri beni in comproprieta tra le parti.
A tal proposito si osserva che nell’incontro peritale del 14 marzo 2022,

il sottoscritto difensore aveva messo al corrente il CTU della circostanza che
gli erano pervenute due altre proposte di acquisto di immobili in comproprieta
tra le parti e piu tn particolare:
- una proposta di acquisto dei locali adibiti a cinematografo, formulata dalla

[ T B R e SRR LT R R
- una proposta di acquisto dell’abitazione con trulli sita in Laureto (n. ordine

13), formulata dall= (D

| et

I3 tale circostanza, pur avendo ricevuto copia delle citate proposte di
acquisto dal sottoscritto difensore, il Consulente — curiosamente — non fa men-
zione nella bozza di C.T.U.

Da ultimo si osserva che, proprio con riferimento all’abitazione con
trulli di localita Laureto, la cui legittimita urbanistica esistente e/o da persegui-
te, sarebbe opportuno verificare puntualmente, viene atiribuito un valore di
@R (:lc dcterminazione ¢ stata fatta incomprensibilmente a corpo e
non seguendo il criterio adottato per gli altri immobili per cui il valore ¢ il pro-
dotto tra Ia consistenza dell’immobile e il prezzo unitario espresso in €./mq.

Eppure proprio il Prof. Ing. Giaccari indica la consistenza di detto im-

mobile pari a mq. 138,00 circa (cfr. pag. 16 della bozza di relazione) e il valore

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



unitario d: (N dc!la bozza di rela-

zione).
Pertanto, facendo un semplice calcolo matematico, il valore dell’abita-
zione a trulli sub n. 13 sarebbe — sempre secondo i criteri utilizzati dal C.T.U.

per la valutazione degli altri immobili — cosi determinato:

E evidente, pertanto, che la distribuzione proposta dal consulente tecni-
co penalizza fortemente — e non se ne conoscono le ragioni — 1*attrice, (D
@R 1 qu:lc viene chiesta 1’assegnazione di un immobile di va-
lore sovrastimato della meta rispetto alla reale quotazione di mercato

Infine si osserva che il valore di mercato dei singoli immobili ricadenti
nella comunione ereditaria si riferisce alla quota dell’intero di ciascuno di essi.
Invero, le parti dell’odierno giudizio sono gia proprietarie di quote variabili (da
1/9 a 1/18 per ciascuna) degli immobili precisati sub lett. da a} a t) dell’atto di
citazione, mentre gli immobili sub lett. u) e v) risultano ancora intestati per
intera (N D conscguenza,
I’attribuzione dei valori immobiliari, per rispettare i criteri di uguaglianza e di
equita, deve considerare le quote degli immobili ancora giacenti e quelle di cui
ogni erede si dovra spogliare per trasmetterle all’avente causa.

Peraltro, il progetto divisionale formulato da controparte non tiene con-
to di tutti gli oneri fiscali e tributari che sono maturati e continuano ad accu-
mularsi in capo alla massa ereditaria nei confronti dell’ Agenzia delle Entrate,
del Comune di Fasano ¢ degli altri Enti di gestione e riscossione, tutt’ora in

corso di quantificazione, nonché della spesa occorrente per il completamento

della pratica di successione del padre delle part], (SRR
= SR R S

Si ritiene, pertanto, auspicabile la vendita di alcuni cespiti immobiliari,
il cui ricavato dovra essere utilizzato per far fronte ai debiti e alle spese di suc-
cessione e, solo all’esito, si potrd provvedere alla redazione di un piano divi-

sionale dei valori immobiliari tra le parti in causa.

T
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Tutto ¢id premesso, si inviata la S.V. Ill.ma a riscontrare le osservazioni
odierne e a riesaminare, sulla base di quanto esposto nella presente nota, le
conclusioni alla Consulenza Tecnica d’Ufficio.

Restando a disposizione per ogni ulteriore chiarimento in merito,

Poccasione & gradita per porgerLe i miei piu cordiali saluti.

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emasso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriak#: 1c32aB156133d958
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Data: 17/02/2022

. o C e . QOra: 18:18:25
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T416030/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/02/2022

Q Immobile di catasto terreni EE:[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/02/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 344

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:

Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglic 21 Particella 344

Classamento:

Particella con qualita: ENTE URBANO
Superficie: 540 m?

> Dati identificativi

r dall'impianto al 25/02/2014 Impianto meccanografico del 06/11/1975
Immaobile predecessore
Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 87

M dal 25/02/2014 Variazione 1'3]2;22%?:21/2% B‘NFI,IE?SCAa TDEPRJ'[I)'?IEIE Sg_ﬁ Vig
" atti dal 25/0
Immobile aituale CATASTALE (n. 1393.1/2014)
Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 344 Annotazioni: t.m. allegato alla n.c. - sagoma e superficie

rilevata dalla cartografia sezione fabbricati.

Sono stati inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: FASANO (D508} (BR)

Foglio 21 Particella 87

> Dati di classamento

t4 dall'impianto al 19/05/1983 Impianto meccanografico del 06/11/1975
Immobile predecessore
Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglic 21 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 9,69 Lire 18.768
agraric  Euro 6,46 Lire 12.512

Firmato Da: GIAGCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1032a8156133d958
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Direziohe Provinclale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Particella con qualita: ULIVETO di classe 01
Superficie: 1.564 m?2

Partita: 9300

™ dal 19/05/1983 al 23/11/2011
Immobile predecessore
Comune di FASANO {(D508) (BR)

Foglio 21 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 7,12 Lire 13.788
agrarioc  Euro 4,75 Lire 9.192

Particella con quahté ULIVETO di classe 01
Superficie: 1.149 m?*

Partita: 9300

= dal 23/11/2011 al 25/02/2014
Immobile predecessore
Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglic 21 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualita: FU D ACCERT Superficie:

1.149 m?

t4 dal 25/02/2014
Immobile attuale
Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 344
Redditi: dominicale Euro 0,00
agraric  Euro 0,00

Partlcella con qualita: ENTE URBANO Superficie:

540 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Data: 17/02/2022

QOra: 18:18:25

Numero Pratica: T416030/2022
Pag: 2 - Segue

FRAZIONAMENTO del 19/05/1983 in atfi dal
31/10/1985 PEZZOLLA MICHELINA (n. 360683)

Sono stati inoltre variati/'soppressi | seguenti
immobili:

Comune: FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 487

VARIAZIONE D'UFFICIO del 23/11/2011 Pratica n.
BR0209051 in atti dal 23/11/2011 (n. 9764.1/2011)

Annotazione di immohile: particella interessata da
immobile urbano non ancora regolarizzato ai sensi del
dl 78/2010 - al momento della presentazione del tm
dovra’ assumere l'identificativo gia® utilizzato at ceu

Variazione del 25/02/2014 Pratica n. BR0O021396 in
atti dal 25/02/2014 BONIFICA [DENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 1393.1/2014)

Annotazioni: i.m. allegato alla n.c. - sagoma e superficie
rilevata dalla cartografia sezione fabbricati.

Sono stati inolire variati/soppressi i seguenti
immobili:

Comune: FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particefla 87

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1¢32a8156133d958
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Data: 17/02/2022
o . e g Ora: 18:18:25
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T416030/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: immobile predecessore - Comune di FASANO (D508) (BR) Foglio 21 Particelfa 87
v A ST

t1 dallimpianto
Diritto di: Comproprietaric  (deriva dall'atio 1)

# dallimpianto
Diritto di: Comproprietario  {(deriva dall'atto 1)

1. Impianto meccanografico del 06/11/1975

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,80

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seral#: 1c3aaB156133d958
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Data: 17/02/2022

. . . Qra: 18:21:14
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T417515/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 17/02/2022

@ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/02/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 1270 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508) (BR)
{Foglio 21 Particella 87

Classamento:

Rendita: Euro 464,81

Categoria A0, Classe 4, Consistenza 1,5 vani
Foglio 21 Particella 1270 Subalterno 1

indirizzo: VIAFORCELLANn. SN Piano T

Annotazione di immobile: RENDITA PRESUNTA ATTRIBUITA Al SENSI DELL'ART. 19, COMMA 10, DEL DL
78/2010

» Intestati catastali

e
”~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18

A

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriab¥: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

\I

Diritto di: Proprieta' per 1/18

-
r

Diritto di: Proprieta’ per 1/18

.
”~

Diritto di: Proprieta’ per 1118

Data: 17/02/2022

Ora: 18:21:14

Numero Pratica: T417515/2022
Pag: 2 - Segue

> Dati identificativi

t dal 23/11/2011
Immobile attuale
Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 1270 Subalterno 1

COSTITUZIONE del 23/11/2011 Pratica n. BR0202052
in atti dal 23/11/2011 COSTITUZIONE (n. 7578.1/2011)

Annotazione di immobile: rendita presunta atiribuita ai
sensi dellat. 19, comma 10, del di 78/2010

> Indirizzo

t4 dal 23/11/2011
Immobile attuale
Comune di FASANO (D508) {BR)
Foglio 21 Particella 1270 Subalterno 1
VIAFORCELLA n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 23/11/2011 Pratica n. BR0209052
in atti dal 23/11/2011 COSTITUZIONE (n. 7578.1/2011)

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi dellart. 19, comma 10, del dl 78/2010

> Dati di classamento

& dal 23/11/2011
Immobile attuale
Comune di FASANO (D508) {BR)
Foglic 21 Particella 1270 Subaltsrno 1
Rendita: Euro 464,81
Categoria A/10¥, Classe 4, Consistenza 1,5 vani

COSTITUZIONE del 23/11/2011 Pratica n. BR0O209052
in atti dal 23/11/2011 COSTITUZIONE {n. 7578.1/2011)
Notifica in corso con protocollo n. BR0040194/2012 del

Annotazione di immobile: rendita presunta attribuita ai
sensi delllart. 12, comma 10, del dl 78/2010

\ .
P
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Direzione Provinciale di Brindisi
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Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 17/02/2022

Ora; 18:21:14

Numero Pratica: T417515/2022
Pag: 3 - Segue

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di FASANO (D508)(BR) Foglio 21 Particella 1270 Sub. 1

= R |
G (N Jall'atto 1)

e
.

D_
Dintto di: Comproprietario  (deriva dall'atto 1)

T
r

mdal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2)

A

tfdal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2)

Wy

fMdal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 2)

Y/

dal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2)

»

M dal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2)

j-d

ey dal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2}

s
»”~

&1 dal 21/11/2014
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 2)

1. COSTITUZIONE del 23/11/2011 Pratica n.
BR0209052 in atti dal 23/11/2011 COSTITUZIONE (n.
7578.1/2011)

2. DENUNZIA {NEl PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale

F T () § = ? .
egistrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MOR EF
@ \/oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0O047207
in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Firmato Da; GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialif: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Tributi speciali: Eura 6,90

Data: 17/02/2022

COra: 18:21:14

Numero Pratica: T417515/2022
Pag: 4 - Fine

Legenda
a) A/10: Uffici e studi privati

b} Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ofr. Provvedimento def Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T20210/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO {D508) (BR}
Foglio 21 Particella 344 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Eurp 723,04

Categoria Af3%, Classe 6, Consistenza 8 vani

Indirizzo: VIA RISORGIMENTOQ n. 26 Piang 1-2 - 3
Dati di superficie: Totale: 178 m? Totale escliuse aree scoperte ®: 176 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/10/2003 Pratica n. 147631 in atti
dal 09/10/2003 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 7001.1/2003)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) FRAZIDNAMEN—LOI%EH%}SEI)\IO%?:elgngZT gﬁg&% Er_la%i)cg
i i n. 158919 in atti dal
Foglio 21 Particelia 344 Subalterno 3 FUSIONE {n. 7059.1/2002)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglic 21 Particella 344

> Indirizzo

VIA RISORGIMENTO n. 26 Piano 1-2-3 FRAZIONAMENTQ E FUSIONE del 09/10/2002 Pratica
n. 158919 in atti dal 09/10/2002 FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 7059.1/2002)

Firmato Da: GIACCARI EMAMUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d%58
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 723,04
Categoria A/3%, Classe 6, Consistenza 8 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 08:57:30

Numero Pratica: T20210/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 09/10/2003
Pratica n. 147631 in atti dal 09/10/2003 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 7001.1/2003)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati

entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 178 m?
Totale escluse aree scoperte P: 176 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
09/10/2002, prot. n. 158919

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

2B &



Pata: 20/06/2022

. .. . e ae s Ora: 08:57:30
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T20210/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblice ufficiale D

~

X X JX X , ,
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1) ?;%*g}é%ﬁ'gqesx%'ggg .‘:‘E,)IsgNOEPI blﬁé)l%‘:’ll:sg?w
oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0047207
in atti dal 24/07/2018

b
|

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

L4

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'attc 1)

'

Diritto di: Proprieta’ per 118 (deriva dall'atto 1)

b

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

N

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

L4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Visura felematica

Tributi speciali: Eurc 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanii o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Diretfore dell'Agenzia delle Entrale 29 marzo 2013

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emessg Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial: 1c3aa8158133d858
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Data: 20/06/2022
N L . Ora: 08:55:53
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T19584/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 344 Subalterno 4

Classamento:

Rendita: Euro 8.540,00
Categoria D/39

Indirizzo: VIARISORGIMENTO n. 26 Plano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/11/2009 Pratica n. BRO271083 in
atti dal 02/11/2009 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12398.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) FH1A52|ONAMENEOI%E.%%}S{IJ“O%C!I%%% 8&23&% El?gcg
i ; n. 158919 in atti dal
Foglio 21 Particella 344 Subalterno 4 FUSIONE (n. 7059.1/2002)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 21 Particella 344

> Indirizzo

VIA RISORGIMENTO n. 26 Piano T FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 09/10/2002 Pratica
n. 158919 in atti dal 09/10/2002 FRAZIONAMENTO E
FUSIONE (n. 7059.1/2002)

,  —
_k?.r'} Fimnato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA GUALIFICATA Seriai#: 1c3aa81561334953

}-h



Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 8.540,00
Categoria D/3?

Data: 20/06/2022

Qra: 08:55:53

Numero Pratica: T19584/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 02/11/2009
Pratica n. BR0271093 in atti dal 02/11/2009
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12398.1/2009)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emasso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022
. Ora: 08:55:53
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T19584/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

¥ Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

1. DENUNZIA (NElI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale*
D GEEEED @WB - UU Scde OSIUNI (5R)
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1) : &%‘;}é%zi'g”_es L\J’DC%[ITEIS gfgﬁgﬂﬁégf_ﬁ!&w
oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0O047207

in atti dal 24/07/2018

¥4

w

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {(deriva dall'atto 1)

h's

Diritto di: Proprieta' per 12/18 {(deriva dall'atto 1)

“

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dalf'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) D/3: Tealri, cinematografi, sale per concerti & spettacoli e simili

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialit: 1¢3aa8156133d958

| :'E"'_;‘
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Data: 20/06/2022

. . e Ora: 09:22:28
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T32058/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizl Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁb Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglic 21 Particella 487 Subakerno 4

Foglio 21 Particella 487 Subalierno 24

Classamento:

Rendita: Euro 173,53

Categoria C/29, Classe 2, Consistenza 112 m?

Indirizzo: VIA RISORGIMENTO Piano S1-T
Dati di superficie: Totale: 146 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 05/12/2014 Pratica n. BR0137166 in atti dal 05/12/2014 G.A.
F. CODIFICA PIANO INCOERENTE {n. 54624.1/2014)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 21 Particella 487 Subalternc 4
Foglio 21 Particella 487 Subalterno 24

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 21 Particella 487

> Indirizzo

VIA RISORGIMENTO Piano S1 -T VARIAZIONE del 05/12/2014 Pratica n. BRO137166 in
atti dal 05/12/2014 G.AF. CODIFICA PIANO
INCOERENTE {n. 54694.1/2014)

Firmate Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 163a2a8156133d958

28 a
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 173,53
Categoria C/29, Classe 2, Consistenza 112 m?

Data: 20/06/2022

Ora: 09:22:28

Numero Pratica: T32958/2022
Pag: 2 - Segue

CLASSAMENTO del 07/01/1985 in atti dal 02/03/1991
{n. 4.1/1985)

> Dati di superficie
Totale: 146 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
07/01/1985, prot. n. 4

Firmata Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

N Ww
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Data: 20/06/2022
o Ora: 09:22:28
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T32958/2022
Utficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

? Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale
G GEEEED @ - UU Sede OSTUNI (BR)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1) ?;qig}é%ﬁigf}esgggggg%ﬁgiIJI?Aﬁg)EC»‘TIJEiSUa‘O in data

~

RTE (D
‘oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0O047207

in atti dal 24/07/2018

b4

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~F

Diritto di: Proprieta' per 12/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {(deriva dallatto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposite

-

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emesse Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriali: 1c3aa815613%1958

-
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Data: 20/06/2022

- . e s Cra: 09:30:35
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T38052/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 30 Particella 160 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 48,55
Rendita; Lire 94.000
Categoria A/5¥, Classe 3, Consistenza 1 vani

Indirizzo: VIA ADAMI n. 32 Piano PT
Dati di superficie: Totale: 19 m? Totale escluse aree scoperte P: 19 m?
Ultimo atto di aggiornamento: impianto meccanografico del 30/06/1987

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) Impiante meccanografico del 30/06/1987
Foglio 30 Pariicella 160 Subalterno 2

Partita: 4453

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANOQ (D508 ) (BR}
Faglio 30 Particella 160

> Indirizzo
VIA ADAMI n. 32 Piano PT Impianto meccanografico del 30/06/1987

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial¥#: 1¢3aa8156133d958

f-l \. ;I\-“
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Data: 20/06/2022

L. . . Ora: 09:30:35
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T38052/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
> Dati di classamento
Rendita: Euro 48,55 VARIAZIONE de! 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
Rendita: Lire 94.000 QUADRO TARIFFARIO
Categoria A/5%, Classe 3, Consistenza 1 vani
> Dati di superficie
Totale: 19 m? Supericie di impianto pubblicata il 28/05/2013
Totale escluse aree scoperte ®: 19 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione

03/02/1940, prot. n. 1035

?> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> — 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987
(== = et e )

Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,80

Legenda

a) A/5: Abitazioni di tipo ulfrapopolare o o
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento def Diretiore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

AW
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Data: 20/06/2022
. . g Ora: 08:58:35
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T20650/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

cﬁﬁa Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 30 Particella 230 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 56,81
Categoria A/5%, Classe 4, Consistenza 1 vani

Indirizzo: VIAPEBNAnN. 53 Fiano T
Dati di superficie: Totale: 30 m? Totale escluse aree scoperte ®: 30 m?

Ultimo afto di aggiornamento: VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096065 in atti dal 19/08/2013 G.AF
CODIFICA PIANO INCOERENTE {(n. 28095.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) Impianto meccancgrafico del 30/06/1987
Foglio 30 Particella 230 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 30 Particella 230

> Indirizzo

VIAPERNAN. 53 Piano T VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BR0O096056 in
ati dal 19%08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE {n. 28091.1/2013)

Firmato Da; GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

Py W
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

2 Dati di classamento

Rendita: Euro 56,81
Categoria A/59, Classe 4, Consistenza 1 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 08:58:35

Numero Pratica: T20650/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

> Dati di superficie
Totale: 30 m?
Totale escluse aree scoperte : 30 m?

VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BR0O096056 in
atti dal 19/08/2013 Protocello NSDn. G.AF CODIFICA
PIANO INCOERENTE (n. 28091.1/2013)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
30/12/1939, prot. n. 1879

> Altre variazioni

VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096065 in
atti dal 19/08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE {n. 28095.1/2013)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c32a8156133d958

2B
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Direzione Provinciale di Brindisl
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 08:58:35

Numero Pratica: T20650/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

~

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

v

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 {deriva dall'atto 1)

h '

Diritto di: Proprieta’ per 6/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 ({deriva dall'atto 1)

™

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

|
!
|
\I

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'aito 1)

~

Diritto di: Proprieta' per 2/18 {deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficialeq

F_- - UU Sede OSTUNI (BR)
e

gistrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTEW
@ /cltura n. 6034.1/2018 - Pratica n. BRO047207
in atti dal 24/07/2018

Visura telemalica

Tributi speciali: Eura 0,90

Legenda
a) A/5: Abitazioni di tipo ultrapopolare

b) Escluse le "superfici di balconi, lerrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o norn comunicanti”
- ofr. Provvedimento del Direttore delf Agenzia delfe Entrate 29 marzo 2013

Fimato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022
- . \ Cra: 09:02:00
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T22147/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO {D508) (BR)
Foglio 30 Particella 232 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 72,82

Categoria A/5?, Classe 3, Consistenza 1,5 vani

Indirizzo: VIA PERNAN. 49 Piano T
Dati di superficie: Totale: 29 m? Totale escluse aree scoperte *: 28 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096072 in atti dal 19/08/2013 G.AF
CODIFICA PIANO INCOERENTE {n. 28100.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BER) Impianto meccancgrafico del 30/06/1287
Foglio 30 Particella 232 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglic 30 Particella 232

» Indirizzo

VIAPERNA n. 49 Piano T VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096072 in
atti dal 19/08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE {n. 28100.1/2013)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriak#: 1¢3aa8156133d958

ll‘ '-I I"e .
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 72,82
Categoria A/5?, Classe 3, Consistenza 1,5 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 09:02:00

Numero Pratica: T22147/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

> Dati di superficie
Totale: 29 m?
Totale escluse aree scoperte : 29 m?

Superficie di impiamto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
29/12/1939, prot. n. 1625

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c33a28156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:02:00

Numero Pratica: T22147/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

A

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

h's

Diritto di; Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

L

Diritto di: Proprieta' per 6/18 (deriva dall'atto 1)

'

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

ALY

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEl PASSAGGI PER CAUSA Dl
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale
G @@ - UU Sede OSiUNI (BR)
Registrazione Voiume 9930 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE DI

) po—— =
oftura n. 6034.1/2018 - Pratica n. BR0O047207

in atti dal 24/07/2018

Visura telemalica

Tributi speciali: Euro 0,80

Legenda
a} A/5: Abitazioni di tipo ufirapopolare

b} Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Firmato Da: GIACCAR!I EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d258

_— L'?'

P



i
gl

),

-

’2 htrate

Data: 20/06/2022
- . s s Ora: 09:17:16
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T29837/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ_s Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 30 Particella 233 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 64,04
Categoria A/4%, Classe 3, Consistenza 2 vani

Indirizzo: VIA PERNAn. 45 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 28 m? Totale escluse aree scoperte *: 28 m®

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 07/12/2017 Pratica n. BR0O113792 in atti dal 07/12/2017
AGGIORNAMENTO PLANIMETRICO (n. 11934.1/2017)

Annotazioni: CORREZIONE SU DATI METRICI DEL PROTOCOLLO N.BRODG1549/2017

Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglic 30 Particelia 233 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 30 Particelia 233

> Indirizzo

VIA PERNAn. 45 Piano 1 VARIAZIONE del 17/06/2015 Pratica n. BRO0S2956 in
atii dal 17/06/2015 G.A.F. CODIFICA PIANO
INCOERENTE {n. 52262.1/2015)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d956
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 64,04
Categoria A/4%, Classe 3, Consistenza 2 vani

Data: 20/06/2022

Cra: 09:17:16

Numero Pratica: T26837/2022
Pag: 2 - Segue

(ALTRE) del 12/06/2017 Pratica n. BRO061549 in atti
dal 12/06/2017 RIPRISTINO DI UIUJ {n. 1915.1/2017)

> Dati di superficie
Totale: 28 m?
Totale escluse aree scoperte ¥: 28 m?

VARIAZIONE del 07/12/2017 Pratica n. BRG113792 in
atti dal 07/12/2017 Protocollo NSD n,  AGGIORNAMENTO
PLANIMETRICO (n. 11934.1/2017)

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
12/06/2017, prot. n. BRO061549

Annotazioni: CORREZIONE SU DATI METRICI DEL
PROTCCOLLO N.BR0061545/2017

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlali: 1c32a8156133d958



ﬂV:
L

«'3 ntrate'

-
~

\

Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

OCra: 09:17:16

Numero Pratica: T29837/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

b4

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atio 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

b

Diritto di: Proprieta’ per 6/18 (deriva dall'atto 1)

4

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

I Cali'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 21/11/2014 Pubblico uﬂ‘iciale*
[ I R

@B - UU Sede OSTUNI (BR)
Registrazione Volume 9980 n. 1261 registrato in data

19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MOR F
@ \/oltura n. 6034.1/2018 - Pratica n. BR0O047207

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

Firmaio Da: GIAGCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022

. I . Ora: 09:21:27
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T32375/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E[ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 30 Particella 233 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 339,47
Categoria C/1%, Classe 4, Consistenza 21 m?

Indirizzo: VIAPERNAN. 47 Piano 1
Dati di superficie: Totale: 25 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096095 in atti dal 19/08/2013 G.AF
CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 28116.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508} (BR) COSTITUZIONE del 21/02/1940 Pratica n. BR0104903
Annotazione di immobile: U.l.U. SFUGGITA ALLA
MECCANIZZAZIONE

Particelle corrispondenti al catasto ferreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 30 Particella 233

> Indirizzo

VIA PERNA n. 47 Piano 1 VARIAZIONE del 19/08/2013 Pratica n. BRO096095 in
atti dal 19/08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 28116.1/2013)

Firmata Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1¢3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Dati di classamento

Rendita: Euro 339,47
Categoria €19, Classe 4, Consistenza 21 m?

Data: 20/06/2022

Ora: 08:21:27

Numera Pratica: T32375/2022
Pag: 2 - Segue

COSTITUZIONE del 21/02/1940 Pratica n. BR0O104903
in atti dal 27/09/2005 COSTITUZIONE (n. 952.1/1940)

> Dati di superficie
Totale: 26 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
21/02/1940, prot. n. 952

Firmato Da: GIACCAR|I EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:21:27

Numera Pratica: T32375/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

w

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atta 1)

w

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 {deriva dall'atto 1)

ot

Diritto di: Proprieta’ per 6/18 (deriva dall'atto 1)

A4

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta' per 2/18 (deriva dall'atio 1)

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 2/18 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI

MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale (D
e = @ - UU Sede OSTUNI (BR)

Registrazione Volume 99390 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE

T e
oltura n. 6034.1/2018 - Pratica n. BR0047207

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a} C/1: Negozi e botteghe

T,
=

’HE Firmato Da: GIAGCARI EMANUELE Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriali: 1c32a8156133d958
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Data: 20/06/2022

N _ e e Ora: 09:28:58
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T36938/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informagzioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO {D508) (BR)
Foglio 30 Particella 320 Subalternc 1

Classamento:

Rendita: Euro 56,81
Categoria A/5%, Classe 4, Consistenza 1 vani

Indirizzo: VIAFORCELLANn. 143 Piano T
Dati di superficie: Totale: 35 m? Totale escluse aree scoperte ®: 35 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/08/2013 Pratica n. BRO096257 in atti dal 20/08/2013 G.AF
CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 28161.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 30 Particella 320 Subalternc 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 } (BR)
Foglio 30 Particella 320

> Indirizzo

VIAFORCELLANn. 143 Piano T VARIAZIONE del 20/08/2013 Pratica n. BR0096257 in
atti  dal 20/08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 28161.1/2013)

S

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 56,81
Categoria A/5%, Classe 4, Consistenza 1 vani

Data: 20/06/2022

Cra: 09:28:58

Numero Pratica: T36938/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

> Dati di superficie
Totale: 35 m?
Totale escluse aree scoperte ®: 35 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
31/12A1939, prot. n. 4536

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlalf: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:28:58

Numero Pratica: T36938/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atio 1)

'

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 1)

L

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

b

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NElI PASSAGG|I PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale

[i=iie o
F_- - UUJ Sede OSTUNI (BR)
g

gistrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORT
@S \/oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0047207
in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) A/5: Abitazioni di tipo uftrapopaolare

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o hon comunicanti”

- ¢ft. Provvedimento def Direttore dell' Agenzia delfe Entrate 29 marzo 2013

iy

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA, Serial#: 1c32a81561334958
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Data: 20/06/2022
o L Cra: 09:29:41
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T37421/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508} (BR)
Foglio 30 Particella 321 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 414,71
Categoria C/19, Classe 5, Consistenza 22 m?

Indirizzo: VIAFORCELLAn. 141 Piano T
Dati di superficie: Totale: 26 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 20/08/2013 Pratica n. BR0096269 in atti dal 20/08/2013 G.AF
CODIFICA PIANO INCOERENTE (n. 28166.1/2013)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) {(BR) Impianto meccanografico del 30/06/1987
Foglio 30 Particella 321 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASAND (D508 ) (BR)
Foglio 30 Particella 321

> Indirizzo

VIA FORCELLAn. 141 Piano T VARIAZIONE del 20/08/2013 Pratica n. BR0096269 in
atti dal 20/08/2013 G.AF CODIFICA PIANO
INCOERENTE (n. 28166.1/2013)

Firmate Da: GIACCART EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c32a8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 414,71
Categoria C/1%, Classe 5, Consistenza 22 m?

Data: 20/06/2022

Ora: 09:29:41

Numero Pratica: T37421/2022
Pag: 2 - Segue

VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL
QUADRO TARIFFARIO

> Dati di superficie
Totale: 26 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
31/12/1939, prot. n. 4574

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlal#: 1¢3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:29:41

Numero Pratica: T37421/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

A4

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Y

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1}

~

Diritto di: Proprieta' per 12/18 {(deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

|

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1}

~
WI

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

MORTE) del 21/
Lo

1. DENUNZIA ‘?NEI PASSAGG!I PER CAUSA DI
1/2014 Pubblico ufficiale

Registrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE D

) o=
Voltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0047207

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda
a) C/1: Negozi e bolteghe

[F==r1]
@ - UU Sede OSTUNI (BR)

Firmate Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriali: 1c32a8156133d258
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Data: 20/06/2022

- L T Ora: 09:31:59
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T38990/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli aiti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508} (BR)
Foglio 30 Particella 350 Subalternc 3

Foglio 30 Particella 351 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 216,91
Categoria A/3%, Classe 3, Consistenza 4 vani

Indirizzo: VIAFORCELLA n. 184 Pianc T-1
Dati di superficie: Totale: 86 m® Totale escluse aree scoperte : 85 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04/2003 Pratica n. 63155 in atti dal
16/04/2003 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 2814.1/2003)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) VARIAZIONE del 16/04/2003 Pratica n. 62752 in att
Foglio 30 Particella 350 Subaltemo 3 dal 16/04/2003 DIVISIONE-AMPLIAMENTO  (n.

Foglio 30 Particella 351 Subaltero 3 2784.1/2003)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)

Foglio 30 Particella 350

Foglio 30 Particella 351

> Indirizzo

VIA FORCELLA n. 184 Piano T-1 VARIAZIONE del 16/04/2003 Pratica n. 62752 in atti
dal 16/04/2003 DIVISIONE-AMPLIAMENTO  (n.
2784.1/2003)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1¢32a8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 216,91
Categoria Af3%, Classe 3, Consistenza 4 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 09:31:59

Numero Pratica: T38990/2022
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/04/2003
Pratica n. 63155 in atti dal 16/04/2003 VARIAZIONE
D1 CLASSAMENTO (n. 2814.1/2003)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 86 m?
Totale escluse aree scoperte P 856 m?

Superficie di impianio pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentaziocne
16/04/2003, prot. n. 62752

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

= i

nata a FASANO (BR) il 20/05/1922
Diritto di: Proprieta’ {deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 16/04/2003 Pratica n. 62752 in atti
dal 16/04/2003 DIVISIONE-AMPLIAMENTO  (n.
2784.1/2003)

Visura telematica

Tributi speciali: Eure 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”

- ¢fr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrale 29 marzo 2013

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1¢3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022

e o iy i e Ora: 09:39:16
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T43967/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 62 Particella 217
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 1,90 Lire 3.680
agrario Euro 1,52 Lire 2.944
Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 2
Superficie: 368 m?
Ultimo atto di aggiornamento: Impianto meccanografico del 06/11/1975
Annotazioni: PER PARIFICAZIONE

> Dati identificativi

Comune di FASANO {D508) (BR) Impianto meccanografico det 06/11/1975
Foglio 62 Particella 217 Annotazioni: PER PARIFICAZIONE
Partita: 7799

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,90 Lire 3.680 Impiantc meccanografico del 06/11/1975
agrario Euro 1,52 Lire 2.944 Annotazioni: PER PARIFICAZIONE

Particella con qualita: VIGNETO  di classe 2

Superficie: 368 m?

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA, Seriaf#: 1c3aa81561334958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:39:16

Numero Pratica: T43967/2022
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immaobile - totale intestati: 7

A4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dallatio 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 1)

7

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~r

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~
|
\
\
\
|
‘

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficiale

@ - UU Sede OSTUNI (BRj
Registrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data

19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTEF
@ \/cltura n. 6035.1/2018 - Pratica n. BR0047208

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,80

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022

. o . Ora: 09:40:11
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T44685/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 62 Particella 659
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 0,18 Lire 343
agraric Euro 0,18 Lire 343
Particella con qualith: VIGNETO  diclasse 3
Superficie: 49 m?
Ultimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 09/01/1974 in atti dal 02/12/1997 (n. 7.1/1974)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) FRAZIONAMENTO del 09/01/1974 in atti dal
Foglic 62 Particella 659 02/12/1997 (n. 7.1/1974)
Partita: 455

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,18 Lire 343 FRAZIONAMENTO del 09/01/1974 in atti dal
agrario Euro 0,18 Lire 343 02/12/1987 (n. 7.1/1974)

Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 3

Superficie: 49 m?

Firmatc Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aaB156133d958

=)
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. ntrate:
Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:40:11

Numero Pratica: T44685/2022
Pag: 2 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

ot

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atio 1)

'

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

h'4

Diritto di: Proprieta’ per 12118 (deriva dall'atio 1)

wr

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~r

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

A4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall’atio 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) de! 21/11/2014 Pubblico uﬁicialeq
F G @ - UU Sede OSTUNI (BRj)
egistrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE DH
Voltura n. 6035.1/2018 - Pratica n. BRO047208

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c32a8156133d958
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Data: 20/06/2022

- .. e Ora: 09:41:54
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T45859/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

C;) Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riporiate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 62 Particeila 1000
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 22,92 Lire 44.375
agrario Euro 27,50 Lire 53.250
Particella con qualita: VIGNETO  di classe 4
Superficie: 8.875 m?
Ultimo atto di aggiornamento: TIPO MAPPALE del 18/11/1995 in atti dal 18/11/1895 (n. 5232.1/1995)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) TIPO MAPPALE del 18/11/1995 in atti dal 18/11/1995
Foglio 62 Particella 1000 (n. 5232.1/1995)
Pariita: 7799

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 22,92 Lire 44.375 TIPO MAPPALE del 18/11/1995 in atti dal 18/11/1995
agrario Euro 27,50 Lire 53.250 {n. 5232.1/1995)

Particella con qualita: VIGNETO  diclasse 4

Superficie: 8.875 m?

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d9568
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:41:54

Numero Pratica: T45859/2022
Pag: 2 - Fine

> intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

W

Diritto di: Proprista’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

s
I
|
i
'
i
|
i
|
|

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 1)

b4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

b

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

7

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA {NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubblico ufficial

@ - UU Sede OSTUNI (BR)

Registrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSICNE IN MORTEF
@& \/oltura n. 6035.1/2018 - Pratica n. BR0047208
in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

fz'n{,.f' Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emasso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA, Serialtt: 1632a8156133d958
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Data: 20/06/2022

. o . - Ora: 09:32:54
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T39631/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati E{ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022
Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 62 Particella 1001 Subalterno 1

Classamento:

Rendita: Euro 497,09

Rendita: Lire 962.500

Categoria Af3%, Classe 6, Consistenza 5,5 vani

Indirizzo: CONTRADA LAURETO Pianc T
Dati di superficie: Totale: 93 m? Totale escluse aree scoperte ¥: 85 m?
Ultimo atto di aggiornamento: CLASSAMENTO del 22/12/1995 in atti dal 26/06/1998 PROFIN (n. 6540/1985)

Dati identificativi
Comune di FASANO (D508) (BR) COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atti dal 23/12/1995
Foglio 62 Particella 1001 Subalterno 1 (n. 6540/1995)

Partita: 15827

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 62 Particella 1001

>

Indirizzo

CONTRADA LAURETO Piano T COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atii dal 23/12/1995
(n. 6540/1995)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

4
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= ntrate -
Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 497,09
Rendita: Lire 962.500
Categoria A/3%, Classe 6, Consistenza 5,5 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 09:32:54

Numero Pratica: T39631/2022
Pag: 2 - Segue

CLASSAMENTO del 22/12/1995 in atti dal 26/06/1998
PROFIN {n. 6540/1995)

Notifica in corso con protocollo n. 4565 del 27/06/1998

> Dati di superficie
Totale: 93 m?
Totale escluse aree scoperte ®: 85 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/12/1995, prot. n. 6540

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958

MW



Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Ora: 09:32:54

Numero Pratica: T39631/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

v

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 1)

"4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

A

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

'

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {(deriva dall'atto 1)

1. DENUNZIA %NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/

- UU Sede OSTUNI (BR)
Registrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE

RTE (I
oltura n. 8034.2/2018 - Pratica n. BR0047207

in atti dal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant’”

- cfr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delfe Entrate 29 marzo 2013

1/2014 Pubblico ufficiale BARLETTA

-
) |

Firmata Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial¥: 1c32a8156133d958
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/3 ntrate
Data: 20/06/2022
- . o Ora: 09:33:58
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T40341/2022
Uftficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508} (BR)
Foglio 62 Particella 1001 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 271,14
Rendita: Lire 525.000
Categoria A/3%, Classe 6, Consistenza 3 vani

Indirizzo: CONTRADA LAURETO Piano 1
Dati di superficie: Totale: 53 m? Totale escluse aree scoperte ™: 45 m?
Ultimo atto di aggiornamento: CLASSAMENTO del 22/12/1995 in atti dal 26/06/1998 PROFIN (n. 6540/1995)

> Dati identificativi

Comune di FASANO (D508) (BR) COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atti dal 23/12/1995
Foglio 62 Particella 1001 Subalterno 2 (n. 6540/1995)

Partita; 15827

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANO (D508 ) (BR)
Foglio 62 Particella 1001

> Indirizzo

CONTRADA LAURETO Piano 1 COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atti dal 23/12/1995
(n. 6540/1295)

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial: 1c33a8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 271,14
Rendita: Lire 525.000
Categoria A/3%, Classe 6, Consistenza 3 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 09:33:58

Numero Pratica: T40341/2022
Pag: 2 - Segue

CLASSAMENTO del 22/12/1995 in atti dal 26/06/1998
PROFIN (n. 6540/1995)

Natifica in corso con protocollo n. 4565 del 27/06/1998

> Dati di superficie
Totale: 53 m?
Totale escluse aree scoperte »: 45 m?

Superficie di impianto pubblicata i 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/12/1995, prot. n. 6540

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c32a8156133d958

= ‘\_.‘
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Direzione Provinciale di Brindisi

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 20/06/2022

Cra; 09:33:58

Numero Pratica; T40341/2022
Pag: 3 - Fine

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

~

Diritto di: Praprieta’ per 1/18 (deriva dall'atio 1)

w

Diritto di: Proprieta' per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 (deriva dall'atto 1)

o

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 {deriva dall'atto 1)

e

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dalf'atio 1)

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

A4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atio 1)

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE‘ del 21/11/2014 Pubblice ufficiale

@ - UU Sede OSTUNI (BR)
Registrazione Volume 9990 n. 1261 registrato in data
19/12/2017 - SUCCESSIONE IN MORTE

)RTE (D
Voltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. BR0047207

in attl oal 24/07/2018

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

&) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse e "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, cornunicanti o non comunicanti”

- ofr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia defle Entrate 29 marzo 2013

N

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Data: 20/06/2022
. - c= QOra: 09:34:53
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T40975/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 20/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/06/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR})
Foglio 62 Particella 1001 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 406,71

Rendita: Lire 787.500

Categoria A/3%, Classe 6, Consistenza 4,5 vani

Indirizzo: CONTRADA LAURETO Pianc 1
Dati di superficie: Totale: 59 m? Totale escluse aree scoperte B 59 m?
Ultimo atto di aggiornamento: CLASSAMENTOQ del 22/12/1995 in afti dal 26/06/1998 PROFIN {n. 6540/1995)

> Dati identificativi
Comune di FASANO (D508} (BR) COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atti dal 23/12/1995

Foglic 62 Particella 1001 Subalterno 3 (n. 6540/1895)
Partita: 15827

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FASANOQ (D508 ) (BR)
Foglio 62 Particella 1001

> Indirizzo

CONTRADA LAURETO Pianc 1 COSTITUZIONE del 22/12/1995 in atti dal 23/12/1995
{n. 6540/1995)

Fimnato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA GQUALIFICATA Seriai#: 1c3aa8156133d953
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.3 ntrate':

Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 406,71
Rendita: Lire 787.500
Categoria Af3®, Classe 6, Consistenza 4,5 vani

Data: 20/06/2022

Ora: 09:34:53

Numerg Pratica: T40975/2022
Pag: 2 - Segue

CLASSAMENTO del 22/12/1995 in atti dal 26/06/1998
PROFIN (n. 6540/1995)

Notifica in corso con protocollo n. 4565 del 27/06/1998

> Dati di superficie
Totale: 59 m?
Totale escluse aree scoperte »; 59 m?

Superficie di impianto pubblicata il 28/05/2013

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22112119895, prot. n. 6540

Firrnato Da: GIAGCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c32a8156133d958

e



,3- ntrate'
Data: 20/06/2022
., . et e s Ora: 09:34:53
Direzione Provinciale di Brindisi Numero Pratica: T40975/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 7

1. DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI
MORTE) del 21/11/2014 Pubbiico uffcial S
D D (M - UU Sede OSTUNI (BR)
Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1) !I’*geg'g}é%ﬁ'gqesgg'ggggl%ﬂ’rgg-"\}2“%{%9?"310 in data
@ /oltura n. 6034.2/2018 - Pratica n. EHDD4?20?
in atti dal 24/07/2018

b4
m

A4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

b
\
|

Diritto di: Proprieta’ per 12/18 {deriva dall'atto 1)

b4

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

S

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

~

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

W

Diritto di: Proprieta’ per 1/18 (deriva dall'atto 1)

Visura tefematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) As3: Abitazioni di tipo economico S
b) Escluse le "superifici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant™
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delfe Enirate 29 marzo 2013

Fimato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da; NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1¢3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 17/02/2022

Ora: 18:46:56

Numero Pratica: T429974/2022
Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 17/02/2022

Q) Immobile di catasto terreni

Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 17/02/2022

Dati identificativi: Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 487

Aree di enti urbani e promiscui - Pariita speciale 1
Particelle corrispondenti al catasto fabbricati:
Comune di FASANO (D508) {BR)

Foglio 21 Particella 487

Classamento:

Particella con qualita; ENTE URBANO
Superficie: 415 m?

> Dati identificativi

t dall'impianto al 19/05/1983
immobile predecessore
Comune di FASANO (D508) (BR)
Foglio 21 Particella 87

t1dal 19/05/1983
Immobile attuale
Comune di FASANO (D508) {BR)
Foglio 21 Particella 487

impianto meccanografico del 06/11/1975

FRAZIONAMENTO del 19/05/1983 in atli dal
31/10/1985 PEZZOLLA MICHELINA (n. 360883)

Sono stati inoltre variati/soppressi | seguenti
immobili:

Comune: FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 87

> Dati di classamento

t4 dall'impianto al 19/05/1983
Immobile predecessore
Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 87
Redditi: dominicale Euro 9,69 Lire 18.768
agrario  Euro 6,46 Lire 12.512

Particella con qualita: ULIVETO di classe 01
Superficie: 1.564 m?

Impianto meccanogratfico del 06/11/1975

‘1",%_'» Finmato Da: GIACCARI EMANUELE Emessc Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



Data: 17/02/2022

. S I Ora: 18:46:56
Direzlone Provinciale di Brindisl Numero Pratica: T420974/2022
Uftficio Provinciale - Territorio .o
e " Pag: 2 - Segue
Servizi Catastali
Partita: 9300
ty dal 19/05/1983 al 20/11/1984 FRAZIONAMENTO del 19/05/1983 in atti dal

. 31/10/1985 PEZZOLLA MICHELINA {n. 360683)
immobile attuale

Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglio 21 Particella 487
Redditi: dominicale Eure 2,57 Lire 4.980
agraric  Euro 1,71 Lire 3.320

Particella con qualita: ULIVETO di classe 01
Superficie: 415 m?

Partita: 9300
Sono statf inoltre variati/soppressi i seguenti
immobili:
Comune: FASANO (D508) (BR)
Foglic 21 Particella 87

£ dal 20/11/1984 VARIAZIONE D'UFFICIO del 20/11/1984 in atti dal

.201184
Immobile attuale 03/0171989 (n. 201184)

Comune di FASANO (D508) (BR)

Foglic 21 Particella 487
Redditi: dominicale Euro 0,00
agrario  Euro 0,00

Particella con qualitda: ENTE URBANO Superficie:
415 m?

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1
Sono stati inoltre variati/soppressi | seguenti
immobili:
Comune: FASANO (D508) (BR)
Foglio 124 Particella 111

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di FASANO (D508} (BR) Foglio 21 Particella 87

F 1. Impianto meccanografico del 06/11/1875

f dallimpianto
Diritte di: Comproprietaric  {deriva dall'atto 1)

-

4 dall'impianto
Diritto di: Comproprietaric  (deriva dall'atto 1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di FASANO (D508) (BR) Foglio 21 Particella 487

2. FRAZIONAMENTO del 12/05/1983 in atti dal
3110/1985 Repertorio n.: 43876 Sede§-ASANO (BR)
Registrazione UR Sede OSTUNI (BR) Volume 174 n.
2293 del 07/06/1983 PEZZOLLA MICHELINA (n.
360683

»

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlal#: 1c3aa8156133d958
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Direzione Provinciale di Brindisi

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

B4 dal 19/05/1983 al 19/05/1983
Diritto di;: Comproprietarioc  (deriva dall'atto 2)

»

Mdal 19/05/1983 al 18/05/1983
Diritto di: Comproprietaric  (deriva dall'atto 2)

£
r

£ dal 19/05/1983 al 20/11/1984
(deriva dall'atto 3)

Data: 17/02/2022

QOra: 18:46:56

Numero Pratica: T429974/2022
Pag: 3 - Fine

3. Atto  del 19/05/1983 Pubblico ufficiale PEZZOLLA
MICHELINA Sede FASANO (BR) Repertorio n. 43876 -
UR Seds OSTUNI (BR) Registrazione Volume 174 n.
2293 registrato in data 07/06/1983 - Voltura n. 360683
in atti dal 31/10/1985

Visura telematica

Tributi speciali: Eura 0,90

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialf: 1¢3aa8156133d958
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PROF. ING. EMANUELE GIACCARI
V1A buERIANL 8
THIT OsTINI BR

Tet JGNAI0FE
P, jlscad smaiseloilingbes du

Preg.mi avv.

Aw. Yienia Loré

Awv. G:useppe Palazzo
Pec: lore.ven

Lavvocafiban leoaimail i
- Mgﬂmppepaquzo@mmt

Avy.

Pasquale Grifo
PEC: gvypasqualegritai®pec i

Awvv. Martno Grassi
PEC: gressi martinofcoabrindisi legaimed it

Oggetta:  comunicazione prosegul operazioni periali causa n. 50052019
TRIBUNALE DI BRINDISI

in seguito alle osservazioni alla bozza di CTU pervenuts, a2 suo tempo inviata, a
parere dello scrivente, & opportunc un ulteriore incontro tra fe parti efo | rispettivi
legali rappresentanti prima della trasmissione della relazione definitiva al Tribunale di
Brindisi.

{‘incontro & dunque fissato per lunedi 13 giugno 2022 alle ore 17,30 presso lo studio
sito in Ostunt in via imbriani n. 8.

Per eventuali comunicazioni potete contaitare lo scrivente al n. cell 3491039032
Distinti safuh

Ostuni 05/06/2022 Ing. Emanuele Giaccan

Ce
Data Sun, 5 Jun 2022 17:40:43 +0200
Oggetto comunicazione prosegui operazioni peritali causa n. 5.005/2019 TRIBUNALE DI BRINDIS

Da "giaccari.emanuele” giaccari.emanuele@ingpec.eu

A "avvpasqualegrillo" avvpasqualegrillo@pec.it

Cc

Data Sun, 5 Jun 2022 19:03:48 +0200

Oggetlo Fw.comunicazione prosegui operazioni peritali causa n. 5.005/2019 TRIBUNALE DI BRINDISI
Da "giaccari.emanuele” g_ccan emanuele@ingpec.eu

avv.giuseppepalazzo it "lore vienia@avvocatibari.legalmail.it” avvpasgualegrillo@pec.it, arassi.martino@coabrin
disi.legalmail.it

Firmato Da; GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1632a8156133d958
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Ing. Emanuele Giaccari Tel 3491039032
E_mail: emenuele .giaccari@unibas. it

PEC: giaccari.emanuele@ingpec.eu
Al Sindaco del Comune di Fasano

E al Dirigente settore
Pianificazione e Gestione del Territorio
Pianificazione esecutiva Urbanistica

Pec: comunefasano@pec.rupar.pugdlia.it
Ostuni, 09/06/2022

Ogagetto: Visone ed eventuale estrazione copia di ogni pratica edilizia degl'immobili eredi
Procedura civile presso il Tribunale di Brindisis
n. 5005/2019.

Il sottoscritto, ing. Emanuele Giaccari, CTU nella procedura n. 5.005/2019, per incarico del
Giudice del Tribunale di Brindisi, allegato alla presente, chiede di visionare ed
eventualmente estrarre copia delle autorizzazioni abilitative alla edificazione inerenti gli

immobili seguenti di proprieta di NG (CF
S,

Locale adibito a Cinematografo sito a Fasano Via

Risorgimento 26, piano terrasub 4. Foglio 21 particella 344, sub 4, D3 R. € 8.540,00
Ed abitazione sub 3 sub 3, A3, cl 6, 8 vani R. € 723,04
Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella angolo
Montenegro Piano terra (adiacente al cinema) Fg. 21 part. 1270, Sub. 1, A10, ¢l 4, 1,5 vani, R. £ 464,81
Abitazione sita a Fasano in via Perna n. 53 Piano terra Fg. 30 part. 230, sub 1, A5, ¢l 4, vani 1, mq 30, R € 56,81
Abitazione sita a Fasano in via Perna n.49 piano terra Fg. 30 part. 232, sub 1, AS, ¢l 3, vani 1,5, mg 29, R € 72,82
Abitazione sita a Fasano in via Perna n.45 piano primo Fg. 30 part. 233, sub 1, A4, ¢l 3, vani 2, mqg 28, R €64,04
Locale commerciale sito a Fasano in via Perna n.47 Piano
terra. Altro ingresso da via Marzolia Fg. 30 part. 233, sub 2, C1, el 4, mq 25, R € 399,47
Magazzino (locale deposito) Fasano, Via Risorgimento s.n. Foglio 21 particella 487 sub 4 e 24, C2, ¢l 2, mq 112,
piano T-51 catastale 146 mg R. € 173,53;

Fg. 30 part. 320, sub 1, A5, ¢l 4, vani 1, 5. cat. mg 35,R. €
Abitazione sita a Fasano in via Forcella n.143 Piano terra 56,81

Fg. 30 part. 321, sub 2, C1, ¢l 5, 22,00my, S. ¢at. mq 26,
Locale commerciale sito a alla via Forcella n.141 Piano terra | R. € 414,71

Abitazione sita a Fasano Contrada Laureto piano primo Fg. 62 part. 182 graffato terreno, A4, ¢l 2, 3,5 vani, R. €
Strada vicinale Monte abete 95,80;

Foglio 62 particella 1001

sub 1, A3 ¢l 6, vani 5,5 sup. cat. 93 mq R. € 497,09
Abitazione sita a Fasano Contrada Laureto identificata Piano | sub 2 vani 3, sup. cat. 53 mg R. € 271,14

terra e primo Strada vicinale Monte abete Sub 3 vani 4,5, sup. ¢at. 59 mg R. £ 406,71
Abitazione sita a Fasano Via Adamin. 32 p. t. Foglio 30, particella 160, sub 2, Cat. A/S ¢l 3 vani 1 mg 19 R. € 48,55

Abltazione sita a Fasano Via Forcella n. 184 (e
non Adami) piano T {scala di acceso) e primo Foglio 30 particella 350 (sub3}, A3, ¢!3, 4 vani, B6 mg R. € 216,91

Resta a disposizione per fissare la data di incontro presso I'Ufficio tecnico del Comune di
Fasano.

Allega nomina del tribunale. Prof. Ing. Emanuele Giaccari




Ing. Emanuele Giaccari Tel 3491039032
E_mail: emenuele .giaccani@unibas.it
PEC: giaccari.emanuele@ingpec.eu

TRIBUNALE DI BRINDISI |

R.G. |Soos ! 2 (§

Udienza del 24 Novembre 2021

Si da atto che I’udienza viene svolta secondo 1a modalita’
“ trattazione scritta” dal G.1. Antonio Natali;

il giudice da atto che risnltano pervenuti i seguenti scritti

difensivi :
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Ing. Emanuefe Giaccari Tel 3491039032
E_mail: emenuele .giaccari@unibas.if
PEC: giaccari.emanuele@ingpec.eu

Copia documento didentits
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Copia d'icarice Tribunale di Brindisi

&

TRIBUNALE D1 BRINDISI

RG. [Seet]w i

Udienza del 24 Novembre 2021

£i da atto che Vudienza viene svolta secondo s modalita’
“ tratiazione scritta® dal G.1, Antonio Natali;

il giudice da adto che risuitano pervenuti i seguenti scritti
difensivi :

4 {!»QC«,L“\: "';‘rufl

il G.1. dato atlo
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AQUALIFICATA Seriai#: 1c32a8156133
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Ing. Emanuele Giaccari Tel 3497039032
E_mail: emenuele .giaccari@unibas.it

PEC: giaccari.emanuele{@ingpec.eu

&3 FIDEURAM

Richiesta di Bonifico Enropec Unico del 21.86.2022

Abbiamo ricevuto la tus richiesfa di Bonifico Enrepes Unico del 21.06.2022

Numero crdine Dz
INTERM22061I1BOSBEX]S3893462 Giaccari Emanuele - Cagnazzi Locia
N.CIC Filiale
0064700428575 FIDEURAM 001
Riepilogo operazione
Beneficiario Tndirizzo
Casza Centr B Cred Coop NE 5PPA =
Localita Papse
IBAN BIC
IT72C0359%01 3000060601 39464 CCRTITITAEX
Banca Deserizi

serizione

CASSA CENTRALE BANCA - CREDITO
COOPERATIVO ITALIAND S.P.A

CTVU proc 5 005718 evedo barlerta

TEN Diata regolamento
032060 260760190 243016007 92 TOET 22662022

Data contabile crdinante Dizta valuts crdinante
21.06.202F 21.06,3021

Imaporto Connmissiont

40,00 Eure ‘0,00 Eure

Totale operazions

40,00 Euro

La quietanza del pagameneo effetiuato verra inviata nells tua casella di posta al termine della

giornats di pagamento.

1'operazione sarh eseguita al cut-off delle ore 17:30 del 21.06.2022 . Sara possibile revocare la
disposizione fino alle ore 17:29 del 21.06.2022 . L'operazione potrebbe egzere conteggiata e
assoggettata al pagarmento del "Costo unitario per operazione” secondo le medalita concordate m
sede di stipula del contratto di conto comente efo di successive vanaziond concordate, nel quale
PoiTa Fovare ogni dettaplio in proposite. In sede di liqnidazione periodica di queste spese potra
verificare il dettaglio dei conteggi, che viene esposio all'interno del Suo estrette conto di conto
corrente, alla voce "Spese” dellz sezione "Dieftaglio competenze di chinsgra”

Le operszioni disposte nelle giomate festive si considerano ricevute il prime giome laverativo

Eeguente,

_—_—

Firmato Da: GIAGCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seral#: 1c3aa8 156133d958

-

’



Ing. Emanuele Giaccari Tel 3491039032
E_mail: emenuele .giaccari@unibas.it
PEC: giaccari.emanuele@ingpec.eu

Egr. Ing. Giaccari,

con la presente si riscontra VS nota prot. n. 32341-09/06/2022, che si allega ¢ al quale interamente ci si
riporta.

Nel merito si precisa che le ricerche finalizzate ali'ostensione delle pratiche edilizie, vengono effettuate
secondo i criteri di numero pratica e nominativo dell'intestatario. Inoltre si comunica che le ricerche si
possono effettuare sul portale SUET del comune di Fasano, tra i "registri storici" pubblicati.

Si allega modulistica per richiedere I'accesso alle pratiche stesse, e un vademecum della procedura.
Restando a disposizione per qualsivoglia chiarimento o informazione, Foccasione & gradita per pergere
distintinti saluti.

G.M.

Grazia Moncalvo
Comune di Fasano
Ufficio Urbanistica
via Parlatorio n.4
72015 Fasano (BR)
Tel: 080/4394341

iy
L r\
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Cucina

Abitazione a pianc seminterrato (ampliamento)

Area A= 63,25 mq circa

5,

Ingresso

-

ﬁ} Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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locali deposito e forno

Area A= 24,90 mq circa

Ripostiglio
H=2,00

Ripostiglio

Firmate Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlal¥#: 1c32a8156133d958
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Ufficio via Montenegro
angolo via Forcelli
Superfice commerciale
A= 39, 40 mq

Altro fabbricato

Orto di pertinenza del cinema

13,09

Via Montenegro

WG

Ufficio h=3,14 m

2,81

Ufficio
H=3.14m

Cinema

Via Forcella
I-—— 3,01

.

R
&

411 )

£

Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emesse Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial: 1¢32a8156133d958



TRIBUNALE DI BRINDISI

Giudice dott. Antonio lvan Natali

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

Procedura N°® 5/2019 promossa da:

IR
c/

é

Udienza del 26/10/2022

CONSULENTE TECNICC DI UFFICIO :
Prof. Ing. Emanuele Giaccari
Corso Vittorio Emanuele 1l civ. 11
72017 — Ostuni (Br) -

B

-

|
l_'a Finmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serialf: 1c3aa8156133d958
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§ 1. PREMESSA

In data 24 novembre 2021, io sottoscritto Ing. Emanuele Giaccari, con studio in Oria alla
Via A. Manzoni, 56 iscritto al’Crdine degli Ingegneri della Provincia di Brindisi, n® 592, in
relazione al contenzioso di natura civile, afferente il procedimento promosso da (N

S difesi dall'avy venive nominate C.T.U. dal Giudice Doft.
Antonio Ivan Natali. In data 9 dicembre 2021 comparivo davanti al Giudice e, dopo aver
dichiarato di accettare lincarico, e prestato il giuramento promissorio di rito venivo a
conoscenza dei quesiti, & precisamente “cosi come riportati dalle parti®.

Il giudice assegnava termine a questo CTU sino al 18 marzo 2022 per la trasmissione della
bozza di relazione scritta e sino al 18 aprile 2022 alle parti per le osservazioni e dunque
sino al 18 maggio 2022 per depositare in canceileria la propria relazione, le osservazioni
delfe parti e una sintetica valutazione delle osservazioni stesse. Rinviava la causa al 26
ottobre 2022,

La data per it primo sopraliuego fu fissata per il giorno 18 dicembre 2021 alle ore 9,30
presso la sede della polizia locale di Fasano.

| quesiti delle parti sono i seguenti;
1) _

“la descrizione e Ja valutazione dei beni mobili e immobili oggetto deffodiemo giudizio e ai fini defla formazione
delfe quote e dei rispettivi lott];

nonché per aveme indicazioni suf ristoro dovuto alfattrice in ragione del godimente in maniera esciusiva, da
parle dei convenutl del beni ereditari dal momento delfa morte dei suci dante causs sino alfeffeftivo
scioglimento deila comunione. *

Nonché la seguente proposta
Proposia avv.

0 ogni caso, lodierna altrice precisa la propria domanda e le conclusioni chiedendo f'altribuzione delle quote
di proprieta indivisa cosi come, di seguite, meglio precisato:

1. 1/6 dellintero del complesso immobiliare “ex cinema Fiorit", cosi come indicato af punto sub letf. a) e b}
deilatfo di citazione def 26.11.2019;

2. 1/6 dell'abitazione paferna, sifa in Fasano affa via Risorgimenfo n. 26, cosi come meglio descritta ai punic
sub left. ¢) del predetto atto di citazione;

3. infera propriefa delf'abitazione sita in Fasanc alla via Forcella n. 184, cosi come meglio descritta al punfo
sub lefl. v) del predetio atto df citazione;

4. intera proprieta del locale deposito con accesso da via Forcella in Fasano, piano terra della consistenza di
35 myq circa; immabile che dovré essere suddiviso, mediante atto di frazionarnento, dal locale deposito af
pianc terra e seminterralo di via Risorgimento s.n. meglio descritto af punto sub felt. h} del predefto atio di
citazione.

In alternaliva delle proposta su descrifta, limitatamente alle quote di propreta di cui ai punti sub 1. e 2,
fodierna attrice richiede fattribuzione di una somme di denaro pari ([N 3 titolo di conguagfio per
la suddivisione di dette quote in favore degli altri germani, ferme restando le richieste di cui ai punti sub 3. e 4.
Alla luge delle argomentazioni sinora svolte, ferma restandc la precisazione della domanda di cui alla lett, C)
del presente afio, si insiste nelfaccoglimento delfe conclusioni gid rassegnale nelfatto di citazione del
26.11.2019 e che qui di seguito si ritrascrivono infegralmente.

Voglia I'On.le Tribunele adito, disattesa ogni coniraria istanza, deduzione ed eccezione:

A) accertare e dichiarare if diritfo allo scioglimento defla comunione ereditaria fra faffrice & i convenuli in
relazione ai beni descritii in premessa;

B) formare le guole di ciascuno def coeredi;

C} atinbuire ai singoli coeredi la quata a ciascuno spettante nei fermini che seguono:
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- in via principale, anche in caso di opposizione, attribuzione aifz I dclle guote di
propricta degli immobili cosi come precisato e indicato sub left. C} del presenie alic, con la relaliva vollura in
suo favore g conguaglio in denaro per Ia restante quota di 1/6 del valore di fulta la massa ereditaria;

- in via subordinata, qualora | convenuti non siano disposti a dare assenso a quanto sopra, disporre la vendila
alfincanto of tutto i compendio ereditario e, previo pagamento degli oneri fiscali @ amministrativi, fiquidare in
capo agli eredi le dspettive quote in denaro;

D} in ogni caso ondinare — previa nomina di un custode giudiziale — i rilascio degli immobifi posseduti dai
convenutl;

E) ordinare ai convenuti di prodirre if rendiconto ai sensi delfart. 723 c.c., disponendo la prestazione in favore
dellattrice deghi eventuali conguagli spetfanti per if mancato godimento degli immobili indivisi, in proporzione
alfa sua quola ereditaria;

F) condannare

a pagare, in favore
dell'atirice, in sofido tra loro, a lifolo di 1/6 dif n. 46 canoni mensili di focazione (del
valore indicativo di per ciascuna defle guatiro abifazioni locate of cuf alle leltere d), ), ut e v)
dell'atto di citazione) percepiti dalla data del decesso del padre Francesco Barletta ad oggl, ovverc oi una
somma maggiore o minore che I'On.le Giudicante riterra di giustizia, anche afla fuce delfe ristflanze delfa CTU
a disporsi.

G) condannars fe controparti afla nfusione, in solido tra loro, delle spese e compelenze del presenle giudizio.

2) Quesiti proposti dall’avv.
“Descriva e valuti if CTU tutti | beni mobii e immobii dei compendio eredifario oggetto def presente giudizio”;
“Verifichi it CTU che gl immobili oggetto deffinterc patrimonic ereditario;

- sfano munili dei necessari titoli abilitativi,

- sfano correffamente accatastati

- e che lo imegolarité edilizie, urbanisiichs e/o paesaggistiche eventualmente rifevale siano suscellibii di
sanatoria.

Tali opportune indagini anche al fine di vedficare la sottoponibilitd degli stessi immobili alla procedura df
vendita giudiziaria®;

- “Predisponga il CTU - alla luce defla valutazione fafta ed ai finf di un'equa ripartizione — adeguala ipolesi di
distribuzione”;

- “Valuli e defermini # CTU l'esatto ammontare degli introili frutfo def godimento dei beni ad oggr gestiti dagh
aftri convenuti e, di conseguenza, determini la somma speffante a fitolo di nmborso allodisrno convenulo
Banetta Giovanni dal momento della more dei suoi danti causa sino aWeffeitivo scioglimento defla
comthione”.

3) el S R T e T R e IR,
e e i

- Dichiarare aperia la successione;

- Dichiarare lo scioglimento della comunione ereditaria fra | germant Barletta;

- determinare le quole di spettanza a ciascun erede;

- attribuire ad ognuno degli eredi la quota a lui spettante;

- attribuire al sigsi (S | seguenti beni (seguendo la
numerazione della perizia di parte in atii}:

a)

LOTTO 5)

- Cinema Piano terra sito a Fasano Via Risorgimento 26, identilicalo al Foglio 21 parlicella 344 sub 4 -
Abitazione Piano 1-2-3 sila a Fasano Via Riscrgimento 26, identilicalo al Foglio 21 particella 344 sub 3
LOTTO 9)

- Abilazione sita a Fasano in via perna n.45 identificato al fg. 30 part. 233 subaltern 1,

LOTTO 10}

- Locale commerciale sito a Fasano in via perna n.47 identificato al fg. 30 part. 233 subalterno 2;

b) Alla Sig.ra Barletta Anna:

LOTTO 13)

- Abilazione sila a Fasano Contrada Laurelo identificata al Foglio 62 particella 182

LOTTO 14)

- terreno sito in Fasano (comodamente frazionabile) in contrada laursto nella misura di 1/3 dell'intero lotia.
LOTTO 16}

- Abitazione sita a Fasanoc Via Adami identificata al Foglio 30 particella 350-352
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| quesiti possono essere sintetizzati nel seguente modo:

1 esatta individuazione dei beni e dati catastali;

2 Descrizione sintetica, consistenza ed intestazione catastale di ogni immobile;

3 La regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico-edilizio e costo per la eventuale
regolarizzazione;

4 Regolaritd catastale e costo per la eventuale regolarizzazione;

5 stima del valore di ognuno di essi;

6 Valutazione dell’affitto per ogni cespite;

7 Ipotesi di divisione

§ 2. Svolgimento delle operazioni di consulenza.
- Il sopralluogo del 16 dicembre 2021
L'ispezione dei luoghi fu fissata per il giorno 16 dicembre 2021, alle ore 9,30 presso il
comando della polizia locale di Fasano. Per tale comunicazione fu inviata PEC ai legali
delle parti (v. allegato). All'ora e il giorno stabilito, lo scrivente si recé presso la polizia
locale di Fasano in viale Romita, ove I'attendevano i (I =< i propri legali. Con i
presenti si recava presso la sede del cinema, in via Risorgimento, primo immobile da
ispezionare.
Le operazioni d'ispezione procedetterc dunque, con i presenti, cosi come riportato
nellallegato verbale di sopralluoge N 1.

- L'incontro del 14 marzo 2022

Un secondo incontro con le parti fu fissato per il giornoe 14 marzo c.a., alle ore 16,00,
presso lo studio dello scrivente, in Ostuni via imbriani civ. 8, il cui verbale si allega alla
presente come verbale n. 2
All'ora stabilita si presentarono i legali delle parti e qualcuno della parti ¢ precisamente:

Dopo una disamina dei cespiti, guesto CTU illustrd ai presenti una tabella sintetica
deglimmobili in cui si chiarivano le consistenze di ogni immobkile e l'esatta ubicaziene
nonché lo stato di conservazione.
Premesso che si tratta di divisione fra fratelli e ¢he dungue & auspicabile una conclusione
bonaria, si affrontd la possibilitd di individuare una possibilita di divisione tra le parti che
soddisfacesse, almeno in parte, le esigenze di ognuno nel rispetto degli altri.

In tale occasione emerse che i cespiti al punto u 12) e v 13) non sono stati ancora

trasferiti agli (MM < che sono in testa alla defuniZii
(N e N T T i el I

Lo scrivente, in questa relazione dunque, non ha effetiuato alcuna indagine in merito al

titolo di proprietd e o ad ogni eventuale altro tifolo reale di godimento, ma si & soffermato
alla valutazione degli immobili indicati in atti (descrizione, stima ecc).
Fu affrontata una ampia ed esaustiva discussione che si congluse comungue con un
accordo sottoscritto dai presenti. L'accordo fu accolto con riserva *
paiché non eranc presenti i suoi assistiti. successivamente, il 24 marzo
2022, comunicd allo scrivente che l'accorde era possibile sottoscriverlo cosi come
concordato nefla riunione del 14 marzo con alcuni ritocohi che riguardavane solo e soltanto
le quote dei suoi clienti e che non intaccavano guelli degli altri eredi.

Si allega dunque come descritlo al paragrafo 7 la divisione cosi come concordato il 14
marz0 3022 & precisato (D
Aitri sopralluoghi ti effettud, durante i mesi di gennaio e febbraio, presso:
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I'Agenzia del Teritorio-Ufficio Provinciale di Brindisi (ex Ufficio del Catasto)

17/02/2022 ;

la conservatoria dei registri di Brindisi;
l'ufficio tecnico comunale di Fasano.

Agenzie immobiliari di Fasano.

§ 3 Risposta al quesito n 1
Esatta individuazione dei beni, descrizione e dati catastali

| beni oggette della presente relazione, indicati in atti, sono elencati nella seguente tabella
1 in cui sono riportati, per ognuno di essi, gli indirizzi la destinazione d'uso, i dati catastali
nonché i numeti o le lettere dell'alfabeto che li contrassegnano nei documenti delle parti
nonché nella perizia di parte a firma dellarchitetto Salvatore Corigliano.

La ricognizione degli immobili & stata effettuata dopo avere visionato ed ispezionato ogni
cespite ed aver acquisito le opportuna informazioni sia dai proprietari che dagli uffici
preposto (ufficio tecnico comunale, Agenzia dell'entrate ex Catasto vedi allegato 2).

Nei documenti di parte vi erano delle imprecisioni ed alcuni dati mancanti che seno stati
corretti cosi come riportato in tabella 1.

Perizia Atta di

arch. Citazione
N. corigliani_attere _ Destinazigne Cespite Catastalli
Lacale adibita a Cinenatografo sito a Foglio 21 particella 344, sub 4,
1 si a) Cinema Fasano Via Risergimento 26, plana tarra O3 R. £ 4.540,00
Abitazione sita a Fasano Via Risorgimento Foglio 21 particella 244, sub 3,
2 si €) | Abitazione 3 fratelli | 26, piano LIl e I A3, ¢l 6, B vani R. £723,04
Ufficio nella periziee | Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella
atto & scritte via angalo Montenegro Fiano terra (adiacente | Fg. 21 part. 1270, Sub. 1, AlD, ¢l
3 si b} | Risorgimento al cinema) 4,15 vani, R. €454,81
Abitata nel passate da | Abltazione sita a Fasana in via Perna n. 53 Fg. 30 part. 230, sub 1, A5, ¢l 4,
4 si d] albanesi unita con ) Prano terra vani 1, mg 3C, R €£56,81
Abitata nel passata da | Abitazione sita a Fasanao in via Perna n.49 Fg. 30 part. 232, sub 1, A5, ¢l 3,
5 si | e} albanesi unita cond) | plano terra vani 1,5, mq 29, R € 72,82
Abitazione vetusta,
cccupata da mobili e Abltazione sita a Fasana in via Perna n.A5 Fg. 20 part. 233, sub 1, A4, ¢l 3,
6 si f} suppellettill piano primo vani 2, mg 28, R €64,04
| Locale commerciale
i piuttosto vetusta, Locale commaerciale sito a Fasana in viz Fg. 30 part. 233, sub 2, £, ¢4,
sip.T | oceupata da mobilie | Perna 1,47 Plano terra. Altro ingressa da via | mg 25, R € 209,47
7 | errato | g) suppellettili Marzolla $€339,47 sulla citazione)
Magazzina efa locale
deposite con Foglia 21 particella 487 subd e
seminterrata Mzgazzino (locale deposito) Fasano, Via 24, C2, cl 2, mq 112, catastale
8 si | h) (il sub 4 non esiste) Risorgimento s.n. plano T-51 146 mgR. £173,53;
| Abitazione sita a Fasano in via Farcella n.143 | Fg. 30 part. 320, sub 1, AS, ¢l 4,
9 si | ) Ex studic medico Piano terra vani 1, 5. cat. mqg 35, R. £ 56,81
Fg. 30 part. 321,sub 2, €1, cl 5,
Lecale commerciale sito a alla via Farcella 22,00 mg, $. cat. mo 26, R, €
10 si 1 Ex studic medico n.141 Piano terra 414,71
Seminterrato, vuoto in Foglio 30, particellz 160, sub 2,
ristrutturazione, volte | Abitazione sita a Fasana Viz Adamin. 32 Cat. A/S <l 3venilmq12R. £
1l si u) faccia a vista piano terra 48,55
Abitazione sita a Fasanc Viz Forcalla n. 184 | Foglia 30 particella 350 {sub3},
Occupata da Szhino (e non Adami) piane T {scalz di accesc) e A3, ¢l3, 4 vani, 86 mqR. £
12 si v] | Paolo{in affitto} primo 216,91
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| abitazione con trulli | Abitazlone sita a Fasano Contrada Laureto
Laureto e pertinenze strada vicinale Monte Abete Laureto piano | Fg. 62 part. 182 graffato terrenc,
i3 si m) seminterrato e fermo | primo A4, cl 2, 3,5 vani, R € 95,80;
| Abitazione sita a Fasano strada vicinale Feglip 62 particella 1001 sub 1,
Monte Abete Contrada Laurete Identificata | A3 ¢l 6, vani 5,5 sup. ¢at. 93 mg
14| si n) 1l abitazione Piano terra R.£497,00
Abitazione sita a Fasano strada viclnale Foglio 62 particellz 1001 sub 2,
Monte Abete Contrada Laureto identificata | A3 ¢l 6, vani 3, sup. cat. 533 mq R.
15| i o} | nabitazione Piane ptimo £271,14
Abitazione sita a Fasano strada vicinale Foglio 52 particellz 1001 sub 3,
Monte Abete Contrada Laureta identificata | A3 cl 6, vani 4,5, sup. cat. 59 myg
16 si P} | labitazione Plano primo R.€405,71
| Terreno sito a Fasano localita Laureta, Fg. 62, part. 217, sup. are 3,68
17| st q} | Terreno qualita vigneta di classe 2 RD £€1,90, RA £1,52
Terreno sito a Fasano localita Laureto, Fg. 62, part. 659, sup. are 0,49
18 si r} Terreno gualita vigreto di classe 2 RD£6,18, RA£0,18
Terreno slto a Fasano localita Laureto, Fg. 62, part, 6&4, sup. are 0,03
19 st S) Terreno qualitd vigneta di classe 3 L RD £0,01, RA€0,01
Terreno sito a Fasano localita Laureto,
gualitd vigneto identificato af fogho 62 Fg. 62, part. 1000, sup. are 88,75
20 si t) Terreno particella 1000 RD £22,92, RA €27,50

§ 4. Risposta al quesiton. 2
Descrizione sintetica, consistenza ed intestazione catastale di ogni immobile

Locale adibito a Cinematografo sito a Fasano Via Risorgimento | rogiin 21 particelia 344, sub 4,
1a) |Cinema | 26, piano terra D3 R. €8.540,00

Si tratta di una sala cinematografica costruita intorno agli anni 60-70, della superficie di
circa 450 mq circa, con altezza di 8 m, nella zona semicentrale di Fasano, in buone
condizioni strutturali con copertura orizzontale a botte a sesto ribassato le cui spinte sono
bilanciate da tiranti in acciaio; pareti intonacate e pavimento in mattoni in cemento grigio e
rossi a scacchiera; sala d'ingresso e annessi bagni per gli ospiti del cinema, oramai
obsoleti sia come rubinetteria sia come rivestimenti; gli infissi sono del tipo economico;
esiste 'impianto di riscaldamento. L'esterno & intonacato con finiture tipiche degli anni 70.

L'abitazione di cui al punto 2), ¢) e 3) b) fa parte della stessa unitd strutturale cui &
collegata anche mediante la scala; tutto il complesso & servito da aree scoperte di
pertinenza.

il cinema sembrerebbe inutllizzato, sebbene occupato da sedie ed aliro materiale
cinematografico.

Il lotto che contiene il cinema & dotato sul lato Nord Est da cortile scoperto occupato da
una strutiura costruita senza autorizzazione edilizia e dal cespite di cui al punto 2 ¢)e 3 h).

Pud essere venduto anche per la realizzazione di abitazioni cosi come pill volte le parti
hanno dichiarato. Vi sono delle proposte concrete di acquisto.

Flrmato Da: GIACCARI EMANUELE Emessa Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serlal#: 1c3aa8156133d958
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Intestati catastal
Foglio 21 particella 344, sub 3, A3,
2 c) A i 3 fratalli Abitazione sita a Fasano Via Risorgi 26, piano LIl e M| ci 6, 8 vani R. £723,04

L'unita abitativa di cui al presente puntoc & arredata ed occupata; & su tre fivelli con grado
di rifinitura ed impianti dei bagni piutiosto obsoleti; infissi in legno del tipo economico;
impianto di riscaldamento con caldaia autonoma, impianti: elettrico, idrico e fognario
piuttosto obsoleti non pili a norma.

Discretfo lo stato di conservazione.

Firmatc Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



Consistenza: circa 176 mq su tre livelll, ingresso, scala, altezza interpiano 3,5 m piano
terra; sala, letto, ripostiglio, Wc altezza interpiano 3,00 al piano primo; letto1, letto2, letto 3,
disimpegno, cucina wc al secondo piano e bucataio altezza interpiano 2,50 m, al ferzo
pianc da cui si accede al terrazzo praticabile;

FOAMTA S AND B CONDO

Intestati catastali
Locale ufficie sito in Fasano alla via Forcella
Ufficio nella perizie e atta & seritto via | angalo Montenegro Piano terra (adiacente al Fg. 21 part. 1270, Sub. 1, Al1D, cl
3 b} | Risorgimento cinema) 4, 1,5 vani, R, £454,81

Locale adibito ad ufficio, di 42,50 mq, costruito successivamente alle strutture suddette
sul suole di pertinenza del cinema, con solaio in latero cemento, infissi in legno i cui dati
catastali non risultano prodotti all'agenzia del territorio {ex catasto); I'intanace esterno & del
tipo tradizionale, economico a due mani tinfeggiato di calce; non & stato ispezionato al
sopralluogo perche nessuno dei presenti aveva le chiavi .
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in rosso ubicazione delfimmohile rispetto al cinema

Intestati catastali

Abitata nel passato da albanesi unita con | Abitazione sita a Fasano in via Pema n. 53 Fg. 30 part. 230, sub 1, A5, cl4,
44d) |e) Piang terra vani 1, ma 30, R £ 56,81

Abitata nel passato da albanesi unitacon | Abitazione sita a fasano in via Perna n.49 Fg. 30 part, 232, sub 1, AS, <l 3,
5¢€} |g) piana terra vani 1,5, mq 29, R € 72,82

Vedi corredo fotografico.

Si tratta di due unitd abitative di 30 e 29 mq rispettivamente, ubicati al piano terra della
zona semicentrale di Fasano, di etd abbastanza vetusta, probabilmente ante €7, costruiti in
muratura ed attualments collegati tra di loro; dotati di infonaco e infissi in legno piuttosto
economici, bagno con rivestimentt e sanitari di tipo economico, impianti obsoleti; risultano
occupati da mobili ed oggetti, ma non era presente nessuno al sopralluogo, dalle
dichiarazione della parti le due unita sarebbero stati occupati nel passato, ma oramai sono
disabitati.

Impianti obsoleti e non a norma Scadente lo stato di conservazione.

Nessun'altra precisazione & stata fatta dai presenti circa lo stato di occupazione.
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intemno dei due immabili
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Intestati catastali

Abitazione vetusta, cccupata damaobilie | Abitazione sita a Fasano in via Perna n.45 Fg. 30 part. 233, sub 1, Ad, ¢l 3,
6f] | suppelletiili piano prima vani 2, mq 28, R € 64,04

V. corredo fotografico

E’ una abitazione a piano primo, zona centrale di Fasano, costituita da un unico vano con
balcone cui si accede, dalla pubblica via, mediante un'unica rampa di scala; vi & inoltre un
piccolo bagno ricavato nel vano scala che conduce al terrazzo; il tutto per una estensione
di circa 28 mq h= 3,40 m; & piuttosto vetusta {ante 67), in muratura, con volta a crociera,
intonaci a calce, pavimento eccnomico con graniglia e cemento, il bagno e gli impianti
sono obsoleti, non vi & impianto di riscaldamento; gli infissi esterni sono di tipo economico
in legno protette da persiane in pessimo stato di conservazione; quella interna & solo una
piccola porta in legno che conduce al bagno e alla rampa del ferrazzo (v. foto). Pessimo lo
stato di conservazione, ma faciimente sanabile.
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L'abitazione risulta occupata da oggetti di vario tipo, letto, cucina e da mobili di tipo
economico (v. foto), non & dato sapere di chi stano.

@ WMINISTERD DELLE FINANZE
"3 BAEDDHE apniams M Retafn ¢ 37 WeAD M pan

ACCERTAMENTD GEMERALE DELLA FROPRATA MNOBLLARE (RBAN

Pworisis shpt irymeist arthaer somnciuti con e Scteols 47 45 S48 1K 9
Lownw Fagaas 2o P Mals Gopzu Fu Frdnsalis

K Faras &S S rbihae A AL @ i R

ot Mariolic <

Interno dellimmobile e planimetria catastale

Intestati catastali

Locale commerciale vetusta, Locale eemmerciale sito a Fasane In via Perna Fg. 30 part, 223, sub 2, €1, cl4, mq
accupata da mobili @ suppelletiili | n.47 Piana tarra. Altro ingresso da via Marzolla | 25, R € 399,47

7g)

8i tratta di un unico locale commerciale, al pianc terra della ¢entrale via Perna civ, 47,
ma con accesso anche da via Marzolla; & collegato all'abitazione al primo piano con una
porta che accede alla scala di cui al civico 45 di Via Perna (v. foto); il locale & di 25, 00 mq
circa; costruito in muratura portante con veolta a botte; alfinterne vi & un camino in
muratura; & intonaco con intonaco tradizionale, tipo economico, a calce, in parte rimosso
(v. foto); gli infissi sono solo quelli esterni portoncino di ingresso e vetrina in legno,
avvolgibile su via Marzolla; i pavimento sono in graniglia e cemento; & dotato di impianto
elettrico obsoleto, esiste un piccolo bagno ricavato nella muratura portante (sottoscala del
vicino) i cui sanitari e rivestimenti sono piuttosto vetusti; il locale & adibito a deposito; ci
sone all'intermo mobili ed oggetti vari di cui nen & dato sapere la proprieta.
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Magazzine &fo locale deposito con | M. ing [locale deposito} Fasano, Foglio 21 particella 487 subd e 24, C2, ¢l

seminterrata (il sub 4 non esiste] | Via Risorgimente s.n. piano T-51 2, mq 112, catastale 146 mq R, £173,53;

Si trafta di un deposito di due vani a piano terra oltre a cortile scoperto e piano interrato
collegato col piano terra mediante scala, situato nei pressi del cinema, ma oltre la pubblica
via che lo separa da esso, appartenente ad un'unica costruzione di fre piani costruita in cls
armato e solaio piano; ubicati nelfarea semicentrale di Fasano.

Vi @ una porta di collegamento con il vano scala degli altri piani.

Il locale @ intonacato e pavimentato e dotato di impianto eleitrico sia al piano terra e
piano interrato. Al cortile di pertinenza & possibile accedere anche mediante il cancello del
civico 36 di via Risorgimento; il cortile & in parte coperic da struttura metallica removibile.
Non vi sono impianti di riscaldamento,

Il locale risulta occupato da attrezzature e oggetti del cinema (cartelloni) nonché due
motociclette.

Intemo immobile
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Intestati catastali
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Fg. 30 part. 320, sub 1, A5, ¢l 5, vani 1,
9 i) Ex studia medica Abitazione sita a Fasana in via Forcella n.143 Piana terra S. cat. mq 35, R. € 56,81

Fg. 30 part. 321,5ub 2, €1, ¢l 5, 22,00
101} | Ex studio medico | Locale commerciale site a alla via Forcella n,141 Piano terra mq, $. cat. mq 26, R. £414,71

Si tratta di due locali al piano terra, ubicati nel centro di Fasano, collegati tra di loro della
superficie di 35 mq il primo, destinate ad ahitazione e 22 mq il secondo, destinato a locale
commerciale; costruiti in muratura ante ‘67 (accatastamento del 1939) con volte a hotte
dotati di intonaci ed infissi oltre ad un piccolo bagno ricavato nel sottoscala. Gli infissi
esterno sono di tipo economico in legno e necessitano di manutenzione; la vetrina &
protetta con avvolgibile in ferro. Glimmabili sono entrambi vuoti ad eccezione di una
scrivania (v. foto).
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Planimetrie catastali

Intemo degli immobili

Intestati catastali

‘ Seminterrato, vuoto in Abitazione sita a Fasano Via Adami n. 32 | Foglio 30, particella 160, sub 2, Cat.
11u) | ristrutturazione, volte faccia a vista planc tema A5 ¢l 3 vani 1 mg 19 R. €48,55

E’ un unico locale al piano terra, quasi seminterrato, ubicato nel centro di Fasano della
superficie di 19 mq destinato ad abitazione; costruito in muratura ante ‘67 {(accatastamento
del 1939) con volte a crociera dotato di intenaci, pavimento in cemento ed infissi; vi & un
piccolo bagno e cucina in muratura. L'infisso esterno sono di tipo economico e necessitano
di manutenzione. L'immobile & vucto. Per i dettagli v. foto.

Intestati catastali
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Intemo immobile e stralcio calastale

Abitazione sita a Fasano Via Forcella n. 184 {e
| 12 v] | | 1ion Adami) piane T {scalz di acceso) e primo

E' una abitazione a pianc primo, zona centrale di Fasano, costituita da ingresso, due vani
letto, cucina e bagno e balcone cui si accede, dalla pubbiica, via mediante una rampa di
scala; il tutto per una estensione di circa 86 mq; & piuttosto vetusta {ante 67), in muratura,
con volta a crociera, intonaci a calce, pavimento economico con graniglia e cemento, il
bagno e g¢li impianti sono obsoleti, sono montati condizionatori; gli infissi esterni sono di

tipo economico in legno; come pure le bussole inteme (v. folo); Fabitazione risulta
occupata dal (S diversamente abile e da mobill & suppellettili (v. foto).

Foglio 30 particella 350, sub3 , A3,
cl3, 4 vani, 86 mq R. € 216,91
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Interno immaobile & planimetria cafastale
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| abitazione con trulli Laureto e | Abitazione sita a Fasano Contrada Laurete strada | Fg. 62 part. 182 graffata terreno,
pertinenze seminterrato e forno | vicnale Monte Abete Laureto piana prime A4,cl2,3,5vani, R. € 85,80;

I 13 m)

Si tratta di una abitazione sita nella localita turistica di Laureto in agro di Fasano costituita
da una parte in trulli ed una parte in ampliamento con solaio piano e struttura portante in
¢ls e muratura. L'estensione complessiva & di mg 138,00 mq circa. Non vi sono gl
elaborati grafici al’agenzia dell'entrate {ex catasto); & dotata di ulteriori partinenze (forne,
deposito nel seminterrato ecc)

| trulli sono piuttosto vetusti ma in cttime condizieni, mentre la parte in muratura & pi
recente anch’essa in buone condizioni di manutenzione, costruita probabilmente anche
ante '67; & intonacati a calce, pavimenti con graniglia e cemento, i bagni sono funzionali
con impianti piuttosto obsoleti; gli infissi esterni sono di tipo economico in legno; protetii
con persiane verdi; come pure le busscle interne {v. foto) sono in legno; I'abitazione risulta
occupata da mobili e suppellettili {v. foto) di cui non & dato saperne la proprieta.

Altri dettagli sona ricavabili dal paragrafi successivi,

Interno immobile non sono presenti al catasto gli elaborati grafici

Intestati catastali

Abitazione sita a Fasane strada vicinale Monte Abete Contrada | Foglio 52 particella 1001 sub 1, A3 ¢l
14 n) | irahitazione Laureto identificata Piano terra 6, vani 5,5 sup. cat. 93 mq R. € 497,09

Abitazione sita a Fasano strada vicinale Mcnte Abete Contrada | Foglio 62 particella 1801 sub 2, A3 ¢l
15 D) 1} abitazione Laureto identificata Fiane prima &, vani 3, sup. cat. 53 mg R. €271/14

Ahitazione sita a Fasano strada vicinale Monte Abete Contrada | Foglio 62 particella 1001 subk 3, A3 ¢l

16 p} | v abitazione Laureto identificata Piane prima &, vani 4,5, sup. cat. 59 mq R. € 408,71

Si tratta di tre abitazioni appartenenti ad una unico edificio sito nella localita turistica di
Laureto, in agro di Fasano, costruita probabilmente negli anni '70 e costituita da due piani
fuori terra ed un seminterrato di pochi metri adibite a deposito, non censito; Strutturalmente
le condizioni sano buone solaic piano e struttura portante in cls e muratura.

L'estensione complessiva & riportata nella tabella suddetta.

Il piano terra & un unico con ampia veranda (sub 1) mentre il secondo piano & diviso in
due appartamenti (sub 2 e 3).

In merito alle rifiniture sono tutte dello stesso tipo ossia intonacati a calce, pavimenti con
graniglia € cemento, i bagni sono funzionali e rivestiti con rifiniture econcmiche; gli impianti
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sono piuttosto obsoletl; gli infissi esterni sono di tipo economico in legno; protetti con
persiane verdi; pure le bussole interne {(v. foto) sono in legno; non vi sono impianti di
riscaldamento né impianto di condizionamento, ma esistono camini internamente alle
abitazioni.

Le tre unitd abitative risultano occupati da moblli e suppellettili {v. fote) di cui non & date
sapeme la proprieta.

Le consistenze sono le seguenti:

Il sub 1 a piano terra & di mg 93,00 mg h= 3,00 m ed & costituito da Ingresso/cucina, tre
vani letto, bagno e ripostiglio oltre alla veranda

Pudie Tam kit
u; o

D

Immobile particella 1001, interno sub 1 e planimeilria catastale

Il sub 2 & dato da: ingressolcucina, letto, bagno e ripostiglio oltre alla veranda per una
superficie di mq 56,20 ed altezza interna h = 3,00 m. La estensione e la distribuzione degli
ambienti & riportata nellglaborato grafico. Le rifiniture e gli impianti sono quelli
precedentemente descritti,

interno sub 2 e planimetria catastale

Il sub 3 & dato da: ingresso/cucina, due vani letto, bagno, disimpegno e ripostiglic per
una superficie di mg 55,00 ed altezza interna h=3,00 m. La estensione & la distribuzione
degli ambienti & riportata nell'elaborato grafico. Le rifiniture e gli impianti sono quelli
precedentemente descritti.
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Intestati catastali

PiatianBars
s 2o

Interno sub 2 e planimetria catastale

Tabella 2
N.
Cespite

Stata di conservazione ed Impianti

Locale adiblto a Cinematografa sito a Fasana Via
1 | nisorgimento 26, pianc terra

Discreto, strutturalmente bene, ma oramai obsoleti gli impianti

Abitazione sita 2 Fasapa Via Risorgimento 26, piano LIt
2 lamt

Abitazione anni 70 priva di aseensere su tre livelli, buono lo
stato strutturale ma impianti ¢ rifiniture obsclete

Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcellz angelo
3 | Montenegro Piane terra {adlacente al cinema)

Nan a norma da rifare

4 | Abitazione sita 2 Fasana in via Perna n. 53 Pianc terra

5 | Abitaziane sita a Fasana In via Perna n.49 pizno terra

Passima stato (da rifare)

B | Abitazione sita a Fasana in via Perna n.45 pianp prirma

Locale cemmerciale site a Fasano in via Perna n.47
7 | fiano terra. Altro ingresse da via Marzolla

Pessimo state (da rifare)

In buone stato di conservazione ma da adeguare gliimpianti e
terminare | lavori iniziati

Magazzino &/o locale deposito Fasane, Via
Riscrgimente s.n. plano T-51

In bucne stato di canservazione ma da adeguare gl impianti e
terminare | lavori iniziati

9 | Abitazlone sita 2 Fasanc in via Forcella n.143 Piano terra

10 | Locale commerciale slto a alla via Forcella n.141 P. terra

In bucna stato di canservazione ma necessita di laveri di
rifagimento implanti e infissi, L'abitazione nen ha i requisiti ¢l
abitabilita

In buene stato di manutenzione , da witimare § averi iniziati

11 | Abitaziane sita s Fasano Via Adamt n. 32 plana terra
|

Abltazione sita a Fasanc Via Forcallan, 134 (e non

12 | Adami) planc T [scala di accesa) e prime piana

Abitazione occupata , ma can mediocre stato dl canservazione
necessita di lavori di sdeguamento
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|13

Abitazione | (trulli) sita a Fasanc Centrada Laureto
strada vicinale Monte Abete Laureto piano prima

Buono state di conservazione ed impianti obsoleti ma
funzionanti, le parti di pertinenza, che non sono regolari dal
punto di vista urbanistico, devono essere assoggettate a
manutenzione anche straordinaria.

[ 14

Immobile )l, abitazione 1 sita a Fasano strada vicinale
Monte Abete Contrada Laureto ident'ficata Piano terra

Buono state dl manutenzione , con implanti funzionanti ma da

Immaobila I, abitazione 2 sita a Fasano strada vicinale
Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano prima

assoggettare a manutenzione ordinaria
Buono state di manutenzione , con impianti funzignanti ma da
assoggettare a manutenzione ordinaria

!15

16

Immaohilz N, zhitazione 3 sita a Fasano strada vicinale
Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano primo

Buono stato di manutenzione , con impianti funzionanti ma da
assoggettare a manutenzione ordinaria

Terreno sito a Fasano lecalitd Laureto, qualits vigneto di
classe 2 Fg. 62, part. 217,

17 | sup. are 3,68 RD £ 1,90, RA €1,52

Terreno sita a Fasano localitd Laureto, qualith vigneto di
classe 2 Fg. 62, part. 659, sup. are 0,49 RD € 0,18, RA €
18 [0.18

Terreno sito a Fasano localitd Laureto, qualita vigneto di
classe 3 Fg. 62, part. 660, sup. are 0,03 RO €0,01, RA €
19 g0

Terreno sito a Fasano localitd Laureto, qualita vigneto
identificato al fg. 62 particella 1000 sup. are 88,75 RD Bosco, in parte allo stato di abbandano, necessita di potatura
20 | £22,92, RA£ 27,50 degli alberi e sistemazione dal verde

§ 5. Risposta al quesiton. 3
La regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico-edilizio e costo per la eventuale
regolarizzazione
Dai riscontri normativi urbanistici, assumendo le opportune informazioni presseo ['ufficio
tecnico comunale di Fasano, gl'immobili oggetto della presente relazione si trovano nelle
condizione sintetizzate nella tabellia 2.

Per ogni immobile & stato inoltre indicata la eventuale sanabilitd con i relativi costi.

- In particolare si evidenzia che immobile di cui al numero 1 & dotato di concessione,
ma ha delle parti in ampliamento, nellarea di pertinenza, nen regolarizzata
urbanisticamente e catastalmente. Tale quota parte non viene valutata, in questa
CTU, atteso che la proposta di vendita che i sigg. Baretta hanno ricevuto riguarda
l'intero immobile comprensivo anche deipunti2 e 3

- Gli immobili di cui ai punti 4,56 e 7 sono immabili costruiti ante 1967, sono state
assoggettate a piccole modifiche non autorizzate ma sanabili (chiusura di porte sul
prospetto via Perna, collegamento dell'unitad d) con la e}, lavori di rifacimento intonaci
e impianti}; manca I'agibilita.

- Altrettanto dicasi per gli immobili 9,10,11 e 12 costruiti ante 1967. Il 9 ¢ 10 sono stati
collegati mediante l'apertura di un varco interno non autcrizzato che si pud
regolarizzare;

- In merito allimmobile 13 sito in Laureto, indicato come abitazione | nelle tabelle e
nella foto 1, (trulli) si evidenzia che si tratta di diverse parti in ampliamento ai trulli e
pertinenze. L'immobile & censito al catasto come prime piano, il che fa presumere che
vi sia un planc terra. Dai rilievi sono emerse della stanze nel piano seminterrato,
probabilmente & a ad esse ¢he si riferisce il primo piano, ma in realtd sono vani a pian
seminterrato. Al catasto non esistono ¢li elaborati grafici di nessuna della parti
descritte (trulli, ampliamento, pertinenze).

- _Glimmaobili di cui ai punti 14,15 e 16 song in regola e accatastati con elaborati grafici
corrispondenti allo stato dei luoghi.
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li grafi di cui agli immaobili 13, 14, 15 e 16

Fotoaea 1 dei due fabbricati

La parte in ampliamento ai trulli {punto 1 e 2 v. foto 1, 2 e 3) e ad essi collegata, & con
solaio piano, consistenza di circa 70 mag, con ingresso autonomo e prospetto in pietra,
non & autorizzata urbanisticamente, né censita ma sanabile o con una certificazione
di conformita se costruita dopo il 1967 oppure semplicemente con una dichiarazione,
se cosl &, di costruzione ante '67, ma comunque va assoggetta a regolarizzazione
urbanistica (e catastale, ovviamente).

Foto

Vi & inoltre una parte semintemata {v. foto 4 e 5} indicata come punto 3 nella foto 1,
abitazione, ma adibita a deposito in state di abbandono di circa 60 mg, posta sotto il
piazzale dei trulli ¢ dell'ampliamento suddetto, con altezza interpiano inferiore a 2,70
m, struttura in parte in cemento armato e solaio piano, in parte volte a botte, non
indicata in atti e non regolarizzata, probabilmente ristrutturata da una vetusta area
destinata a legnaia/deposto che anch’essa & molto vetusta ma non regolarizzata
urbanisticamente. Tale parte & regolarizzabile.

20
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Foto 7

Alira parte priva di autorizzazione & un forno con legnaia adiacente {v. foto 8) della
consistenza di circa 30 mq, punto 4 della foto 1 non in regela urbanisticamente, ma

regolarizzabile.

Tabefla 2
- -~ Costi presunti per la
N. Regolaritd urbanistica p . _p
regolarizzazione
Cespite Regolare  Regolabilita
Sicon le Siconle Nan necessario specificare
Locale adibito a Cinematografo sito a Fasano Via eccezioni eccezioni scritte | perché ogeetto di vendita
1 |Risorzimentc 26, piano terra seritte
Abitazicne sita a Fasana Via Risorgimenta 26, pianc Il
2 el si
Siconle Non necessario specificare
Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella angolo Non del eccezioniscritte | perché ogeetto di vendita
3 Montenegro Piano terra (adiacente al cinema) tutte
De regolarizzare | SCIA Comune £ 1503/0C
4 | Abitazione sita a Fasana in via Perna n. 53 Piana terra Siante ‘67 | laporta di
comunicaziene €
S | Abitazipne sita a Fasano in via Perna n.49 piano terra Siante ‘67
6 | Abitazione sita a Fasano in via Perna n.45 piano prima Si ante ‘67

21
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Locale commerciale sita a Fasano in via Perna n.47
7 | Piano terra. Altro ingresso da via Marzollz Sl ante ‘67
Magazzino efa locale deposito Fasano, Via
8 | Risorgimento s.n. piano T-51 5
De regolarizzare | SCIA Cemune € 1300/00
9 | Abitazione sita a Fasano in via Forcella n.142 Piano terra | Siante '67 | |3 porta di
comunizaziones
10 | Locale commerciale sito a alla via Forcella n.141 P. terra | §i ante '67
11 | Abitazione sita a Fasano Via Adami n. 32 piana terra 5lante ‘67 S|
Abitazione sita a Fasane Via Forcella n. 184 (e non
12 | Adami) piano T {scala di acceso) e primo piano Siante '67 R
Sianche della £ 10.000/00-€ 15,009, cirea
parti in pid compresi oneri di
Abitazione | {trulli} sita a Fasano Contrada Laureto Sisoloin [seminterrato, urbanizzazione
13 | strada vicinale Monte Abete Laureto piano primo parte depositi forno)
Immabile Il, abitazione 1 sita a Fasano strada vicinale
14 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Fiano terra_| 5i
Immobile il , abitazione 2 sita a Fasano strada vicinale
15 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Pizno primo | Si
Immokbile 11, abitazione 3 sita a Fasano strada vicinale
16 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano orimo | 5i

§ 6. Risposta al quesiton. 4
Regolarit catastale e costo per la eventuale regolarizzazione;
Nella seguente tabella viene riportato, per ogni immobile, la regolaritd catastale, il tipo di
eventuale Irregolarita ed il costo presunto per la regolarizzazione

Tabella 3
: Costi presunti
N. Regolarita catastale
per la
Cespite Regolare Regolabilita regolarizzazione
Sicon le Aggiornamento £1.500/00
eccezioni scritte | planimetrie per
Lecale adibito a Cinematografo sito a Fasano Via ne} paragrafo opere in pil st
1 | risorgimento 26, piano terra precedents cortile
Abitazione sita a Faszno Via Risorgimento 26, piano L1l
2 el st
Aggicrnamento £1.700/00
planimetrie ed
Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella angolo altre irregolarita
3 | Monteragro Piano terra (adiacente al cinema) No sul lotte
4 | Abitazione sita a Fasano in via Perna n. 53 Piano terra Si
5 | Abitazione sita a Fasano in via Perna n.49 pizno terra Si
6 | Abitazione sita a Fasano in via Perna n.45 piano primo__| 5i
Locale commerciale sito a Fasano in via Perna n.47
7 | piano terra. Altro ingresso da via Marzolla i
Magazzino e/o locale depesito Fasano, Via
8 | Risorgimento s.n. piano T-51 i
9 | Abitazione sita a Fasano in via Forcella n.143 Piano terra | 5i
10 | Locale commerciale sito a alla via Forcella n.141 P, terra | Si
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11 | Abitazione sita a Fasana Via Adami n. 32 piano terea Siante ‘67 I
Abitazione sita a Fasano Via Forcella n, 184 (g non ‘
12 | Adami) piano T {scala di acceso) e primp piano Siante 67 i
| | Ivani non sone 3,5 |€2.000,
Mancano gli
elaborati grafici,
nonché
Faccatastamento
di molte parti
{ampliamento
piano primo, unita
abitativa o
Abitazione | (trulli} sita a Fasane Contrada Laureto deposito plana
13 | strada vicinale Monte Ahete Laureto piano prime Si, solo in parte | terra, forno ecc)
Immobile II, abitazione 1 sita a Fasano strada vicinale |
14 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano terra | Si }
Immobile 11, abitazione 2 sita a Fasane strada vicinale [

15 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano primo | Si

Immobile II, ahitazione 3 sita a Fasanao strada vicinale |
16 | Monte Abete Contrada Laureto identificata Piano primo | Si |

§ 7. Risposta al quesiton. 5
- Stima del valore dl ogni immobile

Per la stima del valore attuale dei beni seguird il metodo sintetico-analitico per la stima del

valore attuale, basato sull'analisi dei dati storici.

Le fonti delle informazioni utilizzate per la stima sono state:

i. agenzie immobiliari in Fasano circa il valore di mercato di beni con le medesime
caratteristiche costruttive deglimmobili oggetto della stima, del medesimo stato di
conservazione e della stesso periodo di costruzione;

ii. Studitecnici operanti in Fasano;

iil. Ufficio tecnico comunale di Fasano;

iv. Osservatorio immobiliare dellAgenzia dellEntrate, banca dati delle quotazioni
immobiliari.

Per la determinazione dal valore di mercato deglimmobili da valutare, si & proceduto
adottande il metodo di stima comparativo che dalla moderna dotirina estimativa viene
annoverato fra | pill attendibili. Esso infatti non viene ad essere influenzato da fattori
esterni, ma tiene conto essenzialmente, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dellimmobile oggetto di stima, delle condizioni statiche dello stesso, e fa riferimento ad un
mercato ordinario e reale, escludendo qusi prezzi ritenuti eccezionali.

Nel caso di specie trattandosi di fabbricati senza alcuna particolare caratteristica

costruttiva, la stima é stata eseguita con iI metedo sintetico-comparativo in base al

parametro tecnico della superficie lorda equivalente (coefficiente di riduzicne secondo UNI

10750), assumendo i corrispondenti prezzi unitari di mercato correnti nella stessa zona e

praticati ai fabbricati gia veduti o aventi le medesime caratteristiche dei fabbricati stimati.

Nel caso di specie, per determinare i valore di mercato mediante il criterio di stima

sintetica, si & preso in esame:

00 I ubicazione dell'edificio rispette al centre urbano;

o il livello dei collegamenti viari e dei servizi di trasporto pubblico,

D la disponibilitad a distanza pedonale di esercizi commerciali al dettaglio, in particolare per

i generi di largo consumo;

0 la disponibilita di parcheggi sulla pubblica via;

0 la vetusta dell’edificio;

23
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0 la consistenza del bene in oggetto, i suoi dati metrici, dimensioni e forma delle aperture
esterne ed interne, la funzionalita delfimmobile nel suo complesso;

1 la tipologia delle strutture e le condizioni stafiche complessive e la possibilitd di
modifiche e trasformazioni;

0 lo stato di manutenzione, di conservazione e d'uso dei pavimenti, pareti e soffitti, infissi,
impianto elettrico, impianto idrico, igienico sanitario, ecc...;

0 it grado di rifinitura interno ed esterno;

0 la destinazione edilizia e la situazione locativa dell’'unita immobiliare,

0 Dalle caratteristiche del mercato e dei prezzi correnti allepoca della slima praticati a
Fasano.

I dati acquisiti dall'osservaterio immobiliare dellAgenzia dell'entrate hanno indicato i
seguenti prezzi minimo @ massimo

« Banca dati delle quotazioni immobiliari

=

Risultato Interrogazione: Annc 2021 - Semestre 1 Provincia: BRINDIS| Comune: FASANO
Fascia/zona: Suburbana/SELVA DI FASANOC LAURETO

Codice di zona: E10 Microzona catastale n.:3

Tipologla prevalente: Ville e Villini

Destinazione: Residenziate

| valore Mercato {€/mq)

Tipologia Stato conservativa ‘Min

Ville e Villini NORMALE 840 1150

Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 7

Tipologia prevalente: Abitazioni di tipo economico
Destinazione: Residenziale

‘ Valore Mercato (€/mdq)

Tipologia Stato conservativo m_

! Abitazioni civil NORMALE 1100 1400

| Abitazioni di tipo
; economico

NORMALE 800 1150

Fasciafzona:Centrale/C.50 EMANUELE, PERRINI, DEI TRULLI, ECC.
Codice di zona: B1

Microzona catastale n.: 7

Tipologia pravalente: Abitazioni di fipo economico

Destinazione: Commerciale

Tipologia | Stato conservativo ‘Valore Mercato {(€/mg)

24
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Negozi NORMALE 1100 1450

Fascia/zona: Semicentrale/V.DE! TRULLI, ROSSELLI, ROMA, P.DI VITTORIC,
Codice di zona: C1

Microzona catastale n.: 7

Tipologia prevalenta: Abitazioni di tipo economico

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (€/mq)

Tipologia | Stato conservativo

Uffici NORMALE 800 1000

« Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAIUSCOLE si riferisce a quello pil
frequente di ZONA
+ Il Valore di Mercato & espresso in Euro/myq riferito alla superficie Netta (N} ovvero Lorda (L)
+ |l Valore di Locazione & espresso in Eure/mq per mese riferito alla superficie Netta (N}
ovvero Lorda (L)
s La presenza del carattere asterisco (*) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di
Mercato o di Locazione sono stati oggetto di rettifica.
+ Per le tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulta significativo il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
+ Per la tipologia Negozi il giudizio O/ N /S & da intendersi riferito alla posizicne commerciale
e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare
Legenda
« |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mq riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L}
+ |l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta
{N) owvero Lorda (L)
Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i
seguenti valori;
« Ottimo
« Normale
» Scadente
Nella descrizione della Zona omogenga &, in generale, indicata la microzona caiastale
nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del D.P.R. n.138 del 23
marzo 1998.
Dalle suddefte indagini & emerso il parametro tecnico-economico medio ordinario rilevato
attraverso le pil recenti operazioni di compravendita per ogni categoria catastale in esame
per immobili aventi caratteristiche e stato di conservazione simile a quelli in questione ed
ubicate nella stessa zona ed anche da esperienze dirette dello scrivente su valutazioni
immabiliari per conto del Tribunale di Brindisi.
Per gli immebili non perfettamente in regola dal punto di vista urbanistico e catastale il
prezzo unitario tiene conto anche di questo aspetto. Si precisa inoltre che nel calcolo del
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valore dellimmobile n. 13 non si & tenuto conto della superficie delle pertinenze abusive
{deposito, fornc ecc).
Nella seguente tabella 4 viene riportato il prezzo al metro quadro ed il corrispondente
prezzo di mercato dellimmobile in considerazione. Tale prezzo tiene conto di futti i
parametri predetti e che, in alcuni casi, si tratta di immobili vetusti costruiti con tecniche e
materiali de! passato il cui spessore dei muri pud raggiungere anche il ml.
Valutazioni delle superfici
Relativamente al calcolo della superficie commerciale delimmobile si sono assunti quali
riferimenti il D.P.R. 138/98, per la determinazione della superficie calastale delle unita
immobiliari a destinazione ordinaria di gruppo R {Abitazioni in fabbricati residenziali e
promiscui), e la Noma UNI 15733 che ha sostituito la N. 10750 per la definizione
dell'incidenza delle aree coperte e scoperie (coefficienti di differenziazione).
Secondo tali provvedimenti normativi e legislativi la superficie commerciale & data dalla
somma della superficie coperta forda - comprensiva dei muri interni e di quelli perimetrali
esterni nella misura del 100% e nella misura del 50% per i muri in comunione - e della
superficie scoperta computata in percentuale secondo la tipologia di spazio: balconi e
terrazze, patii e porticati, verande, giardini, etc. Si tiene, inolire, conto delfincidenza di
eventuali pertinenze considerando per le stesse una superficie “virtuale” corrispondente ad
una frazione della superficie effettiva.
Per il calcolo delle superfici e per la determinazione della superficie commerciale lorda si &
ritenuio opportunc utilizzare le principali indicazioni in materia attualmente in corso di
adozione presso il Dipartimento del Territorio del’ UTE ed aventi caratiere nazionale.
La misura della consistenza viene effettuata con riferimento:
- alla Norma UNI suddetta (UNI 15733) ed ai coefficienti di differenziazione del
Consulente Immobiliare;
- Istruzioni per la determinazione della consistenza deglimmebili urbani per la
rilevazione dei dati dellosservatorio del mercato immobiliare, Manuale della Banca
Dati dell’'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia del’Entrate — allegato 2.
- il criterio di omogeneizzazione delle superfici previsto dal D.P.R. 138/98.
Il computo delle superfici coperte avviene secondo | seguenti criteri:
- 100% delle superfici calpestabili;
—100% delle superfici delle pareti divisorie non portanti;
- le superfici delle pareti portanti perimetrali sono ponderate al 50% se adiacenti ad altra
proprieta e al 100% in caso contrario;
- Superficie di balconi e terrazzi scoperii al 25%.
I valore di alcuni immobili:
- {1) cinema, comprensivo delle pertinenze, abitazione e locale commerciale annesso;
- 2) abitazione di cui al foglio 62 particelta 182 — trulli con pertinenze, aree pavimentate e
con il terreno di esclusiva pertinenza per ¥z , in contrada Laureto), molto pid
verosimilmente, sono stati stimati considerando I'offerta concreta di acquisto.che & stata
proposta ai proprietari eredi Barletta, poiché, com'é noto il prezzo degli immodbili lo fa il
mercato comprensivo anche degli oneri per la regolarizzazione urbanistica e catastale.
Si evidenzia che il n.2 (trulli contrada Laureto) oltre ad avere una peculiaritd costruttiva,
godono di una visuale eccezionale e peculiare (come per altro anche gli immobili di cui ai
punti 14,15 e 16} e della disponibilitd di un ampio e comodo terreno coltivato a bosco, oltre
che ad una serie di comode pertinenze che possono farii raggiungere il massimo prezzo al
mgq, tra il minimo e il massimo, rispetto ai prezzi correnti per i gli immobili della contrada
Laureto, E' stato altresi tenuto conto del costo per la regolarizzazione.
Il prezze al mq del terreno non & stato stimato considerando un terreno libero coltivato a
bosco, ma un prezzo leggermente pil alto per tenere conto che & area di pertinenza ad un
immobile. Esso, costituito dalle tre particelle 217, 659 e 660, pud essere diviso faciimente
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in due parti con un'unica linea di confine, della stessa estensions, da rendere di pertinenza
ai due fabbricati 13) nonché 14,15 e 16, di cui queste ultime 3 abitazioni considerate

insieme.
Tabella 4
1]
E
o B
ko] R
g %%
N. Cespite Catastali 2 23
Locale adibito a
Cinematografo sito a
Fasano Via Risorgimento Foglio 21 particella 344,
1 E) 26, piano terra subd, D3 R. £8.540,00 540
Abitazione sita a Fasano Foglio 21 particella 344,
Via Risorgimento 26, piano | sub 3, A3, cl &, 8 vani R. €
2 C) Iile Nl 723,04 176
Locale ufficio sito in
Fasano alla via Forcella Fg. 21 part. 1270, Sub. 1,
angolo Montenegro Piano | A10, ¢14,1,5 vani,R. €
3 b) terra (adiacente al cinema) | 464,81 42,5 650.000
Fg. 30 part, 230, sub 1, AS,
Abitazione sitaa Fasanoin | ¢4, vanii, mq30,R€
4 d} via Perna n. 53 Piano terra | 56,81 30 21000
Fg. 30 part. 232, sub 1, A5,
Abitazione sitaafasano in | c13,vanil,5 mg28,R€
5 e) via Perna n.49 piano terra | 72,82 29 20300
Fg. 30 part. 233, sub 1, A4,
Abitazione sita 2 Fasanoin | ¢ 3,vani2, mq28,R€
6 f) via Perna n.45 piano primo | 64,04 28 19600
Locale commerclale sita a
Fasano in via Perna n.47 Fe. 30 part. 233, sub 2, C1,
Piano terra. Altro ingresso |4 4, mq 25, R€399,47 (€
7 E) da via Marzolla 339,47 sulla citazione) 25 25000
Magazzino (locale Faglio 21 particella 427
deposito) Fasano, Via subde2d,€2,¢l2, mq
Risorgimento s.n. piano T- | 112, catastale 146 mq R. €
8 h) 51 173,53; 132,5 140000
Abitazione sita a Fasano in | p2 30 part. 320, sub 1, AS,
R via Forcellz n.143 Piano cl 4,vani1, S.cat. mq 35,
9/1) |tema R.€ 56,81 35 28000
Locale commerciale sito a Fg. 30 part. 321, sub 2, C1,
alla via Forcella n.141 oS, 22,00mg, 5. cat. mq
10 I) Piano terra 26, R. £414,71 26 28600
Abitazicne sita 2 Fasano Foglic 30, particella 160,
Via Adami n. 32 piano sub 2, Cat. A/5 ¢l 3 vani 1
11 I.l} terra mq 19 R. £ 48,55 19 14250
Abitazione sita a Fasano
Via Forcella n. 184 (e non Foglio 37 particella 350
Adami} piano T{scaladi | {sub3}, A3, c3, 4 vani, 85
12 V) acceso) & primo ma R. €216,91 86 64500
abitazione sita a Fasano Fg. 62 part. 182 graffato
Contrada Laureto pianc terreno, Ad, ¢l 2, 3,5 vani,
13| M} |orimo R. €95,80; 240.000

Valore unitario

{euro)

700

700

700

1000

1057

800

1100

750

750
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Abitazione sita a Fasano Foghio 62 particella 100%
Contrada Laureto sub 1, A2 <l 6, vani 5,5
14|N} | identificata Piano terra sup. cat. 93 mq R. £ 497,09 94,6 94600 1000
Abitazione sita a Fasano Foglio 62 particella 1001
Contrada Laureto sub 2, A3 cl 6, vani 3, sup.
15|0) |identificata Piana primo | cat. 53 ma R. £ 271,14 56,2 | 56200 1000
Abitazione sita a Fasano Foglio 62 particella 1001
Contrada Laurete sub 3, A3 ol 6, vani 4,5,
16 P) identificata Piano primo sup. cat. 59 mg R. £406,71 55| 55000 1000
Terreno sito a fasano
localita laureto, qualita Fg. 62, part. 217, sup. are
17 q’ vigneto di classe 2 3,68 RD€ 1,90, RA€1,52 368
Terreno sito a fasano
localita laureto, qualita Fg. 62, part. 659, sup. are
18 f) vigneto di calsse 2 0,49 RD€0,18, RA€D,18 49
Terreno sito a fasano
localité laureto, qualitd Fg. 62, part. 660, sup. are
19 5] vigneto di classe 3 0,03 RD€0,01, RAE0,01 3
Terreno sito a fasano
localita laureto, qualita Fg. 62, part. 1000, sup. are
vigneto identificato al 88,75 RD £22,92, RA €
20|t} [ioglio 62 particella 1000 | 2750 8875 40000 | 4,30

Totale € 1.497.050/00
Quiota pro capite 1/6 = € 249.508/00

§ 8. Risposta al quesito n. 6
Valutazione dell’affitto per ogni cespite.

La valutazione degli affitti e degli introiti goduti da qualcunc degli eredi, come fu precisato
da guesto CTU, in sede di incontro con le parti, il 14 marzo u.s., ai presenti, poich& non
esistono contratti di affitto ufficiali, non era possibile stabilirlo. Non & dato sapere a questo
CTU chi occupava gli immaobili, quali immobili, a che titolo ed in che modo.

Tali notizie erano e sono solo note ad ognuno degli eredi.

Lo scrivente & impossibilitato a stabilirlo. Si ricorda inoltre che i cespiti u) 12 e v) 13 sono
intestati alla

S i tutte le parti in causa.

Ad ogni buon conto, questo CTU ha predisposto una ulteriore sinottica tabella che riporta,
per ogni immobile, Iaffitto mensile che si potrebbe percepire oggi nello stato di
conservazione in cui si frovanc i cespiti e i relativi impianti spesso obsoleti qualora fossero
vuoti, ma che non inserisce nella presente bozza di relazione poiché potrebbe
destabilizzare I'accordo gia raggiunto il 14 marzo u.s., in occasione dellincontro con le partl
in causa.

Solo se necessario e richiesto dalfOnorevole sig. Giudice, guesto CTU la produrra.

& 9 Risposta al quesito n. 7 - Ipotesi di divisione
Lipotesi di divisione che segue (tabella 5) & stata stilata, a meno di errore di battifura,

sequendo le proposte accordate alla riunione del 14 marzo u.s. e secondo le precisazioni
@ che riguardano esclusivamente accordi tra i suoi clientl

28

Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL GA FIRMA QUALIFICATA Serialt: 1c3aaB156133d958

Ly

a B



& che non modificano, rispetto a quanto stabilito il 14 marzo, le quote

Eim T e
degli altri fratell NS

Si allega la tabella sottoscritta dalle parti presenti il 14 marzo alio studio dello scrivente e la

tabella inoltrata

allo scrivente.

Tabellan. 5
1 Locale adibito a Cinematografo sito a Foglio 21 particella 344, 5ub 4, B3 | yendita 550000
Fasano Via Rlsorgimenta 26, plano terra | p ¢ 8 540,00
2 A-hitaz!one sita a Fa_sann Via Foglio 21 particella 344, sub 3, A3, | yandia 650000
Risorgimenta 26, piana Lile lll cl 6, 8 vani R. €723,04
Locale ufficio sito Tn Fasana allz via
3 | Farcella angolo Montenegro Piano terra | Fg, 21 part. 1270, Sub. 1, A10, ¢l | Vendita 650000
{adiacente 3l cinema) 4,1,5 vani, R. € 464,81
a Ah'rt?zione sita a Fasano In via Perna n. Fg. 30 part. 230, sub 1, AS, cl 4, b =——- = 21000
53 Piano terra vani 1, mg 30, R € 56,81
5 Ahltazi_one sita a Fasanc In via Perna Fg.30part. 232, sub L AS, cl3, | ooy 20300
n.49 plano terra vani 1,5, mg 23, R £72,82
& Ahrtazi‘one slt_a a Fasano Invia Perna Fg. 30 part. 233, sub 1, Ad, cl 3, ———— 15600
n.45 piano primo vani 2, mg 28, R € 64,04
Lacale commerciale sito a Fasanc in via Fg. 30 part. 233, sub 2, C1, cl 4,
7 | Peman.d7 Piano terra, Altro ngresso da | mg 25, R € 399,47 {£ 339,47 sulla | 25000
via Marzolla citazione}
} i Foglio 21 particella 487 sub 4 e 24,
8 M.aga.zzmc.l efo locale d.euosno Fasano, €2, ¢l 2, mq 112, catastale 146 my | 140000
Via Risorgimento s.n. piano T-51 R. €172.53;
g Abrtazpne sita a Fasano in vla Forcella | g, 30 part. 320, sub 1, A5, cl 4, pEmsm——— 28000
n.143 Piano terra vanil, 5, cat. mg 35, R. £56,81
10 |Locale cornmerciale sito a alla via Fg. 30 part. 521, sub 2, C1, I 5, s 28600
Forcella n.141 Pianc terra 22,60mg, 5. cat. mq 26, R. £
414,71
1 A.bltazione sita a Fasano Via Adami n. 32 | Foglio 30, partic?!fa 160, sub 2, [(=heer=r" =y 14250
pigno terra Cat. A/5 ¢l 3 vani 1 mq 19 R.€48,55
Abitazione sita a Fasaho Via Forcella n.
12 | 184 (e non Adami) piano T (seala di Foglio 30 perticella 350 {sub3), | E— 64500
acceso) & primo piano A3, cl3, 4 vani, 86 mq R. € 216,91
| Abitazione (trulli} sita 2 Fasano
13 | Conirada Laureto strada vicinale Mante | Fg. 62 part. 182 graffato terrene, | ERE— 240000
Abete Laureto piano primo Ad, cl 2, 3,5 vani, R. £95,80;
Il Abitazlene sita a Fasano strada vicinale | poglio 67 particella 1001 sub 1, A3
14 | Mante Abete Contrada Laureto ¢l 6, vani 5,5 sup. cat. 93 mq R. € fe———"1 94600
Identificata Piano terra 497,00
Il Abitazione sita a Fasano strada vicinale | Foglia 62 particella 1001 sub 2, A3 e =
15 | Monte Abete Contrada Laureto ¢l B vanl 3, sup. cat. 53 ma R € | oy 56200
identificata Piano primo 371,14
Il Abitazione sita a Fasano strada vicinale | poglio 62 particella 1001 sub 3, A3
16 |Mante Abete Contrada Laureto ¢l 6, vani 4,5, sup. cat. 59 mg R. € T —— 55000
|dentificata Plano primo 406,71
AR | (S -
Terrena sito a Fasano localiti Laureto, P ) p——
17 | gualita vigneto di classe 2 Fg. 62, part. o3 =iy 3.58RD o o el - v
217, sup. are 2,68 RD €1,50, RAE 0,18 B. 0z, part. 217, sup. are 3,
P €£1,00,RA€ 152 | | EED
(S | e
Terreno sito a Fasano localita Laureto, e —_———
18 | qualita vigneto di classe 2 Fg. 62, part. — - pacpp | ==
653, sup. are 0,49 RD €0,18, Ra €018 | FE- 62, part. 655, sup. are 0, ——— s
£0,18, RA€0,18
29
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Terreno sita a Fasano lacallta Laureto,
19 | qualita vigneto di classe 3 Fg. 62, part. Fg. 62, part. 650, sup. are 0,03Re | 10,5
660, sup. are 0,03 RD £ 0,01, RA€0,0 £€0,01, RA €0,01
Terreno sito a Fasano localitd Laureto, (=== ——— =
20 quallth vignata identificato al fg. 62 fe—a— 1} ==
particella 1000 sup. are 88,75 RD Fg. 62, part. 1000, sup. are 88,75 (R |
€22,92, RA €27,50 RD £22,92, RA € 27,50 e |

Sulla scorta della proposta di divisione suddetta, supponendoe la vendita del cinema e degli
alfri cespiti ad esso collegati per il prezzo indicato, & possibile cttenere tutte le quote dei tre
fratelli uguali ossia € 249.508/00 mediante il seguente conguaglio:

Erede ,: Guota Immobili Conguaglio per arrlvare alla quota di € 249.508
Barletta Antonia ' 260000 10492
Barletta Anna 998600 149908
Barletta Zaira 124500 125008
Barletta Graziano 103950 L 145558
Barletta Giuseppe 119000 130508
Barletla Giovanni 140000 109508
Totale 1497050 650000

Fanno parte integrante della presente relazione i seguenti allegati
- Comunicazione sopralluoghi
- verbali di sopralluogo;
Tabelle firmate al sopralluogo ipotesi di divisione
- Tabella trasmessa dallavv, Grillo sottoscritta dai suoi clienti (EEEEEEEGEGGGEGEGEEE————
@S con messaggio PEC del 24 marzo 2022.
Allegato 1 corredo fotografico;
- Allegato 2 Estratti catastali, planimetrie e visure storiche.

Si trasmette la presente bozza di relazione agli aw.:Aw_
CEETONIRERTNSNREESE ¢  CETNEESSEINEEEEeE;

Ostuni, 09 aprile 2022
IC.T.U
Prof. Ing. Emanuele Giaccari
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari

TRIBUNALE DI BRINDISI

ALLEGATO 1
CORREDO FOTOGRAFICO

RELAZICNE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

Causa civile R.G. 5.005/2019

promossa da:
[E5 e
C/
e I
R T TN o O N O R N Ve e i O R gt

Udienza del 22 ottobre 2022

CONSULENTI! TECNICI D'UFFICIO

CONSULENTE TECNICO DI UFFICIO :
Prof. ing. Emanuele Giaccari
Corso Vittorio Emanuele |l civ. 11
72017 - Ostuni
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari

1) &) Locale adibito a Cinematografo sito a Fasano Via Risorgimento 26, piano terra
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2018 - CTU Ing. Emanuele Giaccari

3 b) Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella angolo
Montenegro Piano terra {adiacente al cinema)
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
2) c} Abitazione sita a Fasano Via Risorgimento 26, p. Ll e lll
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5} e) Abitazione sita a Fasano in via Perna n.49 p.t.
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5. 005/2019 C TU !ng Emanuele G:accan
7) g) Locale commerciale sito a Fasano in via Perna n.47 .
Piano terra. A!tro ingresso d::la Marzolla
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
8) h} Magazzino (locale deposito) Fasano, Via
Risorgimento s.n. piano T-51
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
9) i} Abitazione sita a Fasano in via Forcella n.143 p.t.
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-10) I} Abitazicne sita a Fasano in via Forcela n.143 p.t.
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
12) v} Abitazione sita a Fasano Via Forcella n. 184 p.t.
{scala di acceso) e primo
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Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emasso Da: MAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aaB156133d958
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
12) m) Abitazione sita a Fasano Contrada Laureto Foglio

2p..

)
re]
7]
B
@
&
=
@
]
=
@

o

]
o

Q
o)
#

w
=

]
o
L
[
<
o
L
pu
<
2
)
T
=
i
i
L
Q
1
<
i
=
=L
=z

i
a

Q

@

0

i}

=5
w
w
=}
w
=2
=
<L
=
w
i
<L
3
<
<
.
o
2
©
£
L

£




BGERECIOSLRREEDL HeMag YIVDIHITYND YNHIA v TYIMINYN (20 08593 I1INNYNT 1H4Y00VIO "eg ojeulity n

8
8
5
(G}
R
@
3
g
g
W
=)
=
£
2
(%]
]
o
han )
S
o
Q
9
1
e
o
5
b=l
a
s
-
g
8
o
=
o
o
A=)
&
5
o
3
=2
=




856PEE | 9G1LBBEED| HENBS Y1VDIJIIVYND YINHID ¥2 TVIHIWYN BQ 08s8W3 JTINNYINS IHYIOVID (80 aleuuld

E
0O
L¥}
3
0
£
LT
|
=
g
[T}
o
=
£
2
(.
]
o
e}
S
S
o]
S
v
=
S
o
1)
[
e
=%
8
R
£
[
[2 1]
S
@
[~}
<
3
b=
=

FERRITILY




Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Gilaccari
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
Il Immaobile Laureto Foglio 62 particella 1001 Sub 1
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Tribunale di Brindisi: procedura n.5.005/2019 - CTU Ing. Emanuele Giaccari
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il Immobile Laureto Foglio 62 particella 1001 Sub 3
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Dati catastali di ogni cespite

citazio
Periz ne
N. ia attore Note Cespite Catastali
Locale adibito a Cinematografo sito a Foglio 21 particella 344, sub 4,
1|si a} Cinema Fasano Via Risorgimento 26, piano terra D3 R. £8.540,00
Abitazione sita a Fasano Via Risorgimento Foglio 21 particella 344, sub 3,
2| si c) Abitazione 3 fratelli | 26, piano L)l e il A3, cl b, 8vaniR. €723,04
nella perizie e atto & | Locale ufficio sito in Fasano alla via Forcella
scritto via angolo Montenegre Piane terra (adiacente | Fg. 21 part. 1270, Sub. 1, A10,
3| st b} Risargimento al cinema) cl 4, 1,5 vani, R. € 464,81
Abitata nel passato
da albanesi unita con | Abitazione sita a Fasano in via Perna n. 53 Fg. 30 part. 230, sub 1, AS, ¢l 4
4 | si d} e) Piano terra ,vani 1, mg 30, R € 56,81
Abitata nel passato
da albanesi unita con | Abitazione sita a fasane in via Perna n.49 Fg. 30 part. 232, sub 1, A5, ¢l 3
5 | si e) d} piano terra ,vani 1,5, mq 29, R € 72,82
Abitazione vetusta,
occupata da mebill e | Abitazione sita a Fasano in via Perna n.45 Fg. 30 part. 233, sub 1, Ad, ¢l 3
6 |si f} suppeliettili piang prime ,vani 2, mqg 28, R € 64,04
Abitazione vetusta, | Locale commerciale sito a Fasano invia Fg. 30 part. 233,5ub 2,C1, cl 4
sip. T occupata da mebili e | Perna n.47 Piano terra. Altro ingresso da via |, mq 25, R €399,47 (€ 339,47
7 | errato | g) suppellettili Marzolla sulla citazione)
Garage con Foglio 21 particella 487 sub 4 e
seminterrato {il sub | Magazzino (locale deposito) Fasano, Via 24,C2, ¢l 2, mqg 112, catastale
8|si h} 4 non esiste) Risorgimento s.n. piano T-51 146 mq R. € 173,53;
Fg. 30 part. 320, sub 1, A5, cl 4
Abitazione sita a Fasano in via Forcella n.243 |, vani 1, S. cat. mq35,R. £
9| si i} Ex studio medico Piano terra 56,81
Fg. 30 part. 321, s5ub 2,C1,cl 5
Locale commerciale sito a alla via Forcella , 22,00mq, 8. cat. mq 26, R. £
10 | si 1} Ex studio medico n.141 Piano terra 414,71
Seminterrato, vuoto Foglio 30, particella 160, sub 2,
in ristrutturaziene Abitazione sita a Fasano Via Adami n. 32 Cat. A/Scl3vanilmg 19R. £
11 | si u} | volte faccia a vista piano terra 48,55
: Abitazione sita a Fasano Via Forcellan. 184 | Foglio 30 particella 350 (sub3)
| {e non Adami) piano T {scala di acceso) e L A3, ¢cl3, 4vani, 86 mg R. €
12 | si v} Occupata in affitto primo 216,91
Fg. 62 part. 182 graffato
| abitazione con trulli | Abitazione sita a Fasano Contrada strada terreno, Ad, cl 2, 3,5 vani, R. €
13 | si m) Laureto vicinale Monte Abete Laureto pianc primo | 95,80;
Abitazione sita a Fasano strada vicinale Foglio 62 particella 1001 sub 1
Meonte Abete Contrada Laureto identificata |, A3 ¢l 6, vani 5,5 sup. cat. 53
14 | si n) Il abitazigne Piano terra mq R. € 437,09
Abitazione sita a Fasano strada vicinale Foglio 62 particella 1001 sub 2
Monte Abete Contrada Laureta identificata |, A3 ¢l 6, vani 3, sup. cat. 53
15 | si o) Il abitazion Piana primo mg R. €271,14
Abitaziane sita a Fasano strada vicinale Foglio 62 particella 1001 sub 3
Monte Abete Contrada Laureto identificata |, A3 ¢l 6, vani 4,5, sup. cat. 59
16 | si p) |l abitazione Piano primo mg R. £ 406,71
Terreno sito a fasana localita laureto, Fe. 62, part. 217, sup. are 3,68
17 | si q) qualitd vigneto di classe 2 RD€£1,90,RA€1,52
Terreno sito a fasano localita laureto, Fg. 62, part. 659, sup. are 0,49
18 | si r) qualita vigneto di calsse 2 RD €0,18, RA£0,18
Terreno sito a fasane localita laureto, Fg. 62, part. 660, sup. are 0,03
19 | si s) qualitd vigneto di classe 3 RD € 0,01, RA£0,01
Terreno sito a fasano localita laureto,
qualita vigneto identificato al foglic 62 Fg. 62, part. 1000, sup. are
20 | si t) particella 1000 88,75 RD£22,92, RA € 27,50

Flrmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958
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Estratti catastali di ogni cespite

N. 1, a) Fg 21 part 344 sub 4 Cinema

I 4 TicEiszasicas pn:uunllut Bk_u'.u'm:tnoﬁ'lmﬁ?ﬁhs:_—_
Agenzlu del Tenitorio Plarimetria di n.1.u,in Comurne di Fasano
- CATASTO FABBRICAT Tia piscigimsnto oiv. 26
Ificio Pravincicle di Identificabivi Catastali Compilata da:
Brindisi Saziona: Angelind Astonie
Yoglio: 21 Iscritto all'albo:
Parkicella: 344 w"—""
Subaltarns; 4 Prov. Bripdisi H. 959
Sohedaim. 1 Soala 3:200 | - S ———— |
| - PIANTA PIANC TERRA -
H=8.00
I
ALTRA UL FART 184 |!
. | w— — — = I
|
i
e | e
| Ea ]
:uwr' 4 i
* g — i
| f |
gl g
& N -
B g
g || SALA CINEMA | %
&5 ]
I | WBHESSO g X
| |
\ |
l lz‘ L 4
| | :V';‘._ik - 5
J: l P L ; <
] 1] | 1 s
| 1
VA FORCELLA

. ______,._.._....__ , _
Catasto dei Fabbricati - Situazionz ai 21/05/2019 - Comune di FASANG (D3508) - < Foglio: 21 - Particella: 344 - Subalterno: 4 =

V1A RISORGIMENTC n. 26 piano: T:

77
L
.-‘\__I

N. 2) ¢) Fg 21 part 344 sub 3

%:: Firmato Da: GIACCAR] EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



— Dishiazasions protoooill -+ (0058919 dal USHH/2002 E—
Agenziu del Temitoric Flanimetria di u.i.u,in Comoe di Fasano
CATASTO FABBRICATI VEATELsoTgLnento - “: zf |
Ufficio Provincidle di Tdentifivativs Cakastals; Compilake da:
Brindisi Eszione ! Angelint m'fmc .
Foglie: 21 Eﬂeﬁt&i all*alba:
Particella: 344
Subalterno: 3 Prov. Brindisi N. 965
[Bcheds n. 2 Soala 1:200 | e — e s T
' — PIANTA PIANDO RPRIMO - — PIANTA PIANO SECONDO =
! H=3.50 H=3.00

-
3
(TTLTITIR S

SALA

N - PIANTA PIANO TERZO -

Caiasto dei Fabbricari - Siluazione al 210522019 - Comurie di FASANO (D508) - < Foglio: 21 - Particellz: 344 - Subaliemo: 3 >

V1A RISORGIMENTO n. 26 piant: 1:2-1:
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N. 3, b) Fg 21 part 1270 sub 1 Via Forcella angolo via Montenegro
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n.4) d) Fg 30 part 230 sub 1 Via Perna 53 Piano terra

Data presentazionc:30/12/1939 - Data; 21/05/2019 - n. T94255 - Richicdente: CRGSVTS4D27F537P
b 1

M .

@ MINISTERO DELLE FINANZE
OIREIIONE GENERALE DEL CATASTO € DI} SERVIZI TECHICC ERARLALL |mmu?r¢uu=“m=

| ACCERTANENTO GENERALE DELLA PROPRIETA IIIHOB}UARE 1T 1T S SN p———

i
. Plarinetss aw;m#wmmwm Sohecta 1 spraishes conme
‘ I Comme ;. Fnamsio D frmnrtn %&%&M-_ HEY %m’.’

 Parva ALY = e e}
l Ve, Squ wmmﬂn‘ ol ko prod itestatar

Tallascin i viscontse
SCHEDA NUMERO
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dhelly Brovineln O Bessedps Si §
. Dato. LB cbe JI2F: A . &
: g2 frime "B o ge ul
H / = —
Salige o TS - S5 o
Uhima planimetrin in atti h - . B z
Daia presentazione:30/§2/1939 - Data; 21/05/2019 - n, T94255 - Richiedente: CRGSVT84D27F531P B
Totale schede: 1 - Formaio di acquisizione; fuor standard (297X371) - Formato stampa richicsto: A4(2105297) E
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N. 5) e) Fg 30 part 232 sub 1 Via Perna 49 Piano terra

Data prescotazions:29/12/1939 - Data: 21/05/2019 - n. T94253 - Richicdenie: CRGSVT84D27F537F
I !

: mmenﬁn‘um
@ MINISTERD DELLE FINANZE it deass

DIREZIONE SENERALE DEL CATASTO § PEY SERVITI TECNIC) ERARLALI DO h.pie IRV . 41

ACCERTAMENTO GENERALE DELLA  PROPRIETA JMNOBILIARE URBANA COMUNE

g
%mwi‘:ﬁ mmwmmmm d’d”‘ Ay ¥rtles “ﬁ/‘“"""“ i
W‘ém —e ‘ Dila W'J’Mﬁlwf-#«—il Taloncine & ricrastrs

.....

SCHEDA NUNERS

1535 2204

AVVRETANLA: B
il
ripreniir e

Swensslars

S S,

LN

h

i
in

“ili;il

ORIENTRMENTD

L Q)

01967033
SCALA 1 08
Lompilata do:
I TP prr—————
larvitin s Ao oo
el Provircia oi T
Oy . Firma. Zm-h’nn& ‘ g..ﬂw r.‘.%d.,}.--—-' :
Uliima planimetria in atti
Data presentazione:29/12/1939 - Data: 23/05/2019 - n. T94253 - Richiedeme: CRGSVT84D2TFS37P
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: fuori standard (297X370) - Formato stampa richiesta: A4(210x247)
| 1

. <0
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 2103/2019 - Comune di FASANO (D508) - < Foglio: 30 - Parella: 232 - Subaltemo: 1 >

VIA PERNA n, 49 piano: T:
Firmato Da: GIACCAR| EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 1c3aa8156133d958



N. 6) f) Fg 30 part 233 sub 1 Via Perna 45 vecchio abitazione | piano

N. 7) g) Fg 30 part 233 sub 2 Via Perna 47 angolo via Marzolla
Vecchio locale garage C1 (locale commerciale, negozio) piano terra

Data presentaziong:? LAYY'1940 - Data: 21052019 - n, T94251 - Richiedene; CRGSVTE4D27F537P
! : 4 L L 4

1%, MINISTERO DELLE FINANZE sy gt

DIREZIONE GEMERALE DEL CATRSTH E DF) BERWTI TECMIC: ERARIALY

ACEERTAHEHTO GE H{ERALE DELLA PROPR!_EI&‘I {MMOBILIARE URBANA

DECREND LEGGE 1§ AORILE W19 X

Flirimetnis deght immobili urbani denuncinti ron b Scheda N* 15 Th89Fk ! ar
LorvneFssane . Mt Te Mol Braziz fu Fraaetsco
Ve.Peraa h¥ . Tlloncies @i riscontre

~* Sequucr poprene. whwe, pateritd ool wekt Fimc infratel s L

SCHEDA KURERO
15948974

Bk, 13 guriie MLV o BED)

COMUNE

w—hes

Cofane F'.uqudl;.

beeergto | s

+
_—l‘.q
Via Mavapila

+
Yur Ferna

OWENT;MENTO

AN O

ool SCACA o £:2ea
pfk{a dix:

toertte  dibo db Growapdai
dlette Pronsscie &b . i

Buta 3 f{(’mmjf hleirmapios £osnsapliniasin -

e

Ullima planimetria in alii
Dita preseninzione:2 1021940 - Data: 21/05/2019 - n. T94251 - Richicdentc: CRGSVTS4D2TFSITP
Totale schede: 1 « Formaio di acquisizione: fuor slandard (297X37)1) « Formale stampa richicsto: A4{210x297)

} i !

Pan%el]a: 233 - Subatterno: 2 >

N1

1 21/05/2019 - Comune di FASANO (D508) - < Foglio: 30°

ZIonS Al

N

Catasto dei Fabbricati - Situa:

VIA PERNA 0 47 plane: 1;
Firmato Da: GIACCARI EMANUELE Emesso Da: NAMIRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Seriak¥: 1c3aa8156133d958



N. 8), h) Fg 21 part 487 sub 24 Garage via Risorgimento
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N. 9) i) Fg 30 part 320 sub 1 Via Forcella 143 studio medico p.t. Abitazione
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N. 10) 1) Fg 30 part 321 sub 2 Via Forcella 141 studio medico p.t. Garage
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n. 11) u) Fg. 30 part 160 sub 2, locale in ristrutturazione (volte faccia a vista) Via Adami 32
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N. 12) v) Fg 30 part 350 sub 3 affittata (nella CTP part.351 via Adami) Via Forcella 184 p.t. e |
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N. 14 n) Fg 62 part 1001 sub 1 Piano Terra Strada Vicinale Monte Abete - Laureto
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N. 17-20 q,r,s,t Terreni contrada Laureto Fg 62 part 182, 217, 659, 660, 1000, 1001
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Visure storiche di alcuni cespiti
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Foglio 21 particella 487
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Visura storica per immobile
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Causa Civile n.53003/2019

TRIBUNALE DI BRINDISI

Integrazioni alla
RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI ALLA BOZZA DI CTU
inviata alle parti

Causa civile R.G. 5005/2019

promossa da;

(WERESA Y,
C/

Udienza del 26/10/2022

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO ]
Prof. Ing. Emanuele Giaccari 5
Via A. Manzoni, 56 2
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72024 Oria (Br) 3

«

3

3

a

<1

=

=2

[TH

5

g

[i3

=3

<L

=

a

2

:

u

5

Z

Z

®

<

3

<

=

8

g

Consulente Tecnico di Ufficio: Ing. Emanuele Giaccari pec: giaccari.emanuele@ingpec.eu 1 E

L



Causa Civile n.5005/2019

RISPOSTA ALLE OSSERVAZION! DELLA PARTI
RELAZIONE TECNICA D’UFFICIO

§ 1. PREMESSA

Entro i termini stabiliti dal Giudice sono pervenute, in data 3 giugno 2022 le osservazioni
a firma (I che si allegano alla presente (allegato 2 integr).

Non sono prevenute altre osservazioni alla bozza di CTU inviata a tutte la parti in causa il
09/04/2022 (v. allegato n 1 integr.)

§ 2. Risposta alla | osservazione avv. D

“Si osserva, tuttavia che il Consulente Tecnico d'Ufficio non ha considerato, saltandoli a
pié pari, i quesiti n. 2 (in ordine al possibile frazionamenio dei lotti n. & e n. 8 descritti
nell’atto di citazione) e n. 5 (in ordine alla esistenza e all'ammontare di oneri fiscali,
nonché di trascrizione e iscrizioni pregiudizievoli coniro gli immobili oggetto di causa).
...I quesiti n.2
Risposta
E’ evidente, dal sopralluogo e dai documenti catastali, che non & opportuno dividere gli
immeobili in questione, indicati nella tabella 1 della bozza di CTU e nell'atto di citazione,
innanzitutto perché & possibile ricavare porzioni omogenee, rispetto alle quote dei
condividenti, senza operare alcun frazionamento oneroso dei lotti. Infatti gli immobili
possono essere combinati in diversi modi fino ad ottenere 6 quote equivalenti in valore o
poco differenti tra di loro.
| beni in questione inoltre non sono ‘comodamente divisibili" poiché la divisione
comporterebbe problemi tecnici di dispendiosa soluzione o la menomazione della
funzionalita o del valore economico, considerata anche la destinazione e I'utilizzo di
ognuno di loro che cesserebbe di servire all'uso a cui & destinato.
In ultimo si ricorda che alcuni lotti sono dati da un unico vano, talché non ha proprio
senso la divisibilita in 6 lotti.
Poiché la divisione non & attuabile senza recare pregiudizio alla funzionalita dei beni o al
loro valore economico, si & ritenuto sacrificare il diritto dei singoli eredi di ricevere una
porzione di tutti i beni del patrimonio ereditario in proporzione alla propria quota, ma al
contempo conservare il valore della quota pro-capite procedendo all'assegnazione per
intero di ogni lotto.
Come gia scritto nella bozza di CTU e come richiesto anche dallonorevole Sig. Giudice
del Tribunale di Brindisi, & opportuno innanzitutto operare una divisione ed assegnazione
delle quote dellintero patrimonio in accordo tra i 6 fratelli e percid questo CTU, nella
bozza di relazione ha identificato, in accordo con le parti, un possibile piano divisionale
dei lotti che naturalmente pud essere rivisto, rimodulato e riequlibrato proprio in funzione
del valore di stima operato dallo scrivente che & ormai noto alle parti.
Se tale circostanza non si verifica sara il giudice ad assegnare i lotti che potranno
costituire quote omogenee proprio grazie al cospicuo numero di immobili che potranno
essere permutati in diversi modi.
In ultima analisi si dovra procedere alla vendita, situazione non auspicabile.
A tal proposito & opportuno evidenziare che i

non sono proprietari dell'interc di ogni immobile (100 %) e

Consulente Tecnico di Ufficio: Ing. Emanuele Giaccari pec: giaccari.emanuele@ingpec.eu 2
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Causa Civile n.3005/2019

addirittura, nel caso dei lotti u e v, della predetta tabella, non sono proprietari in nessuna
percentuale, neanche in piccola quota, percio gli stessi non hanno titolo alla vendita.
Questo CTU non ha trovato in atti né il titolo di proprieta né i certificati della Conservatoria
dei RR.II. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti su ogni bene tantomeno la certificazione
notarile sostitutiva.

Questo CTU ha provveduto ad acquisire copia aggiornata dallAgenzia dell'entrate ufficio
del territorio sia il 17 febbraio 2022 che nuovamente il 20 giugno 2022 (v. allegato 3
integr).

...i quesiti n.5

Risposta

Non é noto a questo CTU di quali oneri fiscali si tratta (IRPEF, IMU, Tari, bollette luce,
acqua, gas ecc) e da quando dovrebbero essere calcolati.

Non & compito di un ingegnere eseguire tali indagini, probabilmente di un tributarista ma,
si ricorda anche i limiti del CTU: non pu¢ indagare su fatti o acquisire documenti non
ritualmente prodotti dalle parti, a pena di nullita.

In atti non sono stati prodotti i titoli di proprieta da cui procedere ad accertare I'esistenza e
Fammontare di oneri fiscali, nonché trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli contro gli
immobili oggetto di causa.

Sono presenti il testamento (I

= e latto di compravendita dei (D
ma non i titoli di proprieta delle parti in causa.

Ad ogni buon conto, poiché le quote dei 6 eredi sono uguali € non esiste testamento dei
defunti (N 2 favore dei (MR qualunque
importo dovesse venir fuori dai debiti, questo va diviso in 6 e softratto dal valore totale del
capitale in eredita. In altri termini non & affatto difficile procedere alla divisione che si potra
concretizzare successivamente agli eventuali oneri che dovranno pagare tuthi in quota
eguale, compresa la successione.

E’ sufficiente, per tale scopo, costituire un fondo cassa gestito da uno dei fratelli o da un
delegato incaricato del Giudice.

Il problema potrebbe sussistere se qualcuna della parti non pué anticipare
immediatamente la propria quota.

In tal caso ovviamente la soluzione potra essere trovata in un accordo con uno dei fratelli,
lasciando in garanzia il bene che gli spetta, oppure mediante un prestito bancario.

Ad ogni buon conto per la concretizzazione della divisione e/o della vendita degli immobili
o di alcuni di essi & necessario che le parti divengano proprietari al 100 % e dunque
procedere alla successione.

§ 3. Risposta alla Il osservazione (D
L’ Ing. Giaccari,” inoltre, non ha risposto al quesito n. 3 di parte altrice che richiede
l'accertamento suflo stato e sul titolo di occupazione degli immobili di cui si domanda
lo scioglimento giudiziale.”
Risposta
Tale guesito & stato anche avanzato dall’'avvocato (S difensore del dott.
G Vciuti ¢ determini il CTU Uesatto ammontare degli introiti frutto del godimento
dei beni ad oggi gestiti dagli altri convenuti e, di conseguenza, determini la somma spettante a titolo di
rimborso all’odierno conveniito (I Jo! momento della morte dei suoi danti causa sino
all’effettivo scioglimento della comunione™.
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A tale richiesta & stata data una logica risposta alla pagina 28, paragrafo 8, della
bozza di CTU, che qui si conferma, e cioé che tali informazioni sono noti solo alle parti
non esistono contratti regolarmente registrati. Se vi siano contratti uguaimente validi ma
sottoscritti con una stretta di mano tra chi e quando non é dato saperio a questo CTU e
gualunque informazione in merito sarebbe solo verbale, non esiste alcun documento
scritto.
Circa l'occupazione con mobili oggetti e suppellettili & stato scritto nella bozza di CTU, per
ogni immaobile ispezionato, se libero o sgombro.
Null'altro pud dire e fare, a tal proposito, questo CTU.
G < videntemente ha ritenuto esaustiva la risposta data nella bozza di
CTU.

§ 4. Risposta alla lll osservazione (NG
Per quanto attiene, poi, al piano divisionale proposto dal Consulente, si rileva che il
gradimento delle parti sugli immobili indivisi é stato fatto “a scatola chiusa”, ovvero
senza conoscere previamente la determinazione dei rispettivi valori di riferimento.
A ci6 si aggiunga che al momento della redazione del piano divisionale, era pervenula
alle parti una proposta di acquisto del complesso immobiliare (NN (/ocali
sotfostanti, abitazioni sovrastanti e giardino retrostante); la definizione di tale
proposta, pertanto, avrebbe consentito alle parti di reperire la necessaria liquidita e
disponibilita finanziaria per consentire di far fronte al pagamento dei debiti relativi alla
massa ereditaria, di provvedere alla evasione della pratica di successione del defunto
G <. d2 ultimo, di comispondere i conguagli in denaro per le
differenze di valore delle quote degli immobili. Sta di fatto che, per cause non
imputabili alla (I /' proposta di acquisto del complesso ex
G - sfumata, con la logica conseguenza che il piano divisionale promosso
dal C.T.U. non é piu realizzabile.
Risposta
Si concorda con la possibilita di riformulare la proposta di piano divisionale, se
necessario, anche sulla scorta dei valori degli immobili stimati dallo scrivente, purche,
si auspica, in accordo fra le parti, senza penalizzare alcuno. A tal proposito, questo
CTU, assecondando la richiesta dell'avvocato di parte attrice, ha invitato nuovamente
le parti (incontro del 24 giugno 2022) if cui risultato viene illustrato di seguito.

§ 5. Risposta alla IV osservazione (D
Occorre, a questo punio, promuovere un nuovo incontro fra le parti, cosi come ha
chiesto questa difesa con nota email del 8.4.2022, rimasta priva di riscontro, per
concordare un nuovo piano divisionale che tenga conto anche del frazionamento degli
immobili costituenti il complesso immobifiare (I < /2 vendita di altri beni
in comproprieta tra le parti.
Risposta
Come gia detto questo CTU fissd un incontro tra le parti per il giorno 13 giugno,
presso il proprio studio, in Ostuni, via Imbriani 8, comunicandolo ai legali difensori.
L'incontro, nonostante i tre rinvii, avvenne il 24 giugno alle ore 15, sui luoghi, in via
Montenegro, angolo via Forcella, nei pressi del cinema (v.allegato 4 integr. Pec ed e-
meil ed allegato 5 integr verbale incontro dle 24 giugno) . In tale incontro questo CTU
colse 'occasione per ispezionare 'unico immobile non visionato il 14 marzo poiche
non erano disponibili le chiavi ed effettud i rilievi del caso. L'incontro tra le parti, per
volonta dello scrivente, continud presso 'immobile sito in localita Laureto (part.lla 182)
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affinché questo CTU potesse verificare la consistenza dell'immobile atteso che non
era disponibile alcuna planimetria dell'immobile né urbanistica né catastale e dunque
per procedere ad una stima dello stesso a misura € non a corpo.
L'esame approfondito di una nuova proposta di piano divisionale, cosi come richiesto
dall'avvocato di parte attrice, fu dunque promosso dalle scrivente ed anche affrontato
tra i presenti, ma non si concretizzo in nessuna proposta scritta.
| (R presente allincontro, propose di corrispondere alla odierna
attrice, (I in denaro lintero importo della sua quota cosi come stimata
naturalmente da questo CTU, detratte le spese, dopo la vendita del cinema e dei due
lotti ad esso collegati.
Tale proposta non fu formalizzata nel verbale di sopralluogo per diverse eccezioni
avanzate dai presenti.
Questo CTU ribadisce che le combinazioni per ottenere 6 quote uguali, su quel
capitale in eredita, sono diverse.
Percid, in questa integrazione, indichera un'altra ipotesi di divisione, oltre a quella gia
formulata nella bozza di CTU che puo essere soddisfacente per tutti gli (D
LA AT
Resta inteso che le parti potranno pretendere la propria quota e procedere alla
vendita degl'immobili se e solo se diverranno pieni proprietari degli immobili.
La e_mail dell'8 aprile, del difensore di parte attrice, non & chiaro se & stata inviata
anche a questo CTU che comunque non ha letto e dunque non ne conosce i
contenuti.

§ 6. Risposta alla V osservazione
A tal proposito si osserva che nellinconiro peritale del 14 marzo 2022, il softoscritto
difensore aveva messo al corrente il CTU della circostanza che gli erano pervenute due
altre proposte di acquisto di immobili in comproprieta tra le parti e pit in particolare:
- una proposta di acquisto dei locali adibiti a cinematografo, formulata (NN

- una proposta di acquisto dell’abitazione con trulli sita in Laureto (n. ordine 13}/ D

Di tale circostanza, pur avendo ricevuto copia delle citate proposte di acquisto dal
soltoscritto difensore, il Consulente — curiosamente — non fa menzione nella bozza di
C.T.U.

Risposta

Sebbene non e stata fatta menzione di tali offerte, nella bozza di relazione, questo
CTU ne ha tenuto debitamente conto (v. pag. 26 paragrafo 7 vaiutazione delle
superfici “sono stati stimati considerando l'offerta concreta di acquisto che & stata proposta ai proprietari
@ ). \nfatti nella stima dei beni “I'abitazione con trulli sita in Laurelo (n. ordine
oo () TSRS MRS B S GossniEEsEene

@ ha confortato questo CTU nella sua valutazione (la differenza é lieve
considerando anche le pertinenze che altresi non sono scritte nella proposta di acquisto
Magliocca).

La proposta della (D pcr un (D < stata considerata,
ma riguarda una parte dell'intero bene proposto in vendita e comunque & un valore
inferiore a quello di mercato.

Sempre in atti, nel fascicolo di parte attrice (allegato 8), & presente la proposta della ditta
Cardone per lacquisto di tutto il lotto ossia il cinema (fg 21 partlla 344 sub 4)
comprensivo anche dell'abitazione a | Il e Ili piano (fg 21 part.lla 344 sub 3) e del locale
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ufficio (fg 21 part.lla 1270 sub 1) non in regola con le concessioni edilizie per un importo

J N
Si allegano le proposte suddette (allegato 6 integr).

§ 7. Risposta alla VI osservazione (NG
Da ultimo si osserva che, proprio con riferimento all'abitazione con trulli di localita Laureto, la cui legittimita
urbanistica esislente e/o da perseguire, sarebbe opportuno verificare puntualmente, viene aftribuito un
valore di € 240.000,00: tale determinazione & stata fatta incomprensibilmente a corpo e non seguendo il
criterio adottato per gii altri immobili per cui il valore & if prodotto tra la consistenza dellimmobile e il prezzo
unitario espresso in €./mq.
Eppure proprio il Prof. Ing. Giaccari indica la consistenza di detic immobile pari a mq. 138,00 circa (cfr. pag.
16 della bozza di relazione) e il valore unitario di mercato da €. 840 a €. 1.150/mq. (cfr. pag. 24 delfa bozza
di relazione).
Pertanto, facendo un semplice calcolo matematico, il valore dellabitazione a trulli sub n. 13 sarebbe —
sempre secondo i criteri ulilizzati dal C. T.U.
per la valutazione degli altri immobili — cosi determinato:
-mq. 138 x € 1.000,00 (media aritmetica tra 840 e 1150) = €. 138.000,00, al netfo del terreno del quale si é
proposta la pertinenza.
E evidente, pertanto, che la distribuzione proposta dal consulente tecnico penalizza fortemente — e non se
ne conoscono le ragioni — lattrice, (N -//a quale viene chiesta 'assegnazione di un
immobile di valore sovrastimato defla meta rispetto alla reale quotazione di mercalto Infine si osserva che il
valore di mercato dei singoli immobili ricadenti nella comunione ereditaria si riferisce alla quota dell'intero di
ciascuno di essi,

Risposta

In merito a tale punto, come gia scritto nella bozza di CTU e poi confermato dal
dirigente dellUTC di Fasano, in seguito ad ulteriori indagini svolte (v. allegato 7
integr.), non & stata rintracciata alcuna autorizzazione abilitativa alla edificazione e
dunque planimetria né esiste un elaborato grafico catastale sebbene allibrato.

Talché & risultato impossibile a questo CTU, in tale occasione, una stima a misura.

Il valore della consistenza, indicato in tabella di mq 138,00 proviene dalla CTP
prodotta in atti ed & stato indicato nella descrizione dell'immobile, ma non per la stima
a mq poiché la consistenza non risulta ne dalle visure catastali, né da elaborati grafici
esistenti {urbanistici o catastali).

Un rilievo di dettaglio & stato altresi effettuato in occasione del sopraliuogo del 24
giugno 2022 (v. allegato 8 integr.) che finalmente ha consentito la quantificazione
della consistenza del “trullo” di Laureto.

Come & noto per gli addetti ai lavori, la determinazione del valore di un bene immobiliare,
sia ai fini della vendita che della locazione, necessita dell'apporto di specifiche
conoscenze ed esperienze professionali da parte di qualificati operatori.

Percid la stima a corpo, indicata nella bozza di CTU, tiene conto, oltre che delia
proposta prodotta (HENIEEEES 2vanzata (R dolla
disponibilita di aree e servizi di pertinenza.

Si precisa inoltre che la tipologia costruttiva dellimmobile in questione (villa con 4 trulli
in pietra) e dei materiali impiegati, oltre alla esposizione e vista (vista panoramica)
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Vista panoramica dalla villa a trufli

sono ben diversi dalle caratteristiche dell’adiacente immobile, con telaio in cls, di
epoca recente, senza alcun pregio costruttivo, sempre di proprieta (D (part.lla
1001 sub 1,2 e 3) di cui & stato stimato un prezzo di € 1.000,00/mq.
Dalla villa & la possibile di ricavare tre appartamenti di cui due al piano terra ed uno al
piano seminterrato, previa sistemazione dei servizi.
Dal punto di vista della regolaritd urbanistica questo CTU non ha trovato alcun
documento presso il Comune di Fasano, ma ritiene che limpianto di quattro trulli
iniziale, dalla tipologia costruttiva, potrebbe risalire ai primi degli anni '60;
successivamente & stato ampliato con il piano terra (solai piani) e dopo o in
contemporanea con il piano seminterrato (solai piani), dove esisteva gia un deposito
costruito in muratura.
L'epoca degli ampliamenti e difficile a certificarla, probabilmente ante '67 o di quel
periodo.
Nelle richieste di concessione, si evidenzia, che sono le parti a dichiarare se
immobile & ante 67 e non il tecnico.
Percid si precisa che, anche in questo caso, si tratta di informazioni note ai proprietari,
non vi sono documenti ufficiali.
Ordungue, sulla scorta della consistenza della suddetta villa, personalmente accertata
al sopraliuogo del 24 giugno 2022, questo CTU pud procede anche alla stima sintetica
a misura del valore di mercato, oltre che quella a corpo gia indicata nella bozza di
relazione.

§ 7.1 Stima sintetica
Valore di mercato = Superficie commerciale x Quotazione al mq x Coefficienti merito

CONSISTENZA:
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione Consistenza indice commerciale
(maq)
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VANI PRINCIPALI 139,40 X 100 %
Trulli ed ampliamento PT (vani
6 e servizi )

139,40

Appartamento piano interrato 63,25 X 60 % 37,95
solaio piano in sufficiente stato

di conservazione

{vani 5 e servizi}

Pertinenza esclusiva 24,90 X 25 % = 6,08
Farno e locali deposite

Area scoperta indicata al 65,00 X 0% = 0,00
catasto facente parte della

particella 182 ma di usc

comune per 'accesso all'aitro

immobile delle stesso

proprietaric

Totale: 183,43

§ 7.2 Il valore di mercato
La valutazione viene effettuata con il metodo comparativo monoparametrico con
coefficiente di ragguaglio, in base al prezzo medio.
Importo stimato al quale limmobile verrebbe venduto alla data della valutazione (26
giugno 2022) tra un acquirente e un venditore essendo entrambi non condizionati da
fattori esterni e dopo una adeguata attivita di marketing da entrambe le parti
Le indagini di mercate su immobili che avessero le medesime caratteristiche costruttive
dellimmobile in questione, ubicati nelle stessa zona, grado di finitura. analogo hanno
portato i seguenti risultati:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 11/06/2022
Descrizione: Storica dimora a trulli indipendente, composta da ben dieci coni in ottimo
stato di conservazione, e cosl suddivisa: ampio soggiorno pranzo con camino, sala da
pranzo, cucina con fracassé, tre camere da letto con cabina armadio € bagno con vasca.
Doppio ingresso. Completa la proprieta una depandance composta da soggiorno, camera
da letto, ripostiglio e bagno, oltre a un'ampia pineta e circostante terreno di mq 4.700
circa, completamente recitanto...
Caratteristiche:
Casa indipendente 1 piano 270 m* commerciali 7 locali 2 bagni Appezzamento di 4.700
m? Terrazzo Buono stato Orientamento nord, est Senza riscaldamento Classe energetica:
(IPE non indicato) Selva di Fasano-Laureto, Fasano
Caratteristiche specifiche indipendente 1 piano 270 m? commerciali 7 locali 2 bagni
Appezzamento di 4.700 m? Terrazzo Buono stato Orientamento nord, est Senza
riscaldamento Classe energetica: (IPE non indicato)
indirizzo: strada Comunale Lamie, Fasano
Superficie commerciale principali e secondarie: 270mq
Prezzo/Prezzo richiesto: 560.000,00 pari a 2.074,00 Euro/mq
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COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 11/06/2022
Descrizione: un complesso di trulli con lamia immersi nella quiete della Selva di Fasano,
con vista panoramica di rara bellezza sugli uliveti secolari e sulle coste adriatiche dell'Alto
Salento in Puglia. L'antica dimora & composta da un complesso di trulli, perfettamente
conservati, con la caratteristica pietra a vista, costituiti da living, angolo cottura, bagno e
camera da lefto. Completa la struttura una lamia costituita da una cucina abitabile, living
con camino, camera da letto e bagno. Dall'ampio piazzale & possibile apprezzare una
meravigliosa vista: dal mare di Fasano alla citta bianca di Ostuni, ai colli di Locorotondo e
Martina Franca. Vi & la possibilita di separare gli ingressi delle abitazioni, per renderle
totalmente indipendenti.
Caratteristiche:
casa indipendente, 1 piano, 95 m? commerciali, 6 locali, 2 bagni, da ristrutturare, Senza
riscaldamento, Classe energetica (Legge 90 del 2013, legislazione vigente): (223
kWh/m? anno} Dotazione: con giardino
Indirizzo: viale Monte Cannone, 21
Superficie commerciale principali € secondarie: 95 mq
Prezzo/Prezzo richiesto: 260.000,00 pari a 2.737,00 Euro/mq

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 11/06/2022
Descrizione:
Villino a trulli composto da tre coni con piccolo ampliamento, terrazzino a livello
panoramico e sottostante vano deposito di 18 mqg ca. Completa la proprieta un terreno di
circa 7500 mq.
Caratteristiche:
Villa 50 m? commerciali, 3 locali, 1 bagno, Appezzamento di 7.500 m? Terrazzo, Da
ristrutturare, Cantina, Senza riscaldamento, Classe energetica (D.L. 192 del 2005): (IPE
non indicato).
Indirizzo: viale Monte Abele s.n.c
Superficie commerciale principali e secondarie: 50 mq
Prezzo/Prezzo richiesto: 105.000,00 pari a 2.100,00 Euro/mgq
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Verosimilmente, attese le condizioni in cui si trova 'immobile, un solo bagno a piano terra,
servizi da ristrutturare e i fattori a favore e contro, si ritine congruo stimare il prezzo per la
villa della localita Laureto di Fasano tra 1.400 e 1.500, € /mq

Questo CTU ritiene dunque stimare il prezzo al mq in € 1.400/00 che moltiplicati per la
superficie di mq 183,43 forniscono il valore di € 256.800/00 da cui decurtare i costi per la
regolarizzazione urbanistica.

§ 8. Risposta alla Vll osservazione (llNENEGEGED

Invero, le parti delf'odierno giudizio sono gia proprietarie di quote variabili (da 1/9 a
1/18 per ciascuna) degli immobili precisati sub lett da a) a t) dell’atto di citazione,
mentre gli immobili sub left. u} e v) risultano ancora intestati per lintera quota
1000/1000 alla defunta D

Di conseguenza, lattribuzione dei valori immobiliari, per nspeftare i criteri di
uguaglianza e di equitd, deve considerare le quote degli immobili ancora giacenti e
quelle di cui ogni erede si dovra spogliare per trasmetterie allavente causa.

Peraltro, il progetfo divisionale formulato da controparte non tiene conto di tutti gli
oneri fiscali e tributari che sono maturati e continuano ad accumularsi in capo alla
massa ereditaria nei confronti dellAgenzia delle Entrate, del Comune di Fasano e
degli altri Enti di gestione e riscossione, tutf'ora in corso di quantificazione, nonchée
della spesa occorrente per il completamento della pratica di successione del padre

delle parti, I c dclla zia materna, D

Si tratta di considerazioni gia contenute in atti che evidentemente sono rivolte alla
controparte e non allo scrivente CTU.

Ad ogni buon conto questo CTU ha proceduto alla stima degli immobili ed alla
caratterizzazione costruttiva di ognuno di essi precisando piu volte che & necessario |l
titolo di proprieta, sia per la vendita, che per I'attribuzione della quota.

In merito agli immobili della (GGG (11 ¢ 12 della tabella della bozza di
CTU), ancor prima di parlare della quota da attribuire ai nipoti & doveroso procedere
alla successione e dunque alla sua pubblicazione ed attendere i termini di legge
perché non ci siano altri eredi che vantano diritti su di essi.

A guesto CTU tale circostanza non € nota.

§ 9. Risposta alla Vlil osservazione (D
Si ritiene, perfanfo, auspicabile la vendita di alcuni cespiti immobiliari, il cui ricavato
dovra essere utilizzato per far fronte ai debiti e alle spese di successione e, solo
allesito, si potra provvedere alla redazione di un piano divisionale dei valori
immobiliari tra le parti in causa.
Risposta
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Si concorda con l'auspicio suddetto e si ribadisce la necessita della successione.
Gli eredi Barletta per alienare devono essere pieni proprietari deglimmobili.

§ 10. L'immobile di via Montenegro
non ispezionato al sopralluogo del 14 marzo

Per completezza in merito all'incarico ricevuto, questo CTU chiarisce gli aspetti che
riguardano l'immobile ufficio situato nei pressi del cinema, non ispezionato il 14 marzo
2022 a causa della mancanza di chiavi da parte dei (  NEEG—_GED

In data 24 giugno, in seguito all'incontro con le parti, questo CTU, alla presenza dei
partecipanti, ha effettuato i rilievi metrici e fotografici di detto immobile aperto da
G (2llegato 9 integr).

Descrizione dellimmobile via Montenegro angolo via Forcella, il numero d'ordine 3
della tabella della bozza di CTU.

Si tratta di una costruzione a pianta rettangolare, utilizzata nel passato, da quanto
dichiarato dalle parti, come ufficio, evidentemente edificata successivamente al
cinema e in aderenza a questultimo, priva di autorizzazione abilitativa alla sua
edificazione; costruita in cls, con solaio piano in laterocemento, in pessimo stato di
manutenzione; con infissi malmessi; impianti obsoleti, distaccati dalle reti pubbliche e
non funzionanti; costituita da n. 2 vani comunicanti ed un bagno per una superfice
commerciale di mg 39,40; pavimenti i marmetto di cemento, tipico degli anni 70 (v.
planimetria e foto seguenti) .
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Intermo dell'ufficio part.ia 1270 sub 1

Nell'area di pertinenza del cinema é stata altresi ri
FOR _ p

e P h i

scontrata un'altra costruzione.
— o —— : v

= 5 8

abbricato presente nell’area a verde (orto) di pertinenza del cinema.

La ubicazione del fabbricato non & chiaro se ricade sulla particella 344 occupata dal
cinema o sulla particella 87, ente urbano, del foglio 21.
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§ 11. Atti vandalici e furti costatati al sopralluogo
In occasione del sopralluogo del 24 giugno u.s. si & constatato, da parte di tutti i
presenti, che, in prossimita del forno e dei depositi, erano state rimosse e sottratte le
“chianche” poste come pavimentazione di un area di circa 28 mq oltre ai 3 gradoni per
raggiungerla e al piano del tavolo anch’esso in termini lapidei.
Lo scrivente pu¢ senz’altro dichiarare che al sopralluoge precedente (14 marzo 2022)
le “chianche” i gradoni ed il tavolo erano presenti sul posto (v. foto seguente ).
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Foto del 14 marzo 2022 visibili fe “chianche” i gradoni & il tavolo

§ 12. Conclusioni
In merito al cinema, all'abitazione e all'ufficio predetto (non autorizzato
urbanisticamente), si ritine stimarlo come unico lotto e per un importo di € 650.000/00
sebbene Paccordo non concretizzato per motivi non imputabili al valore, cosi come
dichiarato dalle parti al sopralluogo.
Sulla scorta di quanto predetto & auspicabile la sua vendita che ancor oggi, trova
appetibile mercato. Si ribadisce la necessita della piena proprieta.
Si propone dunque la tabella x e y della bozza di CTU rivista in funzione di quanto sin
qui precisato ed una seconda ipotesi di piano divisionale.
Nei due piani divisionali proposti (sia quello della bozza di CTU che quello della
tabella precedente), si & avanzata lipotesi di vendita del cinema con gli altri due lotti
per un importo di € 650.000/00 (v. tabella), ma se tale prezzo dovesse cambiare nel
momento in cui si concretizza la vendita, in pil 0 in meno, poiché le quote dei (D
sono uguali, ognuno dovra avere 1/6 in pill 0 in meno della differenza tra € 650.000/00
e il prezzo reale di vendita.
Altrettanto dicasi in merito agli oneri ed ogni altro debito sinora maturato sui predetti
immobili. |l totale di tali oneri e debiti saranno divisi in 6 parti e sottratti, in egual
misura, dalla quota di ognuno.
Non sembrerebbe dungue essere un problema, si ribadisce, atteso che le quota sono

uguali tra | D

Tabella con i dati catastali estensione e valore di stima

2 =
= ° o
§ ReP 5857
H - Qo a g S =Es
N. Cespite Catastali Zs sz SS5a
Locale adibito a Cinematografo
sito a Fasano Via Risorgimento 26, | Foglio 21 particella 344, sub 4, | 429 pil
1 a) piano terra D3 R. £ 8.540,00 pertinenze
Abitazione sita a Fasano Via Foglic 21 particella 344, sub 3,
2 C) Risorgimento 26, piano 1,1l e Ii A3, ¢l B, 8 vani R. € 723,04 176
Locale ufficio sito in Fasano alla Fg. 21 part. 1270, Sub. 1, A10,
3 b) via Forcella angolo Montenegro | cl 4, 1,5 vani, R. € 464,81 37 | 650.000
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Piano terra (adiacente al cinema)
Abitazione sita a Fasano in via Fg. 30 part. 230, sub 1, A5, ¢l 4,
4|d) |Pernan. 53 Piano terra vani 1, mg 30, R £ 56,81 30| 21000 700
Abitazione sita a fasano in via Fg. 30 part. 232, sub 1, AS, cl 3,
5/e) |Pernan.49 piano terra vani 1,5, mq 29, R € 72,82 29| 20300 700
Abitazione sita a Fasano in via Fg. 30 part. 233, sub 1, A4, cl 3,
6|f) |Pernan.45 piano primo vani 2, mg 28, R € 64,04 28| 19600 700
Locale commerciale sito a Fasano | g5 30 part. 233, sub 2, C1, I 4,
in via Perna n.47 Piano terra. Altro mq 25, R € 399,47 (€ 339,47
7|8) |ingresso davia Marzolla sulla citazione) 25| 25000 1000
Magazzino {locale deposito) Foglio 21 particella 487 sub 4 &
Fasano, Via Risorgimento s.n. 24, C2, ¢l 2, mq 112, catastale
8|h) |pianoT-51 146 mq R. € 173,53; 132,5 | 140000 1057
Abitazione sita a Fasano in via Fg. 30 part. 320, sub 1, AS, cl 4,
9|i) |Forcellan.143 Piano terra vani 1, S.cat. mq 35, R. € 56,81 35( 28000 800
Fg. 30 part. 321,5ub 2,C1, cl 5,
Locale commerclale sito a allavia | 22,00mq, 5. cat. mq 26, R. £
10 (1) Forcella n.141 Piano terra 414,71 26| 28600 1100
Foglic 30, particella 160, sub 2,
Abitazione sita a Fasano Via Cat. A/Scl3vanilmq 19 R. €
11|u} | Adamin. 32 piano terra 4855 19| 14250 750
Abitazione sita a Fasano Via Foglio 30 particella 350 {sub3]},
Forcella n. 184 {e non Adami) A3, cI3, 4vani, 836 mgR. €
12 |v)} |piano T {scala di acceso) e primo | 216,91 86| 64500 750
Fg. 62 part. 182 graffato
Abitazione sita a Fasano Contrada | terreno, A4, €12, 3,5vani, R. €
13 |m) | Laureto piano primo 95,80; 183,43 | 240.000 1300
Foglio 62 particella 1001 sub 1,
Abitazione sita a Fasano Contrada | A3 ¢l 6, vani 5,5 sup. cat. 93 mq
14 |n) | lauretoidentificata Piano terra R.£497,09 94,6 | 94600 1000
Foglio 62 particella 1001 sub 2,
Abitazione sita a Fasano Contrada | A3 ¢l 6, vani 3, sup. cat. 53 mq
15| o) Laureto identificata Piano primo | R. €271,14 56,2| 56200 1000
Foglio 62 particella 1001 sub 3,
Abitazione sita a Fasano Contrada | A3 ¢l 6, vani 4,5, sup. cat. 59
16 | p) Laureto identificata Piano primo | mq R. € 406,71 55| 55000 1000
Terreno sito a Fasano Jocalita Laureto, | Fg. 62, part. 217, sup. are 3,68
17| q) qualita vigneto di classe 2 RD€1,90, RA€1,52 368
Terreno sito a Fasano localita Laurete, | Fg. 62, part. 659, sup. are 0,49
18 I') qualita vigneto di calsse 2 RD£0,18 RA£0,18 49
Terreno sito a Fasano localita Laureto, | Fg 62, part. 660, sup. are 0,03
195} | qualita vigneto di classe 3 RD € 0,01, RA € 0,01 3
Terreno sito a Fasano localita Laureto, | Fg. 62, part. 1000, sup. are
20(t) qualita vigneto i 88,75 RD £22,92, RA € 27,50 8875 | 40000
Totale {euro) € 1.497.050/00
Quota pro capita (euro) € 249.508/00
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ll ipotesi di divisione

N . Valore in
dordi Immabile . . Proposta
ordine Dati Catastali euro
Locale adibito a Cinematografo sito
1 a Fasano Via Risorgimento 26, piano | Foglio 21 particella 344, sub 4 | Vendita 650000
terra ,D3R. € 8.540,00
2 A'bItaZ‘IOrIE sitaa Fa.sano Via Foglio 21 particella 344, sub | y/ondita 650000
Risorgimento 26, piano 1,1l e lll 3,A3,¢cl6, 8vaniR. £ 723,04
Locale ufficio sito in Fasano alia via
3 Forcella angolo Montenegro Piano | Fg, 21 part. 1270, Sub. 1, Vendita 650000
terra (adiacente al cinema) AlD, ¢! 4, 1,5 vani, R. € 464,81
4 Abitazi‘one sita a Fasano in via Perna | Fg. 30 part. 230, sub 1, A5, ¢l [ Same prercwea] 21000
n. 53 Piano terra 4, vani 1, mq 30, R € 56,81
5 Abitaz?one sita a Fasano in via Perna | Fg. 30 part. 232, sub 1, A5, ¢l e’ ey 20300
n.49 piano terra 3,vanil,5 mq 29, R€72,82
6 Abitazione sit.a a Fasano In via Perna | Fg, 30 part. 233, sub 1, A4, ¢l CeERTIET 19600
n.45 piano primo 3,vani 2, mg 28, R € 64,04
Locale commerciale sito a Fasano in | Fg, 30 part. 233, sub 2, C1, ¢l
7 via Perna n.47 Piano terra. Altro 4, mq 25, R €399,47 (€ [REm =4 & Ty 25000
ingresso da via Marzolla 339,47 sulla citazione)
Magazzino e/o locale deposito Foglio 21 particella 487 sub 4 )
8 Fasano, Via Risorgimento s.n. plano | g 24, €2, ¢l 2, mg 112, s ¥ oER T ) 140000
T-51 catastale 146 mq R. € 173,53;
F N oo Fg. 30 part. 320, sub 1, A5, cl
g  |Abitazione sita aFasano invia 4,vani1, S.cat.mq35 R.€ | 28000
Forcella n.143 Piane terra
56,81
10 Locale commerciale sito a alla via Fg. 30 part. 321, sub 2, C1, cl e 28800
Forcella n.141 Piano terra 5, 22,00mq, 5. cat. mq 26, R.
£€414,71
11 Abitazione sita a Fasano Via Adami Faglio 30, pa rticell? 160, sub 14750
n. 32 piano terra 2, Cat. AfS cl 3 vani 1 mq 19 G
R.€ 48,55
Abitazione sita a Fasano Via Forcella | Foglio 30 particella 350
12 | n. 184 (e non Adami) piano T (scala | (sub3), A3, ¢I3, 4 vani, 86 mq | (D 64500
di acceso) e primo piano R.€ 216,91
| Abitazione (trulli) sita a Fasano Fg. 62 part. 182 graffato friz=es i wte v 5
13 Contrada Laureto strada vicinale terreno, Ad, ¢l 2, 3,5 vani, R. e 240000
Monte Abete Laureto piano primo | £ 95 80;
Il Abitazione sita a Fasano strada Foglic 62 particella 1001 sub
14 vicinale Monte Abete Contrada 1,A3¢l6,vani55sup. cat. | D 946500
Laureto identificata Piano terra 93 mq R. € 497,09
Il Abitazione sita a Fasano strada Foglio 62 particella 1001 sub
15 vicinale Monte Abete Contrada 2, A3 cl 6, vani 3, sup. cat, 53 | D 56200
Laureto identificata Piano primo mgR. € 271,14
Il Abitazione sita a Fasano strada Foglio 62 particelta 1001 sub
16 vicinale Monte Abete Contrada 3, A3cl6, vani 4,5, sup. cat. | D 55000
Laureto identificata Piane primo 59 mq R. € 406,71
X [Fa-Tr |
Terreno sito a Fasano locality oI i = T
17 Laureto, qualita vigneto di classe 2 e ) o
Fg. 62, part. 217, sup. are 3,68 RD [ e
€1,50, RA€0,18 & bnpurl 217, Wi R
3,68 RD€1,90, RA € 1,52 G2 el
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. : i
Terreno sito a Fasano localita [S=Trvaes =0 oy e
18 Laureto, qualita vigneto di classe 2 pe=—r LT e T
i o port, o0, 5up 2 OANROE | rpoa, part oo, cup.are | | G
s 2% ' 0,49 RD € 0,18, RA € 0,18 s =
Terreno sito a Fasano localita
19 Laureto, qualita vigneto di classe 3 [rSe oI 10.5
Fg. 62, part. 660, sup. are 0,03 RD £ | Fg. 62, part. 660, sup. are I i T~ oo ] !
0,01, RAEQ,0 0,03RD€0,01, RA€0,01
, i (FRSRER)
Terreno sito a Fasano localita [SEn A is0=7 =y = 18] e e
20 Laureto, gualita vigneto identificato TR L T
e e _
g = ’ 88,75 RD €22,92, RA € 27,50 1

tmporto in pill o in meno per il
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Erede 1/6 Quota dalla Il proposta di come da stima pro capite
divisione (euro) {euro)
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Si conferma dunque quanto scritto nella bozza di CTU con le precisazioni come sopra
illustrate.
Tanto dovevo e tanto ho relazionato in ottemperanza all’onorevole incarico ricevuto,

Brindisi, 27 giugno 2022 Prof. Ing. Emanuele Giaccari

Allega:

Allegato 1 infegr. Ricevuta avvenuta consegna bozza di CTU alle parti
Allegato 2 integr. Osservazioni a firma (ENEEEEED

Allegato 3 integr Visure catastali aggiornate.

Allegato 4 infegr. comunicazione incontro ed e-meil di rinvio.
Allegato 5 infegr Verbale di incontro def 24 giugno 2022

Allegato 6 integr. Proposte compravendita prodofte da parte alfrice.
Allegato 7 integr. Indagini comune dj Fasano,

Allegato 8 integr. Rilievo planimetrico frulli Laureto n. 4 tavole
Allegato 9 integr. Rilievo planimefrico ufficio via Montenegro
Allegato 10 Bozza di CTU con relativi allegati.
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