TRIBUNALE DI LUCCA

SEZIONE EE.II. *

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Kostner Stefano, nell'Esecuzione Immobiliare 43/2025 del R.G.E.

promossa da

Codice fiscale: GRTTRESNRNS

contro

Codice fiscale: ~

1di 30

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

=



SOMMARIO

DL AN EO0 v v i 345 4 S U4 e RN SV 3
P IO IUBE S 8 cusivas s visssessivvisis s 1ot e e s s S 0 T i Y G 3 O U S SV e P ot e 3
D B T T O T 08 e vvvasovmnsmo s o R 6 0 39 s S S S ey 3
LOtto UnTen s iBnmsummamms: s T e D T S e 3
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AIL. 567 e ssesssssisssssessssesssissseessesssssssssssssssssssssssssssssssessaessansass s ssnesssnsssssessnssssssssnes 3
T EOLATTER teruveserrreerssersssnrssnssesssnr s sesen s ensssess st s sssens e et s R8RSR 4 4 R4 08 0428005110585 R 28R e ne 4
Confini oo 5 e 5 3V 4 R4 A 4 R A A S S R S 4
KO TS DTATIR avsauassoos s 4 A e 4
CrONISEOria DAl CALASLALL oottt PRI 5.
Dati Catastaliaassmmssmin T
T o0 £ 1=V Lo ) | oSO TOOO SO PSSO '
STALO COMSEIVATIVO crruuieeuerereesrsssssserssssssssensssessssesssesssssssss e s seseesssssssesssassasessssseesssssssessasssessssessies senesssessasessasssasssseshessssessnsssnssase sesesssssssenis
PATT] COTTIUI 11t etteeaseeasen e neessaseessessetss ettt as et se a2 408 £ MR8 48R 8 84458425 R 808 ek e Re R e naneneebees b ennrns T —

Caratteristiche costruttive prevalenti

SO O O T AT IO IS s sssvsmsstssig oo o AR S S A R T S
PrOVenieTiZe VERTOTIIAI s oo e st e oo 60501000343 oS 534144 441 654 ey e g s e g e st 7
FOrmalitd PregiudiZiBVoli.. it seesses s s st sss s s sses e sas e s e s b e RS RR R d s s bbb et 8
REGOIATTTA BAIIIZIA 1vvuuirerreeuserereeeeeeseees ettt sss s s seee s ssse e bbb 484SR 40444053 s e bt enesess st senssseennres 8
Vincoli od oneri comAomITITA . ceumsmsuismmsss iiwossssmssiiussis sy iosesttsi i isssinssiss v i i . 22
SEUMA S BOr Az 0TI DO TtTcvississimssssisosusnssasssasssssns sy o s s s e i s s s P e s s 23
Riserve e particolaritd da SEBIalaT v wumississssssssisiiiiisisisssssis s o ns ol e s s e s 5o s b sdeoissstnmsa ok seassmd s Sdss v 26
RIEPIIOZ0 DANAO Q'ASTA crrruurrrrrrrrerseeeressresereresssssesses s essssssssesssssssssessss s sssseaas st s s sess s se s ssssasase st e s s sssesseesssesssessases s sane s esensasenens 28
Lotto Unico...veereecseseecensinns et eRaeEueR AR R AR R AR AR RS AR RS AR SRR e 28
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 43 /2025 el R.G.E o ecemrcesemsssssssssssssssssassssess s s sasessassssasssans 29
LOtto Unicoi s s e A P g 29
Formalita da cancellare con il decreto di trasfOTIMIBIITG i iusiauistiiiimisssiatsssisissisatiosississsssinsitessisssesaasessusssnsssssses sassassesssasases 30

g r

2di30

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b1 17bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

-



INCARICO

All'udienza del 07/07/2025, il sottoscritto Ing. Kostner Stefano, con studio in Via Guidiccioni Traversa I, 24 -
55100 - Lucca (LU), email studio.kostner@gmail.com, PEC stefano.kostner@ingpec.eu, Tel. 0583582214,

veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 16/07/2025 accettava 1'inca SRR nento di
B O woarlhisio g

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

e Bene N°1 - Appartamento ubicato a Viareggio IL“ i - tii TRRTIERE KRI

atiyy - =lig

DESCRIZIONE

<k Sl
Appartaments, per ¢ivile abitazione posto al piano primo di un edificio condominiale sito in Comune di
Viéreggio, Quartiere Anna Frank, con accesso da via Paladini al civico n.44 a mezzo di resede, atrio e scale
comuni.
Si compone di ingresso, soggiorno con terrazzo, cucina con terrazzo, disimpegno, bagno, tre camere, altro
servizio igienico e ripostiglio.
E' corredato di vano ripostiglio esclusivo al piano terra, al quale si accede dall'ingresso e disimpegni comuni,
oltre alla proprietd condominiale su tutte le parti comuni del fabbricato di cui fa parte come per legge.
Si fa rilevare che, come stabilito nel regolamento di condominio fornito dall'Amministratore , ad ogni
condomino é consentito I'uso esclusivo di due posti auto numerati nell'area condominiale; si precisa che non &
stato fornito dallo stesso Amministratore alcun documento o planimetria dove sia specificato quali dei posti
auto presenti nell'area condominiale fossero in uso all'appartamento in oggetto . Si precisa infine che negli atti
di provenienza all'esecutato non vi & riportato 1'uso esclusivo di due posti auto ma l'esecutato ha riferito
all'Esperto di utilizzare i posti auto n.11 e n.12 (numerazione disegnata sull'asfalto della resede condominiale).

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

L'immobile risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata
in tutto o in parte con risorse pubbliche, in merito si rimanda alla lettura degli atti di provenienza all’'esecutato
allegati e a quanto riportato nel paragrafo “Precisazioni”.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a ViareggWRE ANNA FRANK 44, piano 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma ! r'1su|ta completa.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e RN oprieta 1/1)
R

Codice fiscale:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o UETNNINENNSNRS (Proprieta 1/1)
L'esecutato ¢ N0 cusinesmmininiso®® come risulta dal relativo certificato di stato civile che si

allega alla presente

CONFINI

Fol

- pad

'appartamento confina con mappale 1431 sub.8, scale condominiali, aria su resede comune, s.s.a.
Il ripostiglio al piano terra confina con mappale 1431 sub.6, mappale 1431 sub.5, mappale 1431 sub.10

disimpegno comune, s.s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale |
!
Abitazione 86,00 mq | 97,00 mg 1 97,00 mq 2,70m | primo |
‘ | |
Cantina 2,95mq | 3,50 mq 0,25 0,88 mq 0,00m | terra +
! |
Terrazzi 8,70 mq | 8,70 mg 0,30 0,30 mq 0,00 m | primo I
| |
Totale superficie convenzionale: 98,18 mq | '
| Incidenza condominiale: 0,00 %
|
E Superficie convenzionale complessiva: 98,18 mq | |
| |
L |
CRONISTORIA DATI CATASTALI
| Periodo Proprieta Dati catastali
| Dal al 03/10/1996 Comune di Viareggio proprieta area da Catasto Fabbricati
| | verificare Fg. 23, Part. 1431, Sub. 7
| | diritto superficie da verificare | Categoria A3 i
| CL.6, Cons. 6,5 vani |
| Rendita € 971,84 5
| |
| Dal 03/10,/1996 al 18/06/2002 " R propricth Catasto Fabbricati 1
‘ superficiaria 1/1 Comune di Viareggio | Fg. 23, Part. 1431, Sub. 7
| | proprieta per l'area 1/1 Categoria A3
| Cl.6, Cons. 6,5 vani
44di 30
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Rendita € 971,84

Dal 18/06/2002 al 02/12/2025

RS propricti 1/1

Catasto Fabbricati
Fg. 23, Part 1431, Sub. 7

Categoria A3

3 CL6, Cons. 6,5 vani
i Rendita € 971,84

[l titolare catastale corrisponde a quello reale.

Ai fini della cronistoria dei dati catastali si precisa che gli attuali dati catastali dell'immobile rappresentato nel
foglio 23 con il mappale 1431 sub.7 derivano da:

- variazione toponomastica del 26.01.2022 pratica N.LU0004606 IN ATTI DAL 26.01.2022 variazione

toponomasticilq'ufficio !N.1733.1/2022];
- variazione de U9,

Tatica n.LU0092231 in atti dal 29.09.2014 G.A.F. Codifica Piano Incoerente

(n.30156.1/2014);

- costituzione del 10.05.1995 in atti dal 11.05.1995 (n.684.2/1995).

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

&

Sezione Foglio

Part.

Sub.

Zona

Cens.

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
catastale

Rendita

Piano

Graffato

23

1431

Corrispondenza catastale

A3

6,5

971,84 €

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell’atto di pignoramento.

Le parti comuni condominiali sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Viareggio mel foglio 23 con i

mappali:

1431 sub.1 bene comune non censibile (resede) comune ai subalterni dal 6 al 12;
1431 sub.2 bene comune non censibile (resedi, porticato) comuni ai subalterni dal 7 al 12;
1431 sub.3 bene comune non censibile (resede, vano scale, disimpegno, ripostiglio, stenditoio) comuni ai

subalterni 7,8,9,10.

PRECISAZIONI

Nell'atto di acquisto della proprieta dell'area da parte dell'esecutato (atto del Segretario Generale del Comune
di Viareggio del 18.06.2002 rep.n.23580) viene precisato quanto segue:

art.2 - il Comune di Viareggio...e il i BESSeen® si danno reciprocamente atto che gli alloggi realizzati
nell'area come sopra ceduta in proprieta non sono gravati dai limiti per l'alienazione e la costituzione di diritti

reali di godimento di cui agli abrogati commi dal quindicesimo al diciannovesimo dell'art.35 della legge

22.10.1971 n.865.
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art.3 - Il Comune rinuncia al diritto di prelazione sugli alloggi/unita immobiliari, qualora previsto dalla
Convenzione che ha accompagnato la concessione del diritto di sgppagficigagia costruzione degli stessi.

art.4 - In conseguenza della presente cessione gli alloggi ed accessori facenti parte del fabbricato insistente
sull'area ceduta potranno essere alienati a qualsiasi titolo e concessi in locazione od affitto a chiunque, non
ricorrendo l'esigenza di alcun requisito soggettivo di idoneita per acquirenti e conduttori, salvo diverse
disposizioni per ottenimento di mutui agevolati da finanziamenti pubblici. Decadono peraltro i limiti di
negoziabilita relativi alla determinazione del prezzo di vendita e del canone di locazione degli alloggi.

Nell'atto di acquisto della proprieta superficiaria da parte dell'esecutato (atto Notaio Simonelli del 03.10.1996
rep.n.15193) viene precisato che unitamente all'unitd immobiliare & trasferita anche la comproprieta
condominiale (determinata dalla quota millesimale di proprieta generale sull'intero complesso edificato dalla
Cooperativa assegnante e cioe lotti 2 parte, 3 e 5) sul 58% spettante alla Cooperativa assegnate della proprieta
superficiaria dei seguenti mappali tutti del foglio 23: 1476, 1370, 1250,1303,1306,1271,1367, 1376, 1394,
1260, 1272, 1390 % tutti destinati a parcheggi a viabilitd e in genere al servizio dell'intero complesso
immobiliare edificato dalla Cooperativa assegnante e di quello edificato dal Gnrysnsisess@d proprietario dei
rimanenti diritti sui citati mappali e che costituiscono pertinenza essenziale di quanto assegnato.

STATO CONSERVATIVO

L'appartamento e il condommm versano in normale stato di manutenzione e conservazione, entrambi
presentano una certa vetusta dqvuta all’epoca di costruzione. L'appartamento inoltre presenta un livello e una
tipologia di finitura media e tipica dell'epoca di costruzione e della tipologia di edilizia agevolata .

¥ »

3 H

PARTI COMUNI

Le parti comuni condominiali sono censite al Catasto Fabbricati del Comune di Viareggio nel foglio 23 con i
mappali:

1431 sub.1 bene comune non censibile (resede) comune ai subalterni dal 6 al 12;

1431 sub.2 bene comune non censibile (resedi, porticato) comuni ai subalterni dal 7 al 12;

1431 sub.3 bene comune non censibile (resede, vano scale, disimpegno, ripostiglio, stenditoio) comuni ai
subalterni 7,8,9,10.

3
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Da quanto & stato possibile desumere dall'esame dei permessi edilizi, dall'esame visivo eseguito nel corso del
sopralluogo e da quanto riferito dal proprietario, sono state rilevate e desunte le seguenti caratteristiche
costruttive:

sstruttura portante verticale in cemento armato con tamponatura in laterizio;

ssolai in laterizio armato;

eintonaci esterni ed esterni tipo civile abitazione;

epavimenti interni formato quadrato tipo monocottura e/o gres porcellanato;

escale condominiali rivestite in marmo; 3
epavimenti e rivestimenti dei servizi igienici in ceramica;

einfissi interni in legno tamburato finitura legno;

«infissi esterni in legno colore legno con avvolgibili; e

eimpianto di riscaldamento a termosifoni con radiatori in alluminio e caldaia murale a metano posto sul

terrazzo lato cucina;
eimpianto elettrico, vista l'epoca di costruzione I'impianto elettrico dell’'appartamento dovrebbe essere dotato
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di corrugati incassati sottotraccia con cavi sfilabili, il quadro elettrico & basico, si ritiene opportuno evidenziare
che, da quello che & stato possibile accertare tramite esame visivo, I'impianto & mancante di interruttore
“salvavita” (differenziale magnetdtermico),* 'impianto necessita di una revisione con messa a norma da
eseguirsi a cura di un tecnico abilitato per aggiornamento e messa in sicurezza; £ #

«Come riferito dal proprietario il sistema di smaltimento liquami & allacciato alla pubblica fognatura;

enion sono state visionate le Dichiarazioni di Conformita degli impianti.

Livello di finitura e stato di conservazione: dopo I'edificazione avvenuta a meta degli anni 90, I'abitazione e il
Condominio non sembra abbiano subito particolari interventi di ordinaria e/o straordinaria manutenzione.
L’appartamento e il condominio’ versano in normale stato di manutenzione e conservazione, entrambi
presentano una certa vetusta dovuta all’epoca di costruzione. L'appartamento iWenta un livello e una
tipologia di finitura media e tipica dell’epoca di costruzione e della tipologia Wta .

STATO DI OCCUPAZ[ONE
& . A 4
I'immobile risulta occupato dal debitore esecutato che vi ha la residenza come risulta dal certificato di
residenza allegato alla presente ®
Bremanenag
PROVENIENZE VENTENNALI PA——
‘ Periodo Proprieta Atti Genang
‘ | B R
‘ Dal 18/06/2002 R T compravendita di proprieta dell'area
\
! @Ry roprietario Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
i Codice Fiscale/P.IVA:
} Comune di Viareggio 18/06,/2002 23580 |
Trascrizione
\
| Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di Lucca | 16/07/2002 8478
liﬁﬁisaazione
i Presso Data w Vol N°
i
|
{ | |
| |
\

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;
m della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;
e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.
Con atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia pgr autentica di firme del Notaio Giovanni Simonelli del
03.10.1996 rep.n. 15193, trascritto a Lucca il 30.10.1996 al n. part.9018, 'esecutato ha acquisito il diritto di

superficie sull'appartamento in oggetto.
Si allega copia alla presente perizia unitamente alla copia dell'atto di acquisto di proprieta dell'area sopra
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citato.

&' - @

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

* ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Luccail 15/11/2012, L
Reg.gen. 15166 - Reg. part. 2032
Importo: € Gelint
Contro S,

Capitale: € QRSN
Rogante: Notaio Carlo Frati
Data: 13/11/2022 .
N° repertorio: 1936y S " "
N° raccelta: 2444
e ipoteca legale derivante da iscrizione a ruolo (art.77 del D.P.R. n.602 del 1973)
[scritto a Lucca il 29/10/2013
Reg.gen. 14318 - Reg. part. 1860
Importo: € RN
Contro (e .
Capitale: SRR
Rogante: ipuminsimiusssmtng
Data: 24/10/2013
N° repertorio: 6213
N° raccolta: 214

il

Trascrizioni

e verbale di pignoramento immobili
dell'lUNEP c/o Tribunale di Lucca rep.n.925 del 18.03.2025
Trascritto a Lucca il 09/04/2025
Reg.gen. 5748 - Reg. part. 4424
A favore di GRS
Contro (i)

REGOLARITA EDILIZIA

SITUAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA

[l fabbricato di cui il bene in oggetto fa parte & stato edificato con i seguenti titoli autorizzativi:

CE. n. 128 del 26.04.1993 (pratica edilizia 022152/5282 del 1991) intestata a * (T ——————

la concessione aveva per oggetto la costruzione di n° 48 alloggi per civile abitazione e n° 3 unita
immobiliari adibite ad attivitd commerciale, si fa riferimento al Comparto n°2 -2a-3-5-5°1

fabbricato ove é inserito 'appartamento oggetto di stima & indicato come Comparto 3 , a seguire si

riporta un estratto degli elaborati grafici allegati alla citata C.E.
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Si_ritiene opportuno precisare che la copia della C.E. trasmessa allo scrivente dall’archivio

Comunale non & completa in quanto non sono presenti alcune delle tavole grafiche relative al
“comparto n° 3", in particolare manca la tavola dei prospetti e sezioni e la tavola relativa alla legge
13, tavole che invece sono presenti nella C.E.a variante indicata a seguire.
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VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA CONCESSIONE
EDILIZIAN®128 DEL26/ 04//93
PER LA REALIZZAZIONE DI N* 30 ALLOGGI DI PROPRIETA' DELLA

UBICATI NELPEEP LOCALITA' FORCONE

RELAZIONETECNICA

Ricordiamo in premessa che la concessione originaria era riferita al complesso
edilizio degli interi comparti 23, e 5 del PEEP. in oggetto per complessivi 48 alloggi.
Successivamente in seguito alla cessione da parte della @nspmiistingdi una parte
delle aree al GeUENSENS> concessione ¢ stata volturata rimanendo la @mmp®
GmmiBintestataria dei comparti 2, 3, 5, (30 appartamenti negli edifici in linea) e il
Eerrermwiemmg degli edifici a schiera comparto 2a, 5a, per complessive 18 case a
schiera.

La variante che sottoponiamo all'approvazione riguarda i tre corpi di fabbrica in

linea dei lotti 2, 3, e 5 di proprieta della Gowpwaliseing ¢ consiste in piccole
modifiche esterme ed inteme che non variano ne la dimensione, ne il volume del

progetto originario . .
Esse consistono in:

a) apertura in alcuni appartamenti al PT. dei lotti 2 e 5di portefinestra al posto della
finestra per consentire l'accesso al verde privato; .

b) realizzazione di finestra al p. 1° negli appartamenti sulla facciata circolare
prospicente la piazzettadeilottiZe 5 e realizzazione di una pensilina di protezione
alla finestra al 2° piano.

¢) modifica aila vetrata del vano scala delledificio del comparto 3  eliminando
fandamento obliquo dellinfisso che comportava grosse difficolta di realizzazione
(questa variante comporta un esiguo recupero di volume che non e stato pero
contabilizzato).

d) apertura di una porta al PT. delledificio del comparto 3 per consentire
lutilizzazione di un vano destinato a servizi come cabna ENEL per lintero
comparto.

e) varianti inteme agli alloggi tutte di piccola entita per consentire l'adeguamento
alle singole esigenze d'uso,

d) variante allappartamento d'angolo dei comparti 3 e 5 che & stato ampliato con
Ffannessione di una porzione del vano al piano 1° pertinenza del locale ad uso
commerciale.

Rimanendo invariate le caratteristiche tipologiche inteme e quelle generali
del'organismo abitativo, per quanto riguarda la legge n. 13 dell’ 8/1/89 rimandiamo
a quanto gia dichiarato nella relazione di accompagnamento alla concessione edilizia

originaria.

F

C.E. 141 del 10.06.1995 (pratica edilizia 022107/6103 del 1994), “variante in corso d’opera alla
Concessione Edilizia n° 128 del 26.04.1993", intestata a GUSERETEEE———

SN |2 variante ha per oggetto gli interventi elencati in dettaglio nella relazione tecnica
allegata alla C.E., di cui a seguire si riporta un estratto :

In merito a quanto é riportato nelle ultime righe della “Relazione Tecnica” allegata alla C.E. in Variante e
riportata in precedenza, relativamente alla legge 13/89, nella copia ricevuta dall’archivio della C.E.
Originaria non e presente alcun elaborato progettuale relativo alla legge 13/89 e quindi lo scrivente non ha
potuto eseguire le relative verifiche di conformita.
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Sotto estratto delle tavole grafiche relative al Comparto n. 3 (fabbricato ove ¢ inserito I'appartamento
oggetto della presente Procedura), si precisa che le tavole della C.E. in Variante che hanno per oggetto il
fabbricato che comprende I'appartamento oggetto della procedura sonolan®5,6,7,12,14,15e 20 .

PIANTH FIRNDG TERRA

CEC
PIANTA PIAND PRIMO

PIANTR DELLE COPERTURE
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ABITABILITA’ (istanza del 30-03-1996 prot. 5460/19) tale pratica allo stato non risulta reperibile
presso l'archivio Comunale (come da lettera rilasciata dall’archivio Comunale). Tale pratica fa
riferimento alle C.E. 128 del 1993 e alla C.E. 141 del 1995. Si fa rilevare che 'amministratore di
Condominio ha trasmesso allo scrivente una copia informale della citata Agibilita che risulterebbe
rilasciata in data 31.07.1996; si precisa, come indicato in precedenza, che lo scrivente non ha avuto
la possibilita di riscontrare il contenuto di tale documento presso i pubblici uffici.

A seguire si riporta la copia della agibilita fornita allo scrivente dall’Amministratore di Condominio.

COMUNEDI VIAREGGIO

Coogremriaocieniaon.g

IL SINDACO

VISTA 'istanza del 30.03.1996 prof* gen. n. 5440/19 con cul il sig. (NGNS

nella sua qualita di presidente arl., con
; . chiade I abitabiité/agibiitd di tre tobbricall

~ondominiall - che negh elaberati grafici allegatl alle concessioni adizie scno
contraddistinti con | nn. 2. 3 2 5 - costitultl complessivamente da trenfa(30) alleggi per
~ivile abitazione e Ire (3] negoz, posil a Viareggio in via Paladini, qre Anna frank,
area PEEP, locdlita Forcane,

VISTA la concessione edilizia n. 128 del 26.04.1993 per i costruzione di n. 48 alioggi per
civile abitazione rilasciata alla » successivamenie

volturata pazialmente al . R la
variante in corso d'operan. 141 del 10.04.1995 per piccole variazion! nelfa disfribuzione

degii afloggi & jievi modifiche af prospelli rilasciata

VISTA la relezione del Funzionario Tecnico del Comune in data 07.05.1996 da cui
Hsulta che i fabbricati sono stafi realizati in conformita del progetto approvato e che
gli stessi sono da ritenersi abitabi/agibiiin data 05.08.1995;

VIST| gli artt. 220-221 del Testo Unico delle Leggi Sanitarie approvate con Regio
Decreto 0° 1265 del 27.07.1934;

VISTI gli artt. 50 e seguenti del Vigente Regolamento Locale d'igiene:

$ . in data
in data

VISTA la dichiarazione del tecnico incaricato, A T
15.06.1995, acquisita dall' ufficio del Genio Civile di Lucca al 14011 di prot.
ottabre 1995 n. 1132, da ci risulfa che nella costruzione senc
atto opere in conglomeralo cementizio armato di cui all
del 05.11.1971..

VISTA la dichiarazione di co
30.03.1996 ai sensi defi’art.
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DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA E VINCOLI

Sotto estratto cartografia del Regolamento Urbanistico Vigente scaricato dal sito del Comune

' Morfotipi dell'insediamento

5 Disciplina delle zone urbanistiche i B - Zone di insediamento residenziale di impianto recente

| Limite U.T.0.E. e sistema territoriale di Torre del Lago ‘ Utoe 8 - Vangnano

NORMATIVA VIGENTE SULL AREA

Morfotipi dell'insediamento

TR3 -Tessuto ad isolati aperti e blocchi prevalentemente residenziali

Art. 54 Morfoigpisgiai i i te funzione residenziale e mista

Perimetro del Territorio Urbanizzato
Perimetro del Territorio Urbanizzato (art.224 L.R. 65/2014)
Disciplina delle zone urbanistiche

B - Zone di insediamento residenziale di impianto recente

Art. 42 gl igg#anto residenziale di impianto recente (B)

Limite U.T.O.E. e sistema territoriale di Torre del Lago

Utoe 8 - Varignano - )

Art. 42 Zone di insediamento residenziale di impianto recente (B)
1. Sono le parti dell'insediamento urbano di formazione recente nelle quali sono riconoscibili assetti insediativi coerenti e consolidati che organizzano i rapporti fra
edilizia prevalentemente residenziale, sistema degli spazi pubblici, delle attrezzature e dei servizi e maglia viaria.

2. Nelle zone B sono ammesse le siauenti destlnaxlaﬂl d'uso: "
L) a) residenziale; € ammesso il mantenimento delfa destinazio .uT"' 2l

Cammesso | cambio d'uso da residenziale a direzionale o a commerciale

(solo negozi di vicinato ed esercizi di somministrazione alinfer 210 di servizio limitatamente al piano terra degli edifici. £

inoltre ammesso il cambio d'uso da residenza a uffici e studi privati

b) direzionale: @ ammesso il mantenimento della destinazione direzionale; non & ammesso il cambio d'uso verso la residenza; & consentito il cambio

d'uso verso il commerciale al piano terra degli edifici e limitatamente alla destinazione negozi di vicinato ed esercizi di somministrazione alimenti e

bevande o all'artigianato di servizio; & consentito il cambio d'uso verso la residenza atto a ripristinare lo stato originario dell'immobile, fermo restando

il rispetto della superficie utile minima di mq 65,00;

c) commerc:!ale di vicinato (fino a 300 mq di superficie di vendita) ed esercizi di sommipjgi
aaiestinazione esistente. £ ammesso il cambio d' uso verso la destinazione (Z&Zid

dell'immabile, fegg

hi centrali come definiti d nigaing

della destinazione commerciale- medla struttura di vendita. Non & ammesso il

pione alimenti e bevande: & sempre ammesso il
o artigianale di servizio; & consentito inoltre
getto della superficie utile minima

: & sempre am
g testinazioni d'uso;

cambio d'USoversos
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e) artigianale di servizio alla residenza; & sempre ammesso il mantenimento della destinazione artigianale di servizio alla residenza. E consentito il
cambio d'uso verso il direzionale e il commerciale al piano terra degli edifici e limitatamente alla destinazione negozi di vicinato ed esercizi di
somministrazione alimenti e bevande; & consentito il cambio d'uso verse la residenza atto a ripristinare lo stato originario dellimmobile fermo
restando il rispetto della superficie utile minima di mq 65,00;

f) artigianale: & sempre ammesso il mantenimento della destinazione artigianale ad eccezione delle attivita insalubri ed incomode in quanto
incompatibili; non & ammesso il cambio d'uso verso altre categorie funzionali;

q) turistico-ricettiva: & sempre ammesso il mantenimento della destinazione turistico-ricettiva ad esclusione dei campeggi; & ammesso il cambio
d'uso all'interno della categoria funzionale turistico- ricettiva ad esclusione dei campeqai; nel caso di struttura ricettiva a destinazione alberghiera, la
cui attivita risulti cessata prima dell'adozione delRU, o se avente dimensioni massime di 600 mqdi SE, @ ammesso il ripristino dell'originaria
destinazione d'uso e consistenza. Tale ripristino dovra avvenire nei limiti della originaria superficie residenziale e dell'originario numero degli alloggi,
che potra essere eventualmente incrementato fino ad un massimo di un alloggio per piano dell'edificio nella sua configurazione originaria fermo
restando I'obbligo del reperimento di parcheggi secondo I' Art. 40 comma 4 lett. c. Tale possibilita & ammessa anche nei casi di cui si tratti di
"alberghi di valore funzionale e tipologico”, di cui allArt. 11 c. 2 lett. b, a patto che gli interventi edilizi finalizzati al ripristino dell'originaria consistenza
a destinazione d'uso siano ammessi dalla disciplina edilizia consentita per la classificazione dell'edificio. Ai sensi dell'Art. 83 c. 5 dellle NTA del P.5.,
coerentemente a quanto sapra, tale intervento di ripristino dovra avvenire con I'obbligo della demolizione delle volumetrie eventualmente ottenute in
deroga al PRG per le finalita di interesse pubblico alberghiero e/o, in generale, di qualsiasi ampliamento realizzato per le finalita turistico-ricettive.
Tale ripristino non & ammesso nel caso di “invarianti strutturali alberghi” di cuiall'Art. 11 c. 2 lett. a.

h) attrezzature pubbliche o di interesse pubblico: & sempre ammesso il mantenimento della destinazione di attrezzature pubbliche o di interesse
pubblico.

i) Nei casi in cui siano presenti con riferimento alla data di adozione del RU, al piano terra degli edifici unita immabiliari autonome di superficie utile
uguale o inferiori a 50 mq a destinazione commerciale, direzionale o artigianato di servizio & ammesso il cambio d'uso verso la destinazione
residenziale esclusivamente mediante fusione con una unita immobiliare residenziale confinante. Tale fattispecie di mutamento di destinazione non @
ammessa negli immobili che fronteggiano piazze pubbliche o i luoghi centrali come definiti corrkna 2 dell'Art. 10.

i) Per gli edifici aventi destinazione d'uso residenziale, direzionale, commerciale o-artigianale, & ammessd la possibilita di realizzare all'interno delle
superfici esistenti autorimesse private /o garage a servizieanche di altre unita immobiliari per soddisfare anche quanto previsto al successivo

LY
comma 4 letterac) .

3. In tutte le zone B dei sistemi urbani di Viareggio e Torre del Lago, sugli edifici classificati e contraddistinti con un simbolo numerico sono ammessi gli interventi
corrispondenti definiti all' Art. 39. per i manufatti privi di numerazione ricadenti nel lotto di pertinenza di tali edifici valgono le disposizioni inerenti alle pertinenze e gli

annessi dettagliati all'Art. 41 comma 4.
4. Sui restanti edifici delle zone B privi di simbolo numerico sono ammessi i sequenti interventi:

a) manutenzione ordinaria; 3

b) manutenzione straordinaria; . " 3 s
c) restauro e risanamento conservativo;
d) restauro tipologico; '

3] ristrutturazioniedilizia conservativa; . |

) ristrutturazione edilizia ricostruttiva di tipo a);

g) ristrutturazione edilizia ricostruttiva di tipo b): la ricostruzione & ammessa a parita di SE esistente e altezza massima pari a 8 mlo a quella
esistente se superiore e nel rispetto della SC massima del 50% e dellindice di permeabilita minimo del 25%. La ricostruzione deve adeguarsi ai
caratteri ambientali ed in particolare rispettare gli allineamenti degli edifici circostanti oltre ad accorpare le volumetrie esistenti sul lotto in una
configurazione ordinata dello spazio. La riconfigurazione degli immobili dovra rispettare una distanza dai confini e dalle strade minima di 5 ml;

h) addizioni volumetriche di tipo a): sono ammesse addizioni funzionali agli organismi edilizi necessarie alla realizzazione di servizi igienici, cucine
e/0 altri vani, realizzabili per adeguamento delle condizioni igienico-sanitarie fino ad un massimo di 12 mqdi SE, senza diminuire la superficie
permeabile nel caso in cui guesta sia inferiore al 25% della superficie fondiaria; tali addizioni devono essere di norma realizzate in armonia con la
tipologia, la forma e i caratteri stilistici dell'edificio. 1| progetto deve essere inquadrato nella sistemazione dellinter lotto. Tale intervento non &
ammesso se & gia stato realizzato in applicazione di analoga disciplina del previgente P.R.G.;

i) addizioni volumetriche di tipo b): qualora al piano pit alto delledificio sia presente della Superficie edificabile & consentito il rialzamento della
copertura fino ad un massimo di 100 cm mantenenda la forma e la tipologia della copertura esistente; tale intervento & ammesso se non eccede
I'altezza massima di 8 ml. L'eventuale spostamento del solaio del sottotetto @ ammesso a condizione che lintradosso del nuovo solaio sia mantenuto
ad una distanza di almenc 30 cm al di sopra dell'architrave delle aperture esterne. Tale intervento & ammesso previo atto d'obbligo con l'impegno a
non frazionare l'immobile cosi trasformato e a non mutare la destinazione d'uso; ’ :

j) addizieni volumetriche di tipo c): sono ammessi gli interventi pertinenziali nei limiti della superficie coperta massima pari al 50% e l'indice di
permeabilita minimo del 25%; Il regolamento edilizio specifica le caratteristiche degli interventi pertinenziali. Sono ammessi interventi pertinenziali
limitati alla realizzazione di vani tecnici esclusivamente finalizati all'sfficientamento energetico dell'edificio per gli edifici.

k) sostituzione edilizia: la ricostruzione & ammessa con un incremento fino al 15% della SE esistente e altezza massima pari a 8 ml o a quella
esistente se superiore. L'intervento deve avvenire nel rispetto della SC massima del 50% e dell'indice di permeabilitd minimo del lotto del 25%. La
ricostruzione deve adeguarsi ai carattefi ambientali ed in_particolare rispettare gli allineamenti degli edifici circostanti oltre ad accorpare le volumetrie
esistenti sul lotto in una configurazione ordinata dello spazio. La riconfigurazione degli imtobili dovra rispettare gli allineamenti eventualmente
presenti con gli edifici limitrofi oppure dovra rispettare una distanza dai confini e dalle strade minima di 5 ml.

) Qualora risulti necessaria ai fini dellincremento di sicurezza antisismica, @ ammessa la realizzazione di un cordolo strutturale a cui realizzazione
comporti un innalzamento della quota della gronda esistente non superiore a 30 cm; per tale intervento, ai sensi dell'Art.140 comma 4
della L.R. 65/2014 & ammessa la deroga alle distanze previste dal DM 1444/1968, a condizione che sia garantito il rispetto delle norme igieniche,
sanitarie e di sicurezza; Laddove le caratteristiche del fabbricato necessitino di un'altezza maggiore del cordolo opportunamente asseverata da
tecnico abilitato potra essere consentito un aumento di altezza fino a 50 cm.

5. In generale gli interventi edilizi inerenti alle zone B devono rispettare le sequenti prescrizioni:

a) negli interventi che consentono il frazionamento espressamente ammesso & permessa ['aumento del numero degli alloggi esistenti, alle seguenti
condizioni e sempre con superficie utile non inferiore a 65maq:

- edifici a schiera: @ ammessa la realizzazione di un solo alloggio per piano;

- edifici in linea: olire agli esistenti, 8 ammesso |'aumento di un ulteriore alloggio per piano;

-ville o palazzine isolate: oltre agli esistenti, ammessu'l'aument? di un ulteriore alloggio.
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®  b)divieto di frazionamento delle unitd immobiliari residenziali esistenti senza creazione di un posto auto per ciascuna delle nuove unita o nel rispetto
della L. 122/89 se superiore; | posti auto dovranno essere reperiti nell'area di pertinenza o all'interno di un raggio di m 500, in aree o autorimesse
legate da vincolo da trascriversi nei registri immobiliari;

®  c)&ammesso il rialzamento di 3 ml della quota di gronda esistente fino all'altezza massima di ml 8,00 per gli edifici esistenti ad un solo piano con
destinazione residenziale, aventi le caratteristiche della tipologia "Tettoia” cosi come definita all’Art. 30 comma 2 lett. a), in atto alla data di adozione
del presente Regolamento urbanistico senza creazione di nuove unita immobiliari. Tale intervento & ammesso previo atto d'obbligo con I'impegno a
non frazionare I'immobile cosi trasformato senza mutamento della destinazione d'uso.

®  d) Al fine di soddisfare la richiesta di alloggi destinati alla residenza stabile, & ammessa la creazione, mediante frazionamento delle superfici
residenziali esistenti, di un alloggio ulteriore rispetto a quanto previsto dalla precedente lettera a) alle seguenti condizioni:

® - la creazione della nuova unita immobiliare deve essere destinata a soddisfare I'esigenza di prima casa da parte dei parenti di primo grado dei
proprietari dell'unita immobiliare da frazionare che risultino alla data di adozione del RU, nonché alla data di presentazione della richiesta, non
intestatari per I'intero di altri beni immobili ad uso abitativo nel territorio nazionale ;

® - lintervento & in ogni caso soggetto alla sottoscrizione da parte del proprietario, di una convenzione da stipulare con atto pubblico, che disponga
l'obbligo a non trasferire i diritti reali (ad esempio, proprieta, uso, usufrutto, ecc) di alcuna delle unita preesistenti e aggiuntive frutto del
frazionamento ad altri per un periodo non inferiore a 15 anni a far data dall'ultimazione dei lavori. Il suddetto obbligo deve essere esteso anche a non
concedere in locazione o in comodato a terzi per il medesimo periodo di 15 anni le unita immabiliari oggetto dellintervento;

® - E prescritto il rispetto della dimensione minima di 65 mq di superficie utile degli alloggi frutto del frazionamento, nonché I'obbligo della creazione di

posti auto di cui al presente comma.
6. E ammessa |a realizzazione di piscine interrate, in lotti aventi Sf maggiore di 700 mq fermo restando che la superficie dello specchio d'acqua non sia superiore al

5% della Sf, e di dimensioni non superiori a 120 mq.
Art. 54 Morfotipi dei tessuti urhani a prevalente funzione residenziale e mista

4. T.R.3 - Tessuto ad isolati apertl e blocchi prevalentemente residenziali :
Tessuti a densita variabile, propri delle grandi espansioni dagli anni ‘60 in poi, organizzati in isolati irregolari per forme e dimensioni, caratterizzati da edifici in blocchi
di diverse forme e volumetrie, collocati su lotti con geometrie e dimensioni diversificate, con ampi spazi di pertinenza, distribuiti tra superfici di servizio all'edificio
(accessi carrahili e corti di servizio) e spazi semipubblici sistemati a verde o pavimentati. Maglia strutturata con assi di attraversamento e percorsi di distribuzione
interna irregolare. In questo tessuto si riscontra la presenza delle seguenti tipologie urbane definite dal P.S. all'Art. 75:

® - aree urbane recenti a formazione spontanes;

=  -aree urbane recenti a progettazione unitaria.
Gli interventi edilizi ed urbanistici che interessano I'aspetto esteriore degli edifici o le aree di pertinenza degli edifici stessi nelle aree ricomprese nel morfotipoTR3

devono rispettare le seguenti disposizioni: ¢
®  a) considerata l'unitarietd compositiva degli edifici ricompresi nel tessuto, gla interventi di addizione volumetrica di qualsiasi tipo, di ristrutturazione
edilizia ricostruttiva e/o di sostituzione edilizia dovranno interessare l'intero edificio, anche se costituito da pill unita immobiliari, al fine di garantire

un intervento unitario; @

® b) gli interventi di addizione volumetrica di qualsiasi tipo, di ristrutturazione edilizia ricostruttiva e/o di sostituzione edilizia dovranno avvenire
mantenendo la tipologia edilizia da riconascere tra quelle di cui al comma 2 dell'Art. 30 e per le quali valgono le indicazioni specificate dall'art. 76
comma 6 del Piano Strutturale;

®  c)nel caso di sostituzione edilizia dovra essere privilegiato I'allineamento del sedime dell'edificio oggetto di intervento con gli edifici limitrofi e con la
viahilita;

® d) non & ammesso ['inserimento di elementi edilizi e decorativi e di insegne e cartellonistica pubblicitaria estranei alla tipologia tradizionale
dell'edificato. Tale disposizione potra essere precisata nel Regolamento edilizio; nelle more di adeguamento del R.E. si applicana le discipline del R.E.
vigente relativamente agli elementi richiamati nel presente punto;

" e} i progetti afferenti gli edifici pubblici potranno eccepire rispetto alle discipline di cui alle lettere precedenti ma dovranno comungue garantire la
coerenza con l'assetto morfclogico di impianto, il mantenimento dei caratteri tipologici e di valore storico ed identitario degli edifici e I'utilizzo di
soluzioni formali, finiture esterne e cromie coerenti con il contesto;

= f)negli interventi ove si incrementa la superficie coperta si dovranno rispettare | seguenti parametri e prescrizioni:

®  -superficie permeabile minima pari a 40%;

®  -rapporte di copertura massima 55%;

® - distanze dalle strade e dai confini come stabilito negli interventi ammessi per gli edifici dotati di numerazione, dalla disciplina delle zone o, in
assenza di specifiche da codice civile e nel rispetto del DM 1444/68 fatte salve eventuali deroghe espressamente previste nel presente R.U;

®  q) le aree di pertinenza degli edifici interessati da interventi edilizi dovranno essere organizzate in modo da ridurre la frammentazione dei corpi di
fabbrica addossando eventuali nuovi corpi di fabbrica agli edifici esistenti evitando cosi di occupare intensamente eventuali spazi aperti sistemati a

verde o comunque permeabili.

VINCOLI
Dall’esame delle mappe del Regolamento Urbanistico Vigente non risultano presenti vincoli nell’area

su cui insiste 'immobile oggetto di perizia.

Si precisa che nelle tavole del PIT della Regione, sull'area in oggetto ¢ indicata la presenza di “Beni
Civici di Viareggio”, indicando come ente gestore I’Amministrazione Comunale, in merito lo scrivente
ha sentito I'Ufficio Edilizia del Comune di Viareggio il quale ha precisato che per queste aree il Comune
di Viareggio non ha ancora una normativa di riferimento.

16di 30

S
N
[$}
o
=2
©
=
o]
~
]
—
]
(3]
o
(=]
=}
[}
[=}
(=]
™
=]
2
o
P~
-
fal
™~
&
=
=
(5]
(2]
(3]
<<
Q
a
z
<
o
2]
Q
Ll
a
<<
@
e
[i4
<<
o
Q
Q
@
@
@
=
w
o
=
<
w
w
=
2]
o
w
Z
=
[92]
Q
x
o
(=]
2
©
£
=
(T




VERIFICA DELLA CONFORMITA’ Edilizia-Urbanistica
A seguire si riporta une estratto dell ‘articolo della Legge Regionale Toscana attualmente vigente
a cui si fa riferimento per le tolleranze di costruzione, considerato che la superfice utile
dell’appartamento rientra nell'intervallo 60-100 mq (vedasi comma 1 bis punto d), il valore di

tolleranza da prendere a riferimento e il 5% .
Art. 198
Tolleranze di costruzione
1. Ai fini dell‘applicazione della disciplina di cui al presente capo, non costituiscono violazione edilizia le variazioni di altezza, di
distacchi, di volumetria complessiva, di superficie coperta & di ogni altro parametro delle singole unita immobiliari eseguite in
corso d'opera, che non eccedano il 2 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo, anche nel caso in cui tali
misure coincidano con quelle minime previste da disposizioni in materia di distanze o di requisiti igienico-sanitari.
1 bis. Per gli interventi realizzati entro la data del 24 maggio 2024, non costituiscono vielazione edilizia le variazioni di altezza, di
distacchi, di volumetria complessiva, di superficie coperta e di ogni altro parametro delle singole unitd immobiliari eseguite in

corso d'opera che non eccedano:
a) il 2 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le unitsd immobiliari con superficie utile superiore a 500 metri

quadrati;
b) il 3 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le unitd immabiliari con superficie utile superiore o uguale a 300 metri

quadrati e inferiore o uguale a 500 metri quadrati;
c) il 4 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le unitd immobiliari con superficie utile superiore o uguale a 100 metri

quadrati e inferiore a 300 metri quadrati;
d) il 5 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le unitd immobiliari con superficie utile superiore o uguale a 60 metri

quadrati e inferiore a 100 metri quadrati;
e) il 6 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le unita immobiliari con superficie utile inferiore a 60 metri quadrati.

1 ter. Ai fini del computo della superficie utile di cui al comma 1 bis, si tiene conto della sola superficie assentita con il titolo edilizio
che ha abilitato la realizzazione dell'intervento, al netto di eventuali frazionamenti dellimmobile o dell’unita immaobiliare eseguiti

nel corso del tempo. ...ocoovevenieiins

Lo scrivente ha eseguito il rilievo plani-altimetrico interno dell’appartamento e di gran parte del
fabbricato condominiale (altezza del fabbricato come indicata negli elaborati di progetto e dimensioni
planimetriche del piano terreno). Dal confronto tra lo stato attuale rilevato con gli elaborati grafici di
progetto allegati agli atti autorizzativi elencati in precedenza, sono state rilevate alcune difformita che
si elencano di seguito.
[n merito a quanto riportato in appresso, si ritiene opportuno far rilevare che in relazione alla verifica
della conformita si é fatto riferimento anche alle tolleranze di costruzione previste dalla normativa
attuale (vedasi anche quanto indicato in precedenza - tolleranza di costruzione - articolo 198 della L.R.
64/2014 aggiornata nel tempo, vedasi ultima modifica L.R. 51/2025) e che tali conclusioni sono
comunque affette da una certa incertezza in quanto le misure rilevate dallo scrivente sono anch’esse
affette da una certa approssimazione.
Elenco sommario delle difformita accertate:
APPARTAMENTO
o In_merito alla distribuzione interna e alle misure interne dell’appartamento: dalla
verifica risulta che le misure interne rilevate dallo scrivente differiscono leggermente dalle
misure di progetto autorizzate, tali variazioni non costituiscono violazione edilizia in quanto
non eccedono il 5 per cento (tolleranze di costruzione) delle misure previste nel titolo
abilitativo. Si precisa che le differenze maggiori tra misure di progetto e misure rilevate sono

state riscontrate nella larghezza dei due terrazzi (terrazzo lato cucina larghezza rilevata ml
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2,84, misura autorizzata ml 2,75; terrazzo lato sala larghezza rilevata ml 1,65, misura
autorizzata ml 1,60);

In merito all'altezza interna dell’appartamento da quanto rilevato in loco risulta conforme

a quanto autorizzato;

In merito alle dimensioni della cantinetta presente al piano terreno si ritiene che sia
conforme, infatti risulta che le misure interne rilevate dallo scrivente differiscono leggermente
dalle misure di progetto autorizzate, tali variazioni non costituiscono violazione edilizia in
quanto non eccedono il 5 per cento (tolleranze di costruzione) delle misure previste nel titolo

abilitativo.
PARTE CONDOMINIALE

A seguire si riporta un elenco sommario, indicativo e non esaustivo delle difformita
riscontrate a livello condominiale, una verifica di dettaglio necessita di un rilievo
planialtimetrico dettagliato dell'intero fabbricato condominiale con rilievo strumentale
anche della posizione dell'immobile e dei confini catastali, che si ritiene esuli

dall'incarico conferito allo scrivente.

In merito all’altezza esterna: la misura di progetto é riferita al piano della resede che
perimetra il fabbricato sino all'intradosso del solaio-soffitto del secondo piano, l'altezza di
progetto riportata dei titoli abilitativi ¢ ml 9,00, le misure delle altezze rilevate in
corrispondenza del solaio che copre i terrazzi nella zona del vano scale sono circa ml 9,17 sulla
facciata sud e circa ml 9,12 sulla facciata nord. Le misure rilevate differiscono leggermente
dalla misura di progetto autorizzata, tali variazioni non costituiscono violazione edilizia in
quanto non eccedono la tolleranza di costruzione del 2 per cento delle misure previste nel
titolo abilitativo;

In merito alla guota del piano terreno: la misura di progetto riportata nei titoli abilitativi del

piano di calpestio del piano terreno, riferita alla resede che circonda il condominio, & + 30 cm.,
le misure rilevate sono variabili: sul lato nord la quota del piano di calpestio del piano terreno
varia da circa + 28 a +35 cm rispetto alla pavimentazione della resede; in corrispondenza della
facciata lato sud la quota varia da circa + 35 a circa + 40 (nella aiuola a verde che confina con il
porticato). Si precisa che tali differenze potrebbero derivare anche da leggeri assestamenti del
terreno che perimetra I'immobile. Le misure rilevate differiscono leggermente dalla misura di
progetto autorizzata, tali variazioni eccedono le tolleranze di costruzione del 2 per cento e
quindi si ritiene che tali misure siano difformi;

In merito alle misure in pianta dell’edificio: il fabbricato ha forma pressoché rettangolare
con alcuni aggetti e con una parte mancante a forma indicativa di quarto di cerchio nell’angolo
sud-ovest. Le misure di ingombro massimo di progetto dell’edificio, eccetto I'aggetto del vano

scale posto a est, sono ml 31,80 e ml 10,15, le misure rilevate sono rispettivamente circa ml
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31,85 e ml 10,08. Le misure rilevate differiscono leggermente dalla misura di progetto
autorizzate, tali variazioni non costituiscono violazione edilizia in quanto non eccedono la

tolleranza di costruzione del 2 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo;

e In merito alla resede perimetrale e alla posizione del fabbricato: sono state rilevate
alcune difformita in particolare:
o sul lato sud del fabbricato:

= la larghezza della resede e delle relative aiuole risulta difforme, in particolare la
larghezza rilevata e di circa ml 5,00 contro una misura di progetto autorizzata di ml
3,85;

«  sono inoltre difformi il numero e le dimensioni delle scale e delle rampe di accesso al
piano terreno;

= vicino al vano scale condominiale posto a est, in aderenza al fabbricato, & stato
realizzato un piccolo vano contatori Gas non previsto e rappresentato negli atti
autorizzativi;

o sul lato nord del fabbricato:
= la zona a parcheggio ha dimensioni difformi e inferiori da quanto autorizzato e
previsto in progetto oltre ad un differente numero di posti auto, in particolare: la
lunghezza complessiva di progetto autorizzata della zona a parcheggio (posti auto)
era di ml 38,20, mentre la lunghezza complessiva della zona a parcheggio rilevata
(posti auto) & di circa ml 36,70; la larghezza della zona a parcheggio di progetto
autorizzata era di ml 10,00, ml 5 per spazio di manovra e ml 5 lunghezza del posto
auto, la larghezza complessiva rilevata € di ml 10 ma lo spazio di manovra & circa ml
5,50 e i posti auto hanno una lunghezza di ml 4,50 (misure riferite alle strisce colorate
sull’asfalto); i posti auto autorizzati e previsti in progetto erano n.14 con larghezza di
ml 2,50 e n. 1 posto auto con larghezza di ml 3,20 (misura minima prevista all'epoca
per i posti riservati ai disabili), da quanto rilevato sono stati realizzati 16 posti auto,
tutti con una larghezza di circa ml 2,30, non sembra sia stato realizzato il posto per i
disabili, si precisa che non & stato possibile eseguire una verifica di dettaglio relativa
alla normativa sui disabili (L. 13/89) in quanto nell'archivio Comunale sembrano
mancanti le relative tavole di progetto (come riportato in precedenza tra le tavole
inviate dall’archivio Comunale allo scrivente non sono presenti vari elaborati grafici
tra cui le tavole di progetto previste dalla normativa sui disabili). Sentito anche
P'ufficio edilizia privata del Comune, sembra che per il rilascio di una eventuale
Sanatoria per regolarizzare le difformita elencate, sara necessaria anche la conformita
del Condominio alla normativa sui disabili che prevede la presenza di almeno un

posto auto per disabili. Per poter regolarizzare le difformita elencate sara quindi
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necessario adeguare il condominio alla normativa disabili con la realizzazione di un

nuovo posto auto disabili. La L. 13/89 e il D.M. 236/89, per le nuove costruzioni

prevedono 1 posto auto per disabili ogni 50 posti o frazione di 50, con una larghezza
minima di ml 3.20, mentre il Regolamento della Regione Toscana 29.07.2009 n. 41/R,
piu restrittivo della Legge nazionale, prevede n. 1 posto auto per disabili ogni 30 posti
o frazione di 30, con larghezza minima di ml 3,40;

* La sbarra di chiusura del parcheggio non é presente sul progetto originario e quindi
non si ritiene autorizzata, si precisa che tale sbarra dotata di apertura elettrica &
posizionata a circa ml 2,70 dal limite della carreggiata stradale;

= Sul retro del vano scale condominiale centrale, in aderenza al fabbricato & stato
realizzato, in difformita ai titoli abilitativi, un altro piccolo vano contatori che non era
previsto in progetto, delle dimensioni in pianta di circa cm 140x25 e altezza circa cm
205.

In merito alla posizione del fabbricato condominiale sul lotto, lo scrivente non ha eseguito

questo tipo di verifica in quanto nei vari elaborati di progetto allegati agli atti autorizzativi

non sono indicate le distanze di progetto tra i fabbricati e le distanze dai confini. Una
eventuale verifica della conformita della posizione dell'immobile sul lotto sarebbe

approssimata in quanto comporterebbe il rilievo grafico della distanza dagli elaborati di

progetto allegati agli atti autorizzativi da confrontare poi con un rilievo strumentale

dell'immobile e dei confini catastali. Si fa solo rilevare che le distanze delle facciate del

fabbricato Condominio in oggetto dagli altri immobili che lo fronteggiano sono circa ml

13,10 dalla facciata del fabbricato posto a sud e circa ml 12,20 dalla facciata del fabbricato

posto a ovest.

e In merito ai Prospetti: dal confronto tra lo stato attuale e gli elaborati grafici allegati alla C.E. in

.variante, sono state ,.E.ﬂe‘ii&e alcune difformita di prospetto:

o}

o}

Leggere differenze di iorma nei parapetto di alcuni terrazzi; . N
Diversa dimensione e tipologia di intonaco di alcuni pilastri del portico posto .a piano
terreno, tali differenze sembrerebbero dovute ad una diversa forma e dimensione del
rivestimento non strutturale che era previsto per alcuni pilastri;

[ citati due casottini dei contatori non sono rappresentati nei prospetti autorizzati;

Errori grafici di rappresentazione di alcune delle aperture presenti al piano terreno, in
particolare la soglia di alcune aperture non é rappresentata al livello del solaio del piano
terreno ma é disegnata alla quota della resede;

Alcune difformita nella rappresentazione degli scalini e delle rampe di accesso al piano

terreno che in parte risultano difformi anche nella pianta del piano terreno;
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o Alcuni errori grafici di rappresentazione di alcune delle aperture presenti ai piani
superiori, nei prospetti allegati agli atti autorizzativi le porte-finestre dei terrazzi
sembrano erroneamente rappresentate come finestre;

o Non sono state realizzate alcune delle cornici di progetto previste in progetto intorno alle

aperture esterne.

Regolarizzazione delle difformita:
[n merito all'appartamento, in considerazione delle tolleranze di costruzione del 5% introdotte di
recente, & da ritenersi conforme in quanto le differenze di misure rilevate e descritte in precedenza
non costituiscono violazione edilizia dato che non eccedono il 5 per cento delle misure previste nel
titolo abilitativo.
Per le difformita relative al fabbricato Condominiale elencate in precedenza, il Condominio dovra
presentare un idoneo atto autorizzativo edilizio in Sanatoria (Permesso di Costruzione in Sanatoria
e/o S.CILA. in Sanatoria e/o altro titolo idoneo, oltre a eventuali nulla Osta ove richiesti dal
Comune). Come riportato anche in precedenza, si potrebbero rendere necessari lavori di
adeguamento/messa in pristino, come la realizzazione di un nuovo posto auto per disabili (i costi
per la realizzazione di tali interventi condominiali di messa in pristino/adeguamento, rimangono in
quota parte a carico dell’aggiudicatario). Non & al momento possibile quantificare in dettaglio
I'entita e i costi di regolarizzazione delle difformita relative al fabbricato Condominiale, di queste
incertezze & stato tenuto conto nella stima applicando un adeguato deprezzamento nella
valutazione dell'immobile.
Oltre a quanto sopra esposto, i costi per la regolarizzazione delle difformita prevedono il
pagamento di una Sanzione il cui importo verra determinato dal competente ufficio Comune, al
momento non & possibile quantificare con precisione I'importo di tali Sanzioni.
Si devono inoltre considerare le spese tecniche cioé 'onorario del tecnico/tecnici incaricati per la
predi' Bgﬁi;ions & Bresentazione della pratica di Sanatoria ern uali Nulld Osta
(rilievo plani altimetrico del fabbricato condominiale con restituzione grafica dello stato attuale;
studio degli atti autorizzativi e riscontro delle difformitd ; predisposizione degli elaborati tecnici da
allegare alla pratica di Sanatoria e-o eventuali nulla osta; supervisione degli eventuali lavori di
messa in pristino / adeguamento necessari), tali onorari sono estremamente variabili e si possono
quantificare indicativamente in complessivi € 15.000,00 oltre accessori. Visto quanto sopra
esposto, ai soli fini della determinazione del valore dell'immobile, i costi di regolarizzazione delle
difformita del Fabbricato Condominiale, spese tecniche + sanzioni, si stimano indicativamente in
complessivi € 20.000,00, che si ritiene potrebbero essere suddivise tra i Condomini in base ai
millesimi di proprietad Generale o in altro modo similare. Prendendo in considerazione una

ripartizione in base ai millesimi di proprietd generale la quota parte indicativa dei costi di
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regolarizzazione delle difformita del fabbricato Condominiale a carico dell’appartamento oggetto di

stima (millesimi di proprieta generale 165,45), risulterebbero in cifra tonda pari a circa €

3.300,00.
A tale importo si potrebbero dover sommare i costi per la eventuale realizzazione di eventuali

interventi di messa in pristino/adeguamento (come ad esempio la realizzazione di un posto auto
per disabili), che al momento non sono quantificabili e che rimangono a carico dell’aggiudicatario
in quota parte, di queste incertezze & stato tenuto conto nella stima applicando un adeguato

deprezzamento nella valutazione dell'immobile.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Dalla documentazione fornita dall'amministratore di condominio risulta quanto segue:
- al bene in oggetto corrispondono 165,45 millesimi di propriet3;
- dai resoconti degli anni 2024 e 2025 forniti dall'amministratore risulta che l'esecutato & creditore verso il

condominio per € 8,39;
-nel resoconto dell’anno 2024 sono riportate spese condominiali ordinarie e spese per citofono per complessivi

€1507,62;

-nel resoconto dell’'anno 2025 sono riportate spese condominiali ordinarie per € 963,20;

- dal regolamento di condominio, relativamente al parcheggio comune art.6, é riportato: “ad ogni condomino é
consentito l'uso esclusivo di posti macchina numerati come stabilito dalle parti interessate alla cessione degli
alloggi (CEEEEEED, - NN ) (. virtu dell'accordo di distribuzione della parte comune pari a due
posti auto per i soci delloeguitsat®®® cd a un posto auto per gli acquirenti del GonreEsosRwmR. [n virty di
questo vincolo l'area a parcheggio si deve intendere destinata all'uso diretto delle persone che occupano
stabilmente ['edificio o che vi accedono abitualmente. Nel caso in cui le parti comuni consentono la possibilita di
assegnare in uso esclusivo di ulteriori spazi, per ricoverare pit: di una autovettura per Condomino, l'assemblea del
Supercondominio pud deliberare in merito.”

In considerazione di quanto sopra riportato ['appartamento oggetto di stima ha l'uso esclusivo di due posti auto
anche se lo scrivente non ha potuto visionare 'accordo di distribuzione della parte comune citato nel suddetto
art.6. In merito si fa rilevare che dalla lettura di un atto di compravendita relativo ad altro appartamento dello
stesso palazzo, identico e sovrastante a quello in oggetto, € indicato che tale appartamento ha I'uso esclusivo di

due posti auto.

Negli atti di provenienza all'esecutato non vi & riportato l'uso esclusivo di due posti auto ma 'esecutato ha
riferito all'Esperto di utilizzare i posti auton.11 en.12.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Viareggio (LU] - QUARTIERE ANNA FRANK 44, piano 1
Appartamento per civile abitazione posto al piano primo di un edificio condominiale sito in
Comune di Viareggio, Quartiere Anna Frank, con accesso da via Paladini al civico n.44 a mezzo di
resede, atrio e scale comuni.

Si compone di ingresso, soggiorno con terrazzo, cucina con terrazzo, disimpegno, bagno, tre
camere, altro servizio igienico e ripostiglio.

E' corredato di vano ripostiglio esclusivo al piano terra, al quale si accede dall'ingresso e
disimpegni comuni, oltre alla proprieta condominiale su tutte le parti comuni del fabbricato di
cui fa parte come per legge.

Si fa rilevare che, come stabilito nel regolamento di condominio fornito dall'Amministratore , ad
ogni condomino & consentito I'uso esclusivo di due posti auto numerati nell'area condominiale;
si precisa che non & stato fornito dallo stesso Amministratore alcun documento o planimetria
dove sia specificato quali dei posti auto presenti nell'area condominiale fossero in uso

all'appartamento in oggetto . Si precisa infine che negli atti di provenienza all'esecutato non vi é

riportato 1'uso esclusivo di due posti auto ma l'esecutato ha riferito all'Esperto di utilizzare i

posti auto n.11 e n.12 (numerazione disegnata sull’asfalto della resede condominiale).

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 1431, Sub. 7, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

CONSIDERAZIONI DI STIMA

Lo scrivente ritiene, come comunemente adottato in questi casi, che il metodo piu idoneo
impiegato per determinare il pit probabile valore venale o commerciale del bene, sia quello a
stima diretta che tiene conto di vari elementi conoscitivi quali : lo stato di uso, conservazione e
di diritto in cui si trova I'immobile ; la tipologia dell'immobile ; gli elementi tipici del mercato
immobiliare della zona ove & collocato comparati con dati tecnico-economici di immobili simili o

assimilabili rilevati nella zona . In particolare si & tenuto conto dei seguenti elementi tecnico-

econoimici:
o Consistenza calcolata sulla base della Superficie Esterna Lorda (S.E.L.), determinata sulla

base dei rilievi eseguiti, considerando le murature perimetrali esterne per % e % quelle di
confine con altre unitd immobiliari e le parti condominiali. In merito ai coefficienti di ragguaglio
utilizzati per calcolare la superficie commerciale sono stati presi a riferimento quelli standard:

o abitazione p. primo circa mq.97 x 100%= mgq. 97,00
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o terrazzicircamg.8,70 x 25% = mqg. 0,30

o cantina circa mq.3,50 x 25% = mqg. 0,88
o Totale superficie commerciale mq. mg. 98,18

Si precisa che I'appartamento ha una superficie netta di circa mq. 86, i terrazzi circa mq. 8,70 e
la cantina di corredo una superficie netta di circa mq. 2,95.

Come riportato nel corpo della relazione si ricorda che, come stabilito nel regolamento di
condominio fornito dall'Amministratore , ad ogni condomino & consentito I'uso esclusivo di due
posti auto numerati nell'area condominiale; si precisa che non & stato fornito dallo stesso
Amministratore alcun documento o planimetria dove sia specificato quali dei posti auto presenti
nell'area condominiale fossero in uso all'appartamento in oggetto . A solo titolo informativo si fa
rilevare che i posti auto presenti nella resede sono identificati con numeri disegnati sull’asfalto
(alcuni poco leggibili), i numeri vanno dal n.1 al n.16, 'Esecutato ha riferito allo scrivente che i
posti auto che ha in uso sono il n. 11 e il n. 12. Considerato che i posti auto non sono in proprieta
lo scrivente non li ha valutati direttamente, tale elemento & stato tenuto in considerazione nella
determinazione del valore dell’appartamento;

. Stato di possesso del bene: al momento del sopralluogo l'immobile era occupato
dall’Esecutato;

e Collocazione territoriale, viabilita di accesso, infrastrutture circostanti; I'unita immobiliare
& ubicata in zona con destinazione prevalente residenziale non di pregio, nelle vicinanze sono
presenti altri fabbricati condominiali edificati nello stesso periodo. La zona risulta facilmente
accessibile, I'appartamento dista circa 3,5 km dal casello Autostradale di Viareggio; dista circa
2,5 km dal centro di Viareggio; dista circa 2.8 km dai viale a mare (“passeggiata pedonale”);

. Livello di finitura e stato di conservazione: Dopo |'edificazione avvenuta a meta degli anni
90, I'abitazione e il Condominio non sembra abbiano subito particolari interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione. L'appartamento e il condominio si presentano in un normale stato
di manutenzione e conservazione, con una certa vetustd dovuta all’epoca di costruzione.
L'appartamento inoltre presenta un livello e una tipologia di finitura media e tipica dell’epoca di
costruzione;

. Conformita edilizia, urbanistica e catastale dell'immobile: In merito alla descrizione
dettagliata della verifica di conformita edilizia-urbanistica e catastale si rimanda ai relativi
capitoli della perizia. Si evidenzia che, dal punto di vista edilizio-urbanistico, 'unita immobiliare
oggetto di stima, considerate le tolleranze di costruzione ammesse dalla normativa vigente
(Tolleranza di costruzione 5% delle misure previste nel titolo abilitativo), le variazioni accertate
tra lo stato autorizzato e quello rilevato rientrano nella tolleranza di costruzione e quindi non
costituiscono violazione edilizia. Si precisa che sono state accertate alcune difformita a livello

Condominiale (vedasi Capitolo specifico - Conformita edilizia-urbanistica), la quota parte

24di 30

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

&



riferibile all'appartamento oggetto di stima dei costi di regolarizzazione di tali difformita sono
stati sommariamente stimati in complessivi € 3.300,00. A tale importo si potrebbero dover
sommare i costi per la realizzazione di eventuali interventi di messa in pristino/adeguamento,
che al momento non sono quantificabili e che rimangono comunque a carico dell'aggiudicatario
in quota parte, di queste incertezze é stato tenuto conto nella stima applicando un adeguato
deprezzamento nella valutazione dell'immobile.

° A solo titolo informativo si indicano i valori riportati nella banca dati 0.M.I. (quotazioni
immobiliari - Agenzia delle Entrate); periodo di riferimento primo semestre 2025 per la zona
ove @& posizionato l'immobile oggetto di stima (Comune di Viareggio) destinazione
“Residenziale”. Codice zona D2 Periferica / PERIFERIA AD EST DELLA FERROVIA, MIGLIARINA,
TERMINETTO, VARIGNANO, COTONE: si riportano i valori inerenti le tipologie edilizie in stato
di conservazione normale: “Abitazioni Civili”, minimo € 1750,00/mq, massimo €/mq 2250,00 ---
“Abitazioni tipo economico”, minimo € 1450,00/mq, massimo €/mq 2050,00;

o Grado di appetibilita commerciale del bene e indagine tecnico-economica svolta nel
settore delle compravendite: Lo scrivente ha eseguito indagini nella zona per accertare il prezzo
di appartamenti oggetto di compravendite recenti, aventi caratteristiche similari a quello
oggetto di stima, in particolare sono stati rintracciati due atti di compravendita relativi ad
appartamenti ubicati proprio nel fabbricato Condominiale in oggetto. Lo scrivente ha svolto
inoltre ricerche e indagini tecnico-economiche per ricostruire l'andamento del mercato
immobiliare della zona, anche attraverso colloqui con tecnici locali e con Agenzie Immobiliari di
zona.

Il metodo con cui si effettuera la stima & quello cosiddetto “comparativo” che consiste nello
stabilire una relazione analogica tra i valori e le caratteristiche di beni noti e il bene che si andra
a stimare: al di 12 dei limiti di questo metodo, quale difficolta oggettiva di costruire l'insieme
degli oggetti di comparazione, date le sempre diverse caratteristiche di ogni bene che deve
essere stimato, esso permette comungque di conoscere un ordine di grandezza ragionevolmente
attendibile del pitl probabile valore di mercato del bene da stimare.

In base alle notizie rilevate dalle Agenzie immobiliari e da tecnici di zona nonché dalla visione di
atti di compravendita di appartamenti similari a quello in oggetto, considerate le caratteristiche
tecnico-economiche intrinseche del bene, andamento del mercato immobiliare, abbinati a
considerazioni specifiche, ha permesso di stimare il piti probabile valore unitario del bene pari a
Euro/mq 2.100,00 che applicato alla superficie commerciale determina il piti probabile valore
di mercato dell'appartamento, nello stato di fatto e diritto in cui si trova, in € 206.178,00. Da

tale importo andranno detratti i costi di regolarizzazione elencati e quantificati in precedenza

che ammontano a circa € 3.300,00.
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Il piu probabile valore di mercato dell'immobile, nello stato di fatto e di diritto in cui si

trova, risulta di € 203.000,00 in cifra tonda

Valore a base d’asta

Tenuto conto delle prerogative delle vendite Giudiziarie ove non vi sono garanzie sugli eventuali

vizi occulti, sulle difformita edilizie e catastali, sugli impianti, sulle strutture, ecc. ; considerate

inoltre le problematiche evidenziate in precedenza in particolare nel capitolo “Situazione

edilizia-urbanistica” e le relative detrazioni gia applicate nel capitolo stima per determinare il

valore di mercato del complesso; tenuto conto delle caratteristiche peculiari della vendita

forzata dell'immobile, lo scrivente ritiene congrua l'applicazione di una ulteriore riduzione

percentuale del 20% da applicare al valore di mercato stimato in precedenza per determinare il

valore a base d’asta. In relazione a quanto sopra, fatti semplici calcoli, si ottiene un valore a

base d’asta paria €162.400,00.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita |

Bene N° 1 - 98,18 mq 2.100,00 €/mg €206.178,00 ‘
| Appartamento |

Viareggio (LU) - | Dacui detrarre il costo |

QUARTIERE ANNA di regolarizzazione

FRANK 44, piano 1 Urbanistico-Edilizia

stimato in circa €
3.300,00
| i
Valore di stima in cifra tonda : € 203.000,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Si precisa che non sono state effettuate, perché avrebbero comportato notevoli costi aggiuntivi per la

procedura, le seguenti verifiche: strutturali, geologiche, geognostiche, presenza di eventuali materiali

nocivi interrati e non, funzionamento degli impianti, verifiche acustiche di ogni tipo, riconfinazioni, Legge

10/91 e successive modifiche, verifica presenza fibre di amianto, verifiche contenimento energetico,

verifiche normativa sismica, verifiche fumi in atmosfera, verifiche Legge 13/89, verifiche rapporti aero

illuminanti.

Si ricorda infine che trattandosi di vendita sottoposta a procedura esecutiva, il bene viene posto
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all'incanto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova senza alcuna garanzia sui vizi, sulla regolarita

sotto il profilo urbanistico-edilizio e strutturale, e sulla conformitd e regolare funzionamento degli

impianti, ecc..

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso

questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a

disposizione per eventuali chiarimenti.

Lucca, li 10/02/2026

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Ing. Kostner Stefano

ELENCO ALLEGATI:

v N°1 - estratto di mappa- Planimetria catastale - Visura catastale - elaborato planimetrico
v' N°2 - atti di provenienza all'esecutato
v N° 3 - certificati di stato civile e di residenza dell'esecutato

v N° 4 - documentazione fotografica

v N°5-(CE.n.141/95 (variante in corso d’'opera alla C.E. n. 128/93) si allegano solo le tavole che hanno ad
oggetto il Comparto 3 (fabbricato condominiale in oggetto)

v N° 6 - certificato Abitabilita

v N°7 - regolamento di condominio e tabelle millesimali
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Viareggio (LU) - QUARTIERE ANNA FRANK 44, piano 1
Appartamento per civile abitazione posto al piano primo di un edificio condominiale sito in Comune di
Viareggio, Quartiere Anna Frank, con accesso da via Paladini al civico n.44 a mezzo di resede, atrio e
scale comuni.

Si compone di ingresso, soggiorno con terrazzo, cucina con terrazzo, disimpegno, bagno, tre camere,
altro servizio igienico e ripostiglio.

E' corredato di vano ripostiglio esclusivo al piano terra, al quale si accede dall'ingresso e disimpegni
comuni, oltre alla proprieta condominiale su tutte le parti comuni del fabbricato di cui fa parte come
per legge.

Si fa rilevare che, come stabilito nel regolamento di condominio fornito dall'Amministratore , ad ogni
condomino é consentito I'uso esclusivo di due posti auto numerati nell'area condominiale; si precisa
che non é stato fornito dallo stesso Amministratore alcun documento o planimetria dove sia specificato
quali dei posti auto presenti nell'area condominiale fossero in uso all'appartamento in oggetto . Si
precisa infine che negli atti di provenienza all'esecutato non vi & riportato 1'uso esclusivo di due posti
auto ma l'esecutato ha riferito all'Esperto di utilizzare i posti auto n.11 e n.12 (numerazione disegnata
sull’asfalto della resede condominiale).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 1431, Sub. 7, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 43/2025 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione:

Viareggio (LU) - QUARTIERE ANNA FRANK 44, piano 1

Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Appartamento Superficie | 98,18 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 1431,
Sub. 7, Categoria A3

Stato conservativo:

L'appartamento e il condominio versano in normale stato di manutenzione e conservazione, entrambi
presentano una certa vetusta dovuta all’epoca di costruzione. L’appartamento inoltre presenta un livello e
una tipologia di finitura media e tipica dell'epoca di costruzione e della tipologia di edilizia agevolata.

Descrizione:

Appartamento ubicato a Viareggio (LU) - QUARTIERE ANNA FRANK 44, piano 1 e e
Appartamento per civile abitazione posto al piano primo di un edificio copdominiale sito in Comune di
Viareggio, Quartiere Anna Frank, con accesso da via Paladini al civico n.44 a{%'ezzo di resede, atrio e sc
comuni. R
Si compone di ingresso, soggiorno con terrazzo, cucina con terrazzqﬂgimpeyo, b_agno,.%e.;ag;lere, altro
servizio igienico e ripostiglio. “ HVe
E' corredato di vano ripostiglio esclusivo al piano terra, al quale si accede dall'ingresso e disimpegni
comuni, oltre alla proprietd condominiale su tutte le parti comuni del fabbricato di cui fa parte come per
legge.
Si fa rilevare che, come stabilito nel regolamento di condominio fornito dall'’Amministratore , ad ogni
condomino & consentito I'uso esclusivo di due posti auto numerati nell'area condominiale; si precisa che
non & stato fornito dallo stesso Amministratore alcun documente o planimetria dove sia specificato quali
dei posti auto presenti nell'area condominiale fossero in uso all'appartamento in cggetto . Si precisa infine
che negli atti di provenienza all'esecutato non vi & riportato 1'uso esclusivo di due posti auto ma
iferi i utili i i .12 (nu ione di ‘asfalt

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

Fimmobile risulta occupato dal debitore esecutato che vi ha la residenza cdme risulta dal certificato dii
residenza allegato alla presente

l'e rife 'E di utilizzar sti nlle
lla mini
| Vendita soggettaa IVA: | ND. |
Continuita trascrizioni SI ?
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscrizioni

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario

Iscritto a Lucca il 15/11/2012
Reg. gen. 15166 - Reg. part. 2032
Importo: E-naEEsy

B S R
Capitale: € NSRS

Rogante: Notaio Carlo Frati
Data: 13/11/2022

N° repertorio: 1936

N° raccolta: 2444

ipoteca legale derivante da iscrizione a ruolo (art.77 del D.P.R. n.602 del 1973)

[scritto a Lucca il 29/10/2013
Reg.gen. 14318 - Reg. part. 1860
Importo:

CopRER R,
Capitale: Gl
Rogante <Gy NSRRI

Data: 24/10/2013
N° repertorio: 6213
N° raccolta: 214

Trascrizioni

verbale di pignoramento immobili

dell'UNEP c¢/o Tribunale di Lucca rep.n.925 del 18.03.2025
Trascritto a Lucca il 09/04/2025

Reg. gen. 5748 - Reg. part. 4424

A favore di (SRR
GRS e
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Direzione Provinciale di Lucca
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/07/2025

Ora: 15:53:09

Numero Pratica: T376346
Pag: 1 -Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
VIAREGGIO 23 1431
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
1 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T Bene comune non censibile '
2 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T Bene comune non censibile
3 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-1 Bene comune non censibile
4 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-1 Bene comune non censibile
5 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T OPIFICI
6 Immobile Soppresso
7 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
8 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
9 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
10 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-2 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
1 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-1 ABITAZIONI DI TIPO ECONOMICO
12 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T-2 ABITAZIONI DI TIPO ECONCMICO
13 QUARTIERE ANNA FRANK 43 T LABORATORI PER ARTI E MESTIERI

Visura telematica
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o nt r at es Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di LUCCA - Territorio Data 11/07/2025 Ora 12:05:45
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 1-segue
Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 226128678 del 10/07/202!

Richiedente: N
Nota di trascrizione
Registro generale n. 12466
Registro particolare n. 8478
Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
[l presente documento non costituisc

Data di presentazione  16/07/2002

rsawaeaig®

ia conforme.
R gy,
e B oo R R
R R T Y
S o R R

Firmato Da; KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

P



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 8478 del 2002
[spezione codice invio 226128678 del 10/07/2025

Pag. 2 - Segue

ud
COMUNE DI VIAREGGIO

<eperTorio N . 13380, - B
CONVENZIONE PER CESSIONE IN DIRITTO Dj ) E
PROPRIETA’ SU AREA GIA’ CONCESSA IN DIRITTO DI
SUPERFICIE Al SENSI DELL'ART. 35 LEGGE 865/71.

REPUBBLICA ITALIANA
oo DUEMILADUE, adi AG... detmessdi... (52980 fief 4 s S
« Viareogio ed ivi nella Casa Comunale, avanti di me I[dS, N“M
\J Segretaric Generale del

16LU6

Comune di Viareggio, senza assistenza di testimoni ai quali le parti
infrascritte, che hanno i requisiti di legge, concordemente e con il mio
consenso dichiarano di rinunciare, sono comparsi i Signort:

1)- wommhﬁo

presso la residenza municipale, in qualita di Dirigente Settore

Patrimanio, il quale dichiara di agire in questo atto per conto e
} che |

nellinteresse del Comune di Viareggio (CF=00274850468=

rappresenta;

2,__———-9— ’ |
-—I—-ﬁ-‘”

A SRR, |

i io rogante sono
Il predetto, della cui identita personale i Segretario rog ]

O
R
TN

"

- Y

i il quale
certo, mi richiede di ricevere i presente atto mediante § G

tonviene e stipula quanto segue:

PREMESSO:

' jo in Viareggi
* Che con Convenzione ai rogiti Dr. Garzé Notaio in Vi ! 99
112860/6178 registrata @

CORVTUINGE T M

o in

data 11.03.1993 Repertorio N’
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ottobre n° 865, il Comune di

figio ha concesso alla
RL. il diritto di superficie su dftinarea edificabile, posta in
viareggio, in localita Forcone, compresa nel piano di zona
approvato a norma della legge 18 aprile 1962, n° 167, lotti n® 2

parte, 3e5;

Che con atto ai rogiti del Notaio G, Sig onelli del 17.02.1994 Rep.

R 02.1904 al n° 451 e

wascritto @ Lucca il 04.03.1994 S48 40, ipisaemigiia ha

n° 12454/3021, registrato a Viarg

lenzione integrativa per

diritto di superficie sul

mappale 1360 del foglio 23,
va la predetta Gespentisi ha

Che su detta area compless

costruito un complesso immabiliare, di cui fa parte 'afioggio posto

na Frank n° 44, gia Via Pal
lotto 3, posto a piano primo,

[ Viareggio

distinto al Nuovo Catasto Edilizio urband det Com
1431, subaltemo 1. 7, di
in base all'atto di assegnazione

in Viareggio Q.re An adini, facente

parte del fabbricato denominato

jeta del
nel foglio 23, mappale propie

; it i i~ Repertorio n’
ai rogiti del Notaio Giovarig pli di Viareggo. i

% i a Viareggio il
15193 Race, n° 4129 in 996 registrato

llesimale sul condominio di

22.10.1996 al n° 378

Competenza.

Pag. 3 - Segue
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o Che con deliberazione del C.C. n°® 44 dg| 2816196, esecutiva aj

sensi di legge, & stato provveduto gl igdividuare |o aree gia

concesse in diritto di superficie nej pi
popolare per la trasformazione in diri}
« Che con il provvedimento di cui sof
aree gia concesse in diritto di supgll
TUTTO CIO' PRE

e da ritenersi parte integrante del presente atto
Si CONVIENE E SI STIPULA

ART. 1 - Il Comune di Viareggio, come sopra rappresentato, vende

atta ed acquista il diritto
rea gid caeesSmCal 5

e indicato in premessa,

di proprieta per la quota spett

Comune stesso in diritto di supe

sulla quale insiste ['alloggio in prdén S\a, facente parte del fabbricato

condominiale e le relative pertinenze per la parte a questi attribuita in

M
to al Nuovo Catasto Edilizio
a n.1431,

base ai millesimi condominiali.
L'allaggio condominiale & rappresenta

Urbano del Comune di Viareggio al foglio n. 23, mappal

sub. 7,
ssegnare a s

Lalloggio confina: parti condominiali, beri da 2

iU lati, aria sev
@, aria sovrastante il resede comune su pid fati,
a assegnante su pili lati, salvo se

rastante

fesede esclusivo della
altri e pii recenti.

I prezzo della presente§dpl
deliary, 31, commi 47

Pag. 4 - Segue
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P

to dall'acquirente alla : | ' “‘
069 in data 29.03.2001 L
Gl-dl— a saldo, per : 1 |
ato, rilascia fiberatoria ; I‘.
e pill nulia<a domandare : E;

o pretendere, rinunziando quindi alfipoteca legale e sollevando

Euro g73.85 ed & stato inleramentciSy

Tesoreria Comunale, come da quieta

jetanza n. gogb\ in

i il Comune, come sopra rap

e

in acconto € qU

quigtanza di saldo, aggithgendo di

espressamente il Conservatore dei registri immobiliari da ogni

responsabilita al riguardo. l
|

Nulla pertanto & pit dovuto al Comune a titalo di conguaglio in
applicazione delle disposizioni di legge in materia di esproprio 4 'l';‘ ‘

dell'area in oggetto previsto nelia citat

_/ ART. 2 - Il Comune di Viareggio, ¥

gli alloggi realizzati nell'area come sop

ra ceduta in proprieta non

miti per Falienazione e la costituzione di diritti reall g

sono gravati dai li |
ati commi dal quindicasimmal | 3

di godimento di cui agli abrog

diciannovesimo deli‘art, 35 della legge 29 ottobre 1971, . 885. 3
|

ugli alloggifunita l

ART. 3 - Il Comune rinuncia al diritto di prelazione S "
i ha ' |

immobiliari, qualora previsto dalla Convenzions che \ |
. i i euperficie per la i ;

accompagnato la concessione dol diritto di SUp8 .& \1 :

costruzione degli stessi.

nte cessione gii alload ed |

ART 4 - In conseguenza J9R
sularea cedutd

g
accessori facenti parte def insisten

potranno essere alienati 2 94 : 5
& di alcun requisito

igenza
affito a chiunque, non & N
o conduttorl salvo dive

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

=



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 8478 del 2002
Ispezione codice invio 226128678 del 10/07/2025

Pag. 6 - Segue

pubb“ﬁi-
pecadono peraltro i fimiti di negoziabiliidtivi alla determinazione

del prezzo di vendita e del canone di lof

ART. 5 - La parte venditrice, come sqfprescntata, resa edotia : :

I

delle sanzioni anche penali previste in ca®di dichiarazioni mendaci

dall'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara:

a)- ai fini e per gli effetti di cui all'art. 40, 2° comma della Legge

28/2/1985, n. 47 e successive modificazioni, che la costruzione

+ dellimmobile che insiste sul terreno oggetto del presente atto ha % ‘
! : .‘

}u avulo luogo in esecuzione della co jone edilizia n®° 128 del i

26.04.1993 e successiva variante n° i 10.06.1995 ;

b)- in relazione a quanto dispost 3, comma 13 ter della
Legge 26/6/1980 n. 165, che il reddi

del presente atto non doveva e non & stato dichisrato nellultima

fondiario dellimmabile oggetio .

dichiarazione dei redditi, in quanto il Comune di Viareggio, quale

Ente Pubblico Territoriale, non & soggetto di imposte dirette e
comunque era proprietario della nuda proprieta del terreno con

esclusione del fabbricato che vi insiste.

' i r gli
La parte venditrice, come sopra rappresentata, al senst eperg

offetti di cui allart. 18 della Legge 28/2/1982, 0. 47, p |
4 ictica, riguardante il terrend in

i Viareggio stesso, in data

resenta il

Certificato di destinazione

Oggefto, rilasciato dal Con
per dispensa gspressamente

28102001 che, omessane i

presente atto sotto la lettera

faltamene dai comparenti,
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-, dichiarando che dalla data di rilascio ad oggi, lo strumento
urbanistico di detto Comune non ha subito variazioni.
M E' espressamente convenuto che nel caso di mancato |
rscatto anche da parte degli altri condomini, allo scadere del termine [‘ |
onginariamenle imposto al diritto di superficie, gli alloggi dei
condomini inerti spetteranno solo al Comune e non pro-quota a tutti i !

propﬁelari dell'area. \
ART.7- Tutte le spese inerenti il presente atto e sue consequenziali ‘
sono a carica dell'acquirente delrarea il quale se le assume & chiede \.‘
: penefici fiscal previsti dalfart. 32 DPR n° 601/73: imposta fissa ‘ \ | ;‘ '
'\\ r;\‘mirna di registro ed esenzione da imposta ipotecaria, da imposta 1 !

| .
S- calastale e da INVIM. o, | \‘ il
' - e 1

AAin offetti del valore aggiunto non si considera operazione svoita

© nelesercizio di attivita commerciale. . P \ ‘
atto, ricevuto da me,

Di quanto sopra si fa constare con questo

i lata ,
Segretario del Comune, su g%\ facciate di carta resa boila l! 3

conforme alla loro volonia e

che, letto alle parti, lo hanno dichiarato

soltoscritto.

L'acquirente

Il Comune di Viareggio

| Segretario Generale

asso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201
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| Fimaog (-

COMUNE DI VIAREGGIO

Provincia di Lucca
o0

Certificato di destinazione urbanistica

IL DIRIGENTE

. Visto il P.R.G. approvato con D.M. n.3049 dell 08.07.1971:.
. Vista la variante al P.R.G. “Recupero del patrimonio edilizio esistente e adeguamento degli spazi
pubblici” approvata con delibera Consiglio Comunale n® 66 del 27/10/1997, successivamente
modificata con delibéra Consiglio Comunale n° 92 del 22/11/1999;
Vista la determina dirigenziale n.3158 del 21.12.1999;
Visti gli atti d’Ufficio;
CERTIFICA

Che il terreno censito al Nuovo Catasto Temeni del Comune di Viareggio al foglio n. 23,

eappali 1429, 1430 e 1431, ricade in zona definita dal PR.G.:
irt. 38 - Interventi in Atto - O, Peea localita Fa:cona .
# o .

-

Sirikscia il presente atto ai sensi dell'art. 18 della legge n. 47 del 28.2.1985
% i P

1

Varegpio 28.10.2001 .

per il Dirigente
: i Tecaici
geont. Ris

Pag. 8 - Segue
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Ispezione telematica - Titolo cartaceo Codice invio 226128674 del 10/07/202!

Richiedente: cEllllR
Nota di trascrizione

Registro generale n. 12617
Registro particolare n. 9018

Stampa ai sensi del n. ord 2.1.4 della Tabella delle tasse ipotecarie allegata al D.Lgs. 31/10/1990 n.347.
[l presente documento non costituisce copia conforme.

Data di presentazione 30 /10/1996

e R Rt e s B v )

B e e
S SRF IS SRR s R R T

P R i R T BT o NS S T O

s SRR e SRR

Omsn TR

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: 2b1 17bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

=8



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 9018 del 1996
Ispezione codice invio 226128674 del 10/07/2025

7=

e

. Presente aets sotto la lettera "A";

Pag. 2 - Segue

rie n. 15193 Raccolta n. 4129

I 22 3] 13 e

Reperto
ASSEGNAZIONT

1’anno millenovecentonovantasei, 11 giomno tre del mese ai

/

ottobre. A A e,

In Viareggio alla Galleria d’Azeglioc n.61.
. lm!l..ﬂﬂ.?_

{3 ottobre 1995)

-‘ 30 QTT. 1988
I signo:;is
R, sl S R RN,
M’T“ o
Wdémiciliato per la carica come appresso, di
condxzione civile, i1 quale interviene al presente atto non ml “ {25 2 i |

in proprio ma nella sua qualita dai E'residente Protempare del AJ‘ fm ,?ﬂl g0 Z)_‘ &

Consiglio di Aministrazione della”™ .. . 3{] 07T 19ub

P
|

m (in se-
‘--h._____‘_,J_ﬁv.._ e & p—r “.-.‘-‘_._“--.M“‘-‘
guito deniminata W
e 0 o |
. |
3 ' |
fuh—-—t—. facf_r_:fla use del pagerl a ui eonfer

in data
ritd con delibera del Consig_licjﬁg ‘amministrazione R

PR P PN WUy Joy e e

.Simonellli
18.9,96 che in estratto autenticato dal Notaio G : ) :

S al :
di Viareggio in data 2 ottobre 1996 Rep.n.15184 si allega
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2
T T S e R N R S AR T, il
T R P T R o s e ?r s 82
convengpno e stipulano quanto seguer  son
50
!:m!
) PREMESSO : -8 «
o i1 0O
- che cpn atte al rogiti del Notaio G.Garzia del g1
gm0 1%
11.3.1993 Rep.n.112860/6178, registrate a Viareggio {3
¥
;
17.3.93 al n.S565 e trascritto a Lucca il 15.3.93 al n,2395 =
L
.t gl al
di part. e il 7.12.94 al n.11623 di part., il Comung di Via- o
e g T ; 52' 865/
rquito Ea concefsomﬂ_d_iritm di superficie A
Su area icista in Vi:e[;eggio‘ Le,ggml‘{‘ga, Forcone, facente parte o o
del Piano di Zona Q.re b
w Q.re Forcone lotti n.2 parte, 3 e 5; ) ;
= che con atto ai rogiti i BB i - 4% 1a
A del Notaio G.Simonelli del 17.2.94
Rep.n.12454/ . :
25 3021, registrato a Viareggio mcﬁl P )

€ traseritto g Lucca 1) 4.3.9

I
j WY n. g'um RbLi¢
stipula '

to co (-Oﬂluﬂe di Uiare -
p
er 1a & ces, ioue all

et 4 T TR toal 1 tutto per la realiz- ;o gy
ane degli edifiei g '
cui 1 *
. € unitd immobiliari oggetto di g & n
questo acto Sono parte; "’
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iirzf @:.
Lareg
Bl
?«FE di
{ st
‘Bnte g7
5
fel 1113
§alsé
ativ 3
gl

st

anche come lotto 2 parte

- che 1 lavori di costruzigpe Sono inizjang entro i] te ;i
Mine -

sto dalle citat
previ .e € convenzioni o dalla legge di ¢ e
" mento e sono stati tempestivamenta ultimaty,
- che il Comune di Viareggio in data 31 luglie 1396 ha auto-
rizzato 1‘abitabilita degli immobijq oggetto del presente

atto;

- che gli alloggi sonc stati Gl 200, delle Leggi

167/62, 865/71 e 457 del 1978; )

- che con atto al rogiti del Notaio G.Simonelli in data

29.7.94 Rep.n.13073/3250, registratg a Viareggio i1 9.8.94 '
. al n.1960 mfempmtingg per 1a realizzazione dej fabbricati '
Suddescritgd haokseanso S e o TS a

'

e T ——— garanzia del quale & stata i-

Seritta  sull’immobile oggetto di questo atto presse la Con-
SeTVatoria det Registri Immobiliari di Lucca in data 4.8.%4
* D.1%S A1 particolare e in data 30.12.94 n.2699 di parti-
olare ipoteca 41 Gumpmeemamesep

" che con atej a4 rogiti del Notalo G.Simonelli in data
%1154 Rep.n.13285/3342, registrato a Viareggio il 24.11.94
*L n.2656, annotato a Lucca 11 22.12.94 al n.2202 e in data
§.3.95 R.421 Ai part.; in data 30.12.94 Rep.n.13481/3440,
“alstrato 5 Viareggio i1 16.1.95 al n.143, annotato a Lucca

U 6395 4 N.418 e al n.420 di particolare; in data
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v ’//
17.5.
5.95 Rep.n.13846/358g, registrato 3 yj
* al n.138e6 a S ) 25"’55 .
+ ANnotato a Lygea i1 22.6,95 ai
. nn.sg; .
part. i1 " -
MUItuo suddetto a Stato erogato per 1 ﬁ
= | soma
Plessiva 41 lire“ N -
i
=~ che eon atto . "
Sempre aj, rogiti del Notaio ¢ Simone
data 11,12 95 R - ~
” ep.n.14340/3730, registratos 2
22.12.95 a1 n.32e Vianqqh u -
. 7 i1 mutuo suddetto & statg quietanz;

" 5 topr - BapL
“a & stato frazionato ip Nimary mapp
15 (quin -

quindicip qudte come risulta da annotamentyi pr, |

esentatt - Bapp;
re
presso la Conservatoria dei Registyi Immobiliari ¢f loca |
| Tutto
formalita particola, |
ri 47, 48, 49 ¢ 59 ¢
el 10.1. 199s5;
sostanz
- che con atte sem
Pre ai rogiti del Notaio G.Simonell{ in sequa;
data 11.12.95 Rep.n.14341/3781, reqistratc S )
22.12,.95 3l n.3266 i1 mutuo suddetto 2 7 e,
la somma '
| confermando la definizione del- ‘
Lo :
perazione per lire * anziché per lir Soprak
. T
CEIEENASYd & stato frazionato in numero 9 (nove] quoté Che doquj
come risulta da annotamenti presentati prasso la Conservatt Stolg g 1
| 3
ria dei Registri Immobiliari di Lucca formalita particolart | & fapy
1 o

51, 52, 53 e 54 del 10.1.1996;

L]

\'\c:-_( .
- successivamente con atto ai rogiti del Notaio Magi di SI¢ } S

na in data 10.1.96 Rep.n.18686:

- Mgy a
- 2 stata ridotta la somma dell’ipoteca del suddetto B vy,
to Som,
A ol IR cone da annotaM! x
i di e
esequito presso la Conservatoria dei Registri Ymmobiliar g
é "oy
_a
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Viare .
by
6uoe . i Lucca in data 8.2.96 al n,221 di Particolare;
i
- L S - inoltre 1’ipoteca & stata cancellata limitatamente aj se'-
r '
Sy

1 quenti beni tutti al WCEU di Viareggio, nel faglio 23 (come
LI

, da annotamento presen’tWonaemmm del Régi-

Hotaia G.§
g, s s stri Immobiliari di Lucca .m data 8.2.96 al n.222 di parti-

Idto
! M, " colare}s

5t
0 ey, mappale 1430 subalterni 16, 7 e 12;
&

o fraziomato yp,,  _ mappale 1431 subalterni W

oL pre: . pappale 1429 subalterni 16, 5 e 1s.
‘mnobiliari di 1 Tutts quante sopra premesso e formante parte integrante e
lel 10.1,199; sostanziale del presente atto, convengono e stipulano quanto

Hotaio G.Simpelli: seque: -
)
ato a Viamghts PRIMO LUOGO

WE ¥ i s
stato q\ljetaw K [T TR T et e T ucmuwa.‘w

:law Wg%

R T

RRt L, ool sl ek e

M S0pra rappresentata,
che acquista ia m (rimanendo 1a proprietd del

umero 9 (10! &
hcaﬂ“"': suolo del Comune di Viareggio) su app ente p
resso
mune
ol %L fabbricato denominato Lotto 2 parte upicato nel Coms
palitd

di Viareggio, Via Paladini e precisamentes

S, ML S RIS Wl ol

terra
= 1" appartamento per civile abitazione posto al piano

e
mﬁmwﬂ - accesso dal vano
del pid ampio fabbricato condominiale con

o di Via
e al piano terrenc dal numero civico 2

swidem hagno,
) Faladiny, composto da ingresso-soggiorno; disimpegno,

"O.E da dﬂaﬁ#‘ ede
' K “mera, oucina coffbiiEe PSR iy
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— =
esclusive sul
c lato sud oltre a vano ripostigliq g
4 ' Fﬁﬂem
terra con accesso dal porticato. !
i rezz!
L'alloggio unitamente aw ¢ ' S
TS TR on 11 progey, -
pente &
vano ripostiglic, vano ripostiglio GUSRIEREERERE—— p el
. B wnoqant
Rplmdm®®, vani ripostigli dam (
. 109,391
AT, P A, Deni '
r beni N \ gum———
| repprese
S awesede comune, proprietd comunale, par
. parte as
condominiali; il ripostiglio confina con parti condominjali,
' ) parte at
beni da assegnareﬂ resede comune, salw
stinta (
se altri.
del Hot
Al NCEU del Comune @i Viareggio 1'unita suddetta & rappre
sopra ¢
sentata nel foglio 23 mappale 1430 sub.6, cat.A/3, classe§,
vani
r— A "
Si precis unita immobiliare suddescritt
- e
i @ trasl T comproprietd condominiale (determinit3
‘ g v ‘ Sqpra
L | dalla quota millesimale di pghoprieta generale sull’intsP
VY S =
i complesso edificato AWNTCEINNENSNSNRgassegnante e cioé Lot Frre
! L ) = Sualg
ti 2 parte, 3 e 5) sul 58% spettante clTEEESSUISE 355 i
: del £y
| gnante della proprietd superficiaria dei sequenti mappill "
Via
) ! tutti del fogldo 23; 1476, 1370, 1250, 1303, 1306, 17b
“1.
‘ <
1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tutti destinati apr i
| 1
P
! cheggi, a viabilitd, e in genere al servizie del1'inte® _
| . |
t complesso immobiliare edificato A, 5T -
| . 3
e di quello edificate
ulscom® -
rimanenti diritti sui succitati mappali, e che costi s
. % . * ‘ .

=.______-———//\-
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pertinenza essenziale di quanto assegnato

11 prezzo della presente assegnaziona & statg 2 sl ;s
comp Siva~

mente convenuto YNNI ~

i W Di tale somma di complessive lire

e,
oy

arti cml:,\

etta ¢ oo
WAA3, clei
78 suddesns
e
g [detem®
f e
ol
pecid?
atin &

entd i

I
36

[ e
W Parte assegnante, come sopra

rappresentaily Oichighn.dl avensupvimnanery  EEN L L
parte assegnataria, mentre per le residue R ﬂi‘!‘”

parte assegnataria si accolla la quota ':it mutuc contraddi-
]

stinta dal n.1 risults namento ai rogiti

del Notaio G.Simonelli in data 11.12.1995 Rep.n.14340/3780,
sopra citato.

SECONDO LUOGO- .

Sopra rappresentata, assew

che acquista la piena prupr:.el:a jrimanendo la proprietd del

g g, W emat L
e

suolo del Comune di Viareggio) su gmem:o facente parte
WH"’.‘.a.;_-ﬁ\.w .
L]

del fabbricato denominato Lotto 2 parte ubicato .nel Comune
di Viareggio, Via Paladini e precisamente:

= 1" appartamento per civile abitazione posto al Fiano primo
del pid ampio fabbricato condoniniale con accesso dal vano
Scala comune al piano terreno dal numero civico 20 di Via
Palading, composto da ingresso-soggiorno, disimpegno, due

SR aFEC IR s R el
amre”@u%};'{fsugliﬂr bagno, cucina, tre terrazzi B’ corre-

Gato g4 vano ripostig],j,a al pj.ano terra ‘con accesso dal por-

[}
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ticato.

L'alloggio confina cop p-

ssegnae w — |
? SABILT

salvo sa o O N

Al NCEU 4 -
el Comune 44 Viareggio 1'unita sudg
Sentata nel foqlg o o
9110 23 mappale 1430 suh.7, car A/3, cl
i » + Classe § lo
vani 5,5, gpe lire 1.592.250. o )
5i preciss che -
unitamente All"unita immobiliare suddescritta
¢ trasferits .
anche la compropriata condominiale (determinata
dalla quots —
mil
lesimale g Proprieta generale sull'inter del py
complesso -
edificato dalig Cooperativa assegnante e ciod lot
é e
ti 2 .
Parte, 3 e 5) sul s5g= Spetrante giwmtmperenmd
asse~ Palags
ghante dell N
& Proprieta superficiaria gey seglienti mappali
tutti del fo o
9lic 23: 1476, 1370, 1250, 1303, 1306, 1271, Seing
1367, 1376 i
i + 1394, 1260, 1272, 13%0 e tutti destinati a par- #
- P piano
tey

cheggi a viabilit e in gen
e in genere a1 ,
G it g $ervizio dell’intero cow o

Plesso immobiliare edificato e S
]

di i
quello edificato day ——— proprietario dei ~ ’
riman 3 |
enti diritti sui Succitati mappali e che gostituiscond |
Srratinssisiagy

pertinenza essenziale dl quanto assegnato

I WMW ; “& ﬂ
prezzo della presente assegnazione & stato complessiva o

“—A
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mente convenuto in lire Mdvthubiiemiseriosessantentomiigc- . .
¥ g RTINS somns  che 1a
& parte assegnante, come sopra rappresentata, dichiara di aye-

']

§ re prima d’ora ricevuto dalla parte assagnataria.

6 | TERZO LUOGO ‘ L

B 2

) ¥ ‘
sopra mmsegna 2l GunpsuEHRRISIRTTTENE che
acquista la plena proprietd (rimanendo la proprieta del s&o—
lo del Comune di Viareggio) su appartamento facente parte
del fabbricato denominato Lotto 2 parte ubicate nel Comune
di Viareggio, Via Paladini e precisamente:

- 1" appartamento per civile abitazione posto al pianc primo
del pid ampio fabbricato condominiale con accesso dal vano
scala comune al piano terrenc dal numero civice 20 di Via
Paladini, composto da ingressc-soggiormo, disimpegma, tre
camere, bagno mipﬂﬂiﬁiﬂa bagno principale,

¥
cucina, due terrazzi. E' corredato di vano ripostiglio al

¥

Plano terra con accesso dal porticato.
%
L 3110\3910 confina beni da assegnare‘

i
tia s"“"’-'am:a.nt'.e i1 resede esclusivo asseqnat-o”

¥ .
“mmmay, aris sovrastante il resede comune, benl ass*’-'g“af-i 2

‘ »
h parti condominialij il ripostiglio confina
' M
- Barti condominiali, beni da assegnare

heni asse-
*; beni assegnati #

-~
~—— e —
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‘ ento
gnati a DUGWEFENRFEENEES, salvo se altri. prrt ™
3.12.1995 Rel

Al NCEU, del Comun !
e di Viareggio 1'unitd suddetta a Tappre.

sentata nel foglio 23 mappale 1430

!
et 8 Rc"w
—

Si precisa che uniWre suddeserit
ta

& trasferita anche la compro‘Prieta condominiale {detiminata 0 20 g
dalla quota millesimale di proprieta generale sull’inter .’,W.fiawc.?z
complesso edificato dalls Cooperativa assegnante e cjga lot- S 0 o

ti 2 parte, 3 e 5) syl 582 spettante ahimmSemmemasing 2sse- parte del f£3
gnante della proprietd superficiaria dei sequenti mappali Swnsid. Vs
tutti del foglio 23: 1476, 1370, 1250, 1303, 1306, 1271, - 1" appartame
1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tutti destinati a par- “ndo del pig
cheggl a viabilita e in genere al servizio‘dell’intero con- Y0 scala con

plesso immobiliare edificato dmidmeeUSTEmamgesseqnante € A Palading,

di quello edificato dimweswsmmERNeg D oprietario di dﬂe’camel‘e. ba

rimanenti diritti sui succitati mappali e cl'ie costituiscondt o rims':iglig

pertinenza essenzilale di quanto assegnato. W”‘%n
Il prezzo della presen!e assegnazione & stato complessivas \

mente convenuto irETiseenSAtsRRteRE ( EmEETEEREE - ws

QVra
complessive _=:_-b—--. wﬁh,
gnante, come sopra rappres;antata, dichiara di avere prisd mﬂt& a <
d’ora ricevuto dalla parte assegnataria, mentre per le pest \mva .
due 1EWUSSSWSSSESSSQla parte assegnataria si accolla la & L} ey . a
ta di mutuo contraddistinta dal n.2 risultante da attd d !‘ntita nelel |

fo
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frazionamento ai rogiti del WNotaio G.Simonelli in dara

11.12.1995 Rep.n.14340/3780, sopra citato.

QUARTO LUOGO .

% : P — [ e s )
sopra ra'pp!- sentata, assegna al EEESRIIRIRIEREEARND i
m—e

@@ che acquista la pieﬁa proprieta {rimanendo la propriet3

BT L e W P ]

del suolo 88 comune di Viareggio] su appartamento facente

parte del fabbricato denominato Lotto 2 parte ubicato nel | :
Comune di Viareggio, Vimﬂucisamenten . :
- 1' appartamento per civile abitazione posto al piano se-
condo del pid ampio fabbricato condominiale con accesso dal
vano scala eomune al piane terreno dal numero civico 20 di

Via Paladini, composto da ingresso-soggiorno, disimpegno i

. corzedatd di va- .

due camere, bagno, cucina,

no ripostiglic al pianc terra con accessgadas BOLLICaRSE

L'alloggio confina ¢on pamti condominiali, beni da assegnare

RTINS aria sovrastante il resede comu-
n%%tante 4] resede esclusivo da assegnare gEEER

arti
S D10 MtinidriRstg 0 RRE S s oe

ante, benl asse-

W [ e AR MR s e

| S R MR PR =T e SO ;

WMsalvo se altri.
P

re-
Al NCEU gef Comune di Viareggio 1'unitd guddetta & rapp

eat.A/3, classe 6,

Sentata nel foglio 23 mappale 1430 sub.9, B2 e dmse e

v——_'___
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i Y Sl ST

51 precisa che fnitamente

all’unita immobiliare suddescritty

pappresen

& trasferita anche la comproprieta condominiale (determinata i

dalla quota millesimale di proprietd generale sull’inters ﬂﬂ%
complesso edificato dmbinmSPUPUINEESa assegnante e ciod lot- 1 del suolo de
ei 2 parte, 3 e 5) sul 58% spettante abemeewmmmmsmg asse | vwrts 061
gnante della proprietd superficiaria dei seguenti mappali tame di Viare
tutti del foglio 23: 1476, 1370, 1250, 1303, 1305,‘1211, -1' appartanel
1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tutti destinati a par- ondo del pid
cheggl a viabilita e in genere al servizio dell’intero coa- o scala com
plesso immobiliare edificato SUREUTTEUPTESENE) assegnante & fa Paladini,
di quello edificato eimmemmmsstslammgin Proprietario dei & camere, ve
rimanenti diritti s]ui_succitati mappali e cile icostiwiscono %m0 principe
pertinenza esse%mwanm assegnato. Uostiglio a

I1 prezzo della presente assegnazione & stato complessiva-

“Uggmions,

mente convenuto inmisRSINNNG! tm T

M Di tale soa
rte
ma di complessive M la pa

ri-
assegnante, come SOpra rappresentata, dichiara di avere P teng g
le
ma d'ora ricevuto dalla parte assegnataria, ‘mentre per s
Mla parte assegnataria si accolla 12 Q g
i ) &
Sy
quota di mutuo contraddistinta dal n.2 1:1:3:.111:51::1:3’ﬂ’g‘%1 % -
data ;
frazionamento ai rogiti del Nataio G.Simonelll in ; -
4 ' [ ] QI
11.12.1995 Rep.n.lmu3781 sopra citato. ¥ h&qa&
i
QUINTO LUOGO %&uta
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©  gEEEBche 3cquista la piena proprieta (rimanends 14 Proprie-

AT LY T el e i
i -

b ta del suolo del Comune di Viareggio)} sy appartamento facen-
- te parte del fabbricato dencminate Lotto 2 parte ubicato pel
comme di Viareggio, Via Paladini e precisamente,

, - 1’ appartamento ane posto al piano se-
condo del pidl ampio fabbricato condominiale con accesso dal
vano scala comune al piano terrenc dal numero civico 20 dai
Via Paladini, composto da ingresso-soggiorne, disimpeqno,
due camere, vano pluriuso, bagno di ;ervizin, ripostigiie,
bagno principale, cucina, due terrazzi. E* corredato di vane
‘ tipestiglio al plano terra mIW-

L'alloggio confina con beni da assegnare ANSEINUUEND, o-

ria Sovrastante il resede esclusivo assegnato GEEESERERENS

e T sovrastante il resede comune, beni assegnati a

_— M
N, parti condominialiy il ripostigiio

““Mn parti condominiali su pid lati, beni da assegna-

&- resede comune, salvo se altri.

' M NCEy gey Comune di Viareggio 1‘unitd suddetta & rappre-

; asse
TS foglio 23 mappale 1430 sub.10, cat.As3, ¢l
"-_‘_

® vani 6,5, RC Gummemm—0 .
e ———

¥ precisy che nitamente all‘unita immobiliare suddescricta

& trass ta
€rita anche la comproprieta condominiale (deterninata
L]

N —
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dalla guota millesimale
di propriety
generale sull‘yy
tery

complesso edificato et M
1 asseqnante e ciog lnti ¥
ti 2

parte, 3 e 5) gul sas spettante N =T

eEmmteyiella propriets Buperficiaria dei seguent{
Bappalf

e
2 1

1367, 137s, 1394, 1260, 1272 1390 e tuety destinati & par o

cheggt a viabllita e ipn genere al servizio dell‘int.em con- o

plesso immobiliare edificata N e

. e

di quello edificate “pmprietan’n deai e
rimanenti diricti sui succitati mappall e ch; eostituiscone e
pertinenza essenzizle di quante assagnato, R
- piano tey

1
pPrezzo della presente assegnazione & stato complessiva-
mente convenuto h : i
T

m). Di ta- R

le somma di comglessive Rl ENES R e,
parte assegnante, come ﬂiﬁ'ﬂmm di ave- Brt{ ogn

re prima d’ora ricevuto dalla parte assegnataria, mentre per ey 2
* le residue UEERSNSNRNNNNGl: parte assegn‘ata_rj_a si accolla ; Ly de
la quota di mutﬁo contraddistinta dal n.3 risul.:ante da atte | ot n
di frazionamento ai rogiti del Notaio G.Simonelli in data h Ry 5,
11.12.1995 Rep.n.14340/3780 sopra citato. -~ Peeigy
¢ ) SESTO LUOGO h""‘feu,
S NS T S SRSl U, oy,

Es T e e e %leesﬂ .«

; _ ? b

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2¢201

=



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 9018 del 1996
[spezione codice invio 226128674 del 10/07/2025

Pag. 18 - Segue

dei

-
250, 1303, 13, i
"L desting , .
fzig dell {apay, .
rativg assequayy , |
ria Proprietariq 4

2 che costitalsm l!

b f
|
stata cogplessiw ,
sodfttantaquattrat- ‘I
novantuno}. DI ,l
{re 124.726.591 1
dichiara df %
taria, pentre P -r
staria 6l 5""‘1" |
sulcante & #|
gonelltt B

|
g
|
|
tzﬂl‘wl
\'Dﬂﬁhf'

1

-

qu;sta la piena proprieta {rimanendo 1,

1‘, del COmune di Vimm

del fabbricato denominato Lottg 2 Parte ubicato pe; ¢,
cmune
e ]

nto facente parte

di Viareggio, Via Paladini e Precisamente,
- 1 appartamento per civile abitazione postq al piang terprs
del pld ampioc fabbricatg condominiale cop accesso dal vang
scala comune al plano terreng dal numers civieo 21 di wvia

PaladWingresso-soqgiomo, disimpegno, dye

camere, A, terrazzo. E' corredato

|- ) . “
di resede esclusivo Su pid lati oltre a vano ripostiglio al

plano terra con accesso dal porticato,

. [ id
L’alloggio unitamente alla resede, confina con beni della

Co : :
operativa oo laN e BRSSO e, resede comme su

WESEIg1io confina. con

e a VAN beni as-

5
sonat am salvo se altri.

M NCRY del comune at Viareggio 1'unita suddetta & rappre-

Mtata nel foglic 23 mappal GRS Re. 1/3, classe

;Vaniss
\q

» RC lire 1.592.250.

8 ’ .
! precisa che unitamente all’unita immobiliare suddescritta
tra“f"rita anche la compropriet2 condaminiale {determinata

Mota millesinale di proprieta generale sull’interc

oo 1a Propriety etd del syo-

-\-‘_..__ Z
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tutti del foglio 23: 1476, 1379,

1250, , 1303, 1306, 199 L1 an
1367, 1376, 1394, 3 ‘
¢+ 1260, 1272, 139 ;
' € tutti destinapy
a par-

- e del
che '
991 2 viabilita e in genere a3 servizio dell’inte sl
£0 cog- =
plesso
immobiliare edificato daila Cooperativa ass. paladi
egnante o 2 Fala
di quel :
quello edificato dal Consorzig Btruria Proprietars
0 def tk cameh
rimanenti
diricei sui succitati mappali e che costitui
seong le, cucina
pertinenza essenziale di quanto assegnato
5 iano te
I1 prezzo della prese - P
#sente assegnazione a statg complessiva all
2 B ” !" og ’
mente convenuto iWEHEN - .
e

“‘M bi Iati, benj ;
tale somma di complessiw |
so confin;

la
parte assegnante, come Sopra rappresentata dichiara di
[ "

avers prima gq* -
ora ricewuto dalla parte assggnataria, mentre i
. ' KTy 4
per le residue MUTERTUTOUINR - 1.0 ' e
ue a parte assegnataria si ac- sty
’ ta nej
colla la quota 4i mutuo contraddistihta dal n.3 risultante §
) van g
da att i -
atto di frazionamento ai rogiti del Notaio G.Simonelli in 51\:
Pretiga
data 11.;2.1995 Rep.n.14341/3781 sopra citato, i :
t“Sf*.“
Tita
SETTIMO LUOGO
e o T NS——— o
%133% edi
A T RS TR RS I, o
U,

sopra rappresentata, assegna mche
s T e e vkt L. e %
acquista la piena proprietd (rimanendo la proprieta del suo-. deila I

lo del €o ine di Viareggio} su appartamento facente part

ST, e e

del fabbricato Mwmm nel Comune, ’ 1375- 13

di Viareggio, Via Paladini e precisamente: A "1611;
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_ 1’ appartamento per civile abitazione Posto al piapg se-~
condo del pid ampio fabbricato condominiale cop accesso ga) N
vano scala comune al piano terreno ga] mmero civieo 21 g5
via Paladini, composto da ingressc-soggiomo, disimpegng,
tre camere, bagno di servizio, ripostiglig, bagno principa-
le, cucina,. due terrazzi. B’ .corredato di vano ripostiglie

al piano terra con accesso dal porticatg.

L'alloggio confina con parti condominiali, beni da assegnare

SEETSSUPREENY aria soyrastante il resede comune su pid

lati, beni assegnati : il riposti-
= io coffina con parti condominiali

Ji ! ] -
mune, beni da ssegnare , Salvo se altri.
AL Nc omune di Viareggio 1'unita suddetta @ rappre-
fentata nel foglio 23 mappale 1430 sub.14 ¢ cat.A/3, classe -

§, vani G.&.Rc‘_.

81 precisa ghe unitamente all‘unitd immobiliare suddescritta

® trasferita anche 1a comproprieta condominiale (determinata
dalla Mota millesimale di proprieta genera‘le sull’intero

"alesse, edificato dalla Cooperativa assegnante e ciod lot-

Mt ey o diiiaidd g50, 1303, 1306, 171k

3
1576, 1394, 1260, 1272, 1390 e tuted destinati & Pa

Cheggy 2 viabilita e in genere al servizio dell’intero com=

Ble e
o 1W50biliare edificato W
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Pertinenza essenzi
Ziale
di Quanto QSSegnato. e cagé

I1 prezzs g4
ell
2 pPresentes assegnazione a stato ol

mente convenutg
ey ke

complessi
mplessive NI M peai de.
pam d558-

gnante
* COWe SOPra rappresentata, gichia Eri
i bttt gri
o mr ]
) Vuto dalla parte assegnataria, mentre per le resi- b

4 g
la parte asseqnataria si aecollf 13 et

o | EESTRRSERD
quota di mutuo contraddistinta dal n.4 . issegnant
frazionamento ai rogiti del Notaio . 1 resede

G.Simonelli in data

[ 3 ~
11.12.1995 Rep.n. 14341/3781 sopra citato. '

OTTAVO LU0GO + af del1c

%}
La COOPERVERSILIA - SOCIETA’ COOPERATIVA EDILIZIA A HESPON- tsivo
TR

SABILITA' LIMITATA PER ABITAZIONI A FROPRIETA' DIVISA, com "

m Tt 5 .
ShidalaRREREGY"a"a, assegna,
. (I S o e ‘_A %e
" @WBche acquista la piena proprietd (rimanendo la propri? eh
R
te
' del suolo del Comume di Viareggio) su appartamento facen Tady Puby
. o "
parte del fabbricato defiominato Lotto 2 parte ubicato 221 b i
R By
Comune di Viareggio, Via paladini e precisamente: dey
Rt
le abitazione posto al pian® * Ne

- 1' appartamento per civi ) N
nint 1
primo & gecondo del pid ampio fabbricato condo N R

by
rreno dal pusero civico 23 di via pa- %na |

vano scale! d " R "
0

ra,

con accesso al piano e

550
ladini, composto al piano terrd da ingresso,
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| jano PTimo da soggiorno, antibagno, vang . -
12 scal g
| servizio, cucina, terrazzo; al da distapeqno,
tre camere, bagno, due terrazzi. E’ corredats gj Foaelits 5.
0 sclusivo al piano terra e di ripostiglig al plano terra con
%{Hﬁa‘. ®

proprietd comunale,

R o R PR
@mumum resede confine; al piano primo co a sovrastante
0 avers pry M
i1 propric Ltsede esclusivo, aria sovrastante resede esclu-
b bt lotaLe
sivo (ke sseqnante, bend T

si acoollaly

assegnante, beni da assegnare @iibinsindimmg, aria so\n:iﬂ.e
ite da attadi

il resede esclusivo assegnato GatheeiiieeEmg, benl GrEabd
SonesERewEEEed’ ; 2l plano secondo con aria sovrastante

beni dello stesso su pidl lati, aria sovrastante resede e-
]

sclusivo  EMEIVPUIUIBENSEINN® , heni da assegare 2

M aria sovrastante il resede esclusivo asse-
ﬁ%’ Mate  eombdbpndispmimen®; 11 ripostiglio confina con resade

,A )
amasn CoMune & beni comuni su pid lati; la resede confima ©0

elli ind

W TR
Strada pubblica beni condominiali, residui

nto e g
“ﬁalvo se altri. _ X

resen-
M KBy gey Comune di Viareggio 1'appartamento & TaFP

sse 6,
| % nel foglio 23 mappale 1430 sub.17, cat.A/3, cl

Van to di pre
L3, RC o R stiglio a segui
M ~— il ripo

rotocol-
*Mtazione gy Mod.D per variazione e frazionamento P
mappale

' lﬂ 23,
d 3299 de1 27.9.96 & rappresentato al Foglio
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nsuari da attribuire cura

Si preciypecheanepisss

dell upg,
te "uni
all'unita inmobiliaps Suddescrige,

¢ trasferita anche
1a compropriets
condominigle {d
Sterminaty

dalla quota mill
] esimale di propri
. Prietd generale gyzy-
1'intepg

complesso edificata Sl .
‘ SSegnante e ciod gt
sul 58% spettante H
1 asse-

ti 2 parts, 3 e 5)
guante della Propriets
Superficiaria dey se
quentl mappali

tutti del i
foglio 23: 147s, 1370, 1250, 1303, 1306, 1271
i

3 . ]
1 Gif 13]6! 1'3933 1260! ¢ .

cheggl a viabiljta e in genere al servizio dell’intero cop-

plesso immobiliare edificato e sseqnante
gnante e
di quelle edificato ek R Jal
L Y

rimanenti diricti sui succitati mappali e che costituiscono
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mlo del
)] fabhr
nglo, Vi

‘-1 appar

4 piy

pertinenza essenziale di quanto assegnato. M
3. LTy

Il prezzo della presente assegnazione & stato complessiva-
[ i e R e,

mente convenuto iemidmesfifeifietd® (dmmentessuenidsmaint®
W Di tale somma di comples-
4 @
s TR elGhydRElR  DaTte  GSSEQNANTE
come sopra rappresentata, dichiara di avere prima d’ora i~
cevuto dalla parte assegnataria, mentre per le residue lire

¢aousesmltag s parte assegnataria si accolla la quota di B

- contraddistints dal n.5 risultante da atto di fraziond”

; 5
nento ai rogiti del Notalo G.Simonelll in data 11.12.199

Rep.n.14341/3781 sopra citato.

NONO LUOGO

Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201

e



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 9018 del 1996
Ispezione codice invio 226128674 del 10/07/2025

Pag. 24 - Segue

ey ropprosentata, assema al sigior_ Ssesm—y

.Ncquist.a la piena propriet3 (rimanendo 1a Proprieta del

P P T T L

suwolo del Comune di Viareggio) su appartamento facents parte

. .
! (el fabbricato denominato Lotto 3 ubicato pel Comune di via-

regglo, Via Paladini e precisamenta:
R appartamenmbitazfone posto al piano prime
del pid ampio fabbricato condominiale con accesso dal vang
#
scala cemune al piano telreno dal numero civico 44 di Via ‘
Paladiniz composto da ingresse~§uggiomo, disimpegno, tre

camere, ripostiglio, bagno di servizio, bagno principale,

cucina, due t.errazzi.. E! corredate di vano ripostiglic al
Planc terra con?cc'esso aa! vane scale.

Vallogglo confina con parti condominiali, heni da assegnare

M, aria sovrastante il resede comune su pid

laty, aria sovrastante resede esclusivo dmiSEUSEESIND

Snssapa i (RO PR
W su pid lati; il ripostiglio confina con parti

*ndoninia)y, beni e@WB®, beni da assegnare = !

e e R RN S AR San e

=190 se alers

a re-
K:Eu del Comune di Viareggio 1'unita suddetta & rapp

E
ntata pey foglio 23 mappale 1431 sub.7, cat.A/3, classe &
L i,

Vani Gors Ty
w RC lire 1.881.750.

8 " ddes%rit“
Precisa che ynitapente all’unitd iimobiliare su

& rminata
trasferita anche la comproprieta condoniniale (dete
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dalla Yunta millegingg

e di prﬁpﬁ&ta generale sul]

compl'.!ﬂo edific&tﬂ h s-_a_!.a /C
assegnante ]
- Ciﬂé lﬁtn
ci 2 parl:e, 3 [ 5} syl 58% spettante “ag e~ #'
dnante Fp;i cIe I
ella prnprieta supez’fieiaria dei 8 l.
Equenti B3 :
glio 23; L 6
[ : 1303 di vanc
1 i * 1306; 1271, ﬁtﬂ i

a pa

Qummenans ) +
cheggi N
991 a viabilits . in genere a3 servizio dell’inte
o con-

Plesso immobiliare edificato mi
eqnante e

Valleggio ¢

di quello edificate f ot s
Mmprietaﬂo dei tiaB
rimanentd di% a
stituiscono
pertinenz e
2 a essenziale di quanto as
I1 prezzo della presente assegnazione 2 stato complessiva-
» 4 segnare 3 p;
mente convenuto ikt { e R
) » | Ny del ¢
atinraRRE el stk tenmeimmeEs] s ohe
*Mata nej ¢,
la parte assegnante, come sopra rappresentata, dichiara di -
5,5 Re
' 1
avere prima d’ora ricewuto dalla parte assegnataria. ;1_—""-
Fecisa Hivany
, DECING LUOGO .
ferita
e ——————————
3 _
QU
e R R TR, = il
le
assegna alla w - "digy
sopra rappresentata, ; = Y
i Hmnenﬂd 1a proprietd &l 2 ‘de
che acquista la piena proprietd (r ¢ Ry da
11
artamento facente Parts a
Luolo del Cotune di Viareggio) su 2pP ey
di via- £
- icato nel Comune %94
del fabbricato denoninato Lotto 3 ub ", 13 |
Gl
P ta
reggio, Via Paladinl e P — 3y
o civile abitazione posto al F yy
_ 1’ appartamento P w
111
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L2¢ i1 i amplo fabbricato condominiale cgn accesso da) vano

sﬁla comine al Pianﬂ terreno dal Numerg civico 44 di vfa

\‘ paladini, composto da Mﬁnﬂ, disinpeqno,

@ dus
ek

Eaﬂg camere, riposaiMagm, cucina, due terrazzy. B’ corre-
i3, 13% %

'M,| " sato di vano ripostiglioc al piane terra con accesso dal vang

:
st!neti i B , scale.
Lty &

L'alloggic -confina con beni da assegnare ASUUFURSTORND

a ’ '
sty @m aria sovrastante il resede comune su pid lati, beni

Y| asseqnat ! e — part condominiali; 11 ripo-
costitulsmy stiglio confina conm beni.da assegnare g

e K
1O onmp——————ing <21vo se altei.

I i z m@M
MW‘”] AL NCEU del Comune di Viareggio 1'unitd suddetea & rappre-

g s ’ sentata nel foglic JiPPa lge-SeBpes g €8P /3, classe 6,

Hotan & J

s [ i Precisa che unitamente all’unitd immobiliare suddescritta
|

| ¥ trasferita anche la comproprieta condominiale (determinata

’[ dalla Tota millesimale di proprieta gemerale sull’intero

tutey ; 1271
del foglio 23, 1476, 1370, 1250, 1303, 1306, '
L L3y

g B
o ’ — demmrficiaria dei segquenti mappall

r

|

: 1375 1394 1260, 1272, 1390 e tuttl de5tinat.i a par-

%99 2 viang1ges e in genere al servizio dell'intero com"

Efi', ) te &
T 1*‘-380 Mbiliare aditicats msegnan

N—
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PextiREHZa esSenzi
ale di quante
assegnagg

I1 prezzo deil
4 Presente agge,
gNazione & sta
to

nente  convenuto ﬂ\‘b_
K' _—

CONPIESgivE e —

somma di

&

re prima d'ora ricevuto dalla barte asseqataria
+ Bentre per

le residue IR,
barte assegnataria s accolla

la quota di mutug cantraddistinta dal n.¢ risultante da atto

di frazionamento ai rogiti del Notaio G.Simonelli in data

11.12.1995 Rep.n.14340/3780 sopra citato, *

b ] L +

UNDICESIHO LUOGO i
R A R R e e D e
sopra rappresentata, assegna al mma

Py

acquista la piena proprieta ( rimanendo la proprietd del suo-

lo del Comune di Viareggio) si appartamento facente parte

Ia.
del fabbricato dencminato Lotto 3 ubicato nel Comune di V. F

mm < 0
reggio, Via paladini e P t

dano se-
1’ appartamento per civile abitazione posto al p

i n accesso dal
condo del pid ampio fabbricato condominiale o

5 44 di
dal pumero civics,
e al piano terrend :
vano sScala comu

g50-5099
Via paladini, composto 42 ingre

{orno, ﬂSW' { .
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4, aria 8
sguante §

miominiali
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tre camere. ripostiglio, bagno di servizig, bagno princips- ‘3.
* -
 1e, cucina, due “wﬂ vano Hpostiglyy
al piano terra con accessoc dal vano scale.

1 alloggio confina con parti condominiali, bepi da asseqnara

SO , aria sovrastante il resede comune su pid
Jati, aria sovra usivo h

Blimg,  agsegnante su pid i glic confina con parti

didian
Wiy, e
A ey
siltat & i

el 0 &4

]
,“.jvif"’ /

a4

o

condominiali , beni della

Cooperativa assegrtante, resede comune, salvo se altri.
Al KCEU del Comune di Viareggio 1’unitd suddetta & rappre-

sentata nel foglio 23 mappale 14M.!, cat.A/3, classe 6,

vani 6,5, RC lire 1.881.750.

..
51 precisa che unitamente all’unitd immobiliare suddescritta

& trasferita anche la comproprieti condominiale (determinata
dalla quota millesimale di® proprieta generale® sull’intero

oo il aniemie i g et

ti 2 parte,

Mmante deflampmpabtdeagcriiciaria del sequenti mappali

1271,

Wtti del foglio 23: 1476, 1370, 1250, 1303, 1306,
-1, 1376, 1394, 1260, 1272,°1390 e tutti destinati a pars
gt a viabilita e in geners &l°Sérvizio dell’intero cam=
Plesso 1M6bi?:1.ar: edificato M ssegnante €

raric dei
% querso edificato dal Consorzio Etruria proprie

stituiscono
Flnanenty diritei sui succitati mappali e che c0

B i
Pertinenzy esdenziale di quanto assegnato.
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mles

s resentata, assegna
. p— l“ che

acquista i idp
c&t‘z__‘,}: 13 __.Pllen.a prffgriet.:.c’s._' (ri{nanendo 1a proprieta del suo- i
: s

lo del cg . Lt
mune di Viaregglo) su appartamento facents parts
del fabbrica i ; -t
to denominato Lotto 3 ubicato nel Comune di Via-
Tl et v = = m]. ;
reggio, Via Paladini e precisamente; * -
- 1" appartam i i ‘ il
ppa ento, per civile abitazione postn al piano se-

550 4y
condo del pil ampio fabbricato condominiale can accesso dal

Y . % a qu_eu
vano scala comune al piano terreno dal numero civico 44. &

(3 a %eﬂu

Via Paladini, composto da ingresso-sogglorno, disimpegne,

due iﬁere, ripostiglio, bagno due terrazzi. B’

corredato di vano ripostiglio al piano ter

vano scile.  gSseQEEERmD .

e

L’alloggio confina con beni da assegnare N
!

lati, beni 35~ Yy,

am aria sovrastante il resede comune Su pid X
gnati enisliURIEET®, partl condominiali; il riposti- ' &
) %
ti abw
glie confina con parti condominiali, beni assegna | l ]lqcev
o
4

henl asse” *
b SPe®, benl " - \y
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si precisa che unitamente all‘unjta immobiliare Suddescritegy

¢ trasferita anche la compropriets condominiale {determinats
)

lla ota aillestuale di proprieta gene .
m@%eM M@”& . ki

U 2 parte M et tante -_-—-
mmtwm.ﬁiciaria dei seguenti mappali

weel  del foglio 23: 1476, 1370, 1250, 1303, 130&, 1271,

1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tutti destinati a par-

chegol a viabilira e in genere al servizio dell’intero com-

Plesso immobiljare edificato B

*

d .
Quello etdificato da] Consorzio EBtruria proprietario dei
tnenenty qrqpg .
ritti suj succitatl mappali e che costituisceno
Pe
Ctinenza essenziale d:. quanto assegnato.

pi
Prezzo della Presente assegnazione @& stato complessiva-

wnte Sonvenytq h.“ ( GRS

T R

“eleasive S ARSI 9212 a5

Man .
e, “cone Sopra rappresentata, dichiara di avere prina

i'ora
Hleevito dalla parte assegnataria, mentre per le resl” auy

la parte assegnataria 5172 ]
R e

contraddistma dal n.7 risultante da atto di
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11.12, 1995 Rep.

N.14340/378a0 80pra citaty

[ dellﬁ?’*‘
?ﬂm ‘u.:-'&‘-"

SOPTa rappresentata, assegna al signor OEtaiaey | (] O

Bl W RETY

che acqui ; g

S6Juista 1a plena proprieta (rimanendo 1a Proprien ol |, 1, 13¢
suolo GEI.EP___"E‘E_?_L@_. V}_@Fh?g_gi-gLiu_Epp_a_rtamento facente parte | o0 a viab:
del fabbricato Otto 3 ubicato mel Comune di Via~  { juso fmmobil:
reggio, Via Paladin’?’?ﬁclsampntea ' 4 wello e
- 1’ appartamento per civile abitazione posto al piano se- dmnenti dirii
condo del pid ampio fabbricato condominiale con accesso dal Htinenza egs;
vano scala comune al piano terreno dal numero civico 45 di U prezzg ge:
via paYadini, composto da ingresso-soggiorno, disimpego, ks convenye,
due camere, ripostiglio, bagno, cucina, terrazzo. B’ corre- Teentovaney,
dato di vano ripostiglio al piano terra con accesso dal por- Blessiy, 1
ticato. e, Coma

iniali, beni assegnati 3 |
L'alloggio confina con parti condominiall, M Heevg
aune su pid la- L
asuisipiniiesni®, aria sovrastante i1 resede co *line 0. 00¢
. in Ta=
partd condoniniali st P hg
ti; 11 ripostiglio confina con "t ¢,
: ‘_—Q salvo se slerh %%e.,
ti, beni da assegnare - to
mune di Viaregglo

Al NCEU del Co /3, classé 1
1431 sub.12, atAS |
g 23 mappale

I,
j [2'1995 Rep
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]
m;\ p ferita anche la compropriety condominj
‘ . tras ale {determin,
. ta

dalla quota millesimale g4 Propriety generale sy;)

f) SleAa0 SIS S e—— assegnante e gjqa
02 lot-
) ' ¢l 2parte, 3 e 5} sul 58%
'BN Va asge-
¥ gante a proprietk superfic
> i y mappali
\ tutti del” foglio 23; 1478, 1370, 1250, 1303, 1308 12
i

“mi # ' ! '
& 1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tupey destinati a par

~*  cheggi & viabilit3 e in genere al servizio dell’interg s

10 ra] Coms '-;.l
2y . plesso immobiliare edificato hasse te
gnan e
f di quello edificato M pmprietaria ded
()
rimanenti diritti sul succitati mappali e che costituiscono

eoway=d:  pertinenza essenziale di quantn assegnato
; *

_—
sociig 82 X1

réro f prezzo della pPresente asseqnazione & stato camplessiva-
giorzo, Bt "nte convenuto e R RS 50n |

- .
STl M Di tale somma di i,
¥ 'y PN '
s COmplessiye sl NSRS Te ssse o

fnante
* COme sopra rappresentata, dichiara di avere prima

dora
Ficevuto dalla parte assegnataria, mentre per le resi-

»;:'f
ot | BO00891a parte assegnataria si accolla la quo-

47 tagy *
i MO contraddistinta dal n.9 risultante da atto

L] frm .
salws!ﬂ‘r’ - MAMENLO ai rogigd del Netalo G.Simonelli in data
'Qf" 1 i - '

.12,
1995 Rep.n. 14340/3780 sopra citato.

R
Wi QUATTORDICESIMO LUOGO

, Firmato Da: KOSTNER STEFANO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b117bf8f8200ab0d331a7516fd2c201



Ufficio di LUCCA - Trascrizione N. RP 9018 del 1996
Ispezione codice invio 226128674 del 10/07/2025

Pag. 33 - Segue

SOPra rappre "
Sentats, g
* 955egna a)j, ‘
Signory

1 e
- a
PPartamentq € abitazigpe Posto | | Beelle
del piy ampio fah) o -
abbricatg Condominiaje Con accessp g :
S50 dal vang
Scala comupe al pi
Piano terrepo dal numero Clvico 35 44 Via el
Paladinj com;
sto
; DO da ingresso-soggiomo, disimpegna, tre fpeezo d
B
+ DAgno di servizjo, T

cucina, dye terraZzi. p’ corredato di vano ripostiglio al

plano terra cop accesso dal porticatg,

a

L"alloggio confina con parti condoniniali, beni da assegnare
EmBEISRRSURI®, aria sovrastanre il resede comune su pid
lati, beni da assegnare amiimpensm= i1 ripostiglio
confina con parti condominiali su pidl lati, beni da assegna-

hseniieniskemlEig salvo se altrl.

Al NCEU del Comune di Viareggio 1’unitd suddetta & rappre-

3

foglio 23 mappale 1429 sub.12, cat.A/3, classe

senta

§, vani 6

[

i
in
sip ”‘K Jle (deterninata

rietd condomini .
s trasferita anche 1a comproP Seorgg

4

lot- '
il sen 1 € TNy c
complesso edificato - Oy

sul 5% spettante

i 2 parte, 3¢ %)
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el
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stiglt?
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qante della Proprietd  superficiaria dey Sequenti mappayy

3: 1476, 1370 =
mw s ’ ! 1250: 1303, 1305' 1271'

131, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e turts destinati 3 par-

viabilitd e in genere al servezio gely’
cheggl @ & ell’intero cop-

plesso mobi]:iare edificata Nassegnante e
4 quello _edificato et proprictario dei

rimanenti dirittl sul succitati mappali e che costituiscona
pertinenza essenziale di quanto assegnato,

Il prezzo della presente assegnazione & stato complessiva-
Eente convenuto INEAEEENNIRRNRAG m‘-

m. D:I.. tale somma di
corplessive ISR TIINETINTEIREIEEGR » parce 55

glante, come sopra rappresentata, dichiara di avere prima

¥ora ricevuto dalla parte assegnataria, mentre per le resi-
h}a parte assegnataria si accolla la quo-

[ eC———
@ 4 muituo contraddistinta dal n.9 risultante da atto di

frazionaments aj rogiti del Notalo G.Simonelli in data
L] * 7
G A ey

11121995 Rep.n, 143413781 sopra citato.

w QUINDICESTMO LUOGO

T3ppresentata, asmW

the roprietd del
\icf“ista 1a piena proprieta (rimanendo 1a ProP

L RO

%lo gey Comune di Viareggio) su appartamento facente parte
Via-
L taeg Lotta § ubicato neY Comune di

W..

)\~ o —————
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+ al secondo piano da disinpegng, qante della p

due terrazzi, p’ corredato di ressde ¢- oeei del fo

sclusiva al piang terra.
1%7, 1376, 13

L'alloggio confina al piano Emon Proprietd commale cheggl iah
: gi a viab

beni dgi i
WWM“’““ A, Plesso inmobil-:

dwmimgp, resede comune; al piano primo con aria sovrastante t quello ag:

il proprio resede esclusivo, aria sovrastafte reseds esolu- ﬂﬁnenti dir
it

L
sivo duiemSeepemmiies® assegnante, beni della gemwemwed Mrtinenzs o
: S5¢

0 prezzy del

i e
beni dello stesso su pid lati, aria sovrastante resede

ante, beni da assegnare e,
sclusivo uiimemmm S e

; e 5 * Com
| ede exclusivo G235y ‘
eossbintabfiano, aria sovastante L 188 or Heeyy
con proprietd €&
guumpeinty ; 12 resede conflna e gy
segnare b

e al- '
gowo® beni comnt; a1V © Yoty
residui beni 4 Wtyg ‘

munale: ] aZi
- ' a
tri. wnita suddetta & PP I -
viareggio 1 uni ;v
del Comune di . Jasse Sy
a1l NCEU cat A3 © : B.r

1429 sub.17: ,
cata nel foglio 2 mappale |
gen l

A
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5,m17rmm

—-_'-——_

si precisa che unitamente all'unitd imobiyjare suddescrites -

a trasferita anche la compropriera condominiale {determinapa
dalla quota millesimale di propriets generale sull’intero
complesso edificato dmismmtepmmmeiong asseqnante o ciod lot-
ti 2 parte, 3 e 5) sul 58% spettante alla Cooperativa asse-
gnante della proprietd superficiaria dei seguenti mappali
wetl del foglio 23 1476, 1370, 1250, 1303, 1306, 1271,
1367, 1376, 1394, 1260, 1272, 1390 e tutei destinati a par-

cheggi a viabilita e ip genere al servizio dell’intero cop-

Plesso immocbiliare edificato Ol aSseqnante e

di quellogggdg ficato proprietario dei

rimanenti diritti sui succitati mappali e che costituiscono

Pertinenza essenziale di quanto assegnato.

L prezzo Gmestespgesente assegnazione & SOIUIPRERTNG

mente convenuto | Gl TR RS crrimaRien it R -

_‘_ ; ‘ .‘l \\
= 2 ]
oSSR NS i) D tale somsa | e
~ ‘...F 3

d Complessive

iSSeqnante, come sopra rappresentata, dichiara di avere pri-

™ d'ora ricevuto dalla parte asseanadtidemsBSOESafSl, °

R WUTEtaaatuAngg 12 parte assegnataria sl accolla la

to
Wota g Butuo contraddistinta dal n.15 nsulw
data
4 f‘-'aZionamento ai rogiti del Nﬂwneni "
1,
12.1955 Rep. n.14340/3780 sopra citato.

PATTI COMUNI
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tucti q13 obblighi, limicq, terming
'

cie ¢ i
he le parti assegnatarie dichiaranc di ben eonoscere ed

accettare e che qui

trascritti. s

CHEIRTEERNTS, cone Sopra rappresentato, rilascia a ciasou-

'
si intendone integralments riportati o

na’ ' e a o ini fe i
parte asseqnataria ampia ¢ definitiva quietanza di saldo

1

per le somme da ciascuna di esse ricevute rinunziando all'i-

&

= = Ciis

¥

scrizione dell’ipoteca legale.
st ey S =

Le parti assegnat;rie dichiarano di ben conoscere ed accet-
tare il contenuto degli atti di mutuo citati in premessa e

¥
di suhir;gredire pertanto senza riserve alla Cooperativa as-

* segnante;

»
di tall atti relativamente ai

t
denze ivi previste & carico dei

. conoscere {
di ben
tarie dichlarant
Le part:i assegna

dlchiarando inoltre di ben conoscere il contenuto

vincold, gli oneri e le deca-

nutuatari e lore aventi ca”

1 conte

i Servitd e decadense | 4l otaio ¢
revis i
Previsti dagli ate di acquisizions da} diritto di superg
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%

, %
:5:! P’l—,. 1

‘.
>

i complessive delle convenzioni
'{I nuto CItate in premessy i

particolare confermando ed approvando anche al sensy ¢ .
per

gli effetti dell’art.1341 del ec.c,, g4 essere a conoscenza,

- che id diritto di superficie ceduto daj Comune g4 Viareg-
gio alla Cooperativa sul terreno di Sedine dell’immghiie con
questo atto acquistate & stato cedurg Per il periodg rinno-
vabile di anni novantanove 3

- che secondo la citata convenzione dell’1.s.gs al rogiti
del Notaio Garzia “"qualora 1] ©asto di acquisizione dovesse
Butare a seguito di determinazione o di sentenza definitiva
che fissino in misura diversa 1'indennita di espropriazione,

il corrispettivo s’intendera automaticamente modifieato in

corrispondenza del diverso costo e le partl saranno tenute

ad operare g9li opportuni conguagli e 11 CORW

Versare le (fventuall differenze; il prezzo di vendita degli
alloggi sara modificato in conseguenza fermo restando che in
1es5un caso Potranno essere accollati al concessicnario gli
dmenty che intervenissero dopo la vendita degli allcggi-'f

T ehe ai sengy dell’art.12 della Legge 1179 del 15;55 "gli
*emnatary o gli acquirenti devono occupare gli alloggi
Personalment.e O a mezzo del coniuge o di parenti fino al se-
iy Srado, per non meno di un quienquennio dalla dat; Rl
l'axsemzione o dell’acquisto. Per lo stesso periode di

te -
o & ad esgi vietata la locazione o la alienazione del

1 [
Uloggign
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che la mapca
ta osservanza ¢ 1 ro
elle dispﬂﬂzioni 4 cuy il 59'19 & 1ibe

‘& st
a55egnata-. IlF’ssasso

ri, del concession
arie, o loro ave '
nti causa, ¢ vyore € ©
) COMDOrters pgy  p 2

confronti del socio a
Ssegnatario o dej syoy aventi Wﬂhﬂﬁ"
decadenza dalla concessione in diriery di superfie :
cie; ‘

- che all’at
to delle successive cessioni dell’alloggte 4 . st 087 del 1

prezzo di vendita dovra :
essere deterhinato secopdg quantg getto in perfe
|

previsto all'art.14 della convenzione aj rogiti Garziz : aJ%8 del 26 a

dell’11.3.1993 pid volte citata, : 195, & sempre
! & a
1 (]

I

La parte assegnants, come sopra rappresentata, presta le ga- | ®alo autentic
|

ranzia di legge e dichiara i beni ceduti liberi da vincali e : %8 dichiara ch
| i

gravami di qualsiasi genere ad eccezione di quelli derivanti W onon & sp
dal rispetto delle norme urbanistiche e pgesaggistiche Vi | i 11 ey
] : 1

genti e di piano iegolatore, delle servitd e degli obblighd | lema i
: quay

nascenti dal , rapporto di condominio nonche di guelll deri- l abl'attiyyey

vanti dall’atto di acquisizione del diritto di superficie ‘ \d
i :

pid volte citato e dell’ipoteca & garanzia del mutuo avanti , -

citato, ipoteca iscritta a favore kiR
. SRS Wi

745 di par- P

1nl
4 Lucca in data 4.8.34 2 Btey, —
i tare gravl” 4 .

al n.2699 di partico

[} costi

ticolare € in data 30.12.94

ari assegnate COf guits & Nty

S ¥
M‘.h
Comung ,
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ap.19 & liberc da tale ipoteca,.
1} possesso & stato dato dal 30.9.96 e da tale data decorpg-
no a favore e carica delle parti assegnaterie gli whilg e 4

pesi relativi.

# come SOPra rappresentato, ai sensi della

Mdeume n.47 del 1985 dichiara di aver costruito 1'immobile in

lmMm
A o gy

‘bata, prests s >

iiberd a vt

oggetto in perfetta ccnfo:-mita alla Cancessione "Edilizia
n.128 del 26 aprile 1993 e alla variante 141 del 10 giugno
1995, e sempre a mezzo del proprio legale rappresentante dal
Notaio autenticante ammonito ai sensi della Legge 15 del
1968 dichiara che il reddito di quanto con questo atto alie-
nato non & stato denunziato nell‘p;tima dichiarazione dei

redditi il cui termine di presentazione & scaduto alla data

odlerma in quanto bene alla cui produzione o scambic e di-

retta l'attivgta dell’ente cedente.

* dichiara altresl, come rappresentita, di es-
Te fiscalmente domiciliata come in comparsa, che le ares

SOperte comuni, inferiori al limiti posti dalla Less®

"-47/1985, costituiscono pertinenze urbane essenzisli del-

Ulntero complesso residenziale e M

@ Semeagel R

Principi mutualistici ed & regolarmente
"800 Prefottizio a1 n,724/340E. | ._
Eiagcuna Parte assegnataria dichiara di essere in possessd
tey Tquisiti tutti richiesti dalle vigenti canmihl

ll’
ilsma“m"“"’-'i’Dl'le di alloggi economici e popolard.

\
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Le pregenti asge

*gnazioni sono soggstte ad TVA, e
AL fint aen'amnm
S

£CuUna parte asgsegny

- di voler stabiil

nel comune ove & ubicato

1’immobile entro un

- di non essere ti

munione con il co- por=
niuge dei diritei di P . Tutto, usoe, abitazione

W

di altra casa di abitazione nel territoris del comune ove & rio 0. 15193
£ 3

ubicato 1’immobile;
A

- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
R

di comunione legale, su tutto i1 territorio nazionale dei
L9 i sortogerit

diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

prieta su altra casa di abitazione acquistath dallo stesso

acquirente o dal coniuge con le agevolazioni di cui alla

legge attualmente 1IM
D.L. n.12/1985; Llwa le

dichiarare che il bene &

con il presente atto

dei beni

____——J‘ d
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s
™ epertotls W® 15103

Raccolta n, 4129

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA
Attasto io Sottoscritta GIOVANNT SIMONELLI NOTAIO in Viareg-
gio ed inscritto a1 Ruolo del Distretto Notarile di Lucca,

5| L
122 1'assistenza dei testimoni cul i comparenti di comune

dccordo e col mig-
e

consenso rinunciane, sono presenti i si-

Pag. 42 - Segue
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3, @ 88220 del su
sisnte ameonito a
Stmrioni rese in
ogie, Galleria d
Tatased,

|
“Stiovanni Simo 11
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I atd N

b ! ',13 presenza, in‘ calce eg

TR

(1

previamente ammoni

dichiarazioni rese

Viareggio, Galleria

Wnovantaseq ,

F.to Glovanni §img
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|

Rep.n. 15184

ESTRATTO AUTENTICO ROTARTLE
Certifico io sottescritto Giovanni Simonelli notaio in
0 in Via-
reggio, ed inscritto al Rugle
del Distretts No
tarile di Lug-
ca, che quanto sopra riportatg a conforme a quanto trovasi
vas

scritto alle pagine 142 e 143 del lipro Verbali del Consi
Onsl=

glio di Amministraziocne W

TR - - ]
RS “ libre regolarmente

t
‘enuto 2 norma di legge, esibitomi dalla parte interessata

ed alla medesima restituito previa collazione.

Viareggio, 2 ottobre 1996,

FTO GIOVANNT SIMONELLT Notaio

Copia conforme all'originale
VIAREGGIO 2 5 0TT0BRE 8 /

Pag. 47 - Fine
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Marca
it bolln
(ove nccorre)

COMUNE DI VIAREGGIO

PROVINCIA DI LUCCA
——z-.

CONCESSIONE PER L' ESECUZIONE DI LAVORI EDILI

PRATICA EDILIZIA

022107/6103
“.tm *s

CONCESSIONE

N. /ﬂt’,’..,ﬁ ......
P TR [ps 3538

del ... Lt e

L SINDACO

17.12.199
Vista Ia domanda in data ..o, eI —— presentata da :

diretta ad ottenere la concessione di eseguive i lavori di:
VARIANTE in corso d'opera alla concessione edili-
zla n° 128 del _26.4.199

Viaregglo
L0 caiimmneimniarees B A — ' T — ssaibumiansiiigis

Visti i d' i t Iaboraitecni “ e
Visto il parere dell'Ufficio Tecnico Comunale; ,
Visto il parere dell'Unith Sanitaria Locale in data .....

.
B L T T T Y

Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale espresso nella seduta
18.5.19495 N° 16
i [1] [T T S TS 01 J—— SR i
Visto il nulla osta preventivo del Comando dei Vigili del Fuoco n. covvinmnicrimneninnes
I GALA covrrerrormessrersnssernseremssermssrassasns o

Visto I'autorizzazione sindacale ex art. 7 di eui alla Legge 29 giugno 1939, n. 1497,

Ty desanivsavins AR worreren , del T — s §
Visti i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igiene ¢ di Polizia Urbana;

VWWI'igiene del lavoro, emanate con D.P.R. 19 marzo 1956,
n. 303; B TR A AEY

Visto it Capo IV del Titolo I della Legge 17 agosto 1942, n. 1150 e la Legge 6 agosto
1967, n. 765;

Vista la Legge 28 gennaio 1977, n. 10, recanie norme per ta edificabilita dei suoli;

Vista I'autorizzazione regionale in ordine al R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267;

Vista Ia Legge 25 marzo 1982, n. 94;

Vista la Legge 28 febbraio 1985, n. 47 recante norme di controllo dell'attivita
Urbanistica - Edilizia;

Visto il nulla osta della Capitaneria di Porto del 5

Vista Ia Lepge 5 agosto 1978, n. 457 recante norme per I'Edilizia Residenziale;

------ e dBERANE SR TAP SRSt NBEIRNic b issRttRatEIsansesErRatarianRivIas §

Vista la delibera
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\) Concessione a titolo gratuito.

Trattandosi Ji caso previsto dull'are. 9,
H), Ia presente concessione € rilasciata a titolo gratuito.
B) Contributo per il rilascio delln Concessione con versamento degli oneri di Concessione.

Il contributo che il concessionurio deve corrvispondere ai termini dell'art. 3 ¢ desli artt. 5 ¢ 6 della leoue 28

gennaio 1977, n. 10 ¢ determinata nella misura i Lire ..

a4 norma della deliberazione del Consigliv Comunale n. ..o dcl
It Concessionario all'atto della presente concessione, versa prc 50 La ’Iesurerl.n (()H]UI\.IIL h qnmtu I.|I

12 commu, lettera a), b), ¢), d), ¢), 0, g) dellas fepge 28 pennaio 1977, n.

L svossumivisininssin P '
relativa agli oneri di urb-lmuazmnc (Prmﬂnu E weeen 3 Secondaria L. . — e— |
Lo quota di L. ... A B 11 nva b commisurati ul wstu di cns!rwmne dc!k- uperc dcu: essere

corrisposta durante il corse dei lavori nel seguente modn:

Il contributo ¢ corrisposte in misura del 50% entro 60 go. dalla data di inizio dei wvori ed il restante 50%
entro 60 gg, dall*ultimazione dei lovori stessi, ¢ comungue prima del rilascio del certificato di abitabilita.

Le date di inizio ¢ nltimazione dei lauvori dovranoo essere comunicate all' Amministrazione Comunale con

lettera raccomandata o con appositi allegati slla concessione e consegnati al Protocollo Generale,
Qualora, ol sopraliuoge di controllo al termine di deeadenza della concessione (1 anno) venga constatato che i

lavori sono stati iniziati senza darne comunicazione suw“mnarin dovra
corrispendere entro 30 gg. l'intere importo ad contributo In un unica soluzione, penn In su.iﬂt,nsmne dei lavori, Tatti
salvi gli interessi di mora.

Accertata In rispondenza delle caratteristiche d'iselam
gennaio 1991, n. 10, e relative regolamento d'esecuzione DUP.R. 26 agosto 1993, n. 412;

Preso atfo che il richiedente ba dimostrato gimssraunisnsinsaiiasshnsssestitabalii oncessione;

Mediante

della legge 3

CONCESSITONE

di.. VARLANTE 441666894 0peta-alla. conc...ads..0n L 28/93....
il fahbrlcam dt.scrllto in premessa e come risyfta dagli allegati clabomu di prngello, composti da n. .{L .tavole,
redatto da ., e Codice fiscale ..

i Fnbhrlcﬂto stesso  risulta ubicato in zona nssoggeunta al regime previsto dall'art. 35 delln fogge 22
non risulin
ottabre 1971, . 865, 50 aren CedUta (1) e ssssssissssossessserssesaresnaes

e T T LT

t Iavun duvrannn avere inizio cmm
daf . - ed essere portati a Iermme, in mndu che l‘U[JLI'n siu

abnlabl!e ed agibi]e cntro .................................. aarasstsas R R AR sreeenenes Unlla stessa data.

I Invorl dovranno essere esegluti in conformith delle norme cnntenute nefle Leggt vigenti in materin ¢ nei
Repolamenti Edilizi, di Igienc ¢ di Polizia Urbann, in conformita del progetto allegato e secondo le migliori regole
dell'arte muraria, nonché sotto I'osservanza delle seguenti condizioni generali e speciali.

R T TPy

e

(1) In proprieta, oppure, con diritto di superficie (art. 32 D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601). 5
&
d-.
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CONDIZIONI CENERALLI

1. - If rilaseio della concessione non vincola il Comune nei confronti del richiedente in ordine a quei lavori che il comune
stesso infendesse eseguire per migliorare le condizioni igieniche, di viabilita e dei servizi ece,, delle strade e piazze del territorio
comunale ed in conseguenza dei quali il concessionario non potri pretendere aleun compenso o indennita salvo quanto possa
esser disposto da feggi ¢ regolamenti.

2. - La concessione viene rilasciata ed ¢ Ja ritenersi valida sotto la specifien condizione che i disegni di progetto siano
perfettamente eseguiti in scala ¢ che le quote corrispondangys veritd. In caso contrario essa ¢ da ritenersi nulla ¢ di nessun
effetio. N~
3. - TI concessionario, il direttore ¢ Passuntore dei lavori sono in solido responsabili delln osservanza delle disposizioni
legislative ¢ regolamentari in materia ¢ delle prescrizioni di cui alln presente concessione come pure per tutto quante riguarda
12 buona condotta dei lavori, prevenzioni infortuni, danni a cose ¢ o terzi ecc

4. - Indipendentemente dalla dichiarazione di esccuzione o nen di opere in cemente srmute il concessionario, il
progettistn, il direttore dei lavori ¢ I'assuntore dei lavori si impegnane in solido, col ritiro della concessione alla picna osservanza
di tutte le norme per Ia accettnzione dei leganti idraulici ¢ per Pesecuzione delle opere in conglomerato cementizio ed a struftura
metallica contenute netle disposizioni di legge, ¢ il rilascio della presente concessione non esonera dall'obblige di denunciare le
opere in cemento armato ¢ di mantencre uel cantiere dei {avori fino alla loro ultimazione, accuratamente conservati, i calcoli
statici ed i disegni dettaglinti in inchiostro delle parti in costruzione, datati bollati e firmag dal progettista ¢ controfirmati, con
Pattestnzione di avvenuto depnsito della copin di questi all'Ufficio del Genio civile da parte delP'impresn costruttrice.

5. - Per U'instullazione di vn nuove impinnte termice o per Id" medifien di un impianto esistente, il committente deve
depositare presso I'Ufficio Teenico comunale, che rilnscia attestazione def deposito, il progetto dell'impianto, corrednto da una
relazione tecnica, compreso, ove prévisto, quello dell'impiante centralizeato di produzidne di acqua calda. Se si tratta di impinnti
nuevi, la relazione deve, in ogni casp, essere corredata dal calcoly di previsivne del consumo energetics se si tratta, invece, di
maodifica di impianti esistenti, tale calenlo deve essere presentato solo nei easi indicati nel regolymento di esecuzione della legpge
28 gennaio 1977, n. 10, '

6. - La concessione viene rilasciata sotto la condizione che prima dell'inizio dei Eavori vengano richiesti atl'Ufficio Tecnico
comunale gli allineamenti ed i livelli ai quali devono essere subordinati i lavori stessi. E' fatto obbligo di denunciare per iscritto
all' Ufficie Teenico comunale Pinizie ¢ Mavvenuts ultimazione di tutti i laveri di cui alla presente concessione ¢ richiedere
tempestivantente la visita al rustico,

7. - Al concessionario ¢ fatto obblige di riparare tutti i dunni alle strade comunali ¢ loro adincenze e pertinenze derivanti
dalle opere dn effettunre come pure richiedere permessi per accessi provviseri.

Nel caso si dovesse superare la cunetta stradale o comunque influire sul regolare deflusse delle acque dovranno essere
prese, prima dell'inizie dei lavori, tutte quelle precauzioni ed eseguite quelle opere ( spalictte canalizzuzione ecc.) per assicurare
il libero deflusso. Per opere del gencre definitive dovra essere presentata domandn a parte.

8. - Per In costruzione di condotti di scarico nclls fognatura stradale si doveid avanzarc apposita domanda
particolareggiata indicando le dimensioni, profondita ed eventunle percorrenzu su suole comunale col pagamento dei relativi
diritti ed un déposito o garanzin del ripristino definitivo quando I' Amministrazione non si riserbi il diritto di procedere al
ripristino per proprio conto a spese dell'interessato, incomerando il deposito fino nlla concorrenza detlu spesa effettiva.

Per i muri di cinta e accessi stradali dovra essere prescntato con la domanda un disegne sufficientemente chiare con le
indicaziond ¢ le dimensioni degli accessi e previo pagamento dei relativi diritti.

9. - I ponti di servizio non doveanne mai oltrepassare la larghezza del marcinpicde ed avere tutti i requisiti necessari per
garantire U'incolumita dei lavoratori e impedire In caduta dei materiali; dovranno esscre predisposte le segnalazioni
regolamentari, sia diurne che notiurne e quante alire accorra onde impedire il verificarsi di incidenti. Il luogo destinato
all'epera deve essere recintato con nssito lungo i lati prospicienti le vie o spazi pubblici.

10. - Quando si rende necessaria I'occupazione temporanca di spazi ed aree pubbliche non pud esserc poste muno ai
lavori prima che V'occupuzione sin stata autorizata ed effetfuato il pagamento della relativa tussa e diritto al Comunc.

Il. - E' fatto ohbligo di chiedere per iscritto In visita di verifica per ottenere il certificato di abitabilita non appens In
costruzione sarh staty ultimata in ogni sua parte, comprese le rifiniture esterne, Per i fabbricati costruiti in cemento armate
'ahitahilith non potri rilasciarsi se non dope la presentazione dell'attestazione i depositogdg ficato di collaudo rilasciata
dall'Ufticio del Genlo civile oi sensi della Legge 5 novembre 1971, n. 1086. P

2 & i s cilaceinta senza pregiudizio degli eventunli diritti deigy
255 . Fosiv ra essere fonuta presso Pincaricato dell’esccuzioy : ; urata del
Tt ‘ ad ogni richiesta del personale dipendente dell'UfficidBecnit egli agenti di
Polizia municipale. CITCITI cantiere dovra essere esposto un cartello ben leggibile, contenente fe indicuzioni relative al
lavoro da cseguire, il nome del concessionario, del progettista, del direitore dei Invori e dell'assistente, della impresa costruttrice
¢ delin sua sede nonehé gli estremi della presente concessione, la destinazione d'uso e le unita immobiliari consentite.

14. - Con In presente concessione ' Amministrazione comunale si riserva il diritto di passnggio dai rescdi e di attacco al
fabbricato con reti di illuminnzione e acquedetto.

i5. - [ lavosi devono essere iniziati nel fermine assegnato, teascorso infruttuosamente il quale, I concessione si intendera
deeaduta e non potri cssere nuovamente rilusciata se non in seguito nd altra domandn da presentarsi nei termini indicati dal
programma pluriennale di attuazione o, comunque, ove ricorrane e condizieni per il rilascio stesso, a norma di quanto previsto
dallart. 13 delln legge 28 gennaio 1977, n. 10. Qualora i favori non viano altimati nel termine stahilito, il concessionario deve
presentare istanza dirctta ad ottenere unn nuova concessione: in tul caso, Ia nuova concessione riflette Ia parte non ultimata,

16. - IL rilascio delln presente concessione non esime il concessionario dal richiedere, se necessario, Fapprovazione del
progetto anche da altri Enti, organi od Uffici prima di iniziore i lavori di costruzione.

17. - 11 concessionario dovra ¢ gli estremi della concessione alle aziende erogatrici i pubblici servizi ( ncqua,
telefono, cncgis 3 o accinmenti, anche prevvisori, riferiti all'attivitn di cantiere o di impianti

particolari.
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CONDIZIONI SPECHIALI

- Valgono le prescrizioni della concessione edilizia originaria n® 128

dal 26.4.1993 -

Le date relative all'inizio ed=2T1'ultimazione del lavori decorrono
dalla data di validita della concessione edillzia originaria n°® 128

del 26,4.1993 ~

Qui accluso si restituisce un esemplare di ciascuno dei disegni presentati.
Ly §iy, 1995
Viareggio, hi vcocevvarne. S —— eressensesarsnenss enssmanshinsSELEIER i 19 samnnninsons
IL DIRIGENTEE VATA IL SINDACO

LASSESSORE ALLEDILIZ

Il sottoscritto dichiara di accettare la presente concessione e di obbligarsi alla osservanza di tutte le
condizioni e prescrizioni cui & subordinata,

o 810 g

----------
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PIVA GEkAdOASE

st R G

VARIANTE IN CORSO D'OPERA ALLA CONCESSIONE
EDILIZIAN°®128 DEL26/ 04//93
PER LA REALIZZAZIONE DI N°30 ALLOGGI DI PROPRIETA' DELLA

T R

RELAZIONETECNICA.

Ricordiamo in premessa che la concessione originaria era riferita al complesso
edilizio degli interi comparti 23, e 5 del PEEP. in oggetto per complessivi 48 alloggi.
Successivamente in seguito alla cessione da parte della (UEEEEPEEmS i una parte
delle arce oiSSNENSRBNNNIP2 concessione & stata volturata rimanendo D
WERntestataria dei comparti 2,3, 5, (30 appartamenti negli edifici in linea) e il
@EWSSWIEEIEEY dlcgli edifici a schiera comparto 2a, 5a, per complessive 18 case a
schiera.

La variante che sottoponiamo allapprovazione riguarda i tre corpi di fabbrica in
linea dei lotti 2, 3, e 5 di proprietd della QESEENNNN® o consiste in piccole
modifiche esterne ed interne che non variano ne la dimensione, ne il volume del
progetto originario .

Esse consistono in:

a) apertura in alcuni appartamenti al P.T. dei lotti 2 e5di portefinestra al posto della
finestra per consentire l'accesso al verde privato;

b) realizzazione di finestra al p. 1° negli appartamenti sulla facciata circolare
prospicente la piazzetta dejlotti2e 5 e realizzazione di una pensilina di protezione
alla finestra al 2° piano.

¢) modifica alla vetrata del vano scala delledificio del comparto 3 eliminando
I'andamento obliquo dell'infisso che comportava grosse difficolta di realizzazione
(questa variante comporta un esiguo recupero di volume che non & stato pero
contabilizzato).

d) apertura di una porta al PT. delledificio del comparto 3 per consentire
l'utilizzazione di un vano destinato a servizi come cabina ENEL per lintero
comparto.

e) varianti inteme agli alloggi tutte di piccola entitd per consentire l'adeguamento
alle singole esigenze d'uso;

d) variante all'appartamento d'angolo dei comparti 3 e 5 che & stato ampliato con
Pannessione di una porzione del vano al piano 1° pertinenza del locale ad uso
commerciale.

Rimanendo invariate le carafteristiche tipologiche interne e quelle generali
del'organismo abitativo, per quanto riguarda la legge n. 13 dell' 8/1/89 rimandiamo
a quanto gia dichiarato nella relazione di accompagnamenta alla concessione edilizia
originaria.

Pisa, 5/12/94
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REGOLAMENTO DI
“SUPER — CONDOMINIO”

PREMESSO

[ ] i

- che con Rogito del Notaio Garzia del 13.03.1993 it Comune di Viareggio ha concesso alla
CEEEEDEEEEREE. il diritto di superficie su area posta in Viareggio, loc. Forcone area
PEEP, per la realizzazione di 48 alloggi;

- che la CSSESSENEEE® richicse al Comune di Viareggio autorizzazione per la cessione
TN | diritto di superficie per la realizzazione di 18 alloggi tipo simplex con
finanziamento agevolato della L. Reg. 28/91 da agsegnare aifSuiSuNINSmm—n: in
possesso dei requisiti di legge;

- che TEEENERRSRNY (2cocndo uso dell’autorizzazione concessa dal Comune di
Viareggio ha ceduto al Consorzio Etruria, che ha acquisito I’area per la realizzazione di18
alloggi tipo simplex da cedere it m—

- che per un atto espresso le parti si impegnano ad avvenire alla stipula del regolamento del
Supercondominio creatosi a seguito della cessione di diritti con la partecipazione del
Consorzio e dei suoi aventi causa a tutte le spese di gestione condominiale;

- che il CESESEESERENEEP L2 acquistato i diritti di superficie pari a 42/100 sull’appezzamento
di terreno;

- che per effetto delle convenzioni stipulate tra il Comune di Viareggio, R
RS o] complesso residenziale si distingue:

- &) Comparto 2 — 2a per un totale di 22 alloggi ¢ 1 fondo commerciale; ‘

- b) Comparto 5 — 5a per un totale di 22 alloggi e 1 fondo commerciali;

- ¢) Comparto 3 per un totale di 6 alloggi ¢ 1 fondo commerciale;

- d) nei 3 comparti residenziali comprendenti n. 50 alloggi ¢ 3 fondi commerciali, con i
relativi resedi di uso esclusivo, esistono aree di uso comune attrezzate per passo pedonale,
parcheggi e verde che saranno mantenute dai condonini;

- che all’interno del complesso edilizio Quartiere Anna Frank sono individuati:

a) COMPARTO2-2a

o n. 30 alloggi identificati dai civici 20 (6 appartamenti), 21 (5 appartamenti), 23
(simplex) e 22 (fondo commerciale);

e n. 10 alloggi tipo simplex identificati dai civici 15 - 16 — 17 - 18 - 19 -24 -25-26
_27-28; . '

b) COMPARTO5-5A
e n. 30 alloggi identificati dai civici 34 (6 appartamenti), 35 (5 appartamenti), 37
(simplex) e 36 (fondo commerciale);
e 1. 10 alloggi tipo simplex identificati dai civici 29 —30—31-32-33-38 -3940
- 41-42;

c) COMPARTO 3
e N. 6 alloggi identificati dai civici 44 (4 appartamenti), 45 (2 appartamenti), 43
(fondo commerciale);
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TUTTO CIO’ PREMESSO

per la complessa distribuzione nel quartiere, nella phiralita di corpi di fabbrica distinti in edifici
autonomi, ¢ caratterizzati da una serie di opere e servizi comuni (parcheggi, zone verdi, strade,
recinzioni, ecc...) si rende necessaria una gestione tipo SUPERCONDOMINIO Q.re Anna Frank.
L’espressione Supercondominio viene utilizzata nella pratica per indicare la situazione sussistente,
in ogni caso, di un complesso edilizio (nella fattispecie Anna Frank), distinto in diversi corpi di
fabbrica che, pur essendo strutturalmente autonomi, sono dotati di beni strumentali destinati al
servizio comune dei complessi edilizi stessi (art. 1123 C.C. comma 3 — cass. N. 1553

dell’11.06.1963), come segue: .

1) Condominio Comparto 2 — edificio in linea di 11 appartamenj:l, - X € U

commerciale;

2) Condominio Comparto 5 — edificio in linea di 11 appartamentl, I szmIex e un fondo
commerciale; R L

3) Comiommm Compano 3 — edificio in linea i 6 apparramentl e NG HAS COMer e

Art. 1 — Gestione separata dei Condomini.

I Condomini per assicurare la gestione del bene hanno il potere di nonunare un Ammmmratore del
cosiddetto “Supercondominio”. I Condomini dei singoli corpi di WHPBHEA“COMESIn premessa,
possono esercitare rispettive delibere solo con riferimento all’edificio o comparto cui sono preposti,
o TSR A BRI Pprietd comune del Supercondommlo (area a Verde archeggl impianti
irrigazione, ecc..). e ' '

E’ tuttavia necessario nominare un Amministratore comune, convocando l’assemblea d1 tutti 1
Condomini secondo la normativa generale.

Art. 2 — Proprieta comuni.

Si intendono di proprietd ed uso comune a tutti i Condomini, proprietd ed uso che devomo
considerarsi indivisibili, tutte quelle parti, locali, cose, impianti dell’edificio che in base agli atti di
acquisto, non risultino di proprieta singole ed individuali di un condominio ed in particolare:

- il suolo su cui sorge il fabbricato, la copertura dell’edificio, le fondazioni compresi quelli dei
vani della scala, il portone di accesso al fabbricato, il vano dei contatori esterni ed interni, la
rete della fognatura, degli scarichi pluviali, di quelli dei bagni, lavabi ¢ cucina fino al punto
di diramazione ai singoli appartamenti o locali di proprietd particolare, gli impianti di
illuminazione dei locali comuni, compreso quello delle scale, I'impianto dell’antenna
televisiva a servizio comune.

Per I’individuazione delle parti a comune si fa riferimento all’art. 1117 del C.C..

Art. 3 — Divieti.

Sono stabiliti i seguenti divieti con autorizzazione dell’ Amministratore del Supercondominio, di
fare valere gli stessi, ove occorra, in via giudiziale:

alloggiare animali negli spazi comuni, stendere panni ¢ sbattere tappeti nelle parti comuni o della
facciata dell’edificio prospiciente sulle pubbliche vie, gettare nei vasi dei gabinetti negli scarichi dei
bagni e lavandini materiale che possano ostruire le tubazioni, rovesciare acqua e deporre
immondizie fuori dai luoghi a cid destinati, gettare oggetti e rifiuti dalle terrazze o dai balconi,
imbrattare le facciate — gli ingressi — le scale — e le altre parti comuni, occupare gli spazi comuni in
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qualunque modo o con qualunque oggetto, fare rumori e suonare strumenti musicali (o simili) ad
alto volume.

Saranno consentite feste da ballo oltre le ore 23,00 in numero limitato sentito 11 parere dei
condomini confinanti. s
I genitori dovranno sorvegliardupstpak G HiFoNg non arrechino danni e dlsturbl, v1etand0 loro d1
intrattenersi nelle scale, nell’atrio € negh andm € nei passi comuni. w

I genitori dovranno sorvegliare i propri figli nelle ore previste di riposo al fine che non arrechino
disturbo con schiamazzi o altro. Il Condomino che si sente “danneggiato” rivolge forma scritta
all’ Amministratore che a sua volta richiamerd i genitori per il rispetto del Regolamento.

Esporre vasi da fiori sul davanzale delle finestre, salvo che questi siano muniti di riparo fisso,
Pinnaffiamento dovra essere fatto in modo che non riesca molesto ai condomini sottostanti € non
imbratti le facciate dell’edificio.

Esercire o locare unitd immobiliari per attivita che siano contrastanti con il decoro del complesso
condominiale, di modificare la naturale destinazione delle cantine.

Al condominio di evitare innovazioni nelle proprietd individuali che interessino in via diretta o
indiretta (occupazione materiale da costruzione, aperture di porte e finestre in parti comuni, ecc...)
anche le parti comuni senza preavviso preventivo dell’ Amministratore, il quale entro 10 giorni
dall’avviso, se lo riterra opportuno, potra intimare solo per cid che riguarda le parti comuni, la
sospensione dei lavori e convocare I’assemblea per le decisioni a riguardo.

Ai singoli proprietari dei posti macchina al coperto o con uso esclusivo dei parcheggi numerati di
lasciare le autovetture parcheggiate nelle parti a comune non delimitate a parcheggio in modo da
ingombrare il passaggio ed intralciare le manovre degli autoveicoli

Durante le ore notturne gli animali devono essere tenuti in modo che non disturbino la pubblica
quiete (art. 84 del Regolamento di Polizia Urbana).

E’ vietato a tutti i Condomini il lavaggio di autovetture e motociclette cosi come il gioco del pallone
nelle parti comuni.

Negli androni delle scale e relativi pianerottoli & assolutamente vietato ornamentale le pareti con
quadretti, collocare tendotoi e indecorose piante senza I’autorizzazione, innovazioni, ma anche le
modificazioni delle cose comuni di cui all’art. 1102 del C.C..

I.’infrazione a questo divieto comporta I"obbligo della riduzione in ripristino dell’ 1mmob;1e e dal
risarcimento dei danni.

La destinazione degli appartamenti ad uso diversa di abitazione, dovra essere consentita
dall’assemblea con la maggioranza di cui al secondo comma dell’art. 1136 del C.C..

In particolare tutti i Condomini sono tenuti ad osservare le norme del vicinato con reciproca
tolleranza e reciproco rispetto, evitando ogni motivo di molestia o di disturbo agli altri.

Ogni qualvolta sorga motivo di reclamo o di lagnanze o vi siano desideri da esporre, i
Condomini dovranno farlo direttamente all’ Amministratore del Supercondominio, sempre e
soltanto in forma scritta.

Art. 4 — Applicazione di tende e insegne.

Ogni condomino potra apphcare mediante opere che non provochino danni alle facciate, tende per il
migliore godimento dei propri balconi o terrazzi, col solo rispetto dei criteri di uniformita estetica
dettati dall’assemblea del condominio distinto.

Ogni condomino, potrd inoltre, sempre salvo il criterio di uniformitd estetica, dettato
dall’assemblea come sopra, applicare targhe ed insegne accanto ai portoni di accesso allo stabile.

Art. 5 — Giardino condominiale.
L’uso del giardino condominiale & consentito a tutti i condomini ed & vietato praticare il gioco del

pallone, I’ingresso ¢ 1’uso agli estranei.
Il decoro dei giardini condominiali, con la collocazione delle piante omogenee di rispetto al

comparto, deve essere deliberato in assemblea del Supercondominio.
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Art. 6 — Parcheggio parte comune.
Ad ogni Condomino & consentito 'uso esclusivo, in base alle disposizioni di legge, di posti
macchina numerati, come stabilito dalle parti interessate alla cessione degli alloggi
; w9 in virtt dell’accordo della distribuzione della parte
comune pari a due posti auto per i soci della CENNNEEE cd 2 un posto auto per gli
acquirenti del CmEENRREN— 1" virtd di questo vincolo I'area di parcheggio si deve intendere
destinata all'uso diretto delle persone che occupano stabilmente 1’edificio, o che vi accedono
abitualmente. Nel caso in cui le parti comuni consentono la possibilita di assegnare in uso esclusivo
di ulteriori spazi, per ricoverare pii di una autovettura per Condomino, I’assemblea del

Supercondominio, pud deliberare in merito.

Art. 7 — Obblighi e norme particolari.

E’ fatto obbligo a ciascun socio o suo inquilino:
e provvedere alla sollecita dei danni che eventualmente si verificano all’interno dei locali di
proprieta quando possano portare nocumento alle persone od alle cose di proprieta comune o

terzi; 3
e riparare sollecitamente, a proprie spese, i danni arrecati alle cose comuni da fatti o colpa
propria;

e segnalare all’Amministratore, o suo delegato, le manchevolezze concernenti qualsiasi
servizio ed eventuale inizio di locazione o cambiamento di inquilino;

e qualora il Condomino ceda tutta o parte della proprieta, ¢ fatto suo obbligo notificare
all’ Amministratore le generalita del nuovo proprietario, e sino alla data di tale notifica, egli
rispondera di tutti gli oneri derivati dalla gestione del condominio; € suo obbligo inoltre far
conoscere al subentrante il presente Regolamento ed ogni altra norma riguardante il
condominio;

e nessuno Condomino pud esimersi dal far eseguire il lavoro di verniciatura delle proprie
persiane, ringhiere o parti esterne che richiedono verniciature quando questo ¢ stabilito
dall’assemblea condominiale.

Art. 8 — L’ Assemblea.

L’Assemblea con gli attributi dell’art. 1135 del C.C. ed istituita ai sensi dell’art. 1136 del C.C., sara
convocata, ai sensi dell’art. 66 “Disposizioni per I'attuazione del Codice Civile e disposizioni
transitorie” dall’ Amministratore entro 60 giorni dalla fine dell’esercizio finanziario.

Ciascun Condomino ha il diritto di farsi rappresentare da alira persona, anche estranea al
Condominio, con delega scritta, ai sensi dall’art. 67 delle citate disposizioni.

L’Assemblea nominera di volta in volta un Presidente ed un Segretario. Il Segretario trascrivera
quanto si dibatte in Assemblea con attenzione alle avvenute delibere. Il Presidente sard responsabile
del controllo delle maggioranze che determineranno la validitd della costituzione dell’ Assemblea,
della validita delle deliberazioni e di contenere in giusti binari le discussioni degli argomenti posti
all’ordine del giorno, nonché dell’esatta trascrizione a verbale di ogni delibera.

Art. 9 — L’ Amministratore.

Quando i Condomini sono pit di 10 I’Assemblea nomina un Amministratore. L’ Amministratore
dura in carica un anno e pud essere revocato in ogni tempo dall’ Assemblea (art. 1129 del C.C.). se
I’Assemblea non provvede, la nomina ¢ fatta dall’autorita giudiziaria, su ricorso di uno o pilt
condomini. L°’Amministratore ha la rappresentanza deil partecipanti € pud agire in giudizio, sia
contro i Condomini, per inosservanza del presente Regolamento, sia contro terzi. La sua nomina &
demandata all’ Assemblea la quale deliberera anche Ieventuale compenso.

L’ Amministratore pud essere scelto anche tra persone non residenti, o da rappresentanti di Societa
nella fattispecie Cooperative Edilizie.
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Art. 10 — Attribuzioni dell’ Amministratore.
Le attribuzioni dell’ Amministratore sono fissate dall’art. 1130 del C.C. e precisamente:
e eseguire le deliberazioni dell’Assemblea dei Condomini e curare l'osservanza del
Regolamento di Condominio;
e disciplinare 1’uso delle cose comuni e la prestazione dei servizi nell’interesse comung, in
modo che ne sia assicurato il miglior godimente a tutti i Condomini;
e riscuotere i contributi ed erogare le spese occorrenti per la manutenzione ordinaria delle
parti commni dell’edificio e per I'esercizio dei servizi comuni;
e compiere gli atti conservativi dei diritti inerenti alle parti comuni dell’edificio.
I provvedimenti e le disposizioni presi dall’ Amministratore nell’ambito dei suoi poteri sono
obbligatori ed esecutivi per tutti i Condomini. Questi, qualora si ritengano lesi, possono ricorrere
all’ Assemblea, mediante apposita convocazione, contro i provvedimenti presi. Egli, alla fine di
ciascun anno, deve rendere contro della Sua gestione.

Art. 11 — Bilancio preventivo e consuntivo.
Alla fine di ogni esercizio I’Amministratore deve®p Ao R R
possibile, di tutte le spese e di tutte le entrate, mettendo a disposizione dell’Assemblea la re
documentazione.

Alla stessa Assemblea Egli deve presentare il preventivo delle spese occorrenti per il futuro
esercizio, allegando allo stesso un prospetto di ripartizione. Una volta che I’Assemblea ha
approvato il preventivo, questo viene esecutivo e I’ Amministratore pud provvedere ad erogare le

spese in relazione alle quote riscosse.

2 ek

lativa

Art. 12 — Consiglio di Condominio.

Il Consiglio di Condominio & composto di 5 (cinque) membri ed ha il compito di assistere
I’ Amministratore nelle sue decisioni, di tentare di derimere eventuali controversie tra i Condomini.
I Consiglieri vengono eletti dall’Assemblea ordinaria e debbono essere scelti sia tra Condomini
proprietari di appartamenti, sia fra Condomini proprietari di locali ad uso diverso dell’abitazione. Il
costruttore — venditore od un suo delegato fa parte di diritto del Consiglio di Condominio fino alla
vendita di ogni sua proprieta nello stabile o complesso edilizio.

Art. 13 — Contributo alle spese comuni.

Tutti i Condomini devono contribuire alle spese necessarie per conservare ¢ mantenere, anche
riguardo alla comodita e al decoro, le cose comuni elencate nel presente Regolamento, alle spese
necessarie per le opere di innovazione e deliberate dall’ Assemblea a norma dell’art. 1120 del C.C.,
alle spese di assicurazioni, per la pulizia dei locali e spazi comuni, per Iacqua di uso comune ¢ per
I’ Amministratore in proporzione del valore delle rispettive loro quote di comproprietd o come
I’ Assemblea ritiene opportuno.

Le spese di manutenzione e ricostruzione delle scale e relativi accessori compresi gli intonaci od 1
rivestimenti delle pareti, che ne costituiscono il vano, sono ripartite fra tutti i Condomini dello
stesso piano, in proporzione del valore della rispettiva quota di comproprieta.

Le spese di manutenzione e ricostruzione delle scale e relativi accessori compresi gli intonaci od i
rivestimenti delle pareti, che ne costituiscono il vano, sono ripartite fra tutti i Condomini dei diversi
piani, cui servono, a norma dell’art. 1124 del C.C. fra i Condomini dello stesso piano, in
proporzione del valore della rispettiva quota di comproprieta.

Le spese per la conservazione ¢ manutenzione dell’impianto di fognatura sono ripartite fra coloro
che se ne servono, in proporzione del numero delle aperture di immissione nella conduttura
comune, delle quali usufruiscano le rispettive unitd immobiliari, si apllica, se del caso il disposto del
3° comma dell’art. 1123 del C.C..
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Art. 14 — Rinvio alla Legge Comune.
Per quanto non & disposto dal presente Regolamento e per quanto non & in contrasto con le norme in
esso contenute, valgono le disposizioni della Legge Comune.

Art. 15 — Tabelle millesimali.
Ad ogni effetto di legge i valori delle singole unita immobiliari devono essere contenuti nelle

relative tabelle millesimali, in modo particolare per gli edifici in linea del Comparto 2—3 e 5.

Le norme del presente Regolamento Condominiale non possono in alcun modo menomare i
diritti di ciascun Condomino, quali risultano dagli atti di acquisto e dalle convenzioni, e in
nessun caso possono derogare alle disposizioni degli artt. 1118 — 2° comma, 1119, 1120, 1129,
1131, 1132, e 1137.

Il Regolamento Condominiale deve essere approvato dall’Assemblea con la maggioranza
stabilita dal 2° comma dell’art. 1136. esso pud essere impugnato a norma delP’art. 1107.

Il presente Regolamento Condominiale & stato redatto dal Presidente della

bitazione ai sensi dell’art. 1138 del C.C..
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CONDOMINIO QUARTIERE ANNA FRANK 43-44-45 (

TABELLA GENERALE PROPRIETA' ("A")
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s
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IRTUALE

MILLESIMI DI

[ UNITA'

PIANO

|

DESTIMQ

PROPRIETA'

SUB. 10

SUB. 11

SUB. 12

SUB. 6

P.T.

R,08

p.2°

Ing.-s0g3,60

Cw,44

Teni 21

118

Camen, 17

__Ro8

Came),02

Ba,39

0,26

139,33 |

P.T.

- B,07

L1

Soga.5,23
€el,87

Ten 48

D,18

Came?,96

- 9,09

Camo 21

B5,50

2,58

121,57 |

P.T

P.2°

19,14 |

1.

150,20 |

JTALE | 100000 |

SUPERFICIE VIRTUALE TOT. FABBRICATO (MQ) =
CALCOLO MILLESIMI UNITA' IMMOBILIARI =

MILLESIMI TABELLA PROPRIETA' ("A") =
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