TRIBUNALE CIVILE DI ALESSANDRIA

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA n. 13/2025

Dichiarata dal Tribunale di Alessandria con sentenza

n. 33/2025 del 20/05/2025

Nei Confronti di:

k ok k k k ck ok %k

PERIZIA DI STIMA

LOTTOn. 1

Locale ad uso industriale sito in:

Strada Statale 10 per Voghera n. 99 - 15057 — Tortona (AL)

Fg. 30 — Mapp. 127 — Sub. 1

Area urbana (Porzione “A”) sita in:

Strada Statale 10 per Voghera n. 99 - 15057 — Tortona (AL)

Fg. 30 — Mapp. 159




La seguente Relazione si riferisce agli immobili facente parte della

LIQUIDAZIONE CONTROLLATA N. 13/2025 — : ‘ ed

ubicati in Comune di Tortona, Strada Statale 10 per Voghera n. 99 , identificati al

NCEU al Fg 30 — Mapp. 127 — Sub. 1 (Locale industriale) e al Fg 30 — Mapp. 159

4

(Area urbana) — Porzione

Identificazione sommaria del bene e stato di fatto dei luoghi

comprensiva dei confinanti

I beni oggetto di perizia si compongono di vari locali attualmente adibiti a

locale di intrattenimento notturno (Night Club) con relativi locali accessori e di

relativa parte esterna coperta di pertinenza situati al Piano Terra di un complesso

edilizio con destinazione prevalente industriale / artigianale .

Tale immobile ¢ situato nella prima periferia del concentrico dell’abitato del

Comune di Tortona e pit precisamente in Strada Statale 10 per Voghera n. 99.

L’unitd immobiliare ¢ situata al piano terra di un edificio di complessivi due

piani fuori terra (PT e 1° Piano), il suo interno ¢ composto da entrata da strada

pubblica a cui si accede ad una bussola di ingresso, ampio locale adibito a zona

intrattenimento con zona bar, locale ufficio, locale ad uso dispensa, servizi igienici

per gli avventori, zona ad uso esclusivo del personale composto da servizi igienici,

locale deposito e corridoio, n. 2 stanze a servizio della clientela ed attraversando la

porta posta a Sud/Est si accede alla zona esterna sempre a disposizione della clientela

attualmente coperta.

Le coerenze dell’unitd immobiliare , procedendo in senso orario rispetto

all’ingresso situato a Sud/Est ¢ prospiciente la pubblica via sono: a Sud/Ovest con




parte del mappale 159 del Fg 30, a Nord/Ovest ed a Nord/Est con altre unitd

immobiliare facenti parte del medesimo fabbricato;

Si precisa infine che il sedime su cui sorge la tettoia esterna a servizio del

locale principale ricade su una porzione di circa 115,0 Mq facenti parte del Mappale

n. 159 del Fg 30.

Alla data del sopralluogo (11/12/2025) i locali si presentano in scarse

| condizioni di conservazione essendo che necessitano di opere di manutenzione.

|
1 Locali sono dotati di impianto elettrico, di impianto di riscaldamento e

| acqua calda autonomo ed il sistema di diffusione del calore/raffrescamento avviene

| mediante split a soffitto funzionanti con pompa di calore. La pavimentazione ¢ in

piastrelle di ceramica, i serramenti esterni sono in alluminio dotati di vetro singolo, |

mentre i serramenti interni sono in legno.

La tettoia esterna ha pavimentazione in CLS con sovrastante moquette, la

delimitazione degli pareti verticali € in teli oscuranti in cannette di bamboo.

Situazione Catastale

Attualmente, (Vedasi Visura catastale storica del 11/12/2025), gli immobili

risultano cosi censiti:

Fg. 30 - Mappale n. 127 — Sub. 1: |

Censito al N.C.E.U. al Fg. n. 30 Mapp. 127 Sub 1 — Zona Cens. - - - del

Comune di Tortona con Categoria D/7 con rendita pari a € 1.601,02 intestato a

nato a il -

CF.: con la quota di proprieta per I’intero 1 /1.

Precedentemente, si sono verificate le seguenti significative variazioni:

- In data 26/03/2002 a seguito di atto del 26/03/2002, pubblico ufficiale

con sede in repertorio n. 86323 -




“Compravendita” Trascrizione n. §76.1/2002 Reparto PI di Tortona in atti

dal 17/04/2002 Perveniva all’attuale proprietario.

Analizzata Dattuale planimetria catastale depositata in banca dati

dell’Agenzia delle Entrate in data 27/12/2001 ed a seguito del sopralluogo effettuato

in data 11/12/2025 presso gli immobile su indicato si rilevano difformita rispetto alla

planimetria depositata (assenza di rappresentazione del divisorio bussola di ingresso

e diversa distribuzione della parte finale del blocco servizi con modifica delle

aperture e delle tramezze).

| Pertanto visto quanto su esposto NON si ha la corrispondenza catastale

dell’immobile.

Fe. 30 - Mappale n. 159 — Sub. - - -;

Censito al N.C.E.U. al Fg. n. 30 Mapp. 159 Sub - - - del Comune di Tortona

con Categoria F/1 privo di consistenza e rendita intestato a nato

a - CF. : con la quota di

proprieta per I’intero 1 /1

Precedentemente, si sono verificate le seguenti significative variazioni:

- In data 26/09/2003 a seguito di atto del 26/09/2003, pubblico ufficiale

con sede in Tortona, repertorio n. 94164 -

“Compravendita” nota presentata con Modello Unico n. 2403.1/2003

Reparto PI di Tortona in atti dal 08/10/2003 Perveniva all’attuale

proprietario.




Considerato che non & presente alcuna rappresentazione grafica di detta U.L

' ed a seguito del sopralluogo effettuato in data 11/12/2025 presso I’immobile su

indicato non potendo verificare la corretta corrispondenza (essendo altresi che sul

|
: dell’immobile.

posto é presente una costruzione) NON si ha la corrispondenza catastale

Infine si precisa che la parte di sedime sulla quale sorge la costruzione di

| pertinenza dell’attivita principale fa parte di un pit ampio mappale la cui restante

! porzione ¢& di pertinenza di altra U.L non facente parte di detto LOTTO, pertanto si

consiglia il suo frazionamento da eseguirsi a carico del futuro acquirente prima del

finale passaggio di proprieta.

Stato di possesso del bene

In seguito alla richiesta a mezzo PEC dell’esistenza di eventuali contratti

d’affitto per entrambe le U.L, protocollata al n. 129749/2025 presso 1’ Agenzia delle

Entrate di Alessandria in data 29/10/2025, la stessa rispondeva sempre a mezzo PEC

in data 18/11/2025 con protocollo n. 136.639 ed in data 27/11/2025 con protocollo

n. 140.885, che non risultano contratti di locazione attualmente in essere (essendo

quelli reperiti gia scaduti ¢ non pit rinnovati.

Infine si specifica che alla data del sopralluogo (11/12/2025) gli immobili

sono occupati da attivitd di intrattenimento notturno (Night Club).

Situazione Ipotecaria

A seguito di ispezione ipotecaria eseguita in data 12/12/2025 presso

I’Agenzia delle Entrate direzione provinciale di Alessandria Ufficio provinciale




Territorio — Servizio di Pubblicitd Immobiliare sono risultate le seguenti formalitd, a

partire dal 18/12/1997:

Fg. 30 — Mapp. 127 — Sub. 1

1. TRASCRIZIONE del 09/04/2002 - Registro Particolare 876 Registro

Generale 1178 Pubblico ufficiale Repertorio 86323

del 26/03/2002 - ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

2. ISCRIZIONE del 10/07/2020 - Registro Particolare 170 Registro

Generale 1604 Pubblico ufficiale Repertorio

17962/11645 del 09/07/2020 IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

3. ISCRIZIONE del 16/04/2025 - Registro Particolare 159 Registro

Generale 1225 Pubblico ufficiale UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

Repertorio 133 del 04/06/2024 IPOTECA GIUDIZIALE derivante da

DECRETO INGIUNTIVO.

4. TRASCRIZIONE del 30/07/2025 - Registro Particolare 2027 Registro

Generale 2514 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA

Repertorio  13/2025 del 13/05/2025 ATTO GIUDIZIARIO -

SENTENZA D1 APERTURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA

Fg. 30 —Mapp. 159 — Sub. - - - -

1. TRASCRIZIONE del 12/03/2002 - Registro Particolare 690 Registro

Generale 899 Pubblico ufficiale Repertorio 85772 del

11/02/2001 - ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.




2. TRASCRIZIONE del 08/10/2003 - Registro Particolare 2403 Registro

Generale 3420 Pubblico ufficiale Repertorio

94164/14898 del 26/09/2003 ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA.

3. ISCRIZIONE del 10/07/2020 - Registro Particolare 170 Registro

Generale 1604 Pubblico ufficiale Repertorio

17962/11645 del 09/07/2020 IPOTECA VOLONTARIA derivante da

CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO.

4. TRASCRIZIONE del 30/07/2025 - Registro Particolare 2027 Registro

Generale 2514 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA

Repertorio  13/2025 del 13/05/2025 ATTO GIUDIZIARIO -

SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA.

Inguadramento urbanistico

A seguito di richiesta di accesso agli atti inviata a mezzo portale del Comune

di Tortona in data 23/10/2025 I’Ufficio Tecnico del Comune segnalava i seguenti

provvedimenti edilizi inerenti i fabbricati in oggetto ed in particolare per il

mapp. 127 Sub. 1:

1. Concessione Edilizia n. 342/1980 del 30/10/1980 per “Variante alla C.E. n.

04/1980 del 30/10/19807;

Nulla & stato reperito per il mappale 159

Analizzata la documentazione urbanistico/edilizia correttamente depositata,

rilasciata e fornitami, (salvo eventuali altre pratiche non trovate/fornitami) ed a

seguito del sopralluogo presso I’immobile in oggetto effettuato in data 11/12/2025, si|

sono rilevate delle difformitd tra quanto autorizzato e quanto realizzato in quanto |




sugli elaborati tecnici non sono rappresentate le suddivisioni interne, pertanto NON

si ha la conformita edilizia .

Imposta dovuta in caso di vendita

Per quanto concerne gli immobili precedentemente descritti, in caso di

vendita I’imposta dovuta NON ¢ soggetta ad IVA di legge in quanto tali immobili

sono stati acquistati da persona fisica ma ¢ dovuta I’imposta di registro.

Valutazione del bene

Per la determinazione del valore dell’immobile descritto in codesta relazione |

si tiene conto della destinazione, delle caratteristiche, dello stato di conservazione ¢ |

dell’ubicazione, del confronto con altri immobili con caratteristiche simili in vendita

nelle vicinanze, reperiti su siti di agenzie immobiliari 0 da operatori del settore ¢

della comparazione altresi.dei valori deducibili dalla banca dati dell’Osservatorio

Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio, al fine di addivenire al piu probabile valore

di mercato nella sua reale consistenza e destinazione d’uso riferiti al 1° semestre

2025 - Zona Extraurbana / Zona Agricola — Codice Zona: R1 (tenendo conto della

superficie rilevata dagli elaborati progettuali), visto quanto precedentemente esposto

si pud valutare I’intero immobile, alla data dell’'ultimo sopralluogo effettuato il

11/12/2025, come segue:

- Range di valori per immobili simili in zona €/Mq 350,00/ 450,00,

- Quotazione OMI — Capannoni tipici: €/Mq 220,00 / 330,00

Pertanto come valore dell’immobile oggetto di stima si pud adottare un

valore a Mq. pari ad €/Mq 350,00 per quanto riguarda il fabbricato ed €/Mq. 50,00

per quanto riguarda il Mappale 159 per cui il valore del LOTTO n. 1 ¢ pari a:

Mgq 290,00 x €/Mq 350,00 = € 101.500,00




Porzione di area esterna compresa struttura pozzo Circa € 50,00/Mq

€ 50.00/Mqx 115 =€ 5.750,00

(valore catastale del solo Mapp. 127 — sub. 1 deducibile dalla rendita

presente in visura € 1.601,02x 63 = € 100.564,26)

Inoltre al valore di perizia si pud applicare un ulteriore deprezzamento pari a

circa il 10% dovuto alla scarsa manutenzione del bene, per cui come valore finale si

ha € (101.500,00 + 5.750,00) — 10% = € 96.525,00

A cui sono da sottrarre gli ipotetici costi inerenti alle pratiche edilizie e

catastali per la regolarizzazione del fabbricato:

Onorario professionale per redazione sanatoria edilizia: € 2.000,00

Sanzione per Comune e diritti di segreteria: € 1.032,00

Onorario professionale per redazione pratica catastale: € 500,00

Diritti di segreteria per pratica catastale: € 70,00

Pertanto come valore finale del Lotto n. 1 si ha:

€ 96.525,00 — 2.000,00 — 1.032,00 — 500,00 — 70,00 = € 92.923,00

Arrotondato ad € 93.000.00

Tale importo si riferisce al valore complessivo dell’intera proprieta (100%)

della porzione industriale (Mapp. 127 Sub 1) e la porzione di competenza del

Mappale 159 pari a circa Mq. 115.

Si ricorda inoltre che prima della stipula dell’atto di compravendita dovra

essere redatta pratica catastale per frazionamento dell’area esterna di pertinenza




(Salvo che la stessa sia gia stata redatta dall’aggiudicatario del Lotto 2 della stessa

procedura) per un ulteriore costo di circa € 1.000,00 oltre diritti catastali

Infine si precisa che sui sedimi di proprieta della Sig.ra

(Ex) & presente un pozzo al quale hanno diritto di attingere acqua gli immobili di

proprieta della Soc. Immobiliare Silla SR.L. o aventi causa, facenti parte del

complesso ubicato in Fraz. Capitania (Vedi Nota di Trascrizione RG n. 1178 — RP n.

876 del 09/04/2002 e Nota di Trascrizione RG n. 3420 — RP n. 2403 del 08/10/2003).

Tanto ad evasione dell’incarico ricevuto.

Tanto ad evasione dell’incarico ricevuto

Tortona 1i 12 Gennaio 2026




Allegati

Alla presente relazione si allegano i seguenti documenti:

a) Estratto di Mappa catastale

b) Documentazioni fgtograﬁca;

¢) Visure catastali storiche del 11/12/2025;

d) Ispezioni ipotecarie inerente i fabbricati in oggetto del 12/12/2025;

e) Planimetrie catastali ; -

f) PEC del 19/11/2025 ¢ del 27/11/2025 dell’ A.d.E. in merito ai contratti
di locazione;

g) Pratiche edilizie

h)

Quotazioni OMI del 1° Semestre 2025.







Allegati Perizia di stima

LOTTO 1
ALLEGATO “A”
ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
14 / /-‘
o ’/'
i ' 4
; :_sa( ' / !
Z 43
/ .///

Comune di_Tortona
NCEU - Fg. n.30 - Mapp. 127 — Sub. 1

NCEU - Fg. n. 30 - Mapp. 159



Allegati Perizia di stima
LOTTO 1

ALLEGATO “B”

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto n. 1 — Vista esterna immobile in oggetto — Lato ingresso

Foto n. 2 — Vista esterna immobile in oggetto — Porzione area esterna




Allegati Perizia di stima

LOTTO 1

Foto n. 4 — Vista interna

immobile in oggetto —
Servizi igienici




Allegati Perizia di stima

LOTTO 1

Foto n. 5 — Vista interna

immobile in oggetto —

Saletta

Foto n. 6 — Vista interna immobile in oggetto — Tettoia su area di pertinenza




Allegati Perizia di stima
LOTTO 1

ALLEGATO “C”

VISURE CATASTALI STORICHE ALLA DATA DEL 11/12/2025
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Allegati Perizia di stima
LOTTO 1

ALLEGATO “D”

ISPEZIONI IPOTECARIE DEL 12/12/2025



’ 3 ht rate' Ispezione Ipotecaria

Direzione Provirnciale di ALESSANDRIA Data 12/12/2025 Ora 17:47:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine

Servizio di Pubblicita Immobiliare di TORTONA

Ispezione telematica Ispezione n. T143621 del 12/12/2025
per immobile
Richiedente VRNGFR

Dati della richiesta

Immobile : Comune di TORTONA (AL)
Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 30 - Particella 159

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1997 al 12/12/2025

Elenco immobili
Comune di TORTONA (AL) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0030  Particella 00159 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 12/03/2002 - Registro Particolare 690 Registro Generale 899
Pubblico ufficiale Repertorio 85772 del 11/02/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 08/10/2003 - Registro Particolare 2403 Registro Generale 3420
Pubblico ufficiale Repertorio 94164/14898 del 26/09/2003
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 10/07/2020 - Registro Particolare 170 Registro Generale 1604
Pubblico ufficiale Repertorio 17962/11645 del 09/07/2020
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

4, TRASCRIZIONE del 30/07/2025 - Registro Particolare 2027 Registro Generale 2514
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA Repertorio 13/2025 del 13/05/2025
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
Nota disponibile in formato elettronico



R trate Ly Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di ALESSANDRIA Data 12/12/2025 Ora 12:32:06
Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di TORTONA

Ispezione telematica Ispezione n, T86579 del 12/12/2025
per immobile
Richiedente VRNGFR

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TORTONA (AL)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 30 - Particella 127 - Subalterno 1
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 18/12/1997 al 11/12/2025

Elenco immobili
Comune di TORTONA (AL) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0030  Particella 00127 Subalterno 0001

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 09/04/2002 - Registro Particolare 876 Registro Generale 1178
Pubblico ufficiale - Repertorio 86323 del 26/03/2002
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE del 10/07/2020 - Registro Particolare 170 Registro Generale 1604
Pubblico ufficiale Repertorio 17962/11645 del 09/07/2020
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3. ISCRIZIONE del 16/04/2025 - Registro Particolare 159 Registro Generale 1225
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE Repertorio 133 del 04/06/2024
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

4, TRASCRIZIONE del 30/07/2025 - Registro Particolare 2027 Registro Generale 2514
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ALESSANDRIA Repertorio 13/2025 del 13/05/2025
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di ALESSANDRIA - Territorio
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Servizio di Pubblicita Immobiliare di TORTONA

Ispezione ipotecaria

Data 12/12/2025 Ora 12:33:24

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T186579 del 12/12/2025

Inizio ispezione 12/12/2025 12:31:48

Richiedente VRNGFR Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 1178

Registro particolaren. 876 Presentazione n.7 del 09/04/2002

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 26/03/2002 Numero di repertorio 86323
Notaio Codice fiscale

Sede TORTONA (AL)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1

Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n.

Immobilen. 1
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Piano

T

1

L304 - TORTONA (AL)
FABBRICATI

- Foglio 30 Particella 127
D7 - FABBRICATI COSTRUITI  Consistenza -
PER ESIGENZE INDUSTRIALI
STRADA STATALE N. 10

Subalterno

N. civico -




: e‘ =
/ = nt rate Ispezione ipotecaria
Ufflc1o Provinciale di ALESSANDRIA Territorio Data 12/12/2025 Ora 12:33:24

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di TORTONA
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T1 86579 del 12/12/2025

Inizio ispezione 12/12/2025 12:31:48
Richiedente VRNGFR Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1178
Registro particolaren. 876 Presentazione n.7 del 09/04/2002

Se_zzione C- Soggett_i

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nato il a
Sesso  Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 vrerildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nata il a
Sesso  Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

L'IMMOBILE IN OGGETTOQ FA' PARTE DI UN COMPLESSO EDILIZIO GIA' CENSITO AL CATASTO FABBRICATI
AL FOGLIO 30 CON LE PARTICELLE NUMERI 45-57-58-59-61-62-64-65-66-67-68 E 69, STRADA STATALE PER
VOGHERA N. 16, PIANO TERRA, CATEGORIA D/7, RIACCATASTATO GIUSTA DENUNCIE DI VARIAZIONE
PRESENTATE ALL'UFFICIO TECNICO ERARIALE DI ALESSANDRIA IL 15 SETTEMBRE 1983 AL N. 489 ED IN
DATA 10 NOVEMBRE 1986 AL N, 1015, E' STATO OGGETTO DI ALTRA DENUNCIA DI VARIAZIONE PER
DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI E RISTRUTTURAZIONE N. 11,206 DEL 27 DICEMBRE 2001
IN ATTI DAL 27 DICEMBRE 2001, PROTOCOLLO N. 344,187, NELLA PRESENTE VENDITA E' PURE
COMPRESA UNA PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA' SULL'AREA SU CUI SORGE IL FABBRICATO,
NONCHE' SU TUTTO QUANTO PER LEGGE, USO, DESTINAZIONE E REGOLAMENTO DI CONDOMINIO E'
COMUNE TRA I COMPROPRIETARI DI UN MEDESIMO EDIFICIO. LA VENDITA HA LUOGO A CORPO E
L'IMMOBIL E VIENE TRASFERITO NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA,
COME VISTO E GRADITO DALLA PARTE ACQUIRENTE, CON TUTTE LE RAGIONI E LE AZIONI INERENTI,
ACCESSIONI, PERTINENZE, CON FISSI ED INFISSI, CON I PASSAGGI E GLI ACCESSI SOLITI E SIN QUI
PRATICATI, NONCHE' CON GLI ONERI E LE EVENTUALI SERVITU' ATTIVE E PASSIVE DI QUALSIASI
SPECIE, SE LEGALMENTE ESISTENTI, PER QUANTO RIGUARDA IN PARTICOLARE L'ACCESSO
ALL'IMMOBILE LE PARTI RICHIAMANO ESPRESSAMENTE LE PATTUIZIONI DI CUI ALL'ART. 1 DEI PATTI E
CONDIZIONI DI CUI AL SUMMENZIONATO ATTO A ROGITO NOTAIO GIUSEPPE PERNIGOTTI DEL 25
NOVEMBRE 1986, REPERTORIO N. 49.740/11.880. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ACCETTARE, PER
SE' E PROPRIT AVENTI CAUSA. TUTTE LE CLAUSOLE CONTENUTE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA
STIPULATA DALLA SOCIETA' " ” DANTE CAUSA DELL'ATTUALE VENDITRICE,
CON IL COMUNE DI TORTONA, IN DATA 13 MAGGIO 1982, REPERTORIO N. 39.204, DEPOSITATA NEI
ROGITI DEL NOTAIO CON VERBALE IN PARI DATA, REPERTORIO N. 39.205/8958,



I: trate J

Uff1c1o Prov1nc1ale di ALESSANDRIA Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di TORTONA

Ispezione ipotecaria
Data 12/12/2025 Ora 12:33:24

Pag. 3 -Fine

Ispezione telematica

Richiedente VRNGFR

n. T1 86579 del 12/12/2025

Inizio ispezione 12/12/2025 12:31:48
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1178
Registro particolaren. ~ 876

Presentazione n.7 del 09/04/2002

REGISTRATO A TORTONA IL 26 MAGGIO 1982 AL N. 1435, LA PARTE ACQUIRENTE SI OBBLIGA, PER SE' ED
AVENTI CAUSA, AD OSSERVARE LE NORME DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO E LE ANNESSE TABELLE

MILLESIMALI PREDISPOSTO DALLA SOCIETA'

DAL POZZO ESISTENTE NEL

SEDIME DI PROPRIETA' DELLA SIGNORA RINALDI LOREDANA FRANCESCA, HANNO DIRITTO DI
ATTINGERE ACQUA GLI IMMOBILI DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' "0
AVENTI CAUSA, FACENTI PARTE DEL COMPLESSO UBICATO IN FRAZIONECAPITANIA.
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Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T1 144435 del 12/12/2025

Inizio ispezione 12/12/2025 17:52:08
Richiedente VRNGFR Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 3420
Registro particolaren. 2403 Presentazione n. 13 del 08/10/2003

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 26/09/2003 Numero di repertorio  94164/14898
Notaio Codice fiscale |
Sede S

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune L304 - TORTONA (AL)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 30 Particella 127 Subalterno 4

Natura C3 - LABORATORI PER ARTIE  Consistenza 67 metri quadri

MESTIERI

Indirizzo STRADA STATALE N. civico -
Immobilen. 2

Comune L304 - TORTONA (AL)

Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglio 30 Particella 159 Subalterno -

Natura CO - CORTE O RESEDE Consistenza -

Indirizzo STRADA STATALE N. civico -
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Ufficio Provinciale di ALESSANDRIA - Territorio Data 12/12/2025 Ora 17:52:21

Servizio di Pubblicita Immobiliare di TORTONA
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
n. T1 144435 del 12/12/2025

Inizio ispezione 12/12/2025 17:52:08
Richiedente VRNGFR Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 3420
Registro particolaren. 2403 Presentazione n. 13 del 08/10/2003

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inaqualitadi -
Cognome Nome
Nato il o a
Sesso  Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 rerildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqudlitadi -
Cognome Nome
Nata il a
Sesso Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SIDA' ATTO CHE LA SIGNORA . INTERVIENE NEL PR ESENTE ATTO
NELLA SUA QUALITA' DI TITOLARE DELL'IMPRESA INDIVIDUALE DEN OMINATA
", CORRENTE IN TORTONA, STRADA STATALE PER VOGHERA N. 101, ISCRITTA AL

REGISTRO IMPRESE DI ALESSANDRIA COL NUMERO DI ANNOTAZIONE E CODICE FISCALE RNL LDN 63M58
F205],PARTITA IVA NUMERO 01792710061. LA VENDITA HA LUOGO A CORPO E L'IMMO BILE VIENE
TRASFERITO NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI ATTUALMENTE SI TROVA, COME VISTO E
GRADITO DALLA PARTE ACQUIRENTE, CON TUTTE LE RAGIONI E LE AZIONI INERENTI, ACCESSIONI,
PERTINENZE, CON FISSI ED INFISSI, CON 1 PASSAGGI E GLI ACCESSI SOLITI E SIN QUI PRATICATI,
NONCHE' CON GLI ONERI E LE EVENTUALI SERVITU' ATTIVE E PASSIVE DI QUALSIASISPECIE, SE
LEGALMENTE ESISTENTI, PER QUANTO RIGUARDA IN PARTICOLARE L 'ACCESSO ALL'IMMOBILE LE PARTI
RICHIAMANO ESPRESSAMENTE LE PATTUIZIONIDI CUI ALL'ART. 1 DEI PATTI E CONDIZIONI DI CUT AL
SUMMENZIONATO ATTO A ROGITO NOTAIO DEL 13 DICEMBRE 1990, REPERTORIO
N. 59.643/14.862. LA PARTE ACQUIRENTE DICHIARA DI ACCETTARE, PER SE' EPROPRII AVENTI CAUSA,
TUTTE LE CLAUSOLE CONTENUTE NELLA CONVENZIONE U RBANISTICA STIPULATA DALLA SOCIETA'

', CON ILCOMUNE DI TORTONA, IN DATA 13 MAGGIO 1982, REPERTORIO N.
39,204, DEPOSITATA NEI ROGITI DEL NOTAIO GIUSEPPE PERNIGOTTI CON VERBALE IN PARI DATA,
REPERTORIO N. 39.205/8958, REGISTRATO A TORTONA IL 26 MAGGIO 1982 AL N. 1435. LA PARTE
ACQUIRENTE SI OBBLIGA, PER SE' ED AVENTI CAUSA, AD OSSERVARE LE NORME DEL REGOLAMENTO DI
CONDOMINIO E LE ANNESSE TABELLE MILLESIMALI PREDISPOSTO DALLA SOCIETA'

". DAL POZZO ESISTENTE NEL SEDIME E COMPRESO NELLA VENDITA HANNO DIRITTO DI

ATTINGERE ACQUA GLI IMMOBILI DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' J
AVENTI CAUSA, FACENTI PARTE DEL COMPLESSO UBICATO IN FRAZIONE CAPITANIA,



Allegati Perizia di stima
LOTTO 1

ALLEGATO “E”

PLANIMETRIE CATASTALI IMMOBILE



Data presentazione: 27/12/2001 - Data: 01/09/2025 - n. T111285 - Richiedente: VRNGFR78C20L304N

! MODULARIG
F. rig. rend. 487

MINISTERO DELLE FINANZE
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SS.TT.EE.

N
MOD. BN {CEV)

CATASTO EDILIZIO URBANO (rDL 13-4-1938, n. 652)
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RISERVATO ALL'UFFICIO

Cathstd dei Fabbricati - Situazione al 01/09/2025 - Comune di TORTONA(L304) - < Foglio 30 - Particella 127 - Subalterno 1 >
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Allegati Perizia di stima
LOTTO 1

ALLEGATO “F”

PEC DEL 18/11/2025 E DEL 27/11/2025 DELL’AGENZIA DELLE
ENTRATE IN MERITO AT CONTRATTI DI LOCAZIONE
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Direzione Provinciale di Alessandria

Tortona, data dcf protocolle

Ufficio Territoriale di Torfona

Trasmessa a mezzo PEC Geom. Gian Franco Veronese
gian.franco.veronese@geopec.it Via Fratelli Pepe n. 4

15057 — Tortona (AL)

OGGETTO: Accesso agli atti ex artt. 22 e ss. L. 241/1990 n. 241 e s.m.i. —
Richiesta prot. n. 129749/2025 relativa alla ricerca di contratti di locazione
intestati a REPETTO Claudio (c.f. RPTCLD68C06L.304M) quale dante causa.

Facendo seguito alla richiesta in oggetto, pervenuta a questo Ufficio in data
29/10/2025 — protocollo n. 129749/2025, con riguardo alla richiesta di ricerca dei
contratti di locazione intestati a (c.f. )
quale dante causa, si rappresenta quanto in appresso.

I1 soggetto richiedente 1’accesso agli atti, Geom. VERONESE Gian Franco
(c.f. VRNGFR78C20L304N), ha dimostrato di avere interesse diretto, concreto e
attuale, quale perito nella Procedura di Liquidazione Controllata n. 13/2025 promossa
avanti al Tribunale di Alessandria (autorizzazione alla nomina del 10/06/2025 a firma
del Giudice Delegato Dott.ssa Elisabetta Bianco), e pertanto questo Ufficio accoglie
la richiesta di accesso agli atti.

In esito alla richiesta sopra richiamata, si comunica che, in capo a '
(c.f. o ' ' quale dante causa, risultano essere stati
registrati i seguenti contratti di locazione:

» DPAL UT TORTONA (TTV) Serie 3T, N° 1905, registrato il 30/12/2020,
locazione agevolata di immobile ad uso abitativo, data fine locazione
06/12/2024;

= DPAL UT ALESSANDRIA (TSF) Serie 3T, N° 2017, registrato il
20/04/2017, locazione agevolata di immobile ad uso abitativo, data fine
locazione 30/09/2017;

= DPAL UT ALESSANDRIA (TSF) Serie 1T, N° 12888, registrato il
19/12/2015, locazione di azienda;

= DPAL UT TORTONA (TTV) Serie 3P, N° 77, registrato il 27/02/2013,
locazione di immobili urbani, data fine locazione 15/07/2019;

= DPAL UT TORTONA (R04) Serie 3, N° 741, registrato il 12/03/2003,
locazione non finanziaria di costruzione commerciale;

Agenzia delle Entrate - Ufficio Teritoriale di Tortona - Via Emiilia n. 252, Tortona {AL)
Tel. 0131.2001 - Fax 0131.200717 - E-mail: dp.Alessandria.utTortona@aaenziaentrate.it - PEC: dp.Alessandria@pce.agenziaentrate it




= DPAL UT TORTONA (R04) Serie 3, N° 1172, registrato il 08/05/2003,
locazione non finanziaria di costruzione commerciale, data fine locazione
30/04/2021.

L’Ufficio rimane a disposizione per eventuali chiarimenti in merito.
Cordiali saluti.

Responsabile del procedimento: Cristiana Fizzotti — Direttore dell’U.T. — tel. 0131.200729
Funzionario referente per la pratica in oggetto: Aldo Ferrari —tel. 0131.200724
L originale del documento é archiviato presso ['Ufficio emittente.

firmato digitalmente
IL DIRETTORE DELL’UFFICIO TERRITORIALE
Cristiana Fizzotti *
*firma su delega del Direttore Provinciale, Stefano Giuseppe Chiozza

Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Tortona - Via Emiilia n. 252, Tortona (AL)
Tel. 0131.2001 - Fax 0131.200717 - E-mail: dp.Alessandria.utTortona@agenziaentrate.it - PEC: dp.Alessandria@pce.agenzigentrate. it
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Direzione Provinciale di Alessandria

Tortona, dara del protocollo

Ufficio Territoriale di Torfona

Trasmessa a mezzo PEC Geom. Gian Franco Veronese

gian.franco.veronese(@geopec.it Via Fratelli Pepe n. 4
15057 — Tortona (AL)

OGGETTO: Accesso agli atti ex artt. 22 e ss. L. 241/1990 n. 241 e s.m.i. —
Richiesta integrativa prot. n. 137323/2025 relativa alla specifica dei dati catastali
relativi agli immobili oggetto di locazione (rif. Prot. 136639/2025).

Facendo seguito alla richiesta in oggetto, pervenuta a questo Ufficio in data
19/11/2025 (prot. n. 137323/2025) — la quale ¢ susseguente alla richiesta di accesso
agli atti, gia presentata al prot. n. 129749/2025, che ¢ stata accolta da questo Ufficio
con nota di risposta prot. n. 136639 del 18/11/2025 — per quanto di competenza di
questo Ufficio, in esito alla richiesta sopra richiamata, si comunica quanto segue:

= ]’immobile oggetto del contratto di locazione Serie 3T, N° 1905, registrato a
Tortona il 30/12/2020, ha i seguenti dati catastali: Codice catastale del
comune: L304, Sezione: Urbana, Foglio: 39, Particella: 560, Subalterno: 8;

* ]’immobile oggetto del contratto di locazione Serie 3P, N° 77, registrato a
Tortona il 27/02/2013, ha i seguenti dati catastali: Codice catastale del
comune: 1911, Sezione: Urbana, Foglio: 3, Particella: 57, Subalterno: n.d.;

* I’immobile oggetto del contratto di locazione Serie 3, N° 741, registrato a
Tortona il 12/03/2003, ¢ ubicato a Tortona (AL), Strada Statale per Voghera
n. 101, piano terra (non sono rinvenibili altri e pit precisi dati catastali dal
contratto e da quanto prodotto in sede di registrazione);

* P’immobile oggetto del contratto di locazione Serie 3, N° 1172, registrato a
Tortona il 08/05/2003, ¢ ubicato a Tortona (AL), Strada Statale per Voghera
n. 101, piano terra (non sono rinvenibili altri e pit precisi dati catastali dal
contratto e da quanto prodotto in sede di registrazione).

Cordiali saluti.

Responsabile del procedimento: Cristiana Fizzotti — Direttore dell’U.T. — tel. 0131.200729
Funzionario referente per la pratica in oggetto: Aldo Ferrari —tel. 0131.200724

firmato digitalmente
IL DIRETTORE DELL’UFFICIO TERRITORIALE
Cristiana Fizzotti *
*firma su delega del Direttore Provinciale, Stefano Giuseppe Chiozza

L’originale del documento é archiviato presso I’Ufficio emittente.

Agenzia delle Enfrate — Ufficio Territoriale di Tortona - Via Emilia n. 252, Tortona (AL)
Tel. 0131.2001 - Fax 0131.200717 - E-mail: dp.Alessandria.uiTortona@aaenzigenirate.it - PEC: dp.Alessandria@pce.agenziaentrate.it




Allegati Perizia di stima

LOTTO 1

ALLEGATO “G”

PRATICHE EDILIZIE



Citts di Sy Tortona
CONCESSIONE PER TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA

11 SINDACO

N. 16655 corredata

Vista 1o domanda presentata il 16,/9-1280 Prot
a4 concessione per I'ese-

dal progetio ¢ daghi aty allegati allo stesso m lymnro di A \w gbcs;x ad attenere |

cuzione i "_va.r:l;an e al La C.e. ne

n qucsto C'omune b\i" m\mohxlc (arcd 0 gdmuon dntmm in Catasto al foglion 30 _particella n. 452
eper Voghera

SR D OSTO AL Tortona  W¥ Loc.bapltanld-S.S
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u:m (1} BBl o I

Visii b nulla-osln
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lezze naturabi, modata ..
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d interesse stonico e di preglo artistico a1 sensi della legge 1

1939. n. 1497 sulla protezione delie bel-
Architetionici ed Archeologici del Piemonte. per le cose
Giugno 1939. n. 1089 indata .. ..o

del Presidente dE“d Giunta chtona]e per le opere ricadenti

nommia det R 30/12/1923 1. 3267 in data - = IREATTYI
Provinciale per opere in contiguita ai cigli di strade Statali o Pro-
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vineiah
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B PSS SEP S T s
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V:sw il Lcmﬁcaio dei Vu,lh del Fuoeo n data e e

Visto a1 di bapegno uniiateraie ed ll’Tf‘VOudblle clcl richledente 1 data 2
Réprni e T in base all’art. 25 comma 5 della legge S1124 1077 repstralo
il' W

B e lopemrmssam st s e . 2
Vite 1] pamra favorevole dellar Comnnseuene tdilizia C‘omunaié espresso nella seduta del _?__6,/ 1 Q:IQBQ_ i

alle prescﬂmonx particolatt detl” ‘art. o della preaamc CONCESSIONE |

Visti i nominativi designati:  del (inrettore det qun Amh G.DBlla .
via Carducel. 15.~ertmnﬁ- CLL sm: 36R21 csom
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con v :""‘.- e baisasabesee
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apposte 4112 presame concessione So1o. accettale dal richiedente che siti firma in calfe:--

Rilaseia fa presente
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Allegati Perizia di stima

LOTTO 1

ALLEGATO “1”

QUOTAZIONI OMI - 1° Sem. 2025



Qiitrate b
{ Spazio disponibile per
-’ ntrate annotazioni

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2025 - Semestre 1
Provincia: ALESSANDRIA

Comune: TORTONA

Fascia/zona: Extraurbana/ZONA%20AGRICOLA

Codice zona: R1

Microzona: 0

Tipologia prevalente:

Destinazione:
Valore Valori
Mercato s Locazione .
. ) Stato Superficie Superficie
Tipelogla  _ cervativo (€/mq) @L/N) (€/mq x mese) @O/N)
Min Max Min Max
Capannoni . nale 235 305 L 12 15 L
industriali
Capannoni o ale 220 330 L 14 21 L
tipict
&@m]la. Qgenda TORTONA (AL} Zona: RY Semestre: 20251
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