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MARIA GIULIA BRAZZINI 
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Spoleto - (PG) 
mariagiulia.brazzini@libero.it 

TRIBUNALE DI SPOLETO 
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI 

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 27/2024 R.G.E. 

PROMOSSA DA 

CONTRO 

La sottoscritta Maria Giulia Brazzini professionista delegato al compimento delle operazioni di vendita ai 

sensi dell'art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza del O 2 / Ò 1/2O25 a firma del Giudice delle Esecuzioni 

Immobiliari del Tribunale di Spoleto, 0ott. Alberto Cappellini e depositata in cancelleria in pari data 

AWISA 

CHE Il GIORNO 27 Gennaio 2027 ALLE ORE 14:00 

presso la sede della sala aste telematiche di Spoleto Via XXV Aprile 52 {PG) si terrà la 

v1• VENDITA SENZA INCANTO 

CON MODAUTA' DI VENDITA SINCRONA MISTA ex art 22 D.M. n. 32/2015 

dei seguenti beni immoblll al prezzo base d'asta fissato dal CTU con ribassi, con gara in caso di più offerenti: 

LOTTO UNICO 

Diritti di piena proprietà su un immobile sito nel Comune di Marsciano (PG) Fraz. Mlgliano Vocabolo 

Collebrano n.55 ad uso residenziale al piano terra con corte esclusiva annessa, locale garage al piano primo 

sottostrada e locale magazzino. Il bene Immobile in questione fa riferimento ad un'abitazione facente parte 

d1 un compendio Immobiliare composto da tre edifici residenziali plurifam,liari. Il bene è composto da un 

soggiorno, una cucina/pranzo, due camere da letto un bagno ed un ripostiglio, oltre al garage ed un 

magazzino oltre ad un giardino a valle ed un'area verde a monte. Il fabbricato è In buone condizioni di 

manutenzioni sia internamente che esternamente. L'immobile ha una struttura portante in e.a. e solai in 

latero-cemento, le facciate sono intonacate e tinteggiate, gli Infissi sono oscurati da awolglbili, tutti gli 

ambienti sono Illuminati ad eccetto del ripostiglio. 

Il suddetto lotto è identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Marsciano (PG) come segue: 

FG PART. SUB CATEGORIA CONSISTENZA RENDITA 

130 593- A/2 5,5 Vani Euro 312,46 

627 8 
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130 627 1 C/6 

130 627 18 C/2 4Mq 

PREZZO BASE LOTTO 
64.000,00 euro (sessantaquattromila/00 euro) 

OFFERTA MINIMA (75" del prezzo base d'asta) 

48.000,00 euro (quarantottomlla/00 euro) 

RIiancio minimo: euro 1.000 (mflle/00) 

STATO DI OCCUPAZIONE 
L'Immobile risulta occupato dal debitore 

SITUAZIONE URBANISTICO EDILIZIA 

Euro 24,53 

Euro 11,36 

Si precisa che gli Immobili facenti parte del lotto In questione risultano conformi sia catastalmente che a 

livello edillzio-urbanlst1co. 

Si rimanda, In ogni caso, alla Relazione di Stima, agli atti della procedura, a firma dell'esperto Arch. Maria 

Luisa Guerrlni che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale si fa espressamente rinvio anche per 

tutto ciò che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni consultabili sul 

siti internet: https:/Jpvp.glustizla.lt/pvp/ www.lvgumbrla.com -www.astagludlzlarla.com 

https://vemitalia.fallcoaste.lt/ https://www.astegludizlarie.it/ . 

Per qualsiasi informazioni si preca di contatt,re Il professionista delegato alla vendita Dott.ssa Maria 

Giulia Brauini al secuente recapito: tel.: 349/8961509. oppure l'Istituto Vendite Giudiziarie di Perugia 

(quale cestore della pubblicità) al seguenti recapiti: tel.075/5913525; oppure al numero: 075/3759748 ( 

dal lun. al ven. dalle 8.45 alle 12.45 ); o a mezzo mail all'indirizzo: lvg@lvgumbria.com . 

t POSSIIILE VISIONARE I BENI, SENZA IMPEGNO ALCUNO, PREVIO APPUNTAMENTO CON L'ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE DI 

PERUGIA, OVE lD STESSO E' NOMINATO ANCHE CUSTODE DEL COMPENDIO POSTO IN VENDITA. 

Le richieste di visita devono essere presentate tramite il Portale delle Vendite Pubbliche oppure 

direttamente chieste al custode ove ci fosse temporaneo malfunzionamento del PVP stesso. In caso di 

difficoltà a presentare domanda di visita attraverso Il PVP, Il custode IVG può essere contattato ai recapiti 

sopra indicati per la relativa assistenza. 

Si avverte che: la visita è riservata e concessa soltanto al nominativo di colui che ha effettuato la richiesta; 

la richiesta di visita deve essere effettuata con mail privata del richiedente e non con quella di una agenzia 

Immobiliare o altro Intermediario; uno stesso nominativo non può presentare richieste di visita ripetute 

per un medesimo immobile, salvo casi eccezionali. 
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gestore che consente la visione delle operazioni agli offerenti che risulteranno connessi alla 

piattaforma stessa e agli offerenti presenti in sala; 

SI precisa, quindi, che chi avrà optato per la presentazione dell'offerta in forma analogica dovrà recarsi in 

tempa, tenuto conto dell'orario sopra indicato di inizio delle operazioni, presso la sala aste sopra indicata 

per poter partecipare alla gara, mentre chi avrà optato per la presentazione telematica dell'offerta, potrà 

partecipare alla vendita telematica ovunque si trovi, purché munito di credenziali di accesso al portale e 

connessione ad Internet. A tale riguardo si precisa che: 

1) per gli offerenti in forma telematica, almeno trenta minuti prima dell'Inizio delle operazioni di 

vendita il Gestore Invierà all'Indirizzo di posta elettronica certificata dell'offerente da lui 

indicato nell'offerta telematica, le credenziali di accesso al portale temporanee e univoche. Un 

Invito a connettersi al proprio portale verrà trasmesso dal Gestore a mezzo SMS al recapito di 

telefonia mobile che l'offerente avrà Indicato in sede di compilazione dell'offerta telematica; 

2) per quanti avranno depositato l'offerta in forma analogica, le buste verranno aperte dal 

delegato alla vendita che ne controllerà la regolarità; 

3) dopo l'apertura delle buste cartacee e telematiche, il delegato anzitutto dichiarerà l'inefficacia o 

l'inammissibilità delle offerte non conformi a quanto disposto dall'ordinanza di vendita o nel 

presente awlso di vendita, owero accompagnate da cauzioni con congrue; 

4) si procederà poi all'esame nel merito delle offerte sia analogiche che telematiche con le seguenti 

awertenze: 

IN CASO DI UNICA OFFERTA: 

- se l'offerta è per un importo pari o superiore al prezzo base d'asta sopra Indicato si 

procederà, senz'altro, all'aggiudicazione all'unico offerente; 

- se l'offerta è per un Importo pari o superiore all'offerta minima, ma inferiore (di non oltre 

¼) al prezzo base d'asta, l'unico offerente sarà dichiarato aggiudicatario prowlsorlo poiché 

l'assegnazione non sarà automatica, in guanto Il Giudice potrebbe disporre nuove vendite, 

se lo ritenesse conveniente, giusto Il disposto dell'art. 572 c.lU- c.p.c. 

IN CASO DI PLURALITÀ DI OFFERTt: 

si prowederà, in ogni caso, ad una gara sull'offerta più alta: 

qualora all'esito della gara l'offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base 

d'asta, il bene sarà senz'altro aggiudicato al re offerente; 

qualora all'esito della gara l'offerta "vincitrice" sia di importo pari o superiore all'offerta 

minima ma Inferiore al prezzo base d'asta, il maggior offerente sarà dichiarato 

aggiudicatario prowisorio poiché l'assegnazione non sarà automatica, in guanto Il Giudice 
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potrebbe disporre nuove vendite, se lo ritenesse conveniente, giusto Il disposto dell'art. 

572 c. terzo comma c.p.c; 

Il singolo offerente potrà scegliere non partecipare alla gara: In tal caso, il delegato lo 

annoterà a verbale e restituirà la cauzione versata; 

5) ìn caso di più offerte di pari importo, sarà considerata migliore, al fini della determinazione 

dell'offerta "più alta" su cui svolgere la gara, l'offerta che sia assistita da più idonea del 

pagamento del prezzo (es. fideiussione) in caso di più offerte di pari importo ed egualmente 

garantite, sarà considerata migliore l'offerta che indichi il pagamento nel termine minore; In 

caso di più offerte di pari Importo, egualmente garantite e indicanti il medesimo termine di 

pagamento, sarà considerata migliore l'offerta di colui che l'ha presentata per primo; 

6) allorché sia trascorso tre minuti dall'ultima offerta, senza che ne segua un'altra maggiore, 

l'immobile sarà aggiudicato all'ultimo offerente; 

7) Il Gestore delle Vendite assicura l'accesso degli offerenti al dati contenuti nell'offerta, 
• 

telematica e sostituirà i nominativi degli offerenti con pseudonimi o altri elementi dlstintJfli·ln 

,­, 

\ 

grado di assicurarne l'anonimato. Il Giudice, Il delegato alla vendita ed il cancelliere potranno ' ,. 

comunque accedere a tutti I dati contenuti nell'offerta telematica di cui all'art. 14 comma 2• 

D.M. n. 32/2015; 

8) I dati contenuti nelle offerte formulate su sopporto analogico nonché i rilanci e le osservazioni 

del partecipanti alle operazioni di vendita comparsi innanzi al delegato alla vendita saranno 

riportati nel portale https://www.ivgumbria.fallcoaste.it e resi visibili a coloro che 

parteciperanno alle operazioni di vendita con modalità telematiche; 

9) non oltre la chiusura dell'udienza di vendita, ove l'lmmoblle oggetto di vendita sia occupato, 

l'aaiudicatario è tenuto ad effettuare dichiarazione con cui richieda la liberazione 

dell'Immobile a cura del custode e a spese della procedura (in mancanza potrà procedere solo 

secondo le forme di cui agli artt. 605 c.p.c. e ss., a proprie spese) oppure rinunci alla 

liberazione dello stesso. 

SALDO PREZZO 

a) l'aaiudicatarlo dovrà versare nel termine Indicato In offerta owero, in mancanza, entro e non 

oltre 120 giorni dall'aggludlcazlone, Il residuo del prezzo dovuto, detratto l'importo già versato a 

titolo di cauzione. 

b) Il termine per il versamento del saldo prezzo decorre dall'aggiudicazione definitiva pronunciata 

direttamente dal delegato per l'ipotesi di offerta superiore alla base d'asta, owero dalla 

comunicazione del provvedimento ex art. 572, comma 3, c.p.c. del giudice con il quale 
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