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DIVISIONE SICUREZZA LAVORO DIVISIONE IMMOBILIARE

* DOCUMENTO VALUTAZIONE DEI RISCHI ISPEZIONI IPOTECARIE E CATASTALI ®
* FORMAZIONE CONSULENZE A STUDI NOTARILI, LEGALI E BANCHE *®
* MEDICINA DEL LAVORO SUCCESSIONI| ®
* AMBIENTE ASSISTENZA ACQUISTI - VENDITE - MUTUI ®
* QUALITA - PRIVACY - D. Lgs. 231/01 ® ASSISTENZA PROCEDURE ESECUTIVE
* MANUALI AUTOCONTROLLO RISCHI MALATTIE INFETTIVE ASSISTENZA AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO ®

E HACCP EMMEMME CONSULENTI DEL TRIBUNALE

CONSULENZE E SERVIZI PER LIMMOBILE E PER LIMPRESA

COMO 21.01.2026

SPETT.LE
STUDIO COMMERCIALE

rif: MS

ALLA C.A.DOTT.SSA BRAMBILLA rif.L.C.11/2025 (LOTTO 3) ns.rif.21151

Da 1ispezione ipotecaria e catastale ultraventennale effettuata
presso Agenzia Entrate, Ufficio Provinciale di COMO - Territorio,
Servizio di Pubblicita Immobiliare e Servizi Catastali,
riguardante immobili siti in OLGIATE COMASCO in Via Vittorio
Emanuele nr.39 nel fabbricato edificato sul terreno distinto al
Catasto Terrei, 1in forza di wvariazione nr.1973 del 4.10.2011 e
riordino fondiario nr.164494 del 9.11.2022, al £fg.l1l7 con il
mapp.4624 di mg.411 ente urbano (ex mapp.4624 di mg.350 ente
urbano fg.9 logico) e precisamente:

.Appartamento al secondo pilano denunciato presso UTE con scheda
nr.16 del 30.1.76 seguita da wvariazione per riordino fondiario
nr.C00165004 del 9.11.2022 (per modifica del fg.ll reale) e
censito al Catasto Fabbricati fg.l7 con:

mapp.4624/7 - P2 - A/2 - ¢cl.2 - v.4 - €.371,85

risultano di proprieta alla data di aggiornamento dei registri

immobiliari del 13.01.2026 ©per trascrizioni, iscrizioni,
annotazioni e trascrizioni pregiudizievoli:

QUOTA IN PROPRIETA’: 1/1 DI PIENA PROPRIETA’

PROVENIENZA

emmemme srl

* sedi operative COMO - 22100 - viale Varese, 7174 - tel. 031.279284 - fax, 031.241965
MILANG - 20122 - via Donizetti, 2 - tel. 02.5512466 - fax 02.54010220

s sede legale MILANG - 20122 - via Donizetti, 2

PIvA: 02764870131 - numero REA: 18048146 - Capitale sociale 80.000 € v

wWww.emmemme.co.it * info@emmemme.co.it

Associati a: AV - Associarione Professionale F-i.g'hlz"li Visurist! Italiani
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DIVISIONE SICUREZZA LAVORO DIVISIONE IMMOBILIARE

* DOCUMENTO VALUTAZIONE DEI RISCHI ISPEZIONI IPOTECARIE E CATASTALI *
®* FORMAZIONE CONSULENZE A S5TUDI NOTARILI, LEGALI E BANCHE *
* MEDICINA DEL LAVORO SUCCESSIONI ®
* AMBIENTE ASSISTENZA ACQUISTI - VENDITE - MUTUI ©
® QUALITA - PRIVACY - D. Lgs. 231/01 ® ASSISTENZA PROCEDURE ESECUTIVE ®
* MANUALI AUTOCONTROLLO RISCHI MALATTIE INFETTIVE ASSISTENZA AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO

E HACCP EMMEMME CONSULENTI DEL TRIBUNALE

CONSULENZE E SERVIZI PER LIMMOBILE E PER LIMPRESA

- PAG.2 -

TRA.956/796 (14.1.84)

Atto 1in data 27.12.83 rep.559/286 Notaio Massimo Caspani di
di stato - wvende a - vedova -
immobili siti in OLGIATE COMASCO Via Vittorio Emanuele nr.39 e
precisamente:

.appartamento al secondo piano composto da tre locali e servizio,
censito al Catasto Fabbricati fg.ll (reale) con:

mapp.4624/7 - P2 - A/2 - cl.2 - v.4

compresa la proporzionale quota di comproprieta degli enti comuni
condominiali.

OSSERVAZIONI: Dalla consultazione del titolo di provenienza la
vendita risulta essere stata effettuata per L.48.000.000 e libera
da qualsivoglia formalita pregiudizievole.

TRA.5032/3190 (16.2.2005)

successione di |
denunciata in data 7.10.2004 nr.1093 wvol.2004 U.R. di Como
devoluta per legge a favore di .
Vengono denunciati, per quota intera di piena proprieta, immobili
in OLGIATE COMASCO Via Vittorio Emanuele nr.23 e precisamente:

.unita immobiliare censita al C.F. fg.ll (reale) con:
mapp.4624/7 - A/2 - v.4

AVVERTENZA: Si precisa che ai sensi dell’art.2650 c.c. non risulta

la continuita storica delle trascrizioni in anto a carico di
non risulta

trascritta nessuna accettazione di eredita, CONFERMANDO INOLTRE
CHE E POSSIBILE TRASCRIVERLA AUTONOMAMENTE in quanto dalle
ispezioni effettuate a carico dell’ erede risultano atti
trascritti/iscritti e dispositivi inerenti agli immobili
ereditati.

emmemme srl

* sedi operative COMO - 22100 - viale Varese, 7174 - tel. 031.279284 - fax, 031.241965
MILANG - 20122 - via Donizetti, 2 - tel. 02.5512466 - fax 02.54010220
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DIVISIONE SICUREZZA LAVORO DIVISIONE IMMOBILIARE

* DOCUMENTO VALUTAZIONE DEI RISCHI ISPEZIONI IPOTECARIE E CATASTALI ®
* FORMAZIONE CONSULENZE A STUDI NOTARILI, LEGALI E BANCHE *®
* MEDICINA DEL LAVORO SUCCESSIONI| ®
* AMBIENTE ASSISTENZA ACQUISTI - VENDITE - MUTUI ®
* QUALITA - PRIVACY - D. Lgs. 231/01 ® ASSISTENZA PROCEDURE ESECUTIVE
* MANUALI AUTOCONTROLLO RISCHI MALATTIE INFETTIVE ASSISTENZA AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO ®

E HACCP EMMEMME CONSULENTI DEL TRIBUNALE

CONSULENZE E SERVIZI PER LIMMOBILE E PER LIMPRESA

- PAG.3 -

TRA.35419/21660 (3.10.2007) - TITOLO ALLEGATO

Atto in data 17.9.2007 rep.58560/23369 Notaio Roberto Capizzi di
Olgiate Comasco con il quale_— bene
personale - wvende a B -0 di stato -
immobili siti in OLGIATE COMASCO Via Vittorio Emanuele nr.39 e
precisamente:

.appartamento al secondo piano composto da tre locali e servizio,
censito al Catasto Fabbricati fg.ll (reale) con:

mapp.4624/7 - P2 - A/2 - cl.2 - v.4

compresa la proporzionale quota di comproprieta degli enti comuni
condominiali.

OSSERVAZIONI: Dalla consultazione del titolo di provenienza la
vendita risulta essere stata effettuata per €.122.000,00 e libera
da qualsivoglia formalita pregiudizievole.

GRAVAMI

ISC.35420/7421 (3.10.2007) - MUTUO
Atto in data 17.9.2007 rep.58561/23370 Notaio Roberto Capizzi di

Olgiate Comasco con il quale viene stipulata ipoteca volontaria a
favore [N - - co-ico o
(27.9.57) per €.205.672,00 di cui €.102.836,00 derivanti da
concessione a garanzia di mutuo. (durata 20 anni)

Grava su beni di cuil alla premessa.

ISC.1927/288 (30.1.2015) - IPOTECA GIUDIZIALE
Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo emesso in data
20.2.2014 rep.576/14 del Tribunale di Como a favore | GG

I - - carico di N -
€.32.989,11 di cui €.31.534,11 di capitale.
Grava anche su beni di cuil alla premessa.
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DIVISIONE SICUREZZA LAVORO DIVISIONE IMMOBILIARE

* DOCUMENTO VALUTAZIONE DEI RISCHI ISPEZIONI IPOTECARIE E CATASTALI ®
* FORMAZIONE CONSULENZE A STUDI NOTARILI, LEGALI E BANCHE *®
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CONSULENZE E SERVIZI PER LIMMOBILE E PER LIMPRESA
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ISC.27060/4641 (12.10.2018) - IPOTECA LEGALE
Ipoteca legale emessa in data 10.10.2018 rep.2097/3318 di Agenzia
delle Entrate-Riscossicone in Roma a favore AGENZIA DELLE ENTRATE-

RISCOSSIONE/ROMA o a carico i [ -

€.242.891,56 di cui €.121.445,78 di capitale.
Grava anche su beni di cuil alla premessa.

TRA.22872/16778 (24.7.2025) - LIQUIDAZIONE CONTROLLATA

Sentenza di apertura di ligquidazione controllata emessa 1in data
19.5.2025 rep.11/2025 del Tribunale di Como a favore MASSA DEI
CREDITORI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA DI TITOLARE
OMONIMA DITTA INDIVIDUALE IN e a
carico di .

Grava anche su beni di cuil alla premessa.

ISPEZIONE CATASTALE

A) Non risultano ulteriori variazioni.

B) In banca dati 1’intestazione & perfettamente allineata alla
titolarita giuridica e quindi si conferma la conformita soggettiva
al sensi della legge 122/2010.

Consulente tecnico Tribunale di Como
ai sensi del D.M.109 del 2023
Certificato norma UNI 11818:2021

v
SORINI
MARCO
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Ufficio di COMO - Trascrizione N. RP 21660 del 2007
Ispezione codice invio 234801598 del 14/01/2026

Pag. 2 - Segue

35419
21660 FONS
33-[1(1.23“

N. 23369 Raccolta ROI::&%:?; Pz

h. 58560 Repertorio

in Clgiate Comasco, nel mio studioc in via Volta n. 10, avanti
a me dottor Roberto Capizzi, notaio in Olgiate Eomasco
iscritto al Collegio Hotarile di Como, sonc presenti:-—--—--: 3

er la parte venditrice Regls%a? B%COT“D
| i102. A0 Q0

n. 10630 SR 1T
con € NL6 O
Gicui €£16RL0
perknp.kxﬂecaﬁe

L
?
o~

per la parte acquirente

comparenti della cul identitd personale io notalo sono certo,

i quali con il presente atto convengono e stipulano quanto

Descrizione dell'oggetto del contratto------------=---==-""-"""- T
Porzione di fabbricato per abitazione in Comune di OLGIATE}. ... 74
COMASCO, via Vittorie Emanuele n. 39, comprendente appart&;

mento al secondo piano di tre locali e servizio, il tut q{ﬁ
censito al Catasto dei Fabbricati del medesimo Comune, fogli
11, con il mappale-------e==---------sSosSSTSSSSSSoToTITTIOTC N
n. 4624/7 (quattromilaseicentoventiquattro subalternc sette)
- via Vittorio Emanuele - piano 2 - categoria A/2 - classe 2
- vani 4 - rendita catastale euro 371,85---=-~-~==-wss==--osTs
Confini in linea AQi contorno: spazio su via Vvittorio Emanue-

le, spazioc su cortile comune, scala Comune.-----=--=-------"---
Provenienza: successione legittima a
;;;;E;;;—II 23 marzo 2004 (dichiarazione registrata a Como il
7 ottobre 2004 al n. 1093) .-=------=s--mooTSSTTmmTIEITTITTOT
Prezzo e pagamentg-----=---==7°"% e mm e mmm——Am e mm
La vendita wviene stipulata per il prezzo di Buro 122.000,00
(centoventiduemila virgola zero Zero centesimi), somma che la
parte venditrice dichiara di avere prima d'ora avuto dalla
parte acquirente, alla quale rilascia ampia e finale cuietan-

za di saldo e liberazione.
Con riferimente al comma 22 dell'art. 35 del DL 4 luglio 2006
n. 223, le parti - da me notaio richiamate sulle conseguenze
penali delle dichiarazioni false e reticenti, ai sensi degli
articoli. 3 e 76 del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000 - di-
chiarano che il pagamento del prezzo & stato effettuato Be-
condo le seguenti modalitd-=--=-===="=="7TTT0TTTITITIOTT
acconto di euro 2.500,00 in data 26 marza 2007 mediante a?—
segno bancario n. 1608889177-12 tratto sul Banco di Brescia
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Ufficio di COMO - Trascrizione N. RP 21660 del 2007
Ispezione codice invio 234801598 del 14/01/2026

Pag. 3 - Segue

-

- -

4i olg : 500,00 in data 2 aprile 2007 mediantei
aceonto di _eun . 5178~00 tratto sul Banco qj Brenc
egno bancarl® BT T e T T T e
:igolgiate Comascz"d'i'e'rna mediante tre assegni cixcolari*-
saldo %n-datassi dalla Banca Intesa Sanpaoclo dj Olg;
trasferibill -emedine della venditrice recanti ;

comasco  all 05301843442_01 e 3301843443-02 d811'immonbr£
330t:?::4i;f°;uro 20.257,09, di euro 50.000,00 e g; eurg
) e i P S

46.742,91.

patti della vendita----=-=""7"""" T e
1) Liedificio del quale fa parte 1'unitd oggetto del pregey,

\tto & sottoposto alle morme giuridiche sul condominio peg)
edifici; nella presente vendita & pertanto compresa 1a py,

porzionale quota di comproprietd degli enti e spazi cppy
condominiali da considerarsi tali ai sensi deqgli arte. 1111m:

ro 2
iy

aty

-t o — - . .
......

sequenti del Codice Ccivile.
2} La vendita & stipulata a corpo; 1'oggetto del contrateg

viene trasferito alla parte acguirente nello stato di fattg ,
di diritto in cui si trova, con tutte le sue ragioni, acces.
sioni, pertinenze e con ogni servitid o wvincolc eventualments

- " - —— e amaa

esistente,
3) La parte venditrice rinuncia ad ogni diritto di ipotecs

legale, garantisce la sua proprietd e piena disponibiliti ¢
quanto venduto, libero da ipoteche ed altri oneri pregiudi-
zievoli, offre alla parte acquirente le garanzie di legge.---
4) Proprietd, possesso e godimento hanne inizio nella parte

Acqulrente da oggi; le spese di questo atto sono a suo cari-
O s e e e e e e e

La w..'enditrice, da me notaio richiamata sulle conseguenze pe-
nali c‘:‘lelle dichiarazioni false o reticenti, attesta sotto la
;i;zgllui-lzri:rsznzle?sresponsabilita, ai sensi e per gli effetti
le opere 4i costruzj.iii Z;;?. ?*.5 _del 28 dicembre 2000, v::ha
in oggetto sono state inizia::lflCIo di cui fa parte I'unit
tembre 1967 e che dopo tale data
e per le quali fosse
autorizzativi

in data anteriore al 1° set

e ey -
T e e e = ———————

Stato civi
ile e regi
iMe patrimoni
Loa ONI AL @ e et
La venditrice dichiayg e RRREEEEE

ione legale dei ben a1 essere coniugata in regime di co®”
1 € che quanto ip oggetto & suo bene PT

it T
T e - —————

e w . ——
TR e e _——
e e W
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Ufficio di COMO - Trascrizione N. RP 21660 del 2007
Ispezione codice invio 234801598 del 14/01/2026

Pag. 4 - Segue

jella legge 23 dicembre 2005 p. 266 . ——._
n evolazioni fiscali----wo i TTTTmmeseeenl |

. rima caga gj
gaila nota 2 bis all'art. 1 della tariffa part
,.p.R. n. 131 del 26.4.1986 T g egata al

- Testo Unico dell i
, . . e s ok
concernenti 1l'imposta di registro - ed a tale ef:d::p02121°nx

€Lto dichia-

L= m = T T T e e e e

. che 1l'immobile acquistato nom ha caratteristiche di lusso

gecondo i criteri di cui al D.M. 2.83.1969 (
il - 4. Gazzetta i
n. 216 del 27.8.1969) ;-----mvooomee ficiale

- che l'immcbile medesimo & ubicato pel territorio del Comune
nel quale essa parte acquirente ha la propria residenza;-----
- che essa parte acquirente non & titolare esclusivo o in co-
fnunione con il coniuge dei diritti di proprietd, usufrutto,
uso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio
el Comune in cui & situato 1'immobile oggetto dell'acquisto;
- che essa parte acguirente non & altresi titolare, neppure
per quote, anche in regime di cowmunione legale, su tutto il
territoric nazionale dei diritti di proprietd, usufrutte,
luso, abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazione
acquistata da essa parte acquirente o dal coniuge con le age-
volazioni di cui alla lettera c] della nota 2 bis sopra ri-
chiamata; --------~-======"- e it SGmmemmmmmmowmmsoommemmomemnTs
Prende atto infine la parte acquirente del fatto che in caso
4i alienazione nel quinquennio dell'immobile in contratto sa-
ranno dovute le imposte di registro, ipotecarie e catastfli
nella misura ordinaria,"Cbn"un& soprattassa del 30% delle im-
boste stesse e con gli interessi di wora applicabili per ?eg-
ge, salvo che entro un anno dalla alienazione proceda alllac”
quiste di altre immobile da adibir
principale.~——--—~--—-"--"""':“';";;’;el b
Con riferimento al comma ?2 deld'azs taio richiamata sulle
n. 223, la parte venditrice - da me no reticenti, ai
conseguenze penali delle dichiarazioni false €

45 del 28 dicem-
sensi degli articoli. 3 e 76 del D.P.R-‘ n. :e]_ contratto non
bre 2000 - dichiara che per 13 conclusione T8 ©77 " ..
ha utilizzato alcun mediatore. .
da me notalc

e a propria abitazione

L 4 luglic 2006

richiamd
e e reticenti,
5 del 28 dicembre 2000
to ha utilizzato

ta sulle conse-
La parte acguirente - ; 1 ai sensi
guenze penali delle dichiaraziof® fa L

. B
degli articoli. 3 e 76 del D*?'R de1 contrat
- dichiara che per la conclusione

ltattivita di mediaziome dells

o la Camera
posta una
007 me-

jliari press
& stata corris
a 22 marzo 2 )
gul Banco di

lscritto al Ruolo degli
di Commercio di Como al n-
somma di euro 1800,00 iva
diante assegno bancario o

comp
160888917
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jella legge 23 dicembre 2005 n. 266
jgevolaziond fiscall

La parce acq&nren-te Chiede le agevolazioni previ 6 attacs
lnente, in tema di acquisto della Prima casa qi e Fual
daila nota 2 bis all'art. 1 della tariffa abltazione,

parte 1 allegata

b.p.R. D .131 fjgl 26-4.'1986 - Testo Unico delle dinpo?li ‘! .

concernenti l'imposta di registro - ed a tale effetto dlzl (lml
chia

arm =TT T T T T T T e e e e e

- che l'immobile acquistato non ha caratteristiche di lull“ll:.‘)
secondo i criteri di cui al D.M. 2.8.1969 (Gazzetta Ufficial
L. 218 del 27.8.1969); ale

- che 1l'immobile medesimo & ubicato nel territorlio del Comune
hel quale essa parte acquirente ha la propria residenzaj---- -
- che essa parte acquirente non & titolare esclusivo o in co-
inunione con il coniuge dei diritti di proprietd, usufrutto,
iso & abitazione di altra casa di abitazione nel territorio
del Comune in cui & situato 1l'immobile oggetto dell'acquinto
- che essa parte acquirente non & altresi titolare, neppure
per quote, anche in regime di comunione legale, ou tutto il
territoric nazionale dei diritti di proprietd, upufrutto,
uso, abitazione e nuda proprieta su altra casa di abitazione
acquistata da essa parte acquirente o dal coniuge con le age-
volazioni di cui alla lettera c) della nota 2 bis sopra rl-
Chiamata;—=mmmmmm=mm-m=m=ososm=SeosomsomosTSn SRt TTTIT T
Prende atto infine la parte acquirente del fatto che in caso
ldi alienazione nel quinqﬁen.nio'dell‘imobile in contratte pa-
ranno dovute le imposte di Jreélis'\'-l'm ipotecarie ¢ catastali
ella misura ordinaria, con uma soprattassa del 30t delle dm-
pboste stesse e con gli interessi di mora applicabili pex EE‘;'

15 enazione proceda all’ac
ge, salvo che entro un arpo dalla alled

: ibi ropria abitazione,
‘cto di altro immobile da adibire & PEOPET TEUT 0 i

S . |
’ 2 dell'art- 35 del LL :
raic richiamatd sulle,

al,

& luglio 26004

n riferimento al comra 2
- 223, la parte venditrice e ise e cecicentis
ccnseguenze perali delle dickiaraziczl =

del 22 dice®]
: . . s . e 76 del T.P.B- A- 445 c= .
sersi degli arciceli. 3 o del comTratLT 223

. da me Lt

ion -
:’.b:e onpp - dichiara cke peT 1a copClUSITE® T s
';'.’:.a wtilizzate aicu= mediatore.-~"7"77 v1le CODBE"
! . -

da me notalc richiazatd s_.-,

' - ce - pee: i EenEl

La parte acguiTent . fatse © cesicenTi, B2 &

H . .o az.‘p—v:_ I - - . . -

kbuenze pe-ali delle dichiaxaz- 445 Gl 2% Aicambre 2209
- - -

< La

- — i £Td
< - = ~ degli REEE-C —ara
igsmrieen Toolo =ETe- = _ Tt - -
STtz aa. . ‘_E-E':' & Lo = . 25t -
2z rois S oW 8- T .- cata 2 RS -
2l Iommercic T iaa soampreEd 2T =5 T gl pazer #
Sorma £ surs LEe-c70 7 TrAtET
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i olgiate Comasco. .

prescia 4 ) )
a cura, dattiloscritto da Perse
na

guesto atto,

mia fiducia, io :
di approvarlc e 1o sottoscrivon

gtego a mi

notaio ho letto ai comparenti che dichj
o con me notaio alle ore Arang
Quin.

_setitico lo somoscritto dr. ROBERTO CAPIZZI,

notale In OLGIATE COMASCO che la presente

copta, composta di uu SDlD foghfd cortorme

-r=

al¥origmnale.

Olgiate Comasco, 2. A0. 2004
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