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                                        COMO 19.01.2026  
 
 
                                        SPETT.LE  
                                        STUDIO COMMERCIALE 
                                                     
 
rif: MS 
 
ALLA C.A.DOTT.SSA BRAMBILLA rif.L.C.11/2025 (LOTTO 2) ns.rif.21150 
 
     
Da ispezione ipotecaria e catastale ultraventennale effettuata 
presso Agenzia Entrate, Ufficio Provinciale di COMO – Territorio, 
Servizio di Pubblicità Immobiliare e Servizi Catastali, 
riguardante immobili siti in OLTRONA DI SAN MAMETTE nel complesso 
immobiliare in Via Piazza Europa nr.8 e Via Alessandro Volta snc 
edificato sul terreno distinto al Catasto Terreni, in forza di 
frazionamento nr.3 del 17.3.88 e t.m.16808 in data 1.3.91 e 
riordino fondiario nr.8539 del 18.3.2021, al fg.3 con il mapp.2038 
di mq.572 ente urbano (ex mapp.2038 di mq.559 ente urbano fg.9 
logico ex parte mapp.101 e mapp.151) e mapp.2039 senza superficie 
ente urbano (ex parte mapp.101 e parte mapp.151) e precisamente:  
 

QUOTA INTERA DI PROPRIETA’ SUPERFICIARIA 
 

.Porzione di fabbricato al primo piano sottostrada composto da due 
magazzini, disimpegno e servizi; il tutto denunciato presso UTE 
con scheda nr.CO0101266 del 27.9.2018 [a variazione dei 
mapp.2038/704 fg.4 reale (già da scheda nr.CO0140610 del 7.6.2007 
a variazione dei mapp.2038/17 e mapp.2038/19 fg.4 reale già da 
scheda nr.10 del 25.3.91 -seguita da protocollo nr.CO0062656 e 
protocollo nr.CO0062659 del 27.3.2006 per modifica fg.1 reale- a 
variazione dei mapp.980/1 e mapp.980/2 fg.1 reale), mapp.2038/705 
fg.4 reale (già da scheda nr.CO0026751 in data 8.3.2018 per 
aggiornamento planimetrico a variazione della scheda nr.CO0311869 
del 19.10.2011 a variazione del mapp.2038/703 fg.4 reale già da 
scheda nr.CO0140610 del 7.6.2007) e mapp.2038/706 fg.4 reale (già 
da scheda nr.CO0311869 del 19.10.2011) seguita da variazione per 
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riordino fondiario protocollo nr.5 del 25.3.2021 (per modifica del 
fg.4 reale)] e censita al Catasto Fabbricati fg.3 con: 
 
mapp.2038/708 – PS1 – C/2 – cl.2 – mq.85 - €.171,21 
 
.Autorimesse al piano interrato denunciate presso UTE con scheda 
nr.10 del 25.3.91 seguita da protocollo nr.CO0062663 e protocollo 
nr.CO0062666 del 27.3.2006 (per modifica del fg.1 reale) e da 
riordino fondiario protocollo nr.5 del 25.3.2021 (per modifica del 
fg.4 (reale) e censito al Catasto Fabbricati fg.3 con: 
 
mapp.2039/2 – PS1 – C/6 – cl.3 – mq.13 - €.47,00 
mapp.2039/3 – PS1 – C/6 – cl.3 – mq.13 - €.47,00 
 

PROPORZIONALE QUOTA DI COMPROPRIETA’ SUPERFICIARIA 
 
.Vano scala comune dal sub.12 al sub.15, 708, 709 e 710, 
denunciato presso UTE con scheda nr.10 del 25.3.91 seguita da 
protocollo nr.CO0062954 del 27.3.2006 (per modifica del fg.1 
reale) e da riordino fondiario protocollo nr.4 del 25.3.2021 (per 
modifica del fg.4 (reale) e censito al Catasto Fabbricati fg.3 
con: 
 
mapp.2038/2 – PS1,T,1,2 – bene comune non censibile 
 

QUOTA 3,084/1000 PROPRIETA’ SUPERFICIARIA 
(quota 1,542/1000 per ciascuna delle autorimesse 

ai mapp.2039/2 e mapp.2039/3) 
 
.Corsia di manovra al piano interrato comune a tutti i subalterni 
del mapp.2039, denunciata presso UTE con scheda nr.10 del 25.3.91 
seguita da protocollo nr.CO0062956 del 27.3.2006 (per modifica del 
fg.1 reale) e da riordino fondiario protocollo nr.4 del 25.3.2021 
(per modifica del fg.4 (reale) e censito al Catasto Fabbricati 
fg.3 con: 
 
mapp.2039/1 – PT – bene comune non censibile 
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come da regolamento di condominio e unita tabella millesimale, 
allegato all'atto in data 12.12.91 rep.36124/7696 Notaio Carmelo 
Varrica di Como trascritto in data 24.12.91 ai nn.25627/18156 
(precisando che in base alla tabella millesimale spettava quota 
76,491/1000 di proprietà superficiaria per l’originario 
mapp.2038/17 e quota 8,876/1000 di proprietà superficiaria per 
l’originario mapp.2038/19). 
 
Il tutto con diritto alla corte comune distinta al Catasto 
Terreni, in forza di frazionamento nr.3 del 17.3.88, t.m.16808 in 
data 1.3.91 e riordino fondiario nr.8540 del 18.3.2021, al fg.3 
con il mapp.151 di mq.1537 corte (ex mapp.151 di mq.1418 fg.9 
logico ex parte mapp.151) 
 
risultano di proprietà alla data di aggiornamento dei registri 
immobiliari del 13.01.2026 per trascrizioni, iscrizioni, 
annotazioni e trascrizioni pregiudizievoli: 
 

 
QUOTA IN PROPRIETA’: COME SOPRA INDICATO 
 

 
PROVENIENZA  

 
 
TRA.22829/14697 (17.11.92) – TITOLO ALLEGATO 
Atto in data 27.10.92 rep.37396 Notaio Carmelo Varrica di Como con 
il quale la società vende a 

– bene personale – per quota intera di 
piena proprietà (è invece quota intera di proprietà superficiaria) 
– immobili siti in OLTRONA DI SAN MAMETTE Piazza Europa snc e 
precisamente: 
 
.porzione di fabbricato composta da negozio e servizi al piano 
terra; denunciata presso UTE con scheda nr.10 del 25.3.91 a 
variazione della scheda nr.28 in data 1.10.90 a variazione della 
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scheda nr.15/1 del 17.3.88) e precensita al Catasto Fabbricati 
fg.1 (reale) con: 
 
mapp.2038/17 – PT,S 
 
.cantina al piano interrato denunciata presso UTE con scheda nr.10 
del 25.3.91 a variazione della scheda nr.28 in data 1.10.90 a 
variazione della scheda nr.15/1 del 17.3.88) e precensita al 
Catasto Fabbricati fg.1 (reale) con: 
 
mapp.2038/19 - PS 
 
.due autorimesse al piano interrato denunciate presso UTE con 
scheda nr.10 del 25.3.91 a variazione della scheda nr.28 in data 
1.10.90 a variazione della scheda nr.15/1 del 17.3.88) e 
precensite al Catasto Fabbricati fg.1 (reale) con: 
 
mapp.2039/2 - PS 
mapp.2039/3 – PS 
 
compresa quota di comproprietà degli enti comuni condominiali e 
precisamente per quota 76,491/1000 di proprietà superficiaria per 
il negozio, quota 8,876/1000 di proprietà superficiaria per la 
cantina e quota 1,542/1000 di proprietà superficiaria per ciascuna 
delle due autorimesse. 
 
OSSERVAZIONI: Dalla consultazione del titolo di provenienza la 
vendita risulta essere stata effettuata, con altri beni, per 
L.416.998.612 di cui L.250.000.000 mediante accollo di mutuo 
garantito da ISC.17498/2627 del 22.9.88, gravante unicamente sul 
mapp.2038/17, e successivamente non risultante rinnovata; mentre 
la menzionata ISC.12172/1933 del 5.7.88 risulta già svincolata 
dalle unità immobiliari di cui sopra con annotamento in data 
29.5.92 ai nn.11839/1785. 
 
AVVERTENZA IMPORTANTE: Si precisa che, mentre nel titolo viene 
esattamente indicata la compravendita stipulata nell’esercizio del 
diritto di superficie per 99 anni rinnovabili, come da convenzione 
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del 23.3.88, di cui al seguito, la nota di trascrizione riporta 
erroneamente l’indicazione della quota intera di piena proprietà; 
pertanto si conferma che solo in caso di eventuale futura 
aggiudicazione/assegnazione si procederà alla rettifica. 
 
OSSERVAZIONI: Risulta inoltre la seguente formalità: 
 
TRA.7527/5286 (23.4.88) – CONVENZIONE EDILIZIA  
Atto in data 23.3.88 rep.27986/5124 Notaio Carmelo Varrica di Como 
portante convenzione ai sensi art.35 4° comma L.22.10.71 nr.865 
per concessione del diritto di superficie per la durata di 99 anni 
a partire dalla data di registrazione del presente atto, 
rinnovabili, a favore del Comune di Oltrona di San Mamette e a 
carico della società  
relativamente agli originari mapp.101 dal sub.2 al sub.4, 
mapp.980/2 e scheda nr.151/1 del 17.3.88 (a parte del mapp.101/1-
977-979-151-976-981-982-983-980/1) per il Catasto Fabbricati; e 
originari mapp.101 di mq.305 e map.151 di mq.1920 di Catasto 
Terreni. 

 
GRAVAMI 

 
 
ISC.1927/288 (30.1.2015) - IPOTECA GIUDIZIALE  
Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo emesso in data 
20.2.2014 rep.576/14 del Tribunale di Como a favore  

e a carico di per 
€.32.989,11 di cui €.31.534,11 di capitale. 
Grava anche su quota intera di piena proprietà (è invece quota 
intera di proprietà superficiaria) di immobili siti in OLTRONA DI 
SAN MAMETTE Piazza Europa nr.1 e precisamente: 
 
.unità immobiliari censite al Catasto Fabbricati fg.4 (reale) con: 
 
mapp.2038/704 – PS1   – C/2  
mapp.2038/705 – PS1,T – C/1 
mapp.2038/706 – PS1   – C/2  
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(dai quali deriva anche il mapp.2038/708) 
 
.unità immobiliari censite al Catasto Fabbricati fg.4 (reale) con: 
 
mapp.2039/2 – PS1 – C/6  
mapp.2039/3 – PS1 – C/6 
  
ISC.27060/4641 (12.10.2018) - IPOTECA LEGALE  
Ipoteca legale emessa in data 10.10.2018 rep.2097/3318 di Agenzia 
delle Entrate-Riscossione in Roma a favore AGENZIA DELLE ENTRATE-
RISCOSSIONE/ROMA e a carico di per 
€.242.891,56 di cui €.121.445,78 di capitale. 
Grava anche su quota intera di piena proprietà (è invece quota 
intera di proprietà superficiaria) di immobili siti in OLTRONA DI 
SAN MAMETTE e precisamente: 
 
.unità immobiliari censite al Catasto Fabbricati fg.4 (reale) con: 
 
mapp.2038/704 – PS1   – C/2  
mapp.2038/705 – PS1,T – C/1 
mapp.2038/706 – PS1   – C/2  
 
(dai quali deriva anche il mapp.2038/708) 
 
.unità immobiliari censite al Catasto Fabbricati fg.4 (reale) con: 
 
mapp.2039/2 – PS1 – C/6  
mapp.2039/3 – PS1 – C/6  
 
TRA.22872/16778 (24.7.2025) – LIQUIDAZIONE CONTROLLATA 
Sentenza di apertura di liquidazione controllata emessa in data 
19.5.2025 rep.11/2025 del Tribunale di Como a favore MASSA DEI 
CREDITORI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA DI  TITOLARE 
OMONIMA DITTA INDIVIDUALE IN OLGIATE COMASCO VIA MILANO NR.60 e a 
carico di  
Grava anche su quota intera di piena proprietà (è invece quota 
intera di proprietà superficiaria) di immobili siti in OLTRONA DI 
SAN MAMETTE Piazza Europa nr.1 e precisamente: 
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.unità immobiliari censite al Catasto Fabbricati fg.3 con: 
 
mapp.2038/708 – PS1 – C/2 – mq.85 
mapp.2039/2   – PS1 – C/6 – mq.13 
mapp.2039/3   – PS1 – C/6 – mq.13 
 

 
ISPEZIONE CATASTALE 

 
 
A) Non risultano ulteriori variazioni. 
 
B) In banca dati l’intestazione NON è perfettamente allineata alla 
titolarità giuridica, in quanto intestata a per 
quota intera di piena proprietà anziché per la proprietà 
superficiaria; solo in caso di futura aggiudicazione o 
assegnazione necessiterà procedere all’allineamento finalizzato 
alla conformità soggettiva ai sensi della legge 122/2010. 

 
                         Consulente tecnico Tribunale di Como 

ai sensi del D.M.109 del 2023 
                         Certificato norma UNI 11818:2021 
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