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’1985 n. 171 e 1n data 2 lugllo 1986 n. 646  esecu-
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Repertorio N. 46.751 Raccolta N. 5.894 W L =ALTTTE
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CONVENZIONE PER LA CESSTONE IN DIRITTO DI |Esette b ZZSZ00

SUPERFICIE DI AREA A SERVIZI o ,

REPUBBLICA ITALIANA B  TRASCRITTO

L'anﬁo ndllenovecentoottantasei, il giorno trenta fi 254 49‘*/?6z

RG. . LLE14

del mese di ottobre €

(30 ottobre 1986) ! 2000
E: ’r,w; JE——— e L '-—‘“; H -
" ; ARTIZINNE TRsaMSUCAE -
Davanti a me dottor Pieralberto Suzzi, notaio in ‘%
=
u £
orm
o
Arezzo, con studio/ in via gVittorio Veneto nc. 2

33/18, iscritto ne " ruolo del bistretto Notarile di

Arezzo, senza tesii per.concoﬁde rinunzia del czyﬁxﬂj

T
P

L:,

arenti .
p 1 i(j &,c'?' Sl

storie Ec’%v Com’ftaio

)

¥

domiciliato per:la caric Arezzo, presso la sede ./

-

comunale in Pihzza délla Libertd, n. 1, il quale

interviene al presente atto non yn'ﬁréﬁfio'méJﬁéllaJﬁ'u

sua quallta ‘di. assessore delegato pro tempore del

‘Divenulo esecunivo
di controllo N. .

COMUNE DI AREZZO, e in esecu31one delle delibere
del Consigllo Comunale dl Arezzo 1n data 3] febbralo

tive ai sensi di Legge, con la quale ‘si approva i1

2N

testo della presente convenzione, delle quali 1io

notaio ho preso visione e che saranno aliegate alla




irﬁgta di trascrizione del presente atto; ‘ %
" SASSOLI LUIGI, nato ad Arezzo il 15 Dicembre 1943,
s & . > _

ivi residente via Tortaia 1/2, artigiano,

il_quale interviene nella qualita di.Presidente del
Consiglio di Amministrazione della )

- ”EDILCENTRO ETRURIA - Societa Coopérativa a re-
sponsabilité limitata" con sede in Arezzo, via San
Giovanni Decollato 16, iscritta al n. 5842 del Re-
gistro Societa presso il Tribunale di Arezzo, Codi-
ce Fiscale e partita I.V.A. 01001110517,

al presente atto autorizzato con deliberazione del
Consiglio di Amministrazione in data 20 q?tgb{%7”7 ‘
1986 che in estratto autentico si allega al presen-

te atto sotto la lettera "A'", omessane la lettura HH!
per dispensa avutane dai comparenti;

d'ora innanzi denominata-”concessionaria”;

delle cui identita persongli, qualita e poteri di
E firma io notaio sono certo;

si conviene e si stipula quanto segue:

Articolo 1

I1 Comune di Arezzo, come sopra rappresentato, cede

per la durata di ottanta anni dalla data odierna in

diritto di superficie alla "EDILCENTRO ETRURIA -
| Societa Cooperativa a responsabilita limitata" che,

; come sopra rappresentata, accetta, un'area di com-

g [
| . B

i

R Firmato Da: MAURRI MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d01ca0c92bac2445edalaa2287ce289



o

plessivi mqg. 13.410- (tredicimila quattrocento die-

¢i), posta in Arezzo, Comparto "P.I.P. Tramarino".

L'area ceduta & contraddistinta al N.C.T. del Comu-~

-

ne di Arezzo sezione A, al foglio 87, particelle(%%

/ i .
(gia 36 rata a) di mq. 8.950,(216 (giad 416 rata a) _

. ‘,/
i

e

di mq. 3.680;(559 (gia 128 rata b) di mg. 10,.493
\.,,«/ i s \,\”. )

- i
(gid 493 rata a) di mq. 355, %BB/ﬂi mg. 270, giusta
tipo di frazionamento n. 4/86 redatto” dal geom.

Gualtiero Landi ed approvato dall'U.T.E. in data 10

febbraio 1986 -(confermato in data 27 ottobre 1986)

e particella 561 (gia 415 rata b) di mq. 145, giu-
‘\._ . ,4/ .

sta tipo di frazionmamento n._.4Q/86- redatto dal. .

geom. Cesare Gervasi ed approvato da;l'U.T.E, in
data 7 maggio 1986.

I predetti frazionamenti, previa visuga, firmati
per approvazioni dalle parti, si allegano al pre-

sente atto sotto le lettere "B'" e "C".

" Ai fini catastali le parti precisanoc che la parti-

cella 415 deriva in parte per fusione con rate del-
la particella 50, come da frazionamento n. 30/1383
allegato ad atto a rogito notaio Basagni in data 28
settembfé 1983, registrato ad Arezzo il 28 ottobre
1983 al n. 1889 vol. 26.

Confini: gtrada provinciale Sette Ponti, strada di

lottizzazione, verde pubblico, Boldi, salvo se al-
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_ quietanza.

tri.

I1 costo re;ativo alla concessione delle aree @&
costituito dal prezzo di cessione delle medesime
determinato in £. 2.550»_(duemila cinquecento  cin-
quanta) al metro guadrato (aggiornato al séﬁtembre
1986) maggiorato del 15% per oneri di amministra-
zione, piu I.V.A. al 18% e dal versamento degli
importi dovuti per gli oneri di urbanizzaziéﬁe se-—
condaria commisurati in £. 5.300- (cinquemila tre-
cento) a metro quadrato di calpestio, per Pna su-

perficie teorica di calpestio di mg. 2.230- (Quemi-

la duecento trenta), salvo conguaglio in sede di

rilascio di concessione edilizia.

I1 prezzo di £. 39.324.825- (trentanove milioni
trecento ventiquattro mila ottocento venticingue)
oltre I.V.A. & stato corrisposto al Comune dalla

Cooperativa concessionaria mediante versamento del-

1a relativa somma, come da ricevuta n. 5210.'del- 30 g

ottobre 1986 di cui ho preso visione; parimenti &
stato versato 1l'acconto per oneri di urbanizzazione
secondaria pari a £. 11.819.000- (undici milioni
ottocento dicgannovemila), come da ricevuta n. 521l
in data odierné;’il Comune, tramite 11 suo legale

rappresentante, ne rilascia piena e 1liberatoria

/

89




51 conviene, altresi, espressamente che la conces-
sionaria dovra corfispondere al Comune, entro & non
" oltre trenta (30) giorni dalla richiesta eventuali
ulteriori oneri che dovessero essere ligquidati dal
Comune ai proprietari espropriati, coltivatori "e

loro aventi titolo a seguito di sentenza della Cor-

te d'Appello di Firenze, al sensi degli articoli 14

-

e 19 della Legge 28 geﬁhaio 1977 n. 10 e della Leg-
ge 385/80 e successive proroghe e a qualsiasi ¥i-
tol§ e ragione, per 1l'acquisizione delle aree del
comparto ceduto.

= Tn caso di ritardo nel pagamento delle somme di cui

5‘ sopra  saranno applicgti gli interessi in misura

o pari al vigente tasso di sconto bancario. !
La mancata corresponsi&ne di dette somme comportera
1a decadenza dalla concessione del diritto di su-
perficie. A richiesta del concessionario ed even-
tuali aventi causa a qualsiasi titolo la concessio-
ne dell'area o del lotto potra essere rinnovata per
altri ottanta anni previo pagamento del conto di

cessione secondo le norme vigenti.

Fermo restando 1'impegno ad eseguire le opere di

R

urbanizzazione primaria con le modalitd previste al

punto 6 della presente convenzione, gli assegnatari

AT,

corrisponderanno gli oneri di urbanizzazione secon-

R e
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daria come sopra specificato.

Il contributo relativo al costo di costruzione di

o SR [ A R [t

cui agli ar‘ticoll 3 e 10 della Legge 28 gennaio

LT B b e e e

AR PSP

TEFER TG hen & “dovuto trat‘tand081 di edllizla

s .;bapea;w‘" il Lok
R &

convenzionata ai sensi degl; artlcoli 27 e 35 della

+ RS

. Legge 22'ottobre 1971 n. 865. Perhgli 1ntervéhti(d1

restauro, risanamento, ristrutturazione edilizia

e/o demolizicne e ricostruzione dovranno essere
pagati gli oneri di urbanizzazione primaria € se-
condaria.

Articolo 2

Ltarea ceduta deve essere esclus' yamente destinata

per la costruzione di edifici per igsediamenti dé—
stinati a servizi, nel ri;petto delle vigenti norme
urbanistiche ed edilizie e delle N.T.A. del P.I.P.,
che dovrannc essere utilizzati da privati, persone
giuridiche, enti pgbblici e privati svolgenti le
seguenti aptivité;
-~ gestione di servizi comuni per il p?rsonale ope-
! rante nelle aree in oggetto (struttura di ristoro
per mensa € tempo lipero), aggnzie, sporte;li o
succursali di enti pubblici ¢ privati _svolgenti
servizi di intebesée generale ?iconducibili comun-—
que ad un processo economigo produttivo integrato;

; inoltre aziende e studi professionali operanti nel

%)
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settore della consulenza, promozione, progettazione
tecnica, economica finanziaria e dell'informatica.

Articolo 3

La concessionaria, pena di decadenza della ces-

ione dell'are

si obbliga a presentare.éﬁtro's§i
mésx udaiié stipulé ael presente atto 1 progetti
esecutivi degli immobili che la ditta intende rea-
1izzar€é nell'intesa che ciascun progetto aﬁbia
caratteristiche di unita funzionale e che abbia una
volumetria di almeno il 40% della edificabilitd di
ciascu; lotto.

I lavori dovranno iniziare entro sei mesi dal ri-
lascio della concessione edilizia, la quale & sog-
getta-q tutte le norme previste in materia di co-
struziéne, ivi comprese quelle di cui alla Legge 28
gennaio 1977 n. 10, del vigente Regolamento Edili-
zio che si“intendond qui  espressamente richiamate
anche se non specificate, nonché al rispetto di.
eventuali norme successive. B

Articolo 4

Per 1lultimazione doi lavori, in modo da rendere
gt edifici agibili e o abitabili, altresl, si ap-
plicano le wvigenti norme e in modo particeolare le
procedure previste dalltarticolo 4 della Legge 28

gennaio 1977 n. 10.
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Articolo 5
Fermo-resxando ie sanzioni previste dagli articoli
10 ultimo comma, 15 € 17 della Legge 28 gennailo
1977 n. 10 e in materia di violazioni edilizie se-

condo le vigenti norme urbanistiche ed edilizie, il

mancato rispetto degli impegni di cui agli articoll

3 e 4 della presente convenz1one comporteré la de-

cadenza dl dlrltto della cessione dell‘area.

IlmComunéﬁ£imﬁorsérawiA.céﬁce551onar1a dellewéoﬁme
corrisposte al Comune trattenendo il 25% per le
sﬁése relative quale penale convenzionale per il
costo di ‘cessione dell'area; le somme versate a
titolo di oner1 di urbanizzazione saranno restitui-
te dal Comune ridotte del 10% a titolo penale con-
venzionale; in caso di esecuzione totale o parziale
delle opere di urbanizzazione da parte delltasse-
gnatario verra corrisposta dal Comune una indennité'
pari al costo delle opefé“Cbmpiute stimate da una
terna peritale composta da un tecnico nominato dal-
1a Giunta Municipale, uno nominato dalla Qoncessio-
naria e un altro di comune accordo decurtata del
10% a titolo di penale cornivenzionale.

iIn caso di mancato rispetto dei termini di ultima-
zione dei lavori di cui alltarticolo 4, una terna

peritale composta come previsto al preéedente comma

l;)
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determinera il costo di costruzione dell'insedia-
mento realizzato; con riferimeﬂto alla data di no-
tifica della concessione edilizia; la relativa som-
ma sara decurtata di una somma pari al 5% a titolo

di penalita convenzionale.

Le spese peritali di cui al presente articolo sa-
o
ranno a carico della concessionaria.
. ' I1 Comune provvedera allo svincolo di eventuali
polizze assicurative o fidejussorie bancarie pre-
sentate a garanzia degli obblighl assunti.

“ ) . Articolo 6

Gli assegnatari parteciperanno alle spese. per le

opere di urbanizzaziéne primaria gid realizzate o

‘realizzande nel Comparto P.I.P.

Tramarino in pro-

.'ﬁofiibne alla cubatur

teorica prevista per

l'area servigi.

La solu21one:ﬁ{hbagamento avverrérsulla base del
conteggio redatto dal Comune di Arezzo a favore dei -
Consorzi assegﬁé%ari esecutori delle opere entro
trenta giorni dalla cohuniéazione del sopradetto
conteggio. Nel caso in cui la somma cosl determina-
té e corrisposta sia inferiore a quanto dovuto se
conteggiato con le jtébelle di c¢ui. alla L.R. n.

41/84 e relativi aggiornamenti, la differenza per

raggiungere il minimo tabellare sara versata al

@)
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Comune nei modi e tempi previsti dalle Leggi in
materia.
Articolo 7

Tn caso di realizzazione dell'abitazione per 1'im-

: R T B o D D T LR ST s W«mmusw iﬁi“ﬂ"’s“'%\"ﬂeﬁ i
prendltore o dei locali per il custode il rilascio

.

n»wwaﬁw 5#

| A ey MMW%M&W

& della concesg?oﬁémﬁ@iﬁf%?gﬁ%ﬁiﬁ%orgl ato alla pre-

s R BRSBTS TN
senta21one e atto unllaterale di obbligo rego-

A T s B PP S A
larmente trascritto alla Conservatoria dei Regilstril ‘

M mmﬂmﬂmwggwwwﬁw,;. e oo )
Immobiliari di cui all' allegato“#@mﬁﬁﬁﬁﬁﬁwﬁe
o WR——T PR |
con5111are n. 156 del 25 febbraio 1981, escluso il
‘Mmﬂmmfmkmﬁmﬁﬁmiﬁﬁw_&gm A R I e
rinvio al Regolamento di assegnazione delle aree. §
DI R A

ﬁi%ﬁi'wzﬂamg 1 . Py .
rticolo - )

T

E' vietata la cessione del diritto di superficie
delle aree e relative opere realizzate a terzi per i ‘
i primi cinque anni dalla data del rilascio del
certificato di agibilita e/o abitabilita, eccettua-
ti i casi di morte e conseguente cessazione del-
l'attivité‘.ééiendéiélr di procedura éoﬁcorsuale o}
esecutiva, oppure ih seguito a parere esSpresso dal
Consiglio Comunalé in casi di particolare eccezio-
nalita.

Trascorsé—taie termine, la cessione del diritto di
superficie & conségtita a condizione che sia prose-

guita un'attivita produttiva compatibile con le ?

norme vigenti.

Firmato Da: MAURRI MICHELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7d01ca0c92bac2445edalaa2287ce289




In ogni caso il prezzo di cessione del diritto di

superficie non potrd essere superiore al prezzo
corrisposto al Comune rivalutato in misura pari al
tasso legale di interesse; il valore di mercato

dell'immobile, che dovra essere determinate a pre-

scindere dai valori di incremento derivanti dalia
posizione, verra stabilito, nei casi sia di vendita
che di locazione, da una terna peritale composta da
un tecnico nominato dall'assegnatario, uno nominato
dal Comune e un terzo nominato in accordo tra le
parti, oppure in caso di disaccordo dal Presidente
del Tribunale.

11 canone di locazione non potrad essere superiore
al 3% del valore dell'immobile stimato tenendo con-—
to del costo di cessione e degli oneri di urbaniz-
zazione; per tutto quanto non previsto si applicano
le norme di cui alla Legge 27 luglio 1978 n. 392 e
successive modifiche ed integrazioni in materia di
locazioni di immobili urbani adibiti ad uso diverso
da quello di abitazione.

I patti stipulati in difformitd o senza il rispetto
delle procedure di cui sopra saranno cons£derati
nulli di diritto; lé nullitd potra essere parziale
per le somme eccedentil eventualmente versate dal-

1'acquirente o dal conduttore all'aséegnatario.

%)
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Le speée relative alle stime di cul sopra s0noO a
carico rigpettivamente dell'acquirente in ¢aso di
cessione del diritto di superficie e del conduttore
in caso di locazione.
L'acquirente ha facolta di preseﬁtare un nuovo pro-
getto edilizio entro seil mesi dalla stipula del-
1'atto di cessione; in tal caso dovranno essere
rispettati gli obblighi di cuil alla presente coOn-
venzione, ivi compreso le sanzioni di cui all'arti-
colo 5 e quanto previsto nél presente articolo.
La nullita, totale o parziale, degli atti di ces-
sione e/o di locazione e éccepibile da parte di
chiunque ne abbia interesse ed € rilevabile d‘;f—
ficio dal Giudice.
I1 divieto di cessione di cui ai commi precedenti
non & operante per la presente convenzione in c¢aso
di prima éssegnazione o prima cessione da parte
della Cooperaﬁiva assegnétaria dell'area in oggetto
a favore di terzi rientranti in una delle categorié
di cuil al precedente articolo 2.

Articolo 9
11 Comune di Arezzo garantisce la piena proprieta
dell'area 1ibéra da vincpli e trascrizioni pregiu-
dizievoli, ipoteche ed oneri sia reali che fiscali,

fatta eccezione per 1 vincoli e 1le prescrizioni

';Q)
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- contenuti negli strumenti urbanistici e nello schef
ma di utilizzo del comparto.

Articole 10
Qualora per effetto della decadenza della conces-
sionaria insorga per il Comune 1'obbligo, ai sensi
déll'articolo 37 della.Legge 865/71 di subentrare
nelle obbligazioni derivanti dal mutuo ottenuto dal
concessionario, dalle indennita dovute quali pena-
1ita convenzionali saranno detratte le somme che la
concessionaria deve ancora versare all'Istituto
mutuante a rimborso del residuo capitale dovuto,
fatti salvi maggiori danni e eventuali oneri di cui
1'Amministrazione dovesse farsi carico.
Le indennitd dovute alla concessionaria dall'Ammi-
nistrazione saranno versate solo al momento in cuil
si rinnova a favore di un terzo la concessione del
diritto di superficie.

Arficolo 11
Le somme incamérate dall'Amministrazioﬁe a titolo
di penalitd convenzionale saranno utilizzate per
l'acquisizione di aree, per la realizzazione o
1'adeguamento delle opererdi urbanizzazione e per
il risanamento del Ceptro Storico.

Articolo 12
Il Comune di Arezzo rinunzia all'ipoteca legale,

%)
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esonerando il signor Conservatore dei Registri Im-
mobiliari da ogni ingerenza e responsabilifé in
merito ivi compreso il ricavato della presentérconw
venzione.

Articolo 13
Le spese e le competenze inerenti al presenté#atto
¢ conseguenti sono a carico della concessicnaria
che chiede l'applicazione dei benefici fiscali di
cui alla Legge 22 ottobre 1971 n; 865 e successive
modifiche ed integrazioni, assumendone i relativi
oneri.

Articolo 14
La presente convenzione sard registrata e tra~3
scritta a cura e spese della concessionarié°

Arficolo 15
Per tutto gquanto noﬁ-preQisto nella presente.con—
venzione si fa espresso finvio alla Legge 22 o£t§~
bre 1971 n. 865 e succgssive modifiche-ed integra—A
Zioni, alle N.T.A. del PIP e-alie norme vigenti in
materia edilizia ed urbanistica per gli insédiamen—
ti produttivi. Gli atti e la documenfézione reléti—
va all'assegnazione, ancorché non allegato al pre-
sente atto, si intendono pienamente e completamente
facenti parte della.presente convenzione.

ARTICOLO 16

) .
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Ai sensi e per gli effettl dell'articolo 18 .della
Legge 28 febbraio 1985 n. 47, 1l rappresentante del
Comune di Arezzo mi consegna il certificato di de-
stinazione urbanistica relativo al terrenc oggetto
del presente atto, rilasciato dal Sindaco del Comd;
ne éi Arezzo in data 12 settembre i986-n. 465 e
dichiara che da tale data ad oggi non sono interve-
nute modificazioni degli strumenti urbanisﬁjci.
Detto certificato viene allegato al presente atto
sotto la lettera "DY, previa le;tura.

Del presente atto ho dato lettura ai compérenti, i
quali, da me richiesti, lo hanno dichiarato confor-
me allélloro volonta e con me notaio lo sottoscri-
vono.

Scritto a macchina, con nastro indelebile, da per-
sona di mia fiducia ed in piccola parte a mano da
me notaio su quattro fogli di cui scritte pagine
quattordici e porzione della pfesente.

FIRMATO: GIORGIO BONDI - SASSOLI LUIGT -

PIERALBERTO SUZZI NOTAIO
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Partanto le somme delle
consistenze delle rela-
tive derivale, al fine di
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NTO ASSETTO DEL TERRITORIO

Prot. n. .01 003e _ Arezzo 12 Settembre |

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA n. 465/86.

(Legge 28 fébbraid 1985, n.°47')' '

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in data vl Settembre. . 1986,

da CoOp,..Edilcentro Etruria. _ - -
braio 1985 n. 47 relativo

< con la quale si richiede il céﬁificato di destinazione urbanistica di cui all'art. 18 della legge 28 feb:

L ai terreni evidenziati nella planimetria allegata alla domanda stessa.

Visti gli strumenti urbanistici vigenti in questo Comune e quelli adottati

CERTIFICA

Sezione Arezzo,

che le prescrizioni urbanistiche di questo Comune riguardanti le aree distinte in Catasto .
valdarno, particelle, n° 36, 416, 488, 493, 128, 561, 562, del foglio, n°

87. /

uale si fa ritferimento per la individuazione dei numeri di particella, sono le
. ~ 3 . . 4T

come risulta dalla planimetria allegata, alld g
-seguenti: - )

%)
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1) DESTINAZIONE DIPRG. ... pParte fascia di rispetto stradale,.Art, ggﬂ'nt&@wmﬁm_

P,I.P, Comparto tramarinde .

2) STRUMENTO ATTUATIVO:

N

3) ULTERIOR! VINCOLI E PRESCRIZION!:

NOTA: L'edificazione, anche dopo I'approvazione degli strumenti urbanistici attuativi, & subordinata all'inserimento

deli'intervento nel P.P.A., salvo le deroghe previste per legge.

It presente certificato, compilato in ogni sua parte previo annullamento degli spazi non usufruiti, viene rilasciato insie-

'ﬁvs?

me alla allegata planimetria munita di data e timbro d'ufticio.

. . ! o

. -~ Neo A
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