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s 1/87
Pratica M 3 {'* COPIA PER L' UFFICIO

COMUNE DI OLTRONA S.MAMETTE

pROVINCIA DI . Com@

CONCESSIONE EDILIZIA

{legge 28 gennaio 1877, n. 10)

IL SINDACO

intesa ad ottanara la concessione edilizia per (Y ~Bicogtruzione e puove cogtruzione . .
(edifici B, C, eutorimessa interrete D) . . .

= S

in qussto Comung; al mapp. n. B i
in Via Volta, XX Settembre, Roma o Bl st 5 o B

Esaminati | disegni del progetto. ailegatl alla domanda siessa;

s 1OANG M) e

Sentite il parere favorevole della Commissione Edilizia;

Sentita la ralazione dell'Ufficio Tecnico Comunale;

Visto il parere dell' Ulficiale Sanilario; g
Vistl i regolamenti comunali di edilizia &-al giene;

Vista la Iegge comunale e provinciale;

visio I'art. 31 deila legge 17 agosto 1942, n. 1150, modificato dall'art, 10 della leggs 6 agosto 1967, n. T65;

Viste le norme di atluazione emanate dalla Reglang;

Visto lart. 9, comma della iegge 28 genpnaio 1977, n. 10;

Rilascia la
CONCESSIONE EDILIZIA

al Sig.

per l'esecuzione del lavori di cui sopra, softo l'osservanza delle
getto presentato & munito del visto di guesto Ufficie Tecnico, |
La presente concessione & rilasciata senza alcun pregiﬂﬁi'i]
|| luogo destinato all'opera dovrd essere chiuso con assito
Agll assiti od altri ripari dovranno essers appostl, durante
indicare I'ilngombro
Nessuna varianie pué essere apporiata al progetto dur
»azione da rilasciarsi dal Sindaco.
| lavori doyranno avere inizio entro. ...
della presents concessions @ dovranno essert
legge 28 gennaio 1977, n. 10) dalla data sui

_.——___—
(i) Costrulie. . oppure
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Per quantc non & esplicitamente cliato nella presente concessione, si fa rilerimento alle norme generali
di legge od ai regolamenti comunali, ed il concessionaric e |'assuntore dei laverl sono entrambl respansabill di
ogni eventuale Inosservanza e devranno curare che le opere siano condotte a termine a perletta regola d'arte

51 preacrive denuncia c.&. al Gemio Civile, e denuncia VV.F.

U, 24 marzo 1988

AVVERTENZIE - Cuulora sli necessarlc occupais laMporaneamanta apazia o ama pubblicsF

U preveniive nulla osta
A curm del concesslonario o de parfs del costrutliors delegalo, non appana ullimain I atrubtuia o Ia coperura dall’

la wislta da pare dal compotenta UMicls Comunale
Oy 5l trattl di cass per uso di sbRazieme di nuows coslnuzione o rigoite fali, | concessionar] sono in cbbligo ol dofpandare al 5

ultimatl, (| permesse di ébitabilita,
Cualors | lavori mon sienc ultimall fel lorming stabidite, il soncessionaric dovs PrESORiara ftanza dirgtn ad oltdnsre UAR NuG CORCESE.ONAl

in tal csno e nuoya concessione concerne la parte non ultimata

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE
Lz presenie concessione 2 stata affissa, in estratto, all'Albo Prewrio di queg‘to Cdnung per glornl qulndl-cl

e precisamente dal giorno . e o ﬂiﬂjﬂﬂ-

IL SEGRETARIO GOMUNALE

Dall* Ufficio Comunals, |i

RELAZIONE DI

io softescritio Messo Comunale attesto di avare oggl notl

nella sua abituale dimora in' C)f

b ) R T .m.;u-l-a 87

of
L' 2 s
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od. 285-P25
5 EoiLIA
Braion s et COPIA PER uw
COMUNE D~ . OLTROHA S MAMERTE . . iives
PROVINGIA Bl e SOBO o

CONCESSIONE EDILIZIA

(legge 28 gennalo 1977, n. 10)
IL SINDACO

c.5. 31/B7 del 24/3/88.
di recupero L.R.22/86)

Vista la domanda del Sig. = '.-f
)
inlesa ad otténéra la concessione adilizin par LT]‘.‘v‘ARI'.&“..rE. —

Edificio C. Frogetto esecutive. (Programma Int.

In guesta Comune, al mapp. M. 101F151 . . oo fogllo n

v Volta, XX Settesmbre . . = g
Esaminati | disegni del progetta, allegali alia domanda aiessa;

Sentito il parere (avorevole della Commissicne Edilizia;

Sentita ia relazione dsli’ Ufficia Tecnico Comunala;

Visto ii parere dell Ulficiale Sanilario]
visti | regolamenti comunali di adilizia e di iglene:

vista fa legge comunale e provinclale;
Viste I'art. 81 della lagge 17 agosto 1942, ‘n. 11560, modificalo dall'art. 10 delia legge & agoste 1867, n. 765;

& norme di altuazicne emanate dallia Regione;

Vista

Visto P'ark 9, comma . - ... della legge 28 gennaic 1877, n. 10:

= - e F e - e e e
Rilascia la

CONCESSIONE EDILIZIA

al Sig.

per |'esscuzione dei lavorl di eul sopra, sotio l'osservanza delle vigenti disposizioni, ed in €0
progetto di cui si rende un semp

getlo presentate & munito dal ‘wiste di quesio Ufficie Tecnice €
diritti @ degll Interesst dei ter

La presente concessione & rilascigla senza alcun pregludizio dei
i lati prospicenti i

Il luogo deslinalo ell'opera dovra essere chiuso: con assito (ungo
Agli assiti od altri riparl dovranno essera appesli, durante 1a notle. opportuni .'.ﬁgmli

indicare l'ingombro.
Aessuna varianie pud essere spportata al progetio durante il corso del lavori, sen

zazione da rilasciars( dal Sindaco.
un anno

| lavorl doyranno avere [nizio entro .. =
ranno essere ultimati entro ‘:‘

della presente concessione @ dov -._.;.

legge 28 gennaig 1977, n. 10) dalla data suindicata.

S B
{1) Costrults . ... . eEpure complens Ratavall rifacimentl.



Per quanto nen ¢ ecplicilamente citate nella presente concessione, sl fa riferimenta alla narma gensrall
di leage ed ai regolamentii LOMPNEH. ed |l concessionarlo e I'assuntore del lavorl sone entrambi responsabill di
ogni svaniuale [nosservanzia & dovranno curara che le opare siano condotte a termine a perfeita regola d'ane.

si1 prescrive denuncia c.a. al Genlo Clvile, e denunclia VV.F.

s e

|
&
- |
-

La daia di inizio del lavori dovrd essere immediatamente segnalas: E ale per | controlll del caso.
' 3 L SINDACO

3. marzo 1989

AVVERTENZE - Qualora sia necesanrio SSSUpars lemporancamaonie gpazie o ama pubblica, | concasaionario 8gva rchiade

i prevantive nulla osta

A cura def concessionario o da parte del coatruitore defogato, non agpona ultimifa fa sifufiure ¢ la copariu
Io wizita da parle del compotents UMicio Comurale

Ove sl irattl di case per uso di abitarions di nuova coglruzione o ridotia tali, | concecsionar eona In sbbligd d damang
witimati, || permesso di ablaDilio,

Cualera | laver non sigpo ultimatl nel termine siabilito. || concéesionario devo prosontore istonza direttn ad ofeners unn nuowva concessione;
in tal caso la nuovs concé3sionRE conoomma la parie non uitimata,

dell'adificlo, Mewe esegre. richicsia |

8| Sindaco, a laven

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE .

La presenie concessione & stata sffissa, In estratto, all'Albo Pretorio di questo Comune per giorni quindici

e precisamente dal giorno , e al giarno e U O

IL SEGRETARIO' GOMUNALE
Dall' Utlicio Comunals, Il e | :

RELAZIONE D| NOTIFICA

critto Messo Comungle attesto di avere oggl notificato la presente

nella sya abituale dimora in

s A1 24 : 3:9%% 4
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Mod, 285 -P2

29/89
COPIA PER L'UFFICIO

Pratica Edilizia M.

COMUNE DI OLTRONA S.MAMETTE

PROVINGIA DI ... Como .

Concessione edilizia (Legge 23 gennaio 1977, n. 10)
IL SINDACO

Vista la domanda del Sig.
y 2a VARIANTE a C.E. _31/87 del 24[3}33.

intesa ad ottenere la concessione edllizia per
{(unione di n.2 alloggl - N.3, N.5 - al 1° e 2° Piano del fabbricato "C"

{Progra.ma Int. di I‘Bcupern L.R. 22)’56) _ PR
101, 151 : ~ Toglio n. —— e

in questo Comure, al mapp- n
Veolta, XX Settembre ! e

inVia
Esaminati | disegni del progetio, allegati alla domanda slessa, composto din. 4 (ta\f*ﬁ--E-il—lE} tavola;
Sentito | parere favorevole della Commissione Edilizia, espresso in data el Y
Sentita la relazione dell'Ufficio Teenico Comunale;
[p Fomee 5

Visto il parere del Medico incaricato dell'U.S.S.L., espresso in data
Visti i regolament! comunali di edilizia e di igiene;

Vista la legge comunale e provinciale;
Visto I'art 31 della Legae 17 agoslo 1942, n. 1180, modificato dallart. 10 della Legge 6 agosto 1967, n. 765;

Viste le norme di atiuazione emanale dalla Regione;

Visto |'art. 9, comma della Legge 28 gennaio 1977, n. 10;

Quantificati gli oneri di urbanizzazione primaria in L.
ed | costi di costruzioneinL. e

, gli oneri di urbanizzazione

secondariain L.

Rilascia la
CONCESSIONE EDILIZIA

N

nato a . it e E— il s
iz & N ) N T R =

residente a = e

l'ingombro.
Nessuna variante pud essere apporlata al progetio

da rilasciarsi dal sindaco.

(1) Costrure . . . . . oppure compiens nobevoll rfaolment.
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un apno dalla data di comunicazione

| lavari dovranno avere inizio entro
tre-annl

dalla presente concessione e dovranno essere yltimati &ntro

(articolo 4, Legge 28 gennaio 1977, n. 10) dalla data suindicata
concessione, &l fa rilerimento alle norme generali di legge
gnl evertuale

Per quanto non & esplicilamente citata nella presente
concessienario e l'assuntore del lavert sono entrambl responsablll di o

pertetta regola d'arle.

ed al regolamenti comunall, ed Il
are che le opere siano condotie a tarmine &

inosservanza e dovranno cur

per i controlli del caso.

~

Li 26 ottobre 1989
Gualdia si@ neceasado accUpRTe lomporencaments  spazio o area pubblica, 1l concessionario deyd richizdars NI'Utticio Comunale
\

delesata, nan appens ulimats fa sindiu 6 16 copemurs unll'-e:a‘l'uﬂ doveg egoere richhests & visin

al Sindaco, o lavor ultimatl

AVVEATENZE -
Il prenianidive nully asta,

A curn del concaasipnaric o da pane del costmulione
da paEe del compatenie UiNidio Uomunalae,

Cho & Uam ol case per use di abidarione di nudva costruione O ricotte Al
Il permasso ol abitsiniia
Oualeds | lavari men sizng utimai nel termine stabliilte 1| concessonano deve preseniare (stANEA diretta 84 ¢MOnem und nugra conoessions, In kel caso

la pUOVE concessions conceme o parte non wlimata,

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE
presenfe concessione & stata affissa, in eslratto, allAlbo Pretorio dl questo Comune per giomi quindici

concesatonad sank In Gbhlice i doman

La
e precisamente dal giemo R = ) T f e e e
IL SEGRETARIO COMUNALE
Dall' Ufficio Comunale, i L :

RELAZIONE DI NOTIFICA

nella sua abituale dimora in . A=EEZ0

9 f'{,mﬁw\:-u, .{f W13 f_'_f___"____‘..f_.fj_ I:_



CAN, . S0/92
COMUNE DI OLTHONA S.MAMETTE
PROVINGIA DI Como A :
Ogaeffo : RILASCIO DI CONCESSIONE EDILIZIA

IL SINDACO

A norma deil'art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, medificata can 1a legge O agosto 1967, m. 765 e legQs

28 gennaio 1977, n. 10:
RENDE NOTO

14 5et_tt_3mbre 1992 & stata rilasclata

che in data

- consessions sdizia ri— 30792 per 3a VARIANTE a C.E. 31/87 del 24.03.88

via Volta, XX Settembre

in ()
sul terreno distinto al mappale n. _lﬂ'i_,_[fll___ delia Sezione censuaria di
0 14 settembre 1992

(1) Costruine, amplinr#, medificare, demalire.
(2§ Vig 8 numero GFEUre locallfh.

ART. 10 - comma 9, Legge 6 agosto 1967, m. 765: o
« Chlunque pud prendere visione presso gl Ufficl comunall, dells concesslone edilizia © del rele ity
contro || rilasclo della concessions edliizla In quento In contrasto con 1o disposiziont dl fegge o del regoia
scrlzionl dl plano regolatare generale & dol plan particolarl di esecuzione ».

RELAZIONE DI PUBBLI

|| presenle avviso & slato affisso all’Albo Pretorio di questo (

& Mad. 010000
Stab. Tipo-Uiogralico E Gaspan
Daponic & Coma
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Sportello Unico per le Imprese

Servizio convenzionato tra i Comuni di : ;
Albioio, Binagy, Bizzarone, Cagno, Castelnwovo Boz=ente, Cavalinsca. Drezzo, Faloppio, ﬁ'? ironico, Qlgiare Comusco,
Oltrona San Mamette, Pave', Rodero, Hottagzo, San Fermo d.B., Solbiate, Uggiole Trevano, Valmorea

Sede: Via Roncorani n. 7, Olglaie Comasce
Tl D31.890739 Fax 031943661  sito: www Sap-olgiese. i PEC: suapolgivresefaiegaimail. it
Prot.n. 1214 SUAP/pa Olgiate Comaseo, 1i 20/03/2013
Spetl.le
A mano 2
2 COMUNE OLTRONA § MAMETTE
COMUNE DI DLTRONA S. 2 VIA DON FRANCESCO CONTI 3
22070 OLTRONA SAN MAMETTE
2 7 MAR. 2013 ca. ufficio tecnico
Ahano Prot.N. n‘iaﬁ-ﬁw‘“""‘““—"— Spett.le
Cat AL Classe i FISC s A.S.1. della Provincia di Como

Distretto Sud-Ovest sede di Olgiate Comasco

Via Roma. 61

22077 Olgiate Comasco
Pratica S.U.A.P. n. 06.03/000094 ANNO 2013
{da citare nelle comeenicazioni)
Oggetto: Trasmissi i i adempimenti di competenza.

SIG,W SCIA PER MANUTENZIONE STRAORDINARIA E
OPERE INTERNE ALL’UNITA’ IMMOBILIARE SITA IN PIAZZA EUROPA,
OLTRONA SAN MAMETTE .

Ai sensi ¢ per gli effetti del D.P.R. 160/2010 e s.m.i., con la presente si trasmetie, per gh
adempimenti di competenza, la pratica di Sportello Unico per le Imprese n. 06.03/000094 ANNO
2013, pervenuta in data 14/03/2013, prot. n. 1144 relativa al procedimento di cui all’oggetto

Eventuali comunicazioni dovranno pervenire secondo quanto stabilito nella convenzione di
collaborazione stipulata con il Comune di Olgiate Comasco in materia di Sportello Unico per le
Imprese.

Responsabile del procedimento & I'Istr. Dir.
Sportello Unico Imprese dei Comuni associati a Olgiate Coma:

Cordiali saluti.
Isirutio
Sportello
Gl
- SCIA edilizia con n. 1
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Dettaglio Prot.Arrivo 2018/00002618

Dettaglio Prot.Arrivo 2018/00002618 ]

Pagina 1 di 2

- DATI M’JGESSGFH____——-——————'_______

DATI OBBLIGATORI—
REG. m._ TiPo MEZZQ B-PECG

SEZIONE ANNO 2018 NUMERO Om&l z ) TIPO DOCUMENTOQ *** "™

ARRVO 1 74 REGIDAI08-2018 'ORA REG. 08:57:55 DATALETTERA ™*™** NUM.LETTERA rriiiacg
0GGETTO CILA - DATA RICEZIONE 02-06-2018  ORA RICEZIONE 11:1

ANNO CARTEGGIO ******** NUMERO CARTEGGIO ***

Bk A

URGENTE

- DESTINATARI OBBLIGATORK

ANNOTAZIONI
ANNOTAZION| DI REGISTRAZIONE

AEEEEEEE

UFFIGH
Area Urbanistica ed Edilizia Privata

Area Urbani a ed Edilizia Privata[ASS. SING
CQ;'IIIiiiiliil

— ——————

MITTENTI CONFERMATI
I MITTENTI

- A ALLEGATI! E CLASSIFICAZIONE

NUM. ALLEGATI 3 b= 5 _ SR e —
Tipo File Descrizione Classificazione Fu
" (1 Tav._unica_CILA. & - Titolaric COMUNE DI OLTRONA SAN Q
‘| Documento pdf ( 385,96 KB) MAMETTE/Pianificaziene e Gestione del Territorio
principa!e
| ®E Allegato 1 Cartiglio_firmato.p 5 - Titolario COMUNE DI OLTRONA SAN Q
df ( 75,82 KB) MAMETTE/Pianificazione e Gestione del Territorio
# Allegats2  CILA_modulo_e_ 6 - Titolaric COMUNE DI OLTRONA SAN aQ
allegati.pdf (1,10 MAMETTE/Pianificazione e Gestione del Territorio
MB)
E) Allegato3  testo_emailtxt ( 1, 6 - Titolario COMUNE DI OLTRONA SAN - |
10 KB) MAMETTE/Pianificazione e Gestior
| =
Export Allegati ‘
[ DETTAGLIO EMAIL
|
| EZ visualizza Email/PEC protocollata
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—

Lombardia Allegato 5
e e e

e

COMUNICAZIONE FINE LAVORI -

Alcomunedi_ ©OLTRONA SAW MA el | pratica edilizia CILA
ESUAR deuQ@lQn@_lgﬂQit_&
O suE

Protocollo _ PEC-' —
Indirizzo g
LG Fosta gletronica—— Xcomu NICAZIONE FINE LAVORI

da compilare a cura del SUE/SUAP

DAT!I DEL TITOLARE (in caso di plis titolari, la sezione & ripetibile nell’allegate “SOGGETTI COINVOLTI")
cognome e

Nome

codice fiscale Bg
=il am

O =3

=

t 0%
Nnaio 4 o - o
E e =

i .L. :.".

nato il oo B

residente in

E
L& "L
SLLANYK

indirizzo

PEC / posta elettronica

Telefono fisso / cellulare

DATI DELLA DITTA O SOCIETA’

PROPRIETRRIO

in qualita di

della ditta / societa

codicefiscale fp VA ||| ||| 1| || | SSles

iscritta alla C.C.LA.A. di prov. | _1__| “"—.d"_ B

prov. | | __| indirizzo

con sede in

1 La Comunicazione fine lavori non & necessaria per la CIL
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21/8/2019

Detlagho

Dettaglio Prot.Arrivo 2018/00004121

- DATI OBEELIGATORI

rec ox [N

SEZIUNE
ARRIVD

ANNO 2018 HNUMERC 00004121
DATA REG. 26-09-2018 ORAREES. 09:3T:58

OGGETTO COMUNICAZIONE SUAP PRATICA
N.06417130011-19092018-0919 - SUAP 518 - 06417180011

- DESTINATARI OEBLIGATORI

- DATI ACCESSORI
TIP0 MEZZO 6-PEC
TIPO DOCUMENTG ™5™

DATALETTERA ™™"™*  NUM. LI

DATA RICEZIONE 26-09-2018

ANNO CARTEGGIO " NUI
URGENTE AvAdanu

- ANNOTAZIONI———
ANNOTAZION! DI REGISTRAZIONE

-h S

UFFIC!

Area Urbanistica ed Edilizia Frivata

Comune di Oltrona San Mamette

GComune di Oltrona San Mamette[ASS. SINGOLA]

. SMISTAMENTI  PRESE IN CARICO

- MITTENTI CONFERMATI—

MITTENT!
4-SUAP OLGIATE COMASC(

Ufficio Utente Data Smistamento L
Arsa Urbanistica ed Edilizia Privata _ 28-
- A ALLEGATIE CLASSIFICAZIONE—
NUM ALLEGATI B 3 L
Tipo File Descrizione Classificazions
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Sportello Unico per le Attivita' Produttive
< - (art. 38 DL 112/2008 convertito in legge L133/2008)
Comunicazione Suap - Ente (art. 10 allegato tecnico DPR 160/2010)

Sportello Unico per le Imprese dell'olgiatese

Identificativo nazionale SUAP: 518

UFFICI COMUNE DI OLTRONA DI SAN MAMETTE

Protocollo: REP PROV CO/CO-SUPR0O/0D43640 del 25/09/2018
19092018:0919 - SUAP 518 - 06417190011

Trasmissione pratica n. 06417120011-

Oggeftto:

Rif. pratica SUAP: 06417190011-19092018-0919 Prot. 0043544 del 24/09/2018

Con la presente si trasmette |'istanza protocollata in data oalerna al n, 0021695 (pratica SUAP n. 06.03/338,

anno 2018), come previsto dal D.P.R. 160/2010,

Giova ricordare che I'attivita oggetto dell’istanza put essere iniziata dalla data della presentazione della

segnalazione all'amministrazione competente.

Lo scrivente servizio procedera alla verifica formale dei documenti ricevuti ed emettera eventuali
comunicazioni gualera rilevi delle difformita.

Nel merito giova precisare che il SUAF, ai sensi dell’art. 4-bis del regolamento di funzionamento dello stesso,

attualmente vigente, non opera come organo di controllo sullattivitd, ma & operante sulla regolarita degli atti
e del procedimento amministrativo oltre ad essere canale unico di ricezione degli atti facenti parte una

casistica gia stabilita dal legislatore.

Si trasmette, per competenza, la pratica 064171 90011-19092018-0919 presa in carico dal SUAP del Comune
di OLTRONA DI SAN MAMETTE.

SUAP mittente: Sportello n.518 - Sportello Unico per le Imprese deil'olgiatese
Pratica: 06417190011-19092018-0919
impresa: 06417190011 -

FBCONI0 REGISLIO IMmprese:
Protocollo pratica: FLEP_PROV_CO.I"CD-SUPRO 0043544/24-09-2018
protocollo della comunicazione: REP_PROV_CO/CO-SUPRO 0043640/25-09-2018

Adempimenti presenti nella pratica:
- Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (C.LLA.)

5i allega alla presente anche la ricevuta rilasciata all'impresa dal SUAP, al sensit
<i chiede al destinatario della presente, di trasmettere I'eventuale r‘isposta-'f.f
del proprio sistema di Posta Elettronica Certificata, lasciando invariati I'0
destinatario della stessa; cio' al fine di garantire il tempestivo ricevimenta dell
Si ricorda inoltre che i formati ammessi per gli allegati alle pratiche SUAP sal
pdf; pdf.p7m; xml; dwf: dwf.p7m: svg; svg.p7m; ipg; jpg.p7m
partanto sia i documenti che gli uffici SUAP allegano a comunicazioni ef:
=iz | documenti trasmessi da imprese, intermediari ed enti terzi ai SUA

formati.

www.impresainungiorno.ge
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Sportello Unico per le Imprese dell'algiatese
Identificativo nazionale SUAP: 518

Dati Impresa

Denominazione:

Codice fiscale: | Provincia ze= | I

Allegati presenti

06417190011-19092018-0919.001.MDA.PDF.PTM - MDA Pratica

06417130011-19092018-0919 001 MDA XML - CILA per interventi di edilizia fibers_SciaZ_EDILIZIA 3l

06417190011-19092018-0919.001.PDF.P7M - Copia dal documento di identita del/i titolare/i efo del tecnico
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Sportello Unico per le Imprese

Servizio convenzgionato fra i Comuni di
Athiolo, Binago, Hizzarons, Cagielnuovo Ba.

—ente, Colverde, Faloppio, Montano Lucing, Qlgiaie Cnmﬂ.fcﬂ.
Olirona San Mamette, Rodero. Ronage, San Fermo della Battaglia, Solbiate con Cagna, Ugglale Trevana, Valmorea

Sede: Via Roncoroni n. 7, Olgiate Comasco -
el 021.990739 silo! W slap-0lgi PEC: suapolgiaiese@legalmail it
Prot. n.! ) SUAP/pa Olgiate Comasco

Spett.le

C.a.
PEC c/o
PEC Spett.le = 3 §
COMUNE DI OLTRONA SAN e
MAMETTE =82
comune.oltronadisanmametie @pec it I
c.a. ufficio tecnico 2o
Pratica S.U.A.P. n. 06.03/000338 ANNO 2018 g8
PRATICA N.06417190011-19092018-0919 (CILA) S A
PRATICA N. 03053920165-19072019-1123 (ecomunicazione di fine lavori) B,
in 3
o L
Oggetto: icazi iv jone di ultimazione dei lavori. ri S
COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI g w8
ASSEVERATA OLTRONA DI SAN MAMETTE PIAZZA EUROPA 2. T
-
Ai sensi e per gl effetti del D.P.R. 160/2010 ¢ s.m.i, con la presente si trasmette, per gli E,,N*T
adempimenti di competenza, la comunicazione di fine lavori, pervenuta con nota telematica prot. n. g5
REP PROV_CO/CO-SUPRO 46185/19-07-201 9, relativa al procedimento di cui all’oggetto. oS
b= e
Eventuali comunicazioni do

vranno essere trasmesse, preferibilmente mediante 1'utilizzo del 5
portale telematico (previa acquisizione delle credenziali tramite Camera di Cpmmﬂmiﬁ}r;bwgté--i:bn %
P.E.C. e dovranno esserc firmate digitalmente, conformemente a quanto previsto dagli articoli4 ¢ 7 &
del D Lgs. 82/2005 “Codice dell'amministrazione digitale™. = - =

Alla ditta si ricorda che, ai sensi dell’art. 24 del D.P.R. 380/2001 e s
qualora dovuta, entro quindici giorni dall'ultimazione dei lavori di

soggetto titolare dell’istanza per la realizzazione di opere che influi
sicurezza, igiene, salubritd, risparmio energetico degli edifici ¢ degli impian
deve presentare allo sportello unico, mediante apposita procedura teler

certificata di agibilita corredata dai seguenti documenti:
e  attestazione del direttore dei lavori o, qualora non nominato, di

assevera la sussistenza delle condizioni di cui al comma 1 dell’art.
S.m.1.:

' [l numero di protocollo del presente documento viene gencrato automaticamente
nella PEC ai sensi dell’art. 19 del vigente manuale di gestione del protocollo ir

17 /99



é il Geom.

certificato di collaudo statico di cui all'articolo 67 del D.P.R. 380/2001 & 5784 cdryvem, lpe;

gli interventi di cui al comma 8-bis del medesimo “rticolo, dichiarazione di regotar

esecuzione resa dal direttore dei lavori; . : ia &
dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente 1 ma"_"'snz del

sceessibilita ¢ superamento delle barriere architettoniche di cui aglt 88 Jigcil

D.P.R. 380/2001 ¢ s.m.i;;

gli estremi dell'avvenuta dichiarazione di aggiomamento catastale; W ey, . :

dichiarazione dell'impresa installatrice, che attesta la conformita degli imp_lann. msta,i.lau negh

cdifici alle condizioni di sicurezza, igicne, salubritd, risparmio encrgetico prescrifie dalla

.

disciplina vigente ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degli stessi.

Responsabile del procedimento ¢ il Dolt. _ Responsabile dello

Sportello Unico Imprese dei Comuni associati a Olgiate Comasco. Referente per I'istanza in oggetto
IR . tccnico addtto al SUAP.

Cordial: saluti.

IL RESPONSABILE
SPORTELLO UNICO IMPRESE
POLO CATASTALE DELL’OLGIATESE
Daoit!

Istruttore Tecnico
Sporteilo Unico Imprese
Geom.

Documento firmato digitalmente ai sensi del T.U. 44572000 ¢ del D.
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. ?T’UDIEI NCTaALE

cOtt, & AMELO Y (T aily V. RRICA

¥ia Cadarna, 1 Angote Via Cattaneg
. P2OC COMO . Tel. {031) 26.15.39

\ Cod, Fisc. VRR CML 42T19. Fisehf ~
Repertorio N.. Q?'%SG o Raccolta N. S124
CONVENZIONE FRA TL COMUNE DI OLTRONA SAN MAMETTE E LA COOPERATT
VA DOMUS Societad Cooper‘ativa a Responsabilita Limitata”
PER LA CESSIONE IN DIRTITO DI SUPERFICIE DI IMMOBILI DEL COMPAR—-

TO EX COMPLESSO PRODUTTIVO VIE ROMA - XX SETTEMERE - VOLTA E

PILAZZA LIBERTA"

REPUBBLICA ITALIANA

del mese di *marzal

SRR

g

In Como, Via Cadorna n.1, nel mio studio.

vanti a we dottor Carmelo Varrica, Notaic in Como, iscritto o (ffv"f:':@ ,
< T3 AG YR
presso 1l Collegio Notarile di Como, senza assistenza dei testi 13
- %j(lbi:.rju
moril avendovi i Comparenti in possesso dei requisiti di legge "c”/a Cul

& con 1l mio consenso concordemente rinunciato

SONO PRESENTT )

- [

professionista, domiciliato per la carica in Oltronza San Mamet.

te presso il Palazzo Municipale, -

il quale interviene al presente atto, nella sua qualitd di
SINDACO pvd—tempore del Comune di Oltrona San Mamette,

C.F. 00686080136,

a quest'attc autorizzato in virtlh della deliberazione del Consi
glio Comunale in data 29/12/1987, n. 48, esaminata senza alcun

rilievo dalla Sezione di Como del Comitatoc Regionale di Control-
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1o, nella seduta del 5/1/1988, atto n. 615/002 che in copia

conforme si allega al presente atto, sotto la lebtera man

I -

la quale interviene al presente atto, nella sua qualita di

Presidente del Consiglio di Amministrazione della societd

iscritta al n. 12221, reg. soc. presso la

Cancelleria Commerciale del Tribumale di Como, isecritta al

n. 726 della Sezione Edilizia, presso il Registro delle
'Cooper-ative della Prefettura di Como, con decreto n. 605872

. Coop. in data 6/11/1980

a quest'atto auforizzata con Delibera del Consiglio di Ammini-
SN

strazione in data 21 settathre 1986 il cul Verbalz per

estratto autentico a mio rep. n.2798% in data 23 MARZO

1988 si allega al presente atto, sotto la lettera "BY

T predettl, della cui identitd personzle e qualifiche io Notaio
sono certo, mi richiedono di rivere il pr'eéente atto, in virty

del quale convengono e stipulanc quanto segue :

PREME‘SS(j

- -« 1 [
_ che in prosieguo, per brevita verrd chiamata

"Cooperativa" ha chiestoc al COMUNE DI OLTRONA SAN MAMETTE




1'assegnazione in diritto di superficie di immebili da ristrut
turare per la realizzazicne di edifici di eivile abitazione da

destinare a propri soci;

b - che con delibera consiliare n. 53 in data 26 settembre 1989,
esecutiva ai sensi di legge, € stato adottato il Programma in-

tegrato di Recupero del Patrimonio Edilizio, successivamente

“approvato dalla Regione Lombardia con Delibera della Giunta

Regionale in aata 15/10/1986 n. 31816;

¢ - che con deliberazione in data 26 settembre 1986, n. 53 cita

ta, il Consiglio Commale ha individuato la "Cooperativa® quale

assegnatario in diritto di sﬁperficie degli immobili esistenti

su aree‘résidenziali della superficie di mq. 2.185" 2.372

“per la realizezazione di edifici di civile abitazione con ca-

" patteristiche di edilizia economica e popolare della volumetria

fuori terra di me. 5.964, 3.409;.

d- che gli immobili compresi nel Comparte ed individuati nella
citata delibera n. 53 del 26/9/1986, sono di proprietd del
Comune di Oltrona San Mamette che ne é divenuto proprietario

in virtt di atto di Compravendita a mio rogito in data 18/11/

1987, rep. 2699674858, reg. a Como il 4 dicembre 1987, al a.

1642 e quivi traseritto il 17/12/1987, ai m.ri 19870/14232
& - che dalle indagini effettuate dal Comune il costo delle

opere di urbanizzazione & :

- gli oneri di urbanizzazione primaria L. 756 al me. (ristrutt.)

- gli oneri di urbanizzazione primaria L. 1260 al me. (nuova)

3
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~ gli oneri di urbanizzazione secondaria L. 672 al mc. (ri-

strutt.)

- gli oneri di urbanizzazione secondaria L. 3.024 al me. (nuo-

.va)

= g11 oneri di urbanizzazione primaria L. 32.550 al mq. {com-

merae .}

- — gll oneri di urbanizzazione secondaria L. 8.120 al mg. (com-

nerc. )

qpanto sopra premesso

?le parti sopra intervenute e come sopra rappresentate, conven-

.- gono e stipulano quanto segue; con fiserva delle épprovazioni
: . di legge p'er- quanto riguarda il Comune di Oltrona San Mamette
Iéed in modo fin dtora definitivo ed impegnativo per la "Coope-;
gérativa" 1la quale si obbliga anche per i suoi successori ed

aventi causa

ARTICOLO 1 - TDENTIFICAZIONE AREM

1

j?Per l'attuazione del Piano di hecupero di cul alla Delibera
! citata in premessa ed in attuazione della stessa, ik Comme

-1 di- Oktrona: San Mamette, trasfrisce in diritto di superficie

L e . -

. ?;g;;g_?gggpggapiya.meus-5 Societd Cooperativa a Responsabili—é
??té Limitata" che come sopra rappresentata, accetta, gli immo-é
;bili con destinazione residenziale nel vigente P.R.U.G., del-
- la superficie reale complessiva di mq. 2.184, 2.372, delimita

| 'ta in tinta "ROSSA" nella Tavola n. 0 unita alla
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presente: atto, sotto 1z lei:tera; "AT & sulla quale area insit

ste attualmente una. volumetria pari. a me- 8.407, 5. 958

N

T suddetti immobili sonc da individuare catastalmente come segue:
a parte del complesso immobiliare poste in Comune di OLTRONA SAN

MAMETTE, distinto in Catasto come segue :

N.C.E.U. Partita T4, fogho 1, mappal:r.

101 sub.1 - 151 _ 976 = 97 = 979 ~ 980 sub.1 - 981 — 982 -

983
\

Via A. Volta n. 2/4 = P.T.1.2 - Cat.D/1 - rendita Cata-

stale L. 23.000

101 sub.2 - Via Volta n. 2 - Cat.A/L - CL.2 - vani % - R.C.L.

72 (P.T.2)

101 sub.3 - Via Volta 2 - P.1 - Cat.A/8 - CL.2 - Vani 3 - R.C.

L. 354

101 sub.4 ~ Via Volta n.2 - pianc 1 - Cab.A/Y - CL.2 - Vani

-3 - R.C.L. 413

980 sub.2 - Via Volta n.2 - Piano 2 - Cat.A/2 - CL.U - Vani 5,5

R.C.L. 957

Coerenze in corpo partendo da nord e proseguendo in senso or'a—:_
rio: Via Volta, Via Volta, Via Roma, mappale 921, Via X sebtem

‘bra.

quella porzione da distinguere  come segue .

N.C.E.U, mappali _ %

1071 sub.2 {par intero)
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101 sub.3 (per dnterv) R o C s

-

101 sup.4  (per invero)

980 sub.2  {per intero)

101 sub.1 - 977 = 979 - 157 — 976 - 981 - B2 — 93 ~ 90 b, 1, rella consl

stera & ad alla scheds n.151/1 registrata all'UT.E. di Guo il 17 Marzo

1988 e cbn la precisazione che per i mappali 151, 976, 979

& stata presentata domanda di demnlizione all'U;T.E; di Como. i -
L& suddetta porzione ¢ imoltre da individuare-al N.C.T. , |
| glusto il frazionamento tipo n. 3 I_sg estratﬁo di

mappa n. 14740/88 _approvato dall'UIE di Como in data ;

17.3.1988 che si allega al presente atto, sotto la é
Lettera " v - |
- — . . i
|
con 11 mappale 101.(33 101/a} di are 3.05 ~

nonché con il mappale 151 (ex 151/a) di are 19.20

—

!

Coerernze ;Ikmﬁ.Via X{ Settembre e Via.Vplta; a Est Via Volta

2 mapp.1984; a Sud mapp.1983 - 1984; a Ovest mapp.325 - 920.

3
t
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«.-lw;r-1! e

ey

_{ristiche piu 9_1__1??_'_6_%:351_1_@1;9-, fabbricati per civile abitazione |

jdel volume fuori terra 4i me. 5964, 8409 e per attivita commer

.|ne: fissata in-99% amni; a partive dalla data di registrazione |
_|della presente convenziocne, che potra essere rinfovaba secondo

_|quanto previsto nei successivi art. 10 e 22 della presente con

-

ARTTCOLO 2 — OBBLIGO EDLFICAZIONT

Sille aree descritte al precedente articolo T la ¥Cooperatival

si obbliga a realizzare, nel tempi e con le modalitd e caratte

ciali del volume di me. 848,265 (mq. lordi 247,98125), e per |

autorimesse me. 2263,059

ARTICOLO 3 — DURATA CONGESSIONE

La durata della concessione di cul ak:predetto articolo: T viet

I

f

venzione.

ARTICOLO 4 CORRISPETTIVO E ONERI

A titolo di corrispettivo, per il diritto di superficie conces
so sull'area i oul el precsdente art.1, la "Gooperatival ver-|
sera, nei modi e nei termini di cul al successivo art.5:

a) L. 366.699.270.= pari al costo di acquisizione da parte del

Comine dell'areg residenziale ivi comprese le spese sostenute

dal Comme sia per l'acquisizione che per l'assegnazione in

diritto di superficie degli.immobili, oltre IVA;

) L. 13.863.723.= quale rimborso in quota parte in ragione dig
| :
%L.TSG al me. (Ristrutt.) e L. 1.260 al me. (NMuova Costruzione)]

ée L. 32.550 al mg. di superficie lorda del costo delle opere
| -

di urbanizzazione primarie da realizzarei, o gia eseguite in

i
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tutto ¢ in -pa.r'te; 4 cura del Commne; . o - z

_me. 3020, 1702 -volumetria da ristrutturare | r

;mc-.. 2544,6707 -volumetriar di nuova costruzione -

:mq 247,98125 di superficie lorda (commerciale) ;
i

C’ic) L. 12.007.0U46.= quale rimborso in quota parte in ragione

di L. 672 al mc.(Rigtrutt._) e L. 3.024 al me. (Muova costru- &
zione) e L. 8.120 al mq. di superficie lorda ‘ ' L
jdel costo delle opere di urbanizzazione secondaria da realizzar :
. 1si o gid eseguite in tutto o in parte, a cura del Comune; :

me. 3420, 1702 volumetria da r'istr'ﬁtturare

mc. 2544,6707 volumetria di nuova cogfruzione

mg. 247,98125 di superficie lorda (coxmner‘cia}_e); ' ’ -

1d) L. 27.429.961.= quale monetizzazione delle aree standard —

in ragione di L. 15.000.= al mq. (compreso commerciale )}

ARTICOLO 55— MODALTTA' VERSAMENTI

(e

la “Coopérativa“ si impegna, nei confronti del Comme di Oltro

r

na San Mamette che accetta, al pagamento del cor'r'ispét_tivo

I

determinato daillart. Y4 nei termini e nei modi di seguito ri-

|portati,

- |
| La "Cooperativa® contestualmente alla ristrutturazione residen
[

5
i

i ziale dovra ristrutturare il Palazzo Municipale come da pmgeﬁ

]
i to che verra redatto e concorrere a tale ristruttura-
1

zione in base all'elenco e alla relativa descrizione delle ope
!

re per un valore di L. 420.000.000.= inoltre corrispondera fi-

ino a L. 5.000.000.= quale contributo al Comune per la demoli-

T
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*

zione dei. volumi insistenti sulle aree di per'tiinenza' del Comi~

ne stesso..

L'elenco e la descrizione delle opere su n. 4 fogli fanno par—~
‘te integrante della presente Convenzione unitamente all'estrat
ftO di mappa e sonc uniti alla deliberazione consiliare n,48

éllegata al presente atto sotto la lettera "A",

:La "Cooperativa® presterd fidejussione bancaria o assicurativa

‘dell'importo di L. 210.000.000.= (lire duecentodiecimilioni)
épari al 50% dell'importo di L. #20.000.000.= (lire quattrocen-
toventimilioni} di cui al érecedente comma del presente arti-
‘colo. o

T =

ARTTCOIO 6 - RECEZIONE AREA

CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COSTRUTTIVE
La "Cooperativa' nei confronti del Comune di CLTRONA SAN MAMET-

TE si impegna;

a) a ricevere la consegna degli immobili ceduti in diritte di

IR

superficie e descritti all'art. 1 non appena ne riceverd la
comunicazione da parte del Comume e comunque nen oltre 30 gior

ni da tale avviso;

] b} 1% se con mutuc agevolato,a realizzare sulle aree oggetto

) della presente Convenzione edifici residenziali aventi le se-

guenti caratteristiche costruttive e tipoleogiche:

N - caratteristiche riSpondenti‘a quelle contenute nell'art. 43 R k
: —_ .
d

M
della Legge n. U457/78; o 1 |

- superficie utile non superiore a mq. 95 e superficie non re 3
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”sidgnziale_non superiore al h0% di superficie utile olire a mg.
18 per auterimesse o posto macchina;‘le definiziogi, le modayér
t3 relative sono illustrate nelle direttive C.E.R. e nella
delibera della Giunta Regionale n. 2/20749 del 21.72.1978;

~per interventi di recupero-edilizio (Legge Verga) le superfi-

_ oi non residenziali vengono calcolate come prevede la legge

stessa;

- non é consentita la realizzazione di alloggl con caratteri~-
stiche contenute all'art. 7 del D.M. per i LL.PP. 10.05.1977

n. 810;

‘2% ge con mutuo ordinario, a realizzare sulle aree oggetto del-

(13

1a presente convenzione edificl residenziall aventi ke caratte-

ristiche costruttive e tipologiche di cui al R.D. 28.04.1938,

capo II, art. 48;

o) i Tavori dovranno iniziare al massimo entro 4 mesi dalla

stipula della convenzione ed essere ultimati nen oltre 16 mesi

dal loro inizio.

ART. 7 - CONTROLLO COSTRUZIONE

T1 Comme di OLTRONA SAN MAMETTE si riserva la facoltd i far
Eseguire in qualsiasi momento o durante tutte il corso dei la-
yori, ispezionmi e visite di controllo al fine di accertare la
fispondenza dei lavori stessi alle previsioni progettgali ori—.
ginarie, ovvero a quelle eventuall varianti debitamente appro-

vate.

ARTICOLO 8 - TERMINT ULTIMAZIONE
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T termini di ultimazione del lavori relativi agli edifici resi-
denziali. non possono essere prorogati; nel caso di rendesse ne-
cessario per i motivi di documentata necessita o di forza mag-

giore, una proroga alla concessione originaria la "Cooperabiva!

- dovra richiedere una nuova -concessione edilizia per la parte

4.

di. lavori non completata ed asscggeitarsi al pagamento degli

oneri relativi alla parte non attuata o ultimata; detto paga-

‘mento di oneri ricorre nel sole caso che esista una differenza

in aumento degli stessi.

ARTICOLO 9 - ASSEGNAZIONE AT SOCI

e

‘Gli alloggi che la "Cooperativa " realizzerd sulle aree cedute

in diritto di superficie, secondo il precedente art.1, verran-

no trasferiti in proprieta o in locazione ai soci della "Coope-
ratival' stessa al prezzo di cui al successivi art.13 e 14,
La "Cooperativa' si oﬁbliga, nei confronti del Comune ad inse-

rire negli atti di cessione degli alloggi, loro pertinenze e

parti comuni dello edificio, le

!

della Legge 22.10,1971, 0. 865 con esplicito riferimento al’
prezzo di cessione degli alloggi,. stabilito comn i ¢criteri fis-

sati dall'art. 12 & 13 della presente Convenzione.

e

e

ARTICOLO 10 -~ RINNOVABILITA!

la concessione del diritto di superficie é rinnovabile alla

.sua scadenza per un eguale periode, salvo il caso in cul esi-

stono motivi di carattere urbanistico o comunque di pubblica

sposiziont di cui allfart.35 -

W
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utilité.che-sgo?siglino il rinnovo; pertanto la "Cooperativa™
Tprende:atto.a tutti.gii effetti, pe;'sé'ed.aventi causa, che
.i criteri della deﬁerminazione del corrispettivo che sara do-

vuto all'atto del rimnovo della concessione sono quelli deter-
Sminati nel successivo art.22; per quanto riguarda i criteri

per la determinazions della revisione periodica dei canoni di;

‘locazione, nonché la determinazione del prezzo di cessione de-

- gli alloggi di cui al successivé art. 13n;¢pmp£§§g;ii,ﬂi;ﬁiﬂxx;hﬂ

8t prelazions dz parte del Comme, 1" Aministrazione Comnale

sl riserva di introdurre modifiche ed integrazioni secondo la;

‘migliore utilita e convenienza.

#_  ARTICOLO 11 - REQUIST

=D

. Per le costruzioni realizzate con mutuo sgevolato, i requisiti,

‘dei beneficiari indicati dagli art. 20 e 21 della Legge 457/78

I-nonché dell'art. 2 del D.PR 1035/72, devono essere possedutl al

- momento dell'assegnazione per gli alloggi realizzati dalla

. "Cooperativa®,

.

1. Per le costruzioni realizzate con mutuo ordinaric, i requisiti

| dei beneficiari, di cui alle lettere a), b), <), d), nonché
;gsuccessivi comm. 3% e 4° dell'art. 2 del D.P.R. 1035/72 devo—é
i !

H:no essere posseduti al momento dell'assegnazione per gli al-

. loggl realizzati dalla "Cooperativa™.

ARTICOLO 12 - DATA POSSESSC REQUISITI

GH alloggi possonc essere trasferiti. efo Locati esclusivamen-

| te a: chi all'atto dell'acquisto e della locazione abbia i re-.
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ARTICOLO 13 - PREZZL DT CESSTONE

T1 prezzo base medio di prima cessione, fatta salva la revisio-
ne di cui alle disposizicni di. legge vigenti, é fissato come

segue:

é} alloggi: £. 940.000.= per mq. di superficie complessiva ven-
.W . v

. . dibile;per superficie complessiva vendibile ai fini della pre-:

sente convenzione si intende la superficie degli alloggi

L. pealizzati con mutuo agevolato, cosl come definita dal Decre-

to del Ministero dei LL.PP. - Presidente del C.E.R. - 21.12.
1978 N. 821 e della deliberazicne della Giunta H@gionale 21.12.
1978 N.2/20749 e della deliberazione del Consiglio Regionale

del 04.10.1979 N.2/1191;

} realizzati con mutuc ordinaric, misurata al lordo dello spa-

zio occupato da murature, pilastri, tramezzi, sguinei, vani di
porte e finestre, ed al netto di vani scala, vani ascensore,

logge aperte, baleomi;

b) L. 1.300.000.z per mq. per superficie commerciale;
¢) 1l prezzo sopra indicato non subira variazioni per diversita

di affacei o esposizicne o piano.

' consentita una revisione del prezzo base al momento deiltas-
segnazione degli alloggi in rapporto alla variazione del Bollet
tino delia Commissione'RegionaleJPrezzi applicatc ai parametri

previgti a partire dalla stipula della presente convenzione.

la revisione avverrda seconde il seguente procedimento : !

vt
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— l'aliquota del 15% del prezzo base di prima ééssione, cofq&
spondente di massima al corrispettivo del suolo urbanizzato,

non subird alecuna revisione;

- la restante aliquota dell'85% del prezzo base di prima ces-
sione subirda la variazione percentuale in pili o in meno veri-
ficatasl tra la indicazione del Bollettino Regiona}e Pragzzi
&lla & Eria mreasbe cxwazion: e Lulkim indice disponibiles alla da-
ta di presadmviare dellia domxia di rilascio della licerza di abitahilita.

ARTICCLO 14 ~CANONE

La determinazione e la revisione del canone sara regolata in

base: o

-

© = per alloggi realizzati con mutuo agevolato, ai criteri e
- modalitd stabilite con deliberazione del Consiglio Regionale |

del O4.10.1979 N. 2/1191;

- per.alloggi realizzati con mutuo ordinario, alle disposizio-

ni. della legge sulllequo canone;

- per superficie commerciale seconde la normativa vigente.

ARTICOLQ 15 -~ REGIME DEL CANONE

Il rapporto di locazione sard regolato dalla normativa vigen- |

P

jte.

' Tn caso di perdita dei requisiti previsti dalle vigenti dispoé
- sizioni per 1'aésegnazione degli alloggi economici e popolari
e di cul all'art. 12 delié presente convenzicne, la locazione
non potra essere rinnovata. E' semre vietata la sublocazione{

‘ed i1 comodato,
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ARTICOLO 16 - CLAUSOLE CONTRATTT

Per la locazione degli immobili residenziali, nei contratti re-
lativi, dovrammo essere inserite clauscle da approvarsi speci-
fleatamente per iscritto ai sensi dell'tart. 1381 del C.C. nelle

quali il conduttore, per sé ed aventi causa:

a) dichiarerd.di possedere i requisiti di cud all'art. 12 del-

la presente convenzione;

ﬁ) dichiarera di impegnarsi; nel caso di perdita del suddetti
?equisiti nel corsc della locazione, a comgnicarlo, mediante
;éccomandata da inviarsi al locatore entro 6 mesi dalla data
dl perdita dei requisiti, nonch® a lasciare 1ibéro 1'immobile

%lla prima scadenza contrattuale;

p) dichiarera di impegnarsi a non sublocare in nessun caso lo

immobile e a non darlo in comodato;

d) si-impegnerd ad ogni eventuale richiesta di rimmovo della
locazione a confenmare-per iscritto la sussistenza ded requisi-

ﬁi di cui all'art. 13 della presente convenzione

ARTICCLO 17 - CESSIONE - CLAUSOLE

Negli atti‘dift:asferhmentordegii'alloggi.residenzialiAdcvranno

essere: inserite clausole da: riportare nella nota. di traserizio-
ne nelle- quali L'acquirente per sé€ e per i suci aventi causa -
a) dichiarerd di ben conoscere & accettare la presente conven—.

Zione e si impegnera a rispettarla; -

b) dichiarerd di possedere i requisiti di cui all'art. 12 della

presente convenzione; !
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ARTICOLO 18 - SUBENTRC OBBLIGHT

In forza del trasferimento degli immobili adibiti a residenza,
gii acquirenti e successivamente 1 lorc aventi causa, subentre-
Yramo nella posizicne giuridica della parte concessionaria,

relativamente ai diritti, oneri e obblighi nascenti dalla pre-

:gente convenzione.

ARTICOLQ 19 ~ TNCOMBENZE ?ER‘VENDITH-E’LOGHZIONé

W

b

-L'aliemazione dell'immobile residenziale sino al ventesimo an-
&’ E no dalls abitabilfta dovri essere preceduta. da. preavviso serit-
mdagmltmre, entro tre mesi, al Comunes ciues.ti effettuera
;g;i_?pgpptuni.controili sul prezzo.di cessione stabilito-e

3§ql,pq§$§sso_dei.requisiti.saggettivi da parte degli acquiren-

b1y il prezzo di cessione: non potra essere superiore a. quello

Id_l,(_‘.u]. all.‘q;-p.,__ 13 rivalutato sulla base defli indiei ISTAT.
]11 ogni. caso di trasferimento, la parte venditrice dovra
-brasmettere: al Comme copia autentica della nota di trascri.

.zione: {che dovra comprendere le clauscle di cul ail'art. 17

della presente convenzione)..

~Copia del contratto di locazione {debitamente registrato e
comprendente le clausole di cul all'art. 16) e copla dell'even
tuale disdetta dovrannc essere trasmesse al Comune a cura del

concessionaric, che € tenuto ad affittare 1'alloggio entro tre

e

I P T T T et
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mesi‘dal;giornO'in cui lo stesso si € reso libere. Trascorso . ) (-
tale termine infruttuocsamente, il Comune potrd procedere all?aéi
segnazione in locazione dell'alloggio a richiedenti aventi i
requisiti di eui all'art. 12 della presente convenzione.

La Erasmissione della nota di trascrizione, relativa alltalie-

nazione dell'alloggio, e del contratto di locazione, dovra

avvenire per lettera raccomandata entro sei mesi dalla data

di stipula del contratto di trasferimento o di locazicne del-

1'alloggio.

ARTTCOLO 20 - MANUTENZIONE

I1 concessionario é tenmuto ad eseguire tutte le opere di manu-
tenzione che si rendessero necéssarie per la convenienta con-
servazione della condizionae abitativa dell'alloggic; a tale
fine il Comme z3i riserva di effettuare pericdicamente gli
opportuni, controlli ed in caso di accertata incuria; provvede-
rd a sostituirsi al concsssionarioc nella esecuzione delle ope-

re necessarie addebitandegli l'onere relative, aumentato del-

l'importo delle spese generali.

ARTICOLC 21 ~ VISTO DI CONGRULTA!

Le spese condominiali e di manutenzione ordinaria gravanti
sud locatari, se superiori al 30% del canone di locazione an-
nuo, dovranno riportare un visto di congruita da parte dsl

Comune, | .\

ARTICOLO 22 - RINNOVO CORRISPETTIVO ;”rj i

LL corrispettivo in easo di rinnove della convenzione,. verra:
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deterﬁinato ne}ﬁyrezzo di esproprio dell'grea ;econdo la norma
tiva vigente al momento del rinnovorstesso, aumeﬁ£ato dellfe;qg
tuale cnere che il Comune dovra sostenere per il consolidamen-

to della costruzione, nonché per il ripristino delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria relativa alle aree mede-

aime.

ARTICOLO 23 - SANZIONI

.La violazione o 1l'inadempimento da parte della "Cooperatival
~degli obblighi di cui ai precedenti articoli, determineri la
‘risoluzione del contratto di concessione dell’area con conse-

_guente estinzione del diritto di superficie qualora:

e

Ea) nel caso di concessione di alloggio a prezzo superiore a
fquello di cui alllart. 13, sara applicata al superficiario
‘alienante, una penalitd pecuniaria convenzicmata da tre a

‘cinque volte la differenza dei due prezzij

b) nel caso che il corrispettive della concessicne sia convenu-
_to per rate annuali, il mancato paggmento di una rata del cor-
rispettivo stesso comporta per 1l concessionario la decadenza
.dal diritto di superficie. Le opsre eventualmente realizzate
verranno indennizzate dal. Comune al concessiocnario decaduto.
;c) in caso di inosservanza o di inadempienza da parte del con-
cessionario di obblighi eventualmente assunti cirea la realiz-
zazione delle opere di urbanizzazione e specificati nella pre
_:. . sente convenzione, il Comune interverrz sostitutivamente nel-

Il'csecuzione dei lavori suddetti, addebitandone le spese al
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d) in caso di.inésservanza.da.paré;:del concessionario dei ter-
mini di.inizip dei lavori fissati nella convenzione ed eventual
mente prorogati, si avra decadenza della concessione con conse—
guente estinzione del diritto di superficie per quegli edifici
che non siano completati. In questo case le opere parzialmente
reglizzate, saramo indennizate dal G:mune al concessionario

decaduto, sulla base di una stima peritale.

e) in caso di inosservanza da parte del concessionario del di-
vieto previsto dalla convenzione di, cedere a terzi salvo auto-
rizzazione dell'fAmministrazione Comunale, il dimitto di super-

ficie relativo all'area non ancora edificata o parzialmenta

edificata, si avrd decadenza della concessions.

La risoluzione é dichiarata (con diffida, deliberata in via
definitiva dal Consiglio Comunale di OLTRONA SAN MAMETTE da
trascriversi a cura e spese del Comune e da notificarsi nelle
forme di rite) sia alla "Cooperativa" o ai suoi aventi causa,

sia agli eventuali interessati..

ARTICOLO 24 - SITUAZIONE PARTTCOLARE

-

I Comparenti prendono atto che la previsione progetiuale delle
opere rende necessaria la costituzione di \na servitd di pasaso
pedonale e carraio nonche sottopasso di tubi e cavi per servi-

zi.

I comparenti con il presente atto s'impegnano a costituire le

servitl predette ad ultimazione dei .lavori.
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ARTICOLO 25 — RISOLUZIONE CONTRATTO

Per effetto della risoluzione del contratto di trasferimento
~della proprietd, gli immobili costruiti o parte degli stessi,
>

- Passeranno in proprieta del Comune, previc indemnizzo delle

opere realizzate.

In tal casa, gli immobili verranno dati dal Comume in locazio-

fne.a persone aventi 1 requisiti per 1'assegnazione di-eilloggiE

»

. econamici e popolari.

ARTICOLO 26

;I comparenti autorizzano la trascrizione del presente atto
presso 1a Conservatoria del RegiStri Imobiliari di Como ri- °
i:nunc;.iando alla iscrizione di ipoteca e sollevando il signor
éiConservatore dei Registri Immobiliari da ogni responsabilité.é

ARTICOLO 27

Le spese del presente atto e suoi inerenti e conseguenti, esclu

Ese quelle espressamente previste a carico del Comune, sono a )
‘carico della "Cooperativa la quale dichiara che intende avva-
lersi delle leggi fiscali previste dalle vigenti dlSpOSlZloni

1n materia.

E ARTICOLO 28 i

_gLe parti comparenti a tutti gli effetti eleggono il proprio

domicilio :

- - 1l Comme di OLTRONA SAN MAMETTE ~ in Ultroma San Mamette,

'via Den Concd;

- la "Cooperativa in Carbonate, Plazza S.Maria Bssunta n.7.

e

pra e

SRS e e e e
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ARTICOLO 29

La controversie eventuali che dovessero sorgere dalla applica-—
zione della presente convenzione sono di competenza del Foro

di COMO

ARTICOLC 30

In ottemperanza al disposto dell'art. 18 della Legge 28 Febbraio
1985, n. 47, si allega al presente atto, sotto la lettera “E}ﬁ
il certificatc di destinazicne urbanistica relativo ai mappali

107 - 151

rilasciato dal Comune di Oltrona San Mamette in~data 2 Febbraio

1988,

ARTICOLO 31

.

Si precisa che la Polizza fidejussoria indicata al precedente

articolo 5, é stata rilasciata dalla
, in data 28/1/1988
polizza n. 1387/1.281.022 per ltimporto di L. 210.000.000.=

ARTICOLO 32

I comparenti di comune accordo e con il mio consenso mi dispen-

sano dalla lettura degli allegati.
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E richiesto io Notéio, huricevu

1l presente atto, che ho letw ai Coamparenti, i quali da

inverpellati @ichiaranc di aPprovario e confermsrio.
Strittc a macchina da persona di

flaucia e completaty di mio puano, ocouma sei fogli su ve

tidue intere facclate e fin qui della presente.

F.TO :

FLIO :

F.TO : NOTATC CARMELO VARRICA




domiciliati im
i guali sattoscrﬂuono:iI,pnesenL& atto
1itd di Sindacoe RO tpmpore & di Segretario Comunale, per
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¢

nelle rispettive qua~"|.

sonta ed in rappresentanza del

~COMUNE. DT OLIRONA: SAN. MAHETTE™ con sede Lm Oltrona San Ma~
nette {CO). Via don. Conti M- 3, ‘ .
Partita IVA e Codice- Fiscale: 00686080136.,.

autorizzatl al‘pzesente,atto.dalfcnnsigiiu-Cbmunale=con deli—-
perazione in dafta 23
copia confdrme gi alle
lettera “A"7

. novembre: 1993 m.. 4L, esecutiva, che in
ga alla presente serittura sotta la

a quale
ne dei beni,

copiugi. che dichiarano 4i esser® in regime di comunione Ie-

gale di beni,

la. quale dichiara di essere vedovar

il quale dichiara di essere celibe,

oniara di essece coniugata in cegime di separazidpigsso

essers coniugato in regime di comunione :

T X
suuita 18 L R Asoriziuna

ia ronsarvstons

gz gigtri immobifiart &

conl .-

2gialro GBI NIOQE
sgistro part: N.,?_B.Qé.
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no. di. essere in regime

coniugi, che dichiara

“gale dei benk.

coniugi, che dichiarano di essere in regime di separazione

dei beni:

a guale dichiara di esse

n regime di comunione del

coniugi, che dichiaranoc di gssere 1

benld,

il guale dichiara di essere celibe;

la quale dichiara di essere vedova;

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-

gale dei beni;




coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-
gale dei beni:

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-—

gale dei beni;

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le—

gale dei beni.

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-

gale dei beni,

il quale dichiara di essers conijugato in regime di separazio-
ne dei beni:

coningi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-
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< gale dei benl; . .

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-

ale deil beni;

la quale dichiara di essere nubile;

la quale dichiara di essere nubile;

coniugi,. che dichiarano di essere in regime di comunione le-
gale dei beni;

coniugi, che dichiarano di essere in regime di comunione le-
gale dei beni, '

ia quale dichiara di essere coniugata, in regine di

separazione di beni;




coniugi, che dichiaranc di esser= in regime di comunione le—

gale del beni:

la quale-dichiara.&i.essere nubile;

la guale sottoscrive la presente serittura nella sua qualita’
di Presidente del Consiglio di Ampinistrazione per conto ed
in rappresentanza.della-sucietﬁ;

autorizzata al presente atto dal Consiglio di Amministraziene
della societd stessa il cui verbale, certificate conforme da

me Notaio, si allega alla presenta sotto la lettera "BY;

1a quale dichiara di agsere conmiugata successivamente all'ac—
quisto dell'immobile considerato nel presents attos

la quale dichiara di essere vedova;
PREMESSO: .

Como. in data 23 marzo 1988 Fépertorio n. 27986/5124, regi-

. che con atto a rogito dottor Carmelo Varvica, notalo in

strato a Comg il 29 marzo 1988 al n. 773, il Comune di Oliro-—
na San Mamette ha assegnate in dizd ' o Fy

il terremo sito in Comune di
Tona San censito in catasto terreal col mappale:

n. 151 {cenLocihquantuno} di are 19.20;

~ che la cooperativa predetta, mediante atti a rogito dott.

carmelo Varrica, notaio in Como, ha assegnato al sottoscritti

signori le= unitﬁ.immobiliari realizzate su detto terreno, nel

modo che segue:
alla signara _ un appartamento;

i
*
:
1
3
i
+
t
i
:
3
b

R

.
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"ai signori

un box interrato, b : -

alla signora
ai signori

un appartamenta

per la nuda proprietd _
per 1'usufrutto, un appartamento ed un box
interrato,
ai signori
proprietd e

ai signori un appartamento ed
un box interrata,

al signor per la nuda proprietd e _l

per 1'usufruttc, un appartamento ed un box interrato,

al signori appartamento e
box, a

, per la nuda

per 1'usufrutia, un appartamento,

un negozio,
ai signori un appartamento
ed un box interrato,

un box int

arrato,

ed un box interrato,

al signor un negozio. e due box,
alla signora per la nuda proprieta e

per }tusufrutto, un appartamento ed due box interra-

ti,

tamento e due box interrati,

ed un box interrato, '

alla signora
rati,

alla signora — un appartamento e due box
interrati,

ai signori I . -
alla signora due box,

al signori
alla signora [N s ‘ox:

T e 1o
—— n negozio e sei

a ancora. proprietaria di u
box;

- c¢he, come si evince dall'allegata deliberazione adottata
dal Consiglio Camunale di Oltrona San Mamette, la guperficie
rimasta libera da costruzioni dell'area suddetta appare ido-
nea alla realizzazione di una piazza Pubblica;

tuytto cid premesso,

un appartamento e due box inter-

un box,

i sottoscritti;

un appartamento. ed

al s.ignm:-— un appartamento ed un bax interrato,

e




in proprio ad
in rappresentanza della

dichiarano di restituire & ¢omundue dl E asferire: Lo
prieti al Comune di QLTRONA. SAN- MAMETTE, che:. come- sOpra rap-—
presentato, accetta, il dipitte di superficie sul suolo so-
prastante il mappale .
151 (centocinquantuno) di are 14.80 limitatamente alla por-—
zione di esso rimasta Iibera da edificazioni.

PATTI E CONDIZIONI
1) Ia presente convenzione & stipulata per 1l prezzo di lire
10.000 (diecimila), somma che 1 sopra indicati signori ceden-—
i dichiarane di aver ricevuto dal Comune d¢i OGltrona San Ma-
mette, al quale rilascianc-ampia e finale quietanza di saldo
e liberazione.
2) Il Comune di Oltrona -San Mamette con presente atto ripren-
de pertanto la piena disponibilitd del suolo precedentemente
assegnato per la parte sopra stante il mappale 151 di are
14.18, come meglio identificata inm colore giallo, verde e
arancio, nella plapimetria che, firmata dal sottoscritti e
dal Notaio autenticante le sottoscrizioni, si allega alla
presente scrittura sotto la lettera "C".
3} T1 Comune di Oltrona San Mamette col presente aito assume
i seguenti abblighi:
- provvedere a propria cura € spese al consolidamento statico
della superfice interessata nonché al rifacimento a regola
d'arte della impermealizzazione esistente prima dell'utilizzo
per attivitd pubbliche del suolo interessato;
- provveders a propria cura e spese ad ogni necessaria atti-
viti di manutenzione della struttura e del suolo. soprastante
allo scopo di evitare che I'uso a fini di pubblico interesse
del soprasuolo predetto possa recare danno alle costruzioni
interrate di proprietd privata sottostanti;
- oprovvedere alla- pulizia e manutenzione della superficie
interessata: in modo da assicurare in ¢gni caso il decorn de-—
gli edifici circostanti;
- consentire ai privati, proprietari dei box interrati sotto-
stanti il suclo pubblico, ogni eventuale intervento di
straordinaria manutenzione dell'alto delle strutture interra-—
te di proprietd privata a cura e spese: della proprietd mede~
sima nel caso in cui la necessita dell’intervento stesso non
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 sia causata. dal pupbticawutilizzofdel suclo soprastante; :
- concedere l'usé esclusivo a- parcheggio per 1 :eaidbnti: ggfi
al servizie degli edifici indicati con le Tetiere "B" & "C", |
nella planimetria allegata e pidl precisamente It parcheggio
evidenziato in arancio a servizio dell'edificio "B ed 1T
parcheggio evidenziato in verde a servizio delI”edificio=“C“;
4) oOgni controversia relativa agli obblighi scaturenti dal
presente atto verri rimessa alle decisioni di un collegio
arbitrale composto da tre gsperti, dei guali uno nominata dal
Presidente del Collegio del periti edili di Como, wno dal
Comune di Oltrona San Mamette ed uno dal private interessato.
GQualora i privati interessati fossero pid di uno, essl prov-
vederanno a nominare congiuntamente un solo esperto nel cole-
gio predetto.
11 Collegio Arbitrale deciderd inappellabilmeﬁte e senza for-
malitd.
5) AL fini del D.P.R. 26 ottobre 1972 N. g§43 la Cooperativa
Domus societd cooperativa a responsabilitd Timitata come So-
pra rappresentata, produce la prescritta dichiarazione.
6) Le spese del presente atto sono a carico del Comune di
Gltrona San Mamette.
7) I1 Comune di Oltrona San Mamette, come sOpra rappresenta-
tog, d&° atto che per lfacquisto di* cui al presente atto non
occorre il decreto prefettizio autorizzativo in quanto - 1'area
acquisita & destinata alla realizzazione di una piazza, e
quindi destinato ad opera di urbanizzazione.

DICHIARAZIONI OBBLIGATORIE EX LEGE:
Al sensi della L. 28.2.1985 1. 47 :
Nichiarano i sotteoscritti che, relativamente all' area sopra
descritte, non sono intervenute modificazioni negli s trumenti
urbanistici successivamente al 20 giugno 1994, data di rila-
scio del certificato di destinazione urbanistica che in ori-
ginale si allega alla presente scrittura sotto la lettera "D"
per farne parte integrante € sostanziale.

oltrona San Mamette, addl 21 ventuno giugno 1964 millenove-
centonaovantagquattro,

FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
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' BIRMATO:
_E‘mmmh
. FIRMATO .
FIRMATO:
FIRMATO:
. FIRMATO.
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATG:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATG:
FIRMATO:
FIRMATG:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATQ:
FIRMATC:
FIRMATOQ:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
FIRMATO:
Coma, addl 1% luglio 1994,
FIRMATO:
FIRMATQO:
Comn, addi 18 gennaic 1995
FIRMATO:
¥.48.122 4i repertorio
AUTENTICA DI FIRME
certifico io sottoscritto dottor ACHILLE CORNELIO, Notaio. in
Como, iscritto presso il Collegio Notarile di Como. senza
assistenza di testimoni, avendovi le Parti di comune accordo
col mio assenso espressamente rinunciato, che:

nelle rispettive gqualitd di Sindaco pro tempore @ di Segreta—

rio Comunale, per conto ed in rappresentanza del
"COMUNE DI OLTRONA SAN MAMETTE" con sede in Oltrona San. Ma—

mette, Via donh Conti n. 3,

I B o i







hella sua qualita' di Presidente del Consiglio di Ammini-
strazione, munito dei validi poteri di rappresentan
sgoietds

persone della cui identitd personale e gqualifica anzidetta io
Notaio sono certo, hanno sovrapposto la loro firma, finale e
marginale, sui fogli di cui il presente atto & compesto,
nanché sull' allegato "C* alla presenza di me Notaio che,
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mia sottoscrizione marginale., mi sottoscrive qui

“§ apponendo la
[in calce, e sul detto allegato. "C".

.0ltrona San Mamette, addil 21 {(ventuno} giugno 1994 (milleno-
“vecentonovantaquattro). : .
K FIRMATO: DOTTOR ACHILLE CORNELIOQ NOTAID
) | N.48.313 di repertorio

| & AUTENTICA DI FIRME

:Ceftifico io sottoscritto deottor ACHILLE CORNELIQ, Notaio in
Como, Iscritto presso 11 Collegio Notarile di Como. senza
assistenza di testimoni, avendovi le Parti di comune accordo
fra loro e col wmio assenso espressamente i i

persone della cui identitd personale io Notaio sono certo,
hanno sovrapposto la leoro firma, finale e marginale, sui fo-
glil di cul il presente alto & composto, nonché sull'allegato
"C" alla presenza di me Notaio che, apponendo la mia sotto-
scrizione marginale, mi sottoscrive qui in calce, e sul detto
allegato "C". “
Como, add:i 18 (diciannove) luglio 1984 (millenovecentonovan-
_ taquattro).
FIRMATO: DOTTOR ACHILLE CORNELIC NOTAIO
" N.4S. 221 di repertorio

AUTENTICA DI FIRMA
Certiflico ioc sottescritte dottor ACHILLE CORNELIQ, Notaic in
Como, iscritte presso il Collegic Notarile di Como, senza
assistenza di testimoni, avendovi la Parte col wmia assensa
| espressamente rinunciato, che:

. bersona della cui ldentitd personale io Notalo sonc certo, ha

. apposto la sua firma, finale e marginale, sui fogli di cui i1l

~ presente atto é composto, nonché sull' allegato "C" alla pre-

g senza di me Notaio che, apponendo la mia sottoscrizione mar-

5 ginale, mi sottoscrive qui in calce, e sul detta allegato
o, :

Como. nel mio studio in piazza Perretta n. 8, addi 18 (di-

"|i'ciotto) gennalo 1995 {millenovecentonovantacingue). '

. FIRMATO: DOTTOR ACHILLE CORNELIQO NOTAIG

- ‘\\
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Allegeto U aln, & 3 122
di repertorig.

COMUNE bf OLTRONA SAN. MAMETTE
PROVINCIA DI COMO

Daliberaz. n° 41

Data © 23 NOVEMBRE 1993
Protocollo n° : .........

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Oggetto : P.ZZA EUROPA: HESTITUZIONE AL COMUNE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE DEL MAPPALE 151.

L'anno millenovecentonovantaTRE il giomo VENTITRE
del mese di NOVEMBRE alle ore 21.00 nella sala delle ‘adunanze, previa I'osservanza

di tutte le formalita’ prescritte dalla vigente legge comunale e provinciale, vennerc oggi

convocatl | component! del Consiglic Comunale in sessione STRAORDINARIA ed in
seduta PUBBLICA di PRIMA convocazione.

Alrappsilio risultanc:

PRES.

51k

Sr

NO

sr

NO
Deceduta

Sl

1y

SP

3’

s

NO
Daceduto

sP

s’

Partecipa il Segretaric Comunale Sig. _

Il Sig. Hassunta la presidenza e constatata la legalita’ dell'adunanza
@ aperia ia seduia e pone in discussione la seguente pratica segnata all'ordine

dichiar
del giorno :
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/Oggetto :  P:ZZA EUROPA: RESTITUZIONE AL COMUNE DEL DIRITTO ot
'SUPERFICIE DEL MARPALE 151.

IL. CONSIGLIO COMUNALE

- PREMESSO:
- Che con atto rep. n. 27986/5124 del 23.03.88 a r j ica j
Como & stato assegnato in diritto di superficie alla
il terrend di cui ai mappali: 151 di are 19,20 e 101 di are 3,056 del Censuario di
Oltrona San Mamette;

- Che la Cooperativa predetta ha realizzato su tale terrenc n. 2 fabbricati ad uso civile
abitazions nonché n. 34 box interrati nel sottosuolo defla porzione di area assegnata
rimasto libero da edificazioni;

- Che la Gooperativa predetta ha assegnato | fabbricati ed i box ai propri  $oci
trasferendo agli stessi il diritto di superficie di che trattasi;

- Che a seguito dell'edificazione conseguente alla progettazione esecutiva la superficie
rimasta libera da edificazicni ag{gare ldongta___ﬂaz[ ala rea QﬂLm_ma piazza pubblica
da destinarsi eventualmente a di interesse collettivo;

- Visto Pallegato documento con il quale agli assegnatari, titolayi del diritto di superf‘cla
In argomento, diehiarans ja volontd dl res lra al emune il airitter &l superticie a sus

ismpo assegnato alle condizioni ivi indicate;
- Dopo breve discussione per la quale si rinvia ail’apposito verbale;

- Visto il parere favorevole del Segretario Comunale circa la legittimita ai sensi della
legge 1_42!90:

- Ad unanimita di voti legalmente resi ed accertati;

DELIBERA

1° di approvare I'allegato compromesso con il quale | titolari del diritto di superficie in
argomento si &mpegnana a restituire al Comune il diritto stesso alle condizioni ivi

indicate; e = e - o e

. ndleg’s: —

e

2° di autorizzare il Sindaco per la sottoscrizione del relativo atio notarile ad intervenuta
esecutivita della presente.

T
7
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LETTO, APPROVATO E SOTTOSCAITTO = 7
Il Presidente
It Consigliere anziano li Segretario Comunaile

- o | +. v |

/

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Pubblicata al'albo pretorio- di quests Comune per 15 giorni consecutivi a partire
da oggi :

hosiinenees 2 01 1893 It Segretario Comunale F. tQ..—

INVIO AL C.R.C.
La presente deliberazione e' stata inviata al C.R.C. .

Su iniziativa del Consiglio Comunale, ai sensi art. 45, comma 1°, della legge 142/90

| IO ' Il Segretaric Comunale  ........... rerenr et se s aeareas

ESITO CONTROLLO
La presente deliberazione e’ divenuta esecutiva i 2291234
Per decorrenza dei termini di cui ail'art. 46, comma 1°, della legge 142/90

Per l'esame favorevecle del Comitato Heg:onale dl Controllo con prot. n° %J.l?.ﬂ
seduta del ©3.9.4:9¢ '

Il Segretarioc Comunale

COPI‘A NFORME '
Copla conforme al’originale in cartgl Ilbera ad uso amministrativo
| [N Ao I Segretarlo Comuna!e
o i, 1903 2 e
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ORIGINALE

Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

N. 29 DEL 24-07-2018

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI
SUPERFICIE SU AREA COMUNALE: CRITERI E VALORI
PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI
VINCOLI DI VENDITA

L'anno duemiladiciotto addi ventiquattro del mese di Luglio, alle ore 21:00, presso la Sala delle
Adunanze, convocato dal Sindaco, mediante avvisi recapitati ai Consiglieri con le modalita
previste dal Regolamento per il funzionamento del Consiglio Comunale, si & riunito il Consiglio
Comunale in sessione ordinaria ed in seduta pubblica di prima convocazione.

Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla normativa vigente, all’appello risultano
presenti:

Componente Presente Assente

X

Numero totale PRESENTI: 9 — ASSENTI: 2

Assiste all'adunanza il Segretario Comunale DOTT. _che provvede alla

redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il sindaco assume la presidenza, dichiara aperta la
seduta e pone in discussione la seguente proposta di deliberazione:

Atto firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82 del 2005 e norme collegate

71/99



Oggetto: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREA
COMUNALE: CRITERI E VALORI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA

Il sindaco introduce ed illustra il punto, l'intenzione dell’amministrazione & conseguire un vantaggio

economico.

Il Sindaco precisa inoltre che nel testo della bozza di deliberazione inoltrata unitamente alla

convocazione del consiglio comunale € presente un refuso da eliminare relativo al parere tecnico

del segretario comunale.

Interviene il consigliere - il quale propone di rinviare il punto in quanto I'amministrazione & a

fine mandato, propone inoltre I'innalzamento della quota di abbattimento dal 50% al 60%.

Risponde il Sindaco evidenziando che I'amministrazione si & prefissa l'obiettivo di portare a

compimento tutte le pratiche necessarie a permettere ai cittadini interessati di acquisire la piena

proprieta e rimuovere i vincoli della convenzione. Precisa inoltre che I'abbattimento massimo é al

50% come da consolidato orientamento della Corte dei Conti.

Il Sindaco mette ai voti la proposta di rinvio del punto all’'ordine del giorno avanzata dal consigliere
- Con voti 8 contrari ed 1 favorevole (il consigliere -) su n. 9 presenti e votanti la
proposta di rinvio viene bocciata

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

Il Comune di OItrona dl San Mamette con atto notarile a rogito notai
124 sottoscriveva con la
una convenzione per la ce

[ mr ) mparto ex complesso produttivo vie Roma- XX Settembre-Volta e
Plazza leerta al fine di reallzzare edifici di civile abitazione con caratteristiche di edilizia
economica e popolare oltre ad alcuni spazi per negozi e autorimesse interrate secondo i contenuti
del progetto esecutivo approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 48 del 29.12.87;

La durata della concessione del diritto di superficie & fissata dalla convenzione in 99 anni con
possibilita di rinnovo al termine.

La convenzione risulta antecedente alla promulgazione della Legge n. 179 del 17 febbraio 1992,
con la quale all'art. 23, comma 2, in forza dell’'abrogazione dei commi 15, 16, 17, 18 e 19 del citato
art. 35, sono state eliminate le limitazioni temporali e di reddito rispetto alle vendite successive alla
prima;

Con nota del Ministero dei Lavori Pubblici 18 novembre 1992 si prende atto che per effetto
dell’'abrogazione dei commi dal 15 al 19 dell'art. 35 della L. 865/1971 “gli alloggi possono essere
alienati anche a soggetti privi dei requisiti richiesti per I'assegnazione di alloggi di edilizia
residenziale pubblica”;

Con la Legge n. 448 del 23 dicembre 1998 sono stati univocamente determinati i criteri e le
modalita di trasformazione in proprieta dei diritti di superficie;

La sentenza della Cassazione sez. | 10 novembre 2008, n. 26915, ha affrontato la questione
giungendo alla conclusione secondo la quale la sopravvenuta disciplina di abrogazione dispiega
I'effetto di travolgere anche le convenzioni stipulate anteriormente la data di promulgazione della
Legge 179/1992;

CONSIDERATO che:
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72 /99



per espressa previsione di legge, da tali convenzioni scaturisce comunque un vincolo
relativo alla determinazione del prezzo massimo di cessione e del canone di locazione degli
alloggi, che pertanto possono essere immessi nel mercato solo a tali determinate condizioni;

il D.L. 13/5/2011 n. 70 convertito nella L. 106 del 12/7/2011 ha integrato con i commi 49
—bis e 49-ter dell’art. 31 della L. 448 del 23/12/1998, che attualmente cosi recitano:“ 49 bis. |
vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti
nelle convenzioni di cui all’art. 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive
modificazioni, per la cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla data di
entrata in vigore della legge 17 febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di
superficie, possono essere rimossi, dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dalla data
del primo trasferimento, con convenzione in forma pubblica stipulata a richiesta del singolo
proprietario e soggetta a trascrizione per un corrispettivo proporzionale alla corrispondente
quota millesimale, determinato, anche per le unita in diritto di superficie, in misura paria ad
una percentuale del corrispettivo risultante dall’applicazione del comma 48. La percentuale
di cui al presente comma ¢ stabilita, anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in
relazione alla durata residua del vincolo, con decreto di natura non regolamentare del
Ministro del’lEconomia e delle Finanze, previa intesa con la Conferenza unificata ai sensi
dell’art. 3 del D.Lgs. 28 agosto 1997, n. 281;

le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicano anche alle convenzioni di cui all’art.
18 del testo unico di cui al DPR 6 giugno 2001, n. 3807

la recente sentenza della Corte di Cassazione, Sezioni Riunite, 16 settembre 2015 n.
18135, tuttavia, ha statuito che il vincolo sui prezzi di cessione degli alloggi e sui relativi
canoni di locazione, in assenza di convenzione ad hoc tra il proprietario e il Comune, segue
il bene nei passaggi a titolo oneroso anche successivi al primo trasferimento, con efficacia
indefinita;

il d.L. 29.12.2011 n. 216, convertito nella legge 24.02.2012 n. 14, ha stabilito con I'art.
29 comma 16 undecies che, a decorrere dal primo gennaio 2012, la percentuale del
corrispettivo risultante dall’applicazione del comma 48 art. 31 L. 448/1998 é determinata dai
Comuni;

e stata introdotta nell'ordinamento, quindi, la possibilita di rimuovere i vincoli
convenzionali relativi al prezzo massimo di cessione delle singole unita abitative e loro
pertinenze nonché del canone massimo di locazione contenuti nelle convenzioni di cui
all'art. 35 legge 865/1971 per la cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente
alla data di entrata in vigore della L. n. 179 del 17.02.1992 ovvero per la cessione del diritto
di superficie, a fronte del pagamento di una somma calcolata ai sensi del comma 49-bis
dellart. 31 L. 448/1998 in misura pari ad una percentuale del corrispettivo risultante
dall’applicazione del comma 48;

il comma 49-bis richiama unicamente i “vincoli relativi alla determinazione del prezzo
massimo di cessione delle singole unita abitative e loro pertinenze nonché del canone
massimo di locazione delle stesse”, vincoli, questi, di maggior rilievo contenuti nelle
convenzioni in oggetto in quanto fonte di notevoli intralci alla circolazione giuridica dei beni,

gli ulteriori eventuali vincoli contenuti nelle convenzioni urbanistiche, possono anch’essi
essere rimossi poiché la scelta viene rimessa alla valutazione discrezionale dell’ente locale;

DATO ATTO che:

- Afronte della richiesta del proprietario di alloggio in edilizia economica popolare e decorsi
cinque anni dal precedente trasferimento, il Comune € legittimato ad assentire I'alienazione
previa determinazione del corrispettivo dovuto ai sensi del richiamato comma 49-bis della
Legge 448/98;

- Tale attuale assetto dell'ordinamento consente sia di trasformare il diritto di assegnazione
in superficie dei suoli in piena proprieta, sia di attuare procedure a titolo oneroso, finalizzate
alla cancellazione di tutti i vincoli caratterizzanti le convenzioni normanti gli alloggi in edilizia
economica popolare tra cui eventualmente anche i vincoli relativi al prezzo massimo di
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cessione o0 al canone massimo di locazione nonché ogni altro contenuto pattizio da
osservare in caso di trasferimento degli alloggi;

- E' interesse dellAmministrazione Comunale consentire l'avvio della procedura di
conversione del diritto di superficie in diritto di proprieta e l'eliminazione dei vincoli
convenzionali gravanti sugli alloggi anche ai fini di rilancio e sviluppo delleconomia locale, in
quanto la libera commercializzazione degli immobili avrebbe indubbi riflessi positivi sul
sistema economico locale e sul mercato immobiliare, oltre a rappresentare una risorsa per le
casse comunali, al fine di raggiungere quel risultato a cui le citate leggi finanziarie hanno
indirizzato la trasformazione;

ATTESO che:

- FE’ intendimento dellAmministrazione Comunale, ai sensi della citata legge n. 448 del
23.12.1998, consentire e proporre la trasformazione del diritto reale da diritto di superficie in
diritto di proprieta delle aree concesse in tale forma nella convenzione di cui in premessa ( al
netto delle aree gia restituite con convenzione trascritta presso la conservatoria dei registri
Immobiliari di Como il 15.02.95 registro generale n. 3002, registro particolare 2306 di cui in
seguito ), rinviando all’Organo comunale competente I'approvazione degli schemi di
convenzione relativi alla trasformazione in discorso e alla eventuale cancellazione dei
vincoli,

- Risulta opportuno determinare la procedura ed i criteri per la determinazione dei
corrispettivi per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta ai sensi
dell'art. 31, comma 47 della L. 448/98 per gli alloggi realizzati in base a convenzioni che
hanno costituito un diritto di superficie sulle aree;

- Risulta necessario definire ed approvare la procedura ed i criteri per la determinazione
dei corrispettivi per la rimozione dei vincoli gravanti sugli alloggi realizzati nel rispetto di
quanto previsto dall'art. 31, comma 49-bis della L. 448/98;

PRESO ATTO dei contenuti della convenzione stipulata con atto notarile a rogito notaio Carmelo
Varrica del 2 j i i Oltrona di San
Mamette e la

PRESO ALTRESI ATTO dei contenuti della convenzione trascritta presso la conservatoria dei
registri Immobiliari di Como il 15.02.95 registro generale n. 3002, registro particolare 2306 con la
quale, in esecuzione della Deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 23.11.93 veniva restituita
al comune una parte del diritto di superficie concesso con convenzione a rogito notaio Carmelo
Varrica del 23 marzo 1988 repertorio 27986 e raccolta 5124;

DATO ATTO che la possibilita di rimuovere i vincoli gravanti sugli alloggi realizzati &€ subordinata ai
seguenti presupposti:

a) siano decorsi almeno 5 anni dalla data del primo trasferimento;
b) venga presentata apposita istanza dal singolo proprietario;
c) sia effettuato il versamento dell'importo, da determinarsi con riferimento alle singole istanze;

d) venga rogitata apposita convenzione in forma pubblica, soggetta a trascrizione, stipulata a
richiesta del proprietario;

e) le spese inerenti e conseguenti la stipula delle convenzioni per la rimozione dai vincoli siano a
totale carico dei richiedenti e che sul Comune non gravi alcuna spesa;

RITENUTO, pertanto, necessario approvare i criteri per la determinazione dei corrispettivi per la
Atto firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82 del 2005 e norme collegate
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trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta ai sensi dell'art. 31, comma 47
della L. 448/98 nonché per la determinazione dei corrispettivi per la rimozione dei vincoli gravanti
sugli alloggi realizzati nel rispetto di quanto previsto dall'art. 31, comma 49-bis della L. 448/98, come
da relazione allegata alla presente delibera (Allegato “17);

VISTI:
- l'art. 35 della L. 865/1971 (come modificato dall'art. 3, comma 63, L. 662/1996);
- l'art. 31, commi 45 e seguenti della L. 448/1998;
- l'art. 18 del DPR 380/2001;
- lo Statuto comunale;

- il D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali,
ed in particolare dell’art. 42, comma 2 lett. b) in materia di Attribuzioni dei Consigli Comunali;

ACQUISITI i preventivi pareri favorevoli espressi dal Responsabile del Servizio Tecnico in ordine
alla regolarita tecnica della proposta, e dal responsabile del servizio economico/finanziario in ordine
alla regolarita contabile ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D. Lgs. 18/08/2000, n. 267 “Testo Unico
delle leggi sul’Ordinamento degli Enti Locali”;

CON VOTI 8 favorevoli ed 1 astenuto (il consigliere [l su n. 9 presenti e votanti;

DELIBERA

1. DI RICHIAMARE le premesse quali parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;

2. DI APPROVARE I'attivazione del procedimento di trasformazione del diritto reale da diritto di
superficie in diritto di proprieta per le aree concesse in diritto di superficie con convenzione notarile
a rogito notaio Carmelo Varrica del 23 marzo 1988 repertorio 27986 e raccolta 5124 come
modificata dalla convenzione trascritta presso la conservatoria dei registri Immobiliari di Como il
15.02.95 registro generale n. 3002, registro particolare 2306 con la quale veniva restituita al
comune una parte del diritto di superficie concesso, nonché I'eliminazione di tutti gli eventuali vincoli
gravanti sugli alloggi realizzati in forza della convenzione, tra cui quello relativo ai vincoli di prezzo
massimo di cessione o al canone massimo di locazione, ai requisiti soggettivi dei futuri acquirenti e
ogni altro contenuto pattizio da osservare in caso di trasferimento degli alloggi, il tutto nel rispetto
dei criteri e delle procedure indicati nella relazione allegata alla presente delibera (Allegato “1”);

3. DI CONSENTIRE la trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta solo
congiuntamente alla contestuale rimozione dei vincoli esistenti e alle seguenti condizioni:

a) siano decorsi almeno 5 anni dalla data del primo trasferimento;
b) venga presentata apposita istanza dal singolo proprietario;

c) sia effettuato il versamento dell'importo, da determinarsi con riferimento alle singole istanze con
le procedure indicate nella relazione allegata alla presente delibera (Allegato “17);

d) venga rogitata apposita convenzione in forma pubblica, soggetta a trascrizione, stipulata a
richiesta del proprietario;

e) le spese inerenti e conseguenti la stipula delle convenzioni per la rimozione dai vincoli siano a
totale carico dei richiedenti e che sul Comune non gravi alcuna spesa;
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4. DI APPROVARE i criteri per la determinazione dei corrispettivi per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di piena proprieta ai sensi dell'art. 31, comma 47 della L. 448/98 nonché per la
determinazione dei corrispettivi per la rimozione dei vincoli gravanti sugli alloggi realizzati nel
rispetto di quanto previsto dall'art. 31, comma 49-bis della L. 448/98, come da relazione allegata alla
presente delibera (Allegato “1”) per farne parte integrante e sostanziale;

5. DI STABILIRE :

- Aisensi dell’ art. 29 comma 16 undecies della legge 24.02.2012 n. 14 la percentuale da
applicare al corrispettivo risultante dall’applicazione del comma 48 art. 31 L. 448/1998 per la
determinazione del corrispettivo per I'eliminazione dei vincoli convenzionali nella misura del
50% in ragione delle considerazioni di tipo economico contenute nella relazione allegata e in
ragione della situazione relativa alla pratica di abitabilita agli atti.

- In tre anni dalla data di esecutivita della presente deliberazione il termine massimo entro
cui presentare da parte degli aventi diritto le istanze per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprieta e la rimozione dei vincoli. Decorso tale termine i contenuti
della presente deliberazione risulteranno superati e decaduti.

6. DI RINVIARE a successiva deliberazione del Consiglio Comunale, laddove se ne ravvisasse
l'interesse, l'approvazione dello “ Schema di Convenzione tipo per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di piena proprieta ai sensi dell'art. 31, comma 47 della L. 448/98 e per
I'affrancazione dei vincoli convenzionali, compresi quelli sul prezzo massimo di cessione e sul
canone massimo di locazione nel rispetto di quanto previsto dall'art. 31, comma 49-bis della L.
448/98;

7. DI DARE ATTO che le spese inerenti e conseguenti tutti gli atti pubblici sono a carico dei
richiedenti e che sul Comune non grava alcun onere economico;

8. DI DARE, infine, ATTO che responsabile del presente procedimento & il Responsabile del
Servizio edilizia privata ed urbanistica, al quale viene conferito ampio mandato per ogni
adempimento successivo e conseguente ai fini dell’attuazione della presente deliberazione.
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Del che si e redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene approvato e
sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
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Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE:CRITERI E VALORI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA

PARERE DI REGOLARITA” TECNICA
(Art. 49 comma 1 del D.Lgs 18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii.)

Il Responsabile del Servizio Lavori pubblici - Manutenzioni - Patrimonio e Ambiente, ai sensi

dell’art. 49, comma 1 del D.Lgs. 18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii., esprime parere favorevole di

regolarita tecnica.

Addi, 18-07-2018 Il Resionsabile del Servizio

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art.24 del D.Lgs. n.82/2005 e ss.mm.ii.
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Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE:CRITERI E VALORI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA

PARERE DI REGOLARITA’> CONTABILE
(Art. 49 comma 1 del D.Lgs 18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii.)

Il Responsabile del Servizio economico finanziario, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs.

18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii., esprime parere Favorevole di regolarita contabile.

Addi, 24-07-2018 ” iiiiiiiii"i Ii| ii | -

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art.24 del D.Lgs. n.82/2005 e ss.mm.ii.
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Deliberazione di Consiglio Comunale n° 29/2018

Tecnico

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE: CRITERI E VALORI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA

La sottoscritta in qualita di Responsabile della Pubblicazione certifica che il provvedimento
viene pubblicato all’Albo Pretorio online consultabile sul Sito Ufficiale dell’Ente dal 25-09-2018
per giorni quindici consecutivi.

Si certifica altresi che 'atto di CONSIGLIO n. 29 del 24-07-2018, diverra esecutivo ai sensi
dell’articolo 134, c. 3 del D.Lgs. 267/2000:

[X] In data 20-10-2018 ai sensi dell'art. 134, comma 3 del D.Lgs. 267/2000.
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IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREA
COMUNALE: CRITERI E DETERMINAZIONE DEI VALORI DA CORRISPONDERE AL
COMUNE DI OLTRONA DI SAN MAMETTE PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO
DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA’ E PER L’ELIMINAZIONE DEI VINCOLI DI
DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI CESSIONE E DI VERIFICA DEI REQUISITI
SOGGETTIVI

1- PREMESSE

Il Comune di Oltrona di San Mamette con atto notarile a rogito notaio Carmelo Varrica del 23 marzo

1988 repertorio 27986 e raccolta 5124 sottoscriveva con la m
_ una convenzione per la cessione in diritto di superficie di
alcune aree e immobili del comparto “ex complesso produttivo vie Roma- XX Settembre-Volta e

Piazza Liberta” al fine di realizzare edifici di civile abitazione con caratteristiche di edilizia
economica e popolare oltre ad alcuni spazi per negozi e autorimesse interrate secondo i contenuti del
progetto esecutivo approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale n. 48 del 29.12.87;

In panicolarehsi impegnava a realizzare sull’area assegnata fabbricati per civile
abitazione del volume fuori terra di mc 5964,8409, per attivita commerciali del volume di me
848,265 e autorimesse interrate per 2263,059 mc

La durata della concessione del diritto di superficie & fissata dalla convenzione in 99 anni con
possibilita di rinnovo al termine.

Il Comune di Oltrona di San Mamette successivamente sottoscriveva con gli Assegnatari e con la

una nuova convenzione trascritta presso la conservatoria dei registri Immobiliari di
Como il 15.02.95 registro generale n. 3002, registro particolare 2306 con la quale, in esecuzione
della Deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 23.11.93 veniva restituita al Comune una
parte del diritto di superficie concesso con convenzione a rogito notaio Carmelo Varrica del 23
marzo 1988 repertorio 27986 e raccolta 5124;

2- CONDIZIONI PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN
PROPRIETA’

La legge 448 del 23 dicembre 1998, all’articolo 31 commi 45 e seguenti norma la possibilita di
cessione della aree concesse dai comuni in diritto di superficie ai sensi dell'articolo 35 della legge n.
865 del 1971.

Di seguito si riporta uno stralcio della vigente normativa di interesse:

Art. 31 comma

45. I comuni possono cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati a norma della legge
18 aprile 1962, n. 167, ovvero delimitate ai sensi dell'articolo 51 della legge 22 ontobre 1971, n.
863, gia concesse in diritio di superficie ai sensi dell'articolo 35, quarto comma, della medesima

legge n. 865 del 1971. Le domande di acquisto pervenuie dai proprietari di alloggi ubicati nelle
aree non escluse, prima della approvazione della delibera comunale, conservano ¢fficacia.
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46. Le convenzioni stipulate ai sensi dell'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e
successive modificazioni, e precedentemente alla data di entrata in vigore della legge 17 febbraio
1992, n. 179, per la cessione del diritto di proprieta, possono essere sostituite con la convenzione di
cui all'articolo 8, commi primo, quarto e quinto della legge 28 gennaio 1977, n. 10, alle seguenti
condizioni:

a) per una durata di 20 anni diminuita del tempo (rascorso fra la data di stipulazione della
convenzione che ha accompagnato la concessione del diritto di superficie o la cessione in proprieta
delle aree e quella di stipulazione della nuova convenzione;

b) in cambio di un corrispettivo, per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi del comma 48.

47. La trasformazione del diritto di superficie in diritto di piena proprieta sulle aree pué avvenire a
seguito di proposta da parte del comune e di accettazione da parte dei singoli proprietari degli
alloggi, e loro pertinenze, per la quota millesimale corrispondente, dietro pagamento di un
corrispeltivo determinato ai sensi del comma 48.

48. Il corrispettivo delle aree cedute in proprieta é determinato dal comune, su parere del proprio
ufficio teenico, in misura pari al 60 per cento di quello determinato attraverso il valore venale del
bene, con la facolta per il comune di abbatiere tale valore fino al 50 per cento, al netto degli oneri
di concessione del diritto di superficie, rivalutati sulla base della variazione, accertata dal I'ISTAT,
dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegali verificatasi tra il mese in cui
sono stati versati i suddetti oneri e quello di stipula dell'atto di cessione delle aree. Comunque il
costo dell'area cosi determinato non puo essere maggiore di quello stabilito dal comune per le aree
cedute direttamente in diritto di proprieta ai momenio della trasformazione di cui al comma 47.

49. E esclusa in ogni caso la retrocessione, dai comuni ai proprietari degli edifici, di somme gia
versate da questi ultimi e portate in detrazione secondo quanto previsto al comma 48.

49-bis. I vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle
convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive modificazioni,
per la cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore della
legge 17 febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono essere
rimossi, dopo che siano trascorsi almeno cingue anni dalla data del primo trasferimento, con
convenzione in forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario e soggetta a
trascrizione per un corrispettivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato,
anche per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo
risultante dall'applicazione del comma 48. La percentuale di cui al presente comma é stabilita,
anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del vincolo, con
decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle finanze, previa intesa con la
Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281.

49-ter. Le disposizioni di cui al comma 49-bis si applicano anche alle convenzioni di cui all'articolo
18 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.
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3- -METODO DI STIMA

3.a — Disposti normativi generali

Al fine di determinare il valore trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta ci si
riferisce ai disposti normativi di cui ai commi 45 e seguenti — in particolare 45, 47 e 48 - dell’articolo
31 della legge 448 del 23 dicembre 1998 in precedenza riportata e ai cui contenuti si rimanda.

3.b Elementi di riferimento e di calcolo

Al fine della determinazione del corrispettivo da corrispondere al comune per la trasformazione del diritto
di superficie in diritto di proprieta, ai sensi dell’art. 31 della Legge 448/98 commi 45 e seguenti, gli
elementi utilizzati nella procedura di calcolo sono i seguenti:

Valore di mercato dell’area residenziale (Vm)

Valore di mercato attuale delle aree residenziali, calcolata al momento della trasformazione, cosi come
stimato dall’Ufficio Tecnico Comunale

Valore del diritto di Superficie (V.S.)

Valore del diritto di superficie con cui & stata ceduta |’area in diritto di superficie, aggiornato al momento
della trasformazione, rivalutato sulla base della variazione ISTAT dell’indice dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai ed impiegati.

Coefficiente ISTAT di variazione dei prezzi al consumo ( ISTAT -P.C.)
Coefficiente di variazione dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, da utilizzarsi per le
rivalutazioni monetarie;

C= corrispettivo da versare al comune
Formula
C= Vmx0,60-V.S.(attualizzato)

Il corrispettivo da versare al comune (C) & stimato quindi in misura pari al 60% del Valore di mercato
dell’area residenziale (Vm) detratto il valore del diritto di superficie (V.S.) (somma gia pagata al
Comune in sede della concessione in diritto di superficie), rivalutata secondo I'indice ISTAT dei prezzi
al consumo.

3.¢c Calcolo del valore da corrispondere al comune di Oltrona di San Mamette per la trasformazione
del diritto di superficie in diritto di proprieta

Calcolo del valore di mercato dell’area residenziale (Vm)

Al fine di determinare il valore venale del terreno, rispetto al fabbricato, un criterio autorevole & offerto
dall’art. 36 comma 7 del decreto legge 04.07.2006 n° 223 convertito nella legge n° 248 del 04.08.2006 che
testualmente recita:
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“Art, 36. - Recupero di base imponibile

- OMissis-

7. Ai fini del calcolo delle quote di ammortamento deducibili, il costo dei fabbricati strumentali deve
essere assunto al netto del costo delle aree occupate dalla costruzione e di quelle che ne costituiscono
pertinenza. Il costo delle predetie aree e' quantificato in misura pari al valore risultante da apposita
perizia di stima, redatta da soggetti iscritti agli albi degli ingegneri, degli architetti, dei geometri e dei
periti industriali edili e comunque non inferiore al 20 per cento e, per i fabbricati industriali, al 30 per
cento del costo complessivo.

- omissis-

Essendo i fabbricati in questione edifici in prevalenza residenziali, si applica la percentuale del 20% sul
valore complessivo dell’immobile, che come di seguito si evince, porta ad un valore dell’area oggetto di
trasformazione aderente al valore di mercato.

Definizione dell’ambito oggetto di valutazione
Oggetto della presente valutazione sono le aree su cui sono stali realizzati in diritto di superficie gli

immobili siti in Piazza Europa e di cui alle convenzioni di cui in premessa.

Determinazione del valore venale delle aree (Vm

Per la definizione del valore dell’immobile a nuovo si fa riferimento ai valori di mercato correnti desunti
dal Borsino Immobiliare Citta di Como e provincia edizione 2017 di cui si allega frontespizio

E‘_\i' Borsino Immobiliare

Citta di Como e Provincia
edirione 2017
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Per le diverse destinazioni d’uso presenti negli immobili di piazza Europa edificati in diritto di superficie i
valori di mercato di riferimento risultano di seguito riportate:

Oltrona San Mamette RESIDENZIALI | LSO DIVERSO* | BOXEP.AUTO AGENZIE
CAP 22070
n* abltanti 2.360
Zone imitrofe DESTINAZIONE NUOVQ 2007 (B) 1996(G) 1975 (6G)
ARDang Gentile Eeregazio con maliang Appartament] nuovi o ristrutiuran 128000 1.65000 1.20000 50000
irate Caichng QIRiyie COMasco
= : — e ville:a schiera 203000 - *
Ville indipendenti 2.080,00
Le quCtalion mdh et §000 SIprere n Ty
1 prers 20T 1050 valord mes ndicaths rigaes = 201E
I prezro del hucve equiveie afa CRIGE SORTRECTR &7
Le lemere sccanin agil enni dl riferimerts indicand ia et Camse Erargencs
* Con Ui sharta I siindong memodl comearcol, adassd, sagrons
Oltrona San Mamette RESIDENZIALI | USODIVERSO*® | BOXE P.AUTO AGENZIE
CAP 22070
n* abitanti 2360
zone limitrofe: DESTINAZIOMNE MIN MAX
Apgianc Gentile Beresazzo con ERliarg Uffici 900.00 1.400,00
L I!-_!Igg-:rcu_ 0 _r~5 ate "':II-E' - -
e — : Negozl B800.00 1.500,00
Capannomn 450,00 750,00
Laboratori € magazzin 450,00 750.00
Le guotadiond indicete song espresse In Uimg
| prers asposti sono valor medl indicathd rievas nel 2018
Il prezzo del rucve equivaie als CAGEe dRETTRTC) A
Le lezpie accasto et annl & rfediments indicano ia reathe Cane Erergetics
* Can sy diverso & infendons imimohd Cosmmirond, Bdasrod, srmponod
Oltrona San Mamette RESIDENZIALI USO DIVERSO = | BOXEP.AUTO AGENZIE
CAP 22070
n* abitantl 2 360
7one imitrofe DESTINAZIONE MIN MAX
ARDIano Gentlle Beregaiio con Figliare Posto auto a Lorpo
Iiiég! d"r[ i} I ﬁ‘.f ;Q Tﬁ::‘g-
’ Qig Bax auto a corpo 10.000,00 15.000,00

L& quotazion indicate 3ona espresse in £img

| prers espost sono valod med Indicathd e nel XME.

b prezzo del nuovo equivele als Caxse anevgedics “4°

Le lesare acoaico agd anni di rifedmento indicano la relatve Caxse Energerca
* Coe Uy divers) 5F icdenciarnd il comeneroodl, sdluoiviol, armgeoral
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Si assume quindi in ragione della tipologia e dell’ubicazione dell’immobile:
- un valore a nuovo per gli appartamenti pari a €/mq 1.980,00;

- un valore a nuovo per i negozi pari a €/mq 1.500,00;

- un valore a nuovo per le autorimesse pari a €/cad 15.000,00;

Venendo ora alla consistenza dell’'immobile di Piazza Europa edificato in diritto di superficie, dai

documenti progettuali di cui alla C.E. 31/87 risulta:

Edificio Destinazione Superficie Lorda
complessiva ( mq )
Alloggi 1.058,05
Edificio B Balconi alloggi 92,31
Negozi 247,98
Cantine/ripostigli 405,21
Edificio Destinazione Superficie Lorda
complessiva ( mq )
Allogei 458,57
Edificio C Balconi alloggi 29.50
Negozi -
Cantine/ripostigli 23,24
Edificio Destinazione Superficie Lorda
complessiva ( mq )
n. 32 box 32*12,75mg/cad= 408 mq
Autorimessa
interrata n. 2 box 2*#15,30mq/cad=30,60 mq

Le superfici sopra riportate risultano al netto degli spazi comuni quali vani scala e corridoi, porticati,
corsello autorimessa etc.

Individuate le superfici di cui sopra occorre determinare ora la “Superficie Commerciale” degli immobili
in argomento al fine di determinarne il valore applicando in funzione delle diverse destinazioni d’uso i
relativi coefficienti di differenziazione.

Nello specifico i coefficienti di differenziazione applicati risultano:
- *1” per le superfici residenziali e a negozio;
*0.33" per le superfici a balcone;
“0,25" per le superfici destinate a cantine e ripostigli.
Le autorimesse non risultano soggette ad alcun coefficiente di ragguaglio.
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Considerando nella loro complessita le superfici relative agli immobili “B” e “C” risulta:

Superficie Lorda Coeff. Superficie
Edificio Destinazione complessiva (mq ) diff. Commerciale
(mq)
Alloggi 1.516,62 1 1.516,62
Edifici Be C Balconi 121,81 0,33 40,20
Negozi 247,98 1 247,98
Cantine/ripostigli 428,45 0,25 107,11

Sulla base delle quotazioni del Borsino Immobiliare della citta di Como e provincia risulta un valore
commerciale complessivo a nuovo degli immobili edificati in diritto di superficie pari a Euro
4.176.552,00 come da specchietto riassuntivo di seguito riportato.

Superficie Quotazione Valore di mercato
Edificio Be C Commerciale commerciale a nuovo
Destinazione (mq) (€/mq) (€/mq)
Alloggi 1.516,62 1.980,00 3.002.908,00
Balconi 40,20 1.980,00 79.596,00
Negozi 247,98 1.500,00 371.970,00
cantine/ripostigli 107,11 1.980,00 212.078,00
Valore commerciale a nuovo edifici A e B 3.666.552,00
Numero Quotazione Valore di mercato
Autorimesse commerciale a nuovo
(€/cad) (€/mq)
Autorimesse 34 15.000,00 510.000,00

Il valore di mercato attuale dell’area risulta quindi quantificabile in una percentuale pari al 20 % del valore
complessivo di mercato dell’immobile che insiste sulla stessa e pertanto il pili probabile valore di mercato
dell’area concessa in diritto di superficie priva di vincolo alcuno risulta pari a €. 835.310,00.

Rapportato il valore di mercato dell’area trovato alla cubatura complessiva fuori terra concessa in
convenzione pari a mc 6.813,11 ( 5.964,8409+848,265) risulta un valore a metro cubo per il terreno in
argomento pari a euro 122,60 in linea con i valori di mercato.
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Determinazione del valore del diritto di Superficie rivalutato

Il corrispettivo corrisposto dalla_per la concessione del diritto di superficie ammonta a lire
366.699.270 ovvero a euro 189.384,37 che risulta, si legge in convenzione , “ pari al costo di
acquisizione da parte del Comune dell’area residenziale ivi comprese le spese sosienute dal Comune sia
per l'acquisizione che per I'assegnazione in diritto di superficie degli immobili.

Le spese sostenute dal comune per I’assegnazione in diritto di superficie degli immobili le si stima
nell’ordine del 10% e quindi risulta un corrispettivo netto versato dalla ﬁper la cessione del
diritto di superficie pari a euro 170.445,93

Le somme sopra esposte sono state da convenzione corrisposte sotto forma di opere ( ristrutturazione
dell’adiacente edificio Municipale ), opere che si sono concluse con conseguente richiesta di svincolo
delle fideiussione prestate avvenuta in data 01.ottobre 1990.

Prendendo quindi questa data come data di riferimento, ne consegue un indice Istat di rivalutazione pari a
1,884 come da specchietto allegato

Calcola le rivalutazioni monetarne

Indagine Indice dei prezzi al corsume per famiglie
operai € impiegali Gennsio 1847 - Msggio 20128

Aggrne Indice genersle (senza tabacehi)

Territorio Italia .. |g‘-[-‘{| i[
Da mese: Otiobre v Da anno: 1360 ¥

A mese: Ms=ggio v A anno: 2113 ¥
Somma: g Euro '* Lire

Ottobre 1950 - Maggio 2018

Coefficiente Euro Lire
1,834 0,00 a

Determinazione del valore da corrispondere al comune di Oltrona di San Mamette per la
trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta

Dall’applicazione della formula in precedenza esposta e qui di seguito richiamata risulta un valore
complessivo da corrispondere al comune di Oltrona di San Mamette per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di propricta delle aree di Piazza Europa pari a:

C= Vmx0,60-V.S.(attualizzato)

C= €. 835.310,00 * 0,6 - 170.445,93* 1,884 = Euro 180.066,00
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La singola unita immobiliare dovra quindi corrispondere il valore complessivo sopra determinato
rapportato in ragione dei millesimi di proprieta.

Il valore di trasformazione sopra determinato risulta coerente con la durata residua del vincolo anche in
ragione di differenti criteri di valutazione adottabili

4- RIMOZIONE DEI VINCOLI CONVENZIONALI RELATIVI ALLA DETERMINAZIONE
DEL PREZZO MASSIMO DI CESSIONE E DI VERIFICA DEI REQUISITI SOGGETTIVI

Premesse

Il comma 49 bis dell’art. 31 della legge 448/98 cosi come modificata dalla legge n. 106 del 2011
regolamenta i criteri e le modalita per I’eliminazione del vincolo relativo al prezzo massimo di cessione
delle singole unita abitative nonché del canone massimo di locazione delle stesse.

Di seguito si riporta nuovamente il comma in argomento.

49-bis. I vincoli relativi alla determinazione del prezzo massimo di cessione delle singole unita
abitative e loro pertinenze nonché del canone massimo di locazione delle stesse, contenuti nelle
convenzioni di cui all'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971, n. 865, e successive modificazioni,
per la cessione del diritto di proprieta, stipulate precedentemente alla data di entrata in vigore della
legge 17 febbraio 1992, n. 179, ovvero per la cessione del diritto di superficie, possono essere
rimossi, dopo che siano trascorsi almeno cinque anni dalla data del primo trasferimento, con
convenzione in forma pubblica stipulata a richiesta del singolo proprietario e soggetta a
traserizione per un corrvispeltivo proporzionale alla corrispondente quota millesimale, determinato,
anche per le unita in diritto di superficie, in misura pari ad una percentuale del corrispettivo
risultante dall'applicazione del comma 48. La percentuale di cui al presente comma ¢é stabilita,
anche con l'applicazione di eventuali riduzioni in relazione alla durata residua del vincolo. con
decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle finanze, previa iniesa con la
Conferenza unificata ai sensi dell'articolo 3 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n. 281.

Successivamente la Legge 24.02.2012, n° 14 ha definito quanto di seguito riportato:
(art. 29 comma 16- undecies). A decorrere dal 1 gennaio 2012, la percentuale di cui al comma 49 — bis
dell'art. 31 della Legge 23 dicembre 1998 n° 448 é stabilita dai comuni.

Le condizioni per la rimozione dei vincoli riportate nella legge risultano tutte presenti nel caso in
oggetlo.

4.a Calcolo del valore da corrispondere al comune di Oltrona di San Mamette per I'eliminazione
dei vincoli di determinazione del prezzo di cessione e di verifica dei requisiti soggettivi

Al fine della determinazione del corrispettivo da corrispondere al comune per I’eliminazione dei vincoli di
determinazione del prezzo massimo di cessione e di verifica dei requisiti soggettivi gli elementi utilizzati
nella procedura di calcolo sono i seguenti:
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V¢ - Corrispettivo per la rimozione dei vincoli
Corrispettivo da corrispondere al comune per la rimozione dei vincoli convenzionali ai sensi dell’art. 31
comma 49-bis della legge 448/98

C - Corrispettivo per la trasformazione in proprieta del diritto di superficie
Corrispettivo da corrispondere al comune per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di

proprieta determinato ai sensi dell’art. 31 comma 48 legge 448/98

Pct — Percentuale stabilita dal Comune

Percentuale stabilita dal Comune da applicare al corrispettivo per la trasformazione del diritto di
superficie in diritto di proprietd “C” per la determinazione del Corrispettivo da corrispondere al Comune
per la rimozione dei vincoli convenzionali di vendita;

Rdr — Riduzione da applicarsi nella valutazione di Vc in relazione alla durata residua del vincolo;
Riduzione da applicarsi nella valutazione di Vc in relazione alla durata residua del vincolo e pari al
rapporto tra il numero di anni residui del vincolo ( Nar ) e i1l numero complessivo degli anni del vincolo (
Nav);

Per cui la formula per la determinazione del corrispettivo da corrispondere al comune per la rimozione dei
vincoli convenzionali ai sensi dell'art. 31 comma 49-bis della legge 448/98 risulta:

Ve=C * Pct * Rdr

La singola unitd immobiliare, per la rimozione dei vincoli convenzionali, dovrd quindi corrispondere il
valore complessivo sopra determinato rapportato in ragione dei millesimi di proprieta.

Venendo ora al caso specifico in esame i vincoli relativi al prezzo massimo di cessione e di verifica dei
requisiti risultano disciplinati dall’art. 19 della convenzione vigente che recita:

“Art. 19 — Incombenze per vendite e locazione : L'alienazione dell’immobile residenziale sino al
ventesimo anno dalla abitabilita dovra essere preceduta da preavviso scritto da inoltrare, entro tre mnesi,
al Comune, questi effettuera gli opportuni controlli sul prezzo di cessione stabilito e sul possesso dei
requisiti soggeltivi da parte degli acquirenti; il prezzo di cessione non potra essere superiore a quello di
cui all'art. 13 rivalutato sulla base degli indici ISTAT. In ogni caso di trasferimento, la parte venditrice
dovra trasmettere al comune copia autentica della nota di trascrizione ( c¢he dovra comprendere le
clausole di cui all'art. 17 della presente convenzione ) ... ... ........

Nel caso in oggetto 'istanza per la richiesta di abitabilita ¢ stata presentata in data 28 gennaio 1993 prot.
146, da parte del presidente dclla_, In data 8 ottobre 1993 prot. USSL 9976 il Comune
trasmetteva all’U.S.S.L. la pratica per la richiesta del parere di competenza. In data 25.10.93 I'U.S.S.L.
esprimeva specifico parere favorevole solo e limitatamente al negozio a piano terra per il quale in data 25
ottobre 1993 il Sindaco rilasciava il relativo certificato di agibilita. Le altre unita immobiliari risultano
quindi ad oggi ancora sprovviste del certificato di abitabilita.
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Ad oggi quindi il termine previsto dall’art. 19 della convenzione ( sino al ventesimo anno dalla
abitabilita ) non risulta trascorso per le unita immobiliari facenti parte del complesso fatta eccezione che
per il negozio di cui in precedenza.

Premesso quanto sopra occorrerd quindi da un punto di vista sia edilizio che convenzionale che il
condominio da una parte e i singoli proprietari dall’altra definiscano e ottengano al piu presto
I’abitabilita delle singole unitd immobiliari attraverso la procedura attualmente normata dal D.P.R.
380/01.

Con riferimento alla determinazione del corrispettivo da corrispondere al comune per la rimozione dei
vincoli convenzionali ai sensi dell’art. 31 comma 49-bis della legge 448/98 risulta quindi ad oggi :

Ve=C * Pet * Rdr
Ve= Euro 180.066,00 * Pct * 20/20

La singola unitd immobiliare dovrd quindi corrispondere il valore complessivo sopra determinato
rapportato in ragione dei millesimi di proprieta.

Al fine di fornire un parametro di ragionamento in relazione al vincolo in oggetto per la valutazione
della percentuale di applicazione da parte del Comune si evidenzia che:

L’art. 13 della convenzione definisce i prezzi di prima cessione stabilendoli in lire 940.000= per gli
alloggi corrispondenti ad euro 485,47 e lire 1.300.000 per i negozi corrispondenti ad euro 671,39.

Rivalutando ad oggi i prezzi unitari di assegnazione con riferimento alle superfici in precedenza
indicate risulta:

Valore complessivo di assegnazione delle abitazioni rivalutato 485,47 euro/mq *1,884%1.663,93mq=
1.521.872,00 euro

Valore complessivo di assegnazione dei negozi rivalutato 671,39 euro/mq *1,884*247,98mq=
313.670,00 euro

Da cui deriva un valore complessivo di assegnazione degli immobili ( autorimesse escluse ) pari a euro
1.835.542,00
Il valore complessivo di mercato attuale degli immobili invece prendendo come riferimento il Borsino

immobiliare della provincia di Como ( riferimento anno 1990 - vedi tabelle allegate ) risulta:

Valore di mercato attuale abitazioni 1.200,00 euro/mq *1.663,93 mq = 1.996.716,00 euro
Valore di mercato attuale dei negozi 800,00 euro/mq *247,98 mq = 198.384,00 euro

Da cui deriva un valore complessivo di mercato pari a euro 2.195.100,00.

11



Marco
Rettangolo


COMUNE DI OLTRONA DI SAN MAMETTE - Ufficio Tecnico

La differenza ad oggi quindi tra il valore di mercato e il prezzo di assegnazione risulta pari a circa
359.558,00 euro._

Detraendo dalla differenza di cui sopra il valore di trasformazione in diritto di proprieta del terreno
risulta ad oggi un valore complessivo per I’eliminazione dei vincoli convenzionali pari a circa euro
179.492,00 che corrisponde ad una percentuale del 100% del valore di trasformazione del dirtto di
superficie in proprieta .

Considerazioni sulla stima

1) 1l valore per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta risulta un valore
attualmente congruo. Con il passare degli anni e a lungo termine tuttavia lo stesso subisce un
deprezzamento importante dovuto all’abbattimento fisso iniziale e all’aumentare della
detrazione dovuta al contributo iniziale corrisposto per il diritto di superficie (
V.S.(attualizzato)) cosa che non risulta congrua e logica.

Al contrario invece dato che gli anni mancanti per il rientro in possesso del bene da parte del
Comune via via diminuiscono il conseguente valore di trasformazione dovrebbe aumentare fino
al 99 esimo anno.

I comune quindi dovrd monitorare costantemente la situazione e valutare negli anni
|'opportunita e la convenienza di trasformare questo diritto.

2) Con riferimento alla somma da corrispondere per I"eliminazione dei vincoli si evidenzia che:

- La differenza tra i valori di mercato e i prezzi di assegnazione rivalutati tende con il passare del
tempo a ridursi sino ad annullarsi in quanto i prezzi originari di assegnazione tendono sempre
ad aumentare in ragione della rivalutazione monetaria ISTAT, mentre i prezzi degli immobili in
ragione dell’aumento della vetusta a diminuire ( Come mero esempio prendendo dal Borsino le
valutazione a metro quadrato di un immobile dell’anno 1975 — quindi con 15 anni di vetusta in
pill - questa risulta gia inferiore ad oggi al prezzo di assegnazione rivalutato );

Si precisa inoltre che :

La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta dovra avvenire garantendo tutte le
servitll pubbliche in essere;

La trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta comporterd la perdita dell’integrita
della proprieta del bene da parte del Comune che risultera a questo punto in comproprieta con i soggetti
che avranno riscattato il diritto di superficie.
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ORIGINALE

Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

Verbale di Deliberazione del Consiglio Comunale

N. 20 DEL 28-07-2022

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE
SU AREA COMUNALE: CONFERMA VOLONTA' PER LA
TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI
PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA DI CUI
ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL
24/07/2018

L'anno duemilaventidue addi ventotto del mese di Luglio, alle ore 20:30, presso la Sala Consiliare,
convocato dal Sindaco, mediante avvisi recapitati ai Consiglieri con le modalita previste dal
Regolamento per il funzionamento del Consiglio Comunale, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in
sessione straordinaria ed in seduta pubblica di prima convocazione.

Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla normativa vigente, all’appello risultano presenti:

Componente Presente Assente

X

X

X

Numero totale PRESENTI: 10 — ASSENTI: 1

Assiste all’adunanza il Segretario Comunale _ che provvede alla

redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il sindaco assume la presidenza, dichiara aperta la seduta e

Atto firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82 del 2005 e norme collegate
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pone in discussione la seguente proposta di deliberazione:
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Oggetto: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU AREA
COMUNALE: CONFERMA VOLONTA' PER LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI DI VENDITA DI CUI
ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL 24/07/2018

IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che con deliberazione di consiglio comunale n. 29 del 24/07/2018, ai cui contenuti integralmente si
rimanda, si approvava l'attivazione del procedimento di trasformazione del diritto reale da diritto di
superficie in diritto di proprieta per le aree concesse in diritto di superficie con convenzione notarile a rogito
notaio Carmelo Varrica del 23 marzo 1988 repertorio 27986 e raccolta 5124 (come modificata dalla
convenzione trascritta presso la conservatoria dei registri Immobiliari di Como il 15.02.95 registro generale n.
3002, registro particolare 2306 con la quale veniva restituita al comune una parte del diritto di superficie
concesso), nonché I'eliminazione di tutti gli eventuali vincoli gravanti sugli alloggi realizzati in forza della
convenzione, tra cui quello relativo ai vincoli di prezzo massimo di cessione o al canone massimo di
locazione, ai requisiti soggettivi dei futuri acquirenti e ogni altro contenuto pattizio da osservare in caso di
trasferimento degli alloggi, il tutto nel rispetto dei criteri e delle procedure indicati nella relazione allegata
alla delibera di cui trattasi;

Dato atto che con la sopracitata deliberazione si stabiliva in tre anni dalla data di esecutivita della stessa il
termine massimo entro cui presentare da parte degli aventi diritto le istanze per la trasformazione del diritto
di superficie in diritto di proprieta e la rimozione dei vincoli;

Atteso che e volonta dell'’Amministrazione Comunale di consentire ulteriormente alla conversione del diritto
di superficie in diritto di proprieta e I'eliminazione dei vincoli convenzionali gravanti sugli alloggi anche ai fini
di rilancio e sviluppo dell’economia locale, in quanto la libera commercializzazione degli immobili avrebbe
indubbi riflessi positivi sul sistema economico locale e sul mercato immobiliare, oltre a rappresentare una
risorsa per le casse comunali, al fine di raggiungere quel risultato a cui le citate leggi finanziarie hanno
indirizzato la trasformazione;

Preso atto degli aggiornamenti apportati alla disciplina in materia di trasformazione aree in diritto di
superficie dalla Legge 20 maggio 2022, n. 51 “Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 21
marzo 2022, n. 21, recante misure urgenti per contrastare gli effetti economici e umanitari della crisi
ucraina” specificatamente all’art. n. rt. 10-quinquies (Disposizioni in materia di alloggi di edilizia residenziale
pubblica);

Ritenuto di confermare le modalita ed i criteri individuati con la deliberazione di Consiglio Comunale n. 29 del
24/07/2018;
Viste:

- lalL.448/199s;

- laL.51/2022

- l'art. 18 del DPR 380/2001;

- lo Statuto comunale;

- il D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli Enti Locali, ed in
particolare dell’art. 42, comma 2 lett. b) in materia di Attribuzioni dei Consigli Comunali;

Acquisiti i pareri favorevoli espressi dal Responsabile del Servizio Tecnico in ordine alla regolarita tecnica
della proposta, e dalla responsabile dei servizi finanziari in ordine alla regolarita contabile ai sensi dell’art. 49,
comma 1, del D. Lgs. 18/08/2000, n. 267 “Testo Unico delle leggi sul’Ordinamento degli Enti Locali”

Con voti unanimi favorevoli;
DELIBERA

1. dirichiamare le premesse quali parte integrante e sostanziale del presente provvedimento;
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2. di approvare la prosecuzione del procedimento di trasformazione del diritto reale da diritto di
superficie in diritto di proprieta per le aree concesse in diritto di superficie con convenzione notarile
a rogito notaio Carmelo Varricadel 23 marzo 1988 repertorio 27986 e raccolta 5124 (come
modificata dalla convenzione trascritta presso la conservatoria dei registri Immobiliari di Como il
15.02.95 registro generale n. 3002, registro particolare 2306 con la quale veniva restituita al comune
una parte del diritto di superficie concesso), nonché l'eliminazione di tutti gli eventuali vincoli
gravanti sugli alloggi realizzati in forza della convenzione, tra cui quello relativo ai vincoli di prezzo
massimo di cessione o al canone massimo di locazione, ai requisiti soggettivi dei futuri acquirenti e
ogni altro contenuto pattizio da osservare in caso di trasferimento degli alloggi, con riferimento ai
criteri e alle procedure indicati nella relazione allegata alla delibera di consiglio comunale n. 29 del
24/07/2018;

3. di prendere atto degli aggiornamenti apportati alla disciplina in materia di trasformazione aree
in diritto di superficie degli aggiornamenti apportati alla disciplina in materia di trasformazione aree
in diritto di superficie dalla Legge 20 maggio 2022, n. 51 “Conversione in legge, con modificazioni, del
decreto-legge 21 marzo 2022, n. 21, recante misure urgenti per contrastare gli effetti economici e
umanitari della crisi ucraina” specificatamente all’art. n. rt. 10-quinquies (Disposizioni in materia di
alloggi di edilizia residenziale pubblica) i quali superano ed annullano qualsiasi disposizione
contrastante contenuta in precedenti atti di livello comunale;

4. di rinviare a successiva deliberazione del Consiglio Comunale, laddove se ne
ravvisasse l'interesse, I'approvazione dello “Schema di Convenzione tipo per la trasformazione del
diritto di superficie in diritto di piena proprieta ai sensi dell'art. 31, comma 47 della L. 448/98 e per
I"'affrancazione dei vincoli convenzionali, compresi quelli sul prezzo massimo di cessione e sul canone
massimo di locazione nel rispetto di quanto previsto dall'art. 31, comma 49-bis della L. 448/98;

5. didare atto che le spese inerenti e conseguenti tutti gli atti pubblici sono a carico dei richiedenti
e che sul Comune non grava alcun onere economico;

6. di dare, infine, atto che responsabile del presente procedimento & il Responsabile dell’Area
Tecnica, al quale viene conferito ampio mandato per ogni adempimento successivo e conseguente ai
fini dell’attuazione della presente deliberazione.

Successivamente, vista I'urgenza di provvedere

IL CONSIGLIO COMUNALE
Con voti unanimi favorevoli;
DELIBERA

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134 comma 4° del D.Lgs.
267/2000.

Del che si & redatto il presente verbale che, previa lettura e conferma, viene approvato e
sottoscritto.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO

Atto firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82 del 2005 e norme collegate
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Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE: CONFERMA VOLONTA' PER LA TRASFORMAZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI
DI VENDITA DI CUI ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL
24/07/2018

PARERE DI REGOLARITA’” TECNICA
(Art. 49 comma 1 del D.Lgs 18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii.)

I1 Responsabile del Servizio AREA TECNICA, ai sensi dell’art. 49, comma 1 del D.Lgs. 18.08.2000

n.267 e ss.mm.ii., esprime parere favorevole di regolarita tecnica.

Addi, 21-07-2022 1l Resionsahile del Servizio

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art.24 del D.Lgs. n.82/2005 e ss.mm.ii.
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Comune di Oltrona di San Mamette
Provincia di Como

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE: CONFERMA VOLONTA' PER LA TRASFORMAZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI
DI VENDITA DI CUI ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL
24/07/2018

PARERE DI REGOLARITA’> CONTABILE
(Art. 49 comma 1 del D.Lgs 18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii.)

Il Responsabile del Servizio economico finanziario, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del D.Lgs.

18.08.2000 n.267 e ss.mm.ii., esprime parere Favorevole di regolarita contabile.

Addi, 21-07-2022 |I iiiiiiiii"i iil iilli"i

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’art.24 del D.Lgs. n.82/2005 e ss.mm.ii.
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Deliberazione di Consiglio Comunale n° 20/2022

Tecnico

OGGETTO: IMMOBILI DI PIAZZA EUROPA EDIFICATI IN DIRITTO DI SUPERFICIE SU
AREA COMUNALE: CONFERMA VOLONTA' PER LA TRASFORMAZIONE DEL
DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' E LA RIMOZIONE DEI VINCOLI
DI VENDITA DI CUI ALLA DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 29 DEL
24/07/2018

Il sottoscritto in qualita di Responsabile della Pubblicazione certifica che il provvedimento
viene pubblicato all’Albo Pretorio online consultabile sul Sito Ufficiale dell’Ente dal 08-08-
2022 per giorni quindici consecutivi.

Si certifica altresi che 1’atto di CONSIGLIO n. 20 del 28-07-2022:
[] diverra esecutivo in data 28-07-2022 a1 sensi dell'art. 134, comma 3 del D.Lgs. 267/2000.

[X] ¢ divenuto esecutivo in data 28-07-2022, in quanto dichiarato immediatamente
eseguibile - Art. 134, comma 4 del D.Lgs. 267/2000.

Oltrona di San Mamette, li 08-08-2022 II Responsabile della Pubblicazione

Atto firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82 del 2005 e norme collegate
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