
 



 



 



 



 



 



Studio di Architettura arch. ANTONIO FODERARO  
Via Tazio Nuvolari, 44/A – 43122 Parma (PR) - Tel. 0521.061583  
e-mail: antonio.foderaro@effe-emme.com 
 
 

 

 

 

 

 

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA 
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Visto,
agli atti.
Il GD
dott. EnricoVernizzi

19/10/2021
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Il sottoscritto arch. Antonio Foderaro, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di 

Parma al n. 1260, con studio in Parma – via Tazio Nuvolari 44/A, nominato dal Giudice 

Delegato quale esperto estimatore con incarico di effettuare le operazioni di trascrizione 

sui beni immobili di proprietà della procedura, di assistere il Commissario Giudiziale 

durante le operazioni di inventario dei beni medesimi e di redigere la perizia estimativa 

relativa ai beni immobili ubicati nella Provincia di Parma di proprietà dell’impresa Granelli 

Costruzioni srl, con lo scopo di rettificarne la descrizione che presenta un refuso, relaziona 

quanto segue per il seguente bene:  

- Unità immobiliare sita alla via Salvo D’Acquisto, nel Comune di Salsomaggiore 

Terme (PR). 

Si coglie l’occasione per precisare e rettificare anche aspetti relativi ad altri immobili della 

procedura in questione, ovvero: 

- Area edificabile, ad uso artigianale, industriale ed autoparco sita in località San 

Michele Campagna, nel Comune di Fidenza (PR); 

- Complesso immobiliare ed area limitrofa sito in località Scipione Castello, nel 

Comune di Salsomaggiore Terme (PR); 

- Area edificabile ad uso artigianale situato in località Gainago, nel comune di Torrile 

(PR). 

Si conferma invece quanto scritto nella relazione del 8/02/2017 per i beni non trattati nella 

presente integrazione, ovvero: 

- Fabbricato ad uso artigianale sito in località Scipione Boffalora, nel Comune di 

Salsomaggiore Terme (PR); 

- Area edificabile ad uso residenziale situato in località Scipione Ponte “Boselli”, nel 

Comune di Salsomaggiore Terme (PR). 
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Unità immobiliare – Via Salvo D’acquisto (Salsomaggiore Terme) 

Rispetto alla relazione del 8/02/2017, si sostituisce la parte: 

“L’unità immobiliare presenta delle dimensioni contenute ed è inserita al piano primo di 

un fabbricato di nuova costruzione nel Comune di Salsomaggiore Terme. 

L’ appartamento è costituito da n. 5 locali così suddivisi: 

- Ingresso/soggiorno; 

- Cucina; 

- Disimpegno; 

- Camera da letto; 

- Bagno. 

È servito inoltre da due balconi, da un box-auto ed una cantina; questi ultimi collocati al 

piano interrato del fabbricato.”, 

con la seguente (corretta): 

L’unità immobiliare presenta delle dimensioni contenute ed è inserita al piano primo di un 

fabbricato di nuova costruzione nel Comune di Salsomaggiore Terme. 

L’ appartamento è costituito da:  

- Ingresso/soggiorno/angolo cottura; 

- Disimpegno; 

- Camera da letto; 

- Bagno. 

È servito inoltre da un balcone (manca attualmente il parapetto che divide il balcone 

della u.i. affianco) e da un box-auto collocato al piano terra del fabbricato. 

Quanto appena rettificato non modifica tuttavia il valore del bene. 

Si specifica infine che l’area identificata come mappale 454 è graffata (annessa) al 

mappale 452 sub 2 e che l’unità immobiliare è attualmente priva di impianti. 
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Area edificabile ad uso artigianale, industriale ed autoparco – Località San Michele 

Campagna (Fidenza) 

Si precisa che il sottoscritto ha provveduto nel 2018 a richiedere il CDU, rilasciato dal 

Comune di Fidenza in data 13.03.2018, ove è scritto che l’area individuata al foglio 46, 

mappali 566, 572, 599, 600 è compresa: 

1) Dal Piano Strutturale Comunale (PSC), approvato con deliberazione del C.C. n. 91 

del 21/12/2017, esecutiva: 

• in “Sistema Insediativo Urbano ed Extraurbano” di cui al Capo II Titolo IV, 

con destinazione a “Ambiti per Attività Produttive Esistenti di Rilievo 

Comunale” e disciplina di cui agli artt. 73 e 74 delle norme tecniche di 

attuazione del P.S.C.; 

2) Dal Regolamento Edilizio e Urbanistico (RUE), anch’esso approvato con 

deliberazione del C.C. n. 91 del 21/12/2017, esecutiva: 

• in “Ambiti Urbani Consolidati e per Attività Produttive Esistenti” di cui alla 

Sezione B Capo I Titolo IV con destinazione a “Sub Ambiti delle Attività 

Artigianali Esistenti (ARTIND)” e utilizzabilità regolata dall’art. IV.16. delle 

norme tecniche di attuazione del R.U.E. 

Si precisa che sull’area sono presenti inerti, che probabilmente andranno smaltiti. 

Si rettifica, rispetto alla perizia (anche se questo non ne modifica la sostanza, e quindi 

neanche il valore), la distribuzione dei lotti edificabili. 

Nelle particelle 599 e 600 (piazzale n° 3a), nel piano particolareggiato che segue, è 

previsto un piazzale, mentre sono edificabili le particelle 575 e 572 (lotto n° 1d). 

Si sostituisce la descrizione: “L’area in oggetto presenta una forma regolare ed è costituita 

da appezzamenti di terreno pianeggiante. Nel suo complesso questa risulta frazionata in 

lotti unitamente ad un’area urbana che sarà utilizzata per la strada di accesso e gli 

standard competenti.”, 

con (corretta):  “L’area in oggetto presenta una forma regolare ed è costituita da 

appezzamenti di terreno pianeggiante. Nel suo complesso questa risulta frazionata in lotti. 
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Mappa catastale 

 Piano particolareggiato 
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Dettagli delle superfici fondiarie e utili. In verde, i lotti di proprietà Granelli. 
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Complesso immobiliare ed area limitrofa – Località Scipione Castello  (Salsomaggiore 

terme) 

Si precisa che il fabbricato a 2 piani fuori terra (fabbricato secondario) non è mai stato 

visitato dal sottoscritto in quanto pericolante. La descrizione, del tutto indicativa dunque, 

è desunta dall’atto di provenienza. Stessa cosa è stata fatta per il fabbricato “principale” 

a 3 piani fuori terra, in quanto lo stato di progetto attualmente in fase di realizzazione è, 

allo stato attuale sospeso dal Comune, che in data 6 ottobre 2011 richiedeva alla Granelli 

Costruzioni e p.c. al progettista, integrazioni. 

Dall’accesso agli atti, il sottoscritto non ha ravvisato la risposta a tale richiesta per cui si 

presume che attualmente la DIA 182/2010 sia inefficace. 

L’immobile, come già specificato in perizia, è attualmente al grezzo e vi è una 

suddivisione degli spazi parziale, che sembra rifarsi allo stato di progetto. È presente 

anche un piccolo interrato. 

 

Area edificabile ad uso artigianale – Località Gainago (Torrile) 

Si sostituisce la descrizione: 

“Il bene immobile è situato in località Gainago, nel Comune di Torrile (PR), nelle 

immediate vicinanze della viabilità statale ed a circa 2 km da Salso maggiore Terme. “, 

con (corretta): Il bene immobile è situato in località Gainago, nel Comune di Torrile (PR). 

Si allega CDU richiesto dal sottoscritto al Comune di Torrile. 
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