TRIBUNALE DI PARMA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE BIZETA DI BENASSI ANGELO & C, S.N.C.
N. 69/2024
AVVISO DI VENDITA GIUDIZIARIA
11 sottoscritto dottor Giovanni de Fachinetti, Notaio in Parma, iscritto nel ruolo del Collegio
Notarile di Parma, delegato alle operazioni di vendita di cui alla procedura concorsuale in
epigrafe dal Curatore fallimentare dr. Andrea Gianfrancia, in forza di approvazione del
programma di liquidazione da parte del Giudice delegato dott. Enrico Vernizzi, emessa in data
22 febbraio 2025 e di successiva istanza di vendita autorizzata dal Giudice Delegato Dott.ssa
Angela Casalini in data 13 marzo 2026, rende noto che:
- la Procedura ha ricevuto:
= un’offerta irrevocabile di acquisto per i beni descritti al lotto 1, per il prezzo di Euro
80.000 (ottantamila), con cauzione di importo pari ad Euro 8.000 (ottomila); I’offerente in
atti sard ammesso di diritto all’eventuale gara, avendo il Curatore ritenuto congrua ’offerta,
non inferiore al prezzo di stima di oltre il 25% (prezzo di stima pari ad Buro 106.400-
centoseimilaquattrocento);
= yn’offerta irrevocabile di acquisto per i beni descritti al lotto 2, per il prezzo di Euro 5.370
(cinquemilatrecentosettanta), con cauzione di importo pari ad- Huro 550
(cinquecentocinquanta); I’offerente in atti sard ammesso di diritto all’eventuale gara, avendo
il Curatore ritenuto congrua ’offerta, non inferiore al prezzo di stima di oltre il 25% (prezzo
di stima pari ad Euro 7.158,33 -settemilacentocinquantotio/trentatre- );
= un’offerta irrevocabile di acquisto per i beni descritti al lotto 3, per il prezzo di Euro
41.475,00 (quarantunomilaquattrocentosettantacinque), con cauzione di importo pari ad
Euro 4.147,50 (quattromilacentoquarantasette/cinquanta); "offerente in atti sara ammesso di

—

- vengono pertanto posti in vendita 1 beni di seguito descritti alle condizioni meglio in
prosieguo dettagliate:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO 1
Indirizzo: Comune di Parma, via San Leonardo n. 68.
Diritto reale ¢ immobile
La piena ed intera proprieta di un appartamento, parzialmente arredato (con i beni mobili
cosl come descritti nel verbale di stima predisposto da IS.VE.GI,, per un valore di 1,400
Euro), posto al primo piano, composto da ingresso, cucina, bagno, tre camere, ripostiglio e
due balconi sui lati est ed ovest, con annessa cantina di pertinenza posta al piano seminterrato.
Confini:
L’appartamento confina da nord in senso orario con vano scala comune, ragioni di terzi, area
cortilizia condominiale e con ragioni di terzi.
La cantina confina da nord in senso orario con ragioni di terzi, area cortilizia condominiale,
ragioni di terzi e corridoio comune.
Estremi catastali
Quanto in oggetto & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Parma Sez. Urb. 3,
Toglio 39, Particella 74, Subalterno 11, Via San Leonardo n. 68 Piano S1-1, zona censuaria
3, categoria catastale A/2, classe 4, 5 vani, superficie catastale: 103 mq., escluse aree
scoperte: 98 myq, rendita Euro 490,63,
Notizie Urbanistiche
1l fabbricato condominiale di Via San Leonardo n. 68 in cui P'unitd immobiliare oggetto di
stima & situata, venne edificato in forza di un titolo edilizio datato 1961 (Licenza edilizia




981) a cui segui una variante datata 20.10.1961 n. 1219. Ulteriore variante conclusiva (come
da perizia) venne resa efficace in data 25,06,1962 n. 795.

Tale ultimo titolo edilizio rappresenta lo stato autorizzato per la Ul oggetto di stima (in
assenza su ulteriori successivi titoli edilizi in atti). Pertanto, la richiesta di agibilita di
riferimento ¢ il documento emesso, per tutte le unitd immobiliari del fabbricato
condominiale, in data 27.09.1962 in forza della istanza n, 287 pg 33184 del 02.08.1962 (cui
ha fatto seguito il rilascio della dichiarazione di abitabilita n. 223.

Condono edilizio in data 30 settembre 1986 protocollo gen. 8457 rilasciato per silenzio
assenso in data 7 luglio 1998; successiva autorizzazione del 3 agosto 1991 n. 829/1991 per
modifiche al locale centrale termica; D.ILA. n .734 del giorno 8§ aprile 2003,

Difformita catastali

Il perito ha rilevato la non conformita catastale rispetto a quanto indicato nelle
planimetrie, relativamente ad un vano ripostiglio accorpato all’ambiente di ingresso.
Questa ultima non conformitd comporterd la attivazione di un titolo edilizio in
sanatoria (CILA), con pagamento di una sanzione amministrativa e con conseguente
riaccatastamento. Il costo complessivo delle spese tecniche per la presentazione del
titolo edilizio con aggiornamento dei dati di accatastamento, versamento dei diritti
segreteria (sia comunali che catastali) e pagamento della sanzione amministrativa, é
stimato dal perito in Euro 4.500 compresi iva di legge e cassa previdenziale tecnici.
Difformita edilizie

Non risultano in perizia difformita urbanistiche.

Stato di occupazione

L’unita immobiliare risulta, in base alla perizia, occupata in forza di un contratto di
locazione dal 2017 di durata quadriennale, rinnovabile, con canone mensile di
locazione di Euro 500 mensili e prossima scadenza al 30 aprile 2029,
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LOTTO2 .

Indirizzo: Comune di Medesano (PR), via Parmigianino n. 5,

Diritto reqle e immobile

La piena proprieta della quota di 1/12 (un dodicesimo) di appartamento posto al primo
piano di una palazzina elevata di due piani fuori terra oltre al seminterrato, composto da
ingresso/disimpegno, soggiorno, cucina, due camere da letto, due balconi, bagno con annessi,
quali pertinenze, area giardino al piano terra, al piano seminterrato: cantina, locale di servizio
ed autorimessa (sub 8); e, al piano secondo sottotetto, pari circa Y della superficie
complessiva del piano, vano sottotetto,

Confini:

L’appartamento, di cui al sub. 22, nel complesso, confina con:

- al piano terra, compresa [’area a giardino, da nord in senso orario con via Michelangelo, Via
Parmigianino, ingresso ¢ vano scala comune, unitd abitativa di ragioni di terzi e cortile
comune;

- al piano softotetio da nord in senso orario con via Michelangelo, Via Parmigianino, vano
scala comune, unita di ragioni di terzi.

La cantina ed il locale di servizio confinano, nel complesso ed in senso orario, con via
Michelangelo, via Parmigianino, ragioni di terzi, disimpegno e corridoio comuni e
autorimessa sub 8 (in proprieta),

L’autorimessa (sub 8) confina in senso orario con via Michelangelo, i locali servizio di cuj al
sub 22 (in proprieta), il corridoio comune, ragioni di terzi e cortile comune.

Estremi catastali

Quanto in oggetto ¢ censito al Catasto Comune di Medesano, foglio 6, particella 1177, sub
22, Via Parmigianino n. 5 piano S1-T-1-2, categoria catastale A/3, classe 3, consistenza 6
vani, superficie catastale 123 mq., escluse aree scoperte 114 mq., rendita 526,79;




particella 1177, sub 8, Via Michelangelo Buonarroti piano S1, categoria catastale C/6, classe
6, consistenza 17 mq., superficie catastale 21 mq., rendita 64,97,
Notizie Urbanistiche
La costruzione del fabbricato, presso cui le unitd immobiliari di subalterni 22 ed 8 sono
ubicate, venne autorizzato con “Aulorizzazione per esecuzione dei lavori” rilasciata dal
Comune di Medesano in data 05.07.1968 (n.116). I lavori di costruzione vennero ultimati in
data 21.04.1970 ¢ Pabitabilita dichiarata in data 27.12.1971.
In data 13.07.2005 pg. 8123 venne quindi presentata istanza di sanatoria ex art. 26 LR
21.10.2004 n.23 per Pintero fabbricato in considerazione delle difformita rispetto allo stato
autorizzato, relative a:

v" Minori dimensioni di ingombro in pianta dell’edificio

v" Maggiori dimensioni dei balconi

v" Realizzazione del solaio di copertura a 4 falde
Le planimetrie di piano seminterrato, ptimo e sottotetto allegate alla sanatoria, relative ai
subalterni oggetto di valutazione, descrivono correttamente lo stato dei luoghi.
Non sono state rilevate non conformita tra stato dei luoghi e planimetrie catastali delle unita
immobiliari di cui ai subb. 22ed 8.
Stato di occupazione
Libero,

oo

LOTTO3

Indirizzo: Comune di Parma, via Corso Corsi n. 52.

Diritto reale e immobile

La piena ed esclusiva proprieta di unitd immobiliare ad uso abitativo parzialmente arredata
(con i beni mobili cosi come descritti nel verbale di stima predisposto da IS.VE.GI., per un
valore di Euro 300), posta al terzo piano di edificio privo di ascensore, composta da ingresso,
corridoio, bagno, cucina con affaccio su cavedio interno, camera, con cantina posta a piano
primo sottostrada. Quest’ultima unitd non & di fatto agibile per la impraticabilita della scala
comune di collegamento da piano terra a piano primo sottostrada.

Confini;

Lunitd immobiliare abitativa confina da nord in senso orario con ragioni di terzi, cavedio
comune, ragioni di terzi ¢ vano scala comune.

La cantina confina da nord in senso orario con muro comune, vano scala e corridoio comuni e
con ragioni di terzi.

Estremi catastali

Quanto in oggetto & censito al Catasto Fabbricati Comune di Parma al Foglio 33

- (unitd abitativa) mappale 400, sub 11, via Corso Corsi n. 52, piano 3, categoria catastale
A/4, classe 3, consistenza 2,5 vani, superficie totale 36 mq., escluse aree scoperte 36 mq.,
rendita catastale Euro 139,44;

- (cantina pertinenziale), mappale 400, sub 13, via Cors Corsi n. 52, piano S1I, categoria
catastale C/2, classe 1, superficie 3 mq., rendita catastale Euro 5,89.

Notizie Urbanistiche

L’unitd immobiliare a sottotetto oggetto di valutazione & stata realizzata mediante un
intervento di sopraeclevazione originariamente licenziato nel 1939 (Licenza n.658 del
12.10.1939),

Con licenza edilizia (Nulla osta n.665) di cui al PG 25951 del 25 giugno 1955 I'unita
immobiliare a sottotetto viene definitivamente completata assumendo la conformazione
planimetrica ed altimetrica odierna.

La configurazione distributiva di cui al titolo edilizio del 1955 rappresenta lo stato
Autorizzato dell’immobile, come sancito dalla richiesta di Abitabilita del 16.11,1955 n.356
pe. 38778, allegata alla presente integrazione. Si noti come tale configurazione attestata sia
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conforme con la planimetria catastale ancora efficace oltre che essere rispondente allo stato
dei luoghi.

Stato di occupazione

L’'unita immobiliare risulta occupata in forza di un contratto di locazione dal 2008
di durata quadriennale, rinnovabile, con canone mensile di locazione di Euro 350
mensili e prossima il 25.06.2028,

Hoo

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA SINCRONA
MISTA

L’udienza per apertura delle buste, per I’esame delle offerte e per ’eventuale gara fra
gli offerenti avra luogo innanzi al Notaio delegato dottor Giovanni de Fachinetti il
giorno 10 juglio 2026, alle ore 15,00 presso i locali dell'Ufficio Notarile Associato in
Parma, Strada Mazzini n. 2, piano terzo (Tel.  0521-992602 -
procedureconcorsuali@unaparma.it), per gli offerenti con modalitd cartacea, e all'interno
del portale internet http://www.spazioaste.it, per gli offerenti con modalita telematica.
La vendita competitiva & disciplinata come segue:
1) Il prezzo base per le offerte &:
- Lotto 1, Euro 106.400 {centoseimilaquattrocento), non sono ammesse offerte inferiori ad
Euro 80.000 (ottantamila);
- Lotto 2, Euro 7.158,33 (settemilacentocinguantotto/trentatre), non sono ammesse offerte
inferiori ad Euro 5.370 (cinquemilatrecentosettanta);
- Lotto 3, Euro 55.300 (cinquantacinquemilatrecento), non sono ammesse offerte inferiori
ad Euro 41.475 (quarantunomilaquattrocentosettantacingue).
2) Rilancio minimo in caso di gara, Euro 2.000 (duemila) entro un minuto dall’ultima
offerta.
3) La vendita ¢ soggetta a Imposta sul Valore Aggiunto (IVA) o a Imposta di Registro e/o alle
altre imposte sul trasferimento nei modi e nella misura di legge, secondo la differente natura e
specie dei beni aggiudicati e/o assegnati.

A)_DISCIPLINA DELLE VENDITE CON MODALITA’ TELEMATICA SINCRONA
MISTA

Claseun interessato potra partecipare alla gara - ad eccezione del debitore e di tutti i soggetti
per legge non ammessi alla vendita — e dovra depositare un’offerta ad un prezzo non inferiore
al prezzo base di vendita, Saranno ritenute altresi efficaci le offerte non inferiori a quanto
sopra precisato; tuttavia, se il prezzo offerto & inferiore rispetto a quello indicato nell’avviso
di vendita in misura non supetiore ad un quarto, il giudice delegato pud impedire il
perfezionamento della vendita, ai sensi deil’art. 217 CCIL

Al — OPERAZIONI PRELIMINARI PER GLI OFFERENTI CON MODALITA’
TELEMATICHE
Operazioni preliminari e necessarie per la presentazione delle offerte e la partecipazione alla
vendita giudiziaria con modalita telematica;
1. accesso internet al Portale Ministeriale delle Vendite Pubbliche - PVP
{https://pyp.giustizia.it/pvp); :
2. lettura del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015 reperibile, oltre che sul Portale sopra
indicato, sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero e sul sito www.normattiva.it;
3. lettura del Manuale utente per la presentazione dell’Offerta Telematica reperibile sul
Portale dei Servizi Telematici del Ministero (httsp://pst.giustizia.it).
4. presa visione del Manuale delle “modalita opetative dei servizi”, di cui ali’art, 10 del
D.M. Giustizia n. 32/2015, pubblicato sul portale del Gestore delle vendite
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Nor sono ammesse ¢ non saranno accettate le offerte trasmesse dopo il termine fissato per la
presentazione dell’offerta d’asta. Le operazioni di inserimento nel portale della
documentazione richiesta restano ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non
saranno accettati reclami se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non verranno
completate entro il termine fissato per la presentazione dell’offerta d’asta. Per evitare che non
sia completata 'operazione di trasmissione della busta telematica o Ja mancata trasmissione
delia documentazione, & consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo
anticipo rispetto al termine fissato. Una volta inseriti i dati ed 1 documenti necessari, il Portale
consentird la generazione di una “busta” digitale contenente I'offerta che dovra essere inviata
mediante la casella di “posta elettronica certificata per fa vendita telematica” avente i requisiti
di cui all'articolo 12, comma 1, lettera n) del D.M. n. 32/2015, oppure, se sottoscritta con
firma digitale, mediante casella di posta elettronica certificata, seguendo le indicazioni
riportate sul citato Portale. Ulteriori informazioni sulle modalita di trasmissione dell’offerta
sono reperibili agli artt. 13 e 14 del D.M. n, 32/2015.

A3 - CONTENUTO DELL’OFFERTA CARTACEA

1offerta, redatta in forma scritta e in regola con l'imposta di bollo (da regolare con
applicazione dell’apposita marca, attualmente pari a € 16,00), dovra contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita IVA (se presente),
domicilio, stato civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell’offerente (non &
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso dall’offerente). Se I’offerente ¢ coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovrauno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge
partecipi all*udienza di vendita e renda la dichiarazione prevista dali’art. 179 Cod. Civ. per i
casi ivi disciplinati). Se I’offerente & minorenne, |’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
con allegata la preventiva autorizzazione del giudice tutelare. Se P'offerente ¢ una societa,
Pofferta dovra essere sottoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri
(dovra essere prodotto certificato della C.C.1.A.A. o visura camerale, documenti producibili
anche in udienza se non gia allegati all’offerta, ed aggiornati a non pitt di 10 giorni
dall’allegazione o dal deposito, dai quali risulti la costituzione della societa ed i poteri
conferiti all’offerente). Se necessario, ai fini della verifica dei poteri in capo al legale
rappresentante, ove mon si possano determinare dai documenti camerali suddetti,
dovranno altresi essere prodotti il verbale dell’assemblea ordinaria o del CDA con cui
sono stafi conferiti;

- I’indicazione:

a) del prezzo offerto, che non potra essete, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore al
prezzo sopra indicato al punto n. 1 del presente avviso di vendita;

b) dell’entitd della cauzione prestata che deve essere almeno pari al 10% del prezzo
offerto;

¢) delle forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessori, pagamento che
comunque dovrd avvenite entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione (espresso in giorno di
calendario);

d) di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell’individuazione della migliore offerta;

- dell’espressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di
stima, in ogni sua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della stessa.

Nel caso l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito
il codice fiscale in Halia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del
Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un altro codice identificativo. In caso di aggiudicazione,
offerente divenuto aggiudicatario dovra tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano
e comunicarlo con urgenza al professionista.




telematichie:
L’offerente & responsabile dei propri codici di accesso (username e password), e non potra
cederli o divulgarli a terzi in quanto attraverso tali codici avverra la sua identificazione
all’interno del Portale del Gestore della Vendita Telematica. Le comunicazioni per via
telematica saranno effettuate dal Professionista e/o dal Gestore della vendita telematica
all’indirizzo e-mail comunicato in fase di compilazione dell’offerta telematica sul Portale
delle Vendite Pubbliche,

A2 - MODALITA’ POSSIBILI DI TRASMISSIONE DELLE OFFERTE

Con esclusione dei debitori ¢ degli altri soggetti per legge non ammessi, chiunque pud
proporre offerte di acquisto, che dovranno essere alternativamente redatte e presentate:

- in formato cartaceo;

- con modalita telemat:che.

Presentazione dell’offerta in formato cartaceo:

Le offerte di acquisto, in busta chiusa, dovranno essere presentate entro le ore 12.00 del
giorno antecedente la data fissata per il loro esame e per la vendita senza incanto (ciog del
giorno antecedente la data di vendita riportata sull’avviso). Nel caso in cui tale giorno sia
festivo o cada di sabato, il predetto termine cadra nel giorno immediatamente precedente, con
gli stessi orari. Le buste devono essere depositate presso I’Ufficio Notarile Associato, in
Parma, Strada Mazzini n. 2, piano terzo, che le ricevera. Sulla busta saranno annotati, a cura
del Professionista delegato o di suo incaricato, il numero della procedura, il nome, previa
identificazione, di chi materialmente procede al deposito (che potra anche essere persona
diversa dalP’offerente), il nome del Professionista delegato, la data dell’udienza fissata per
P'esame delle offerte, la data e ’ora del deposito,

Presentazione dell’offerta con modalitd telematiche:

Al fine di scongiurare il rischio che partecipino alla gara soggetti diversi da quelli ammessi
dalla legge, si stabilisce, ai sensi dell’art, 571 c.p.c., che il presentatore dell’offerta telematica
possa essere unicamente 'offerente oppure, in alternativa, uno degli offerenti o il legale
rappresentante della societd/ente offerente o il procuratore legale dell’offerente ai sensi
dell’art. 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate, con le modalitd sottoindicate e come da
istruzioni riportate nel Portale delle Vendite Pubbliche e nel “Manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica”, entro le ore 12.00 del giorno antecedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita senza incanto (ciog del giorno antecedente la data di vendita
riportata  sull’avviso), inviandole all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di
avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della
Giustizia.

L’offerta, a pena di inammissibilitd, dovrd essere sottoscrifta digitalmente, ovverosia
utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo
incluso nell’elenco pubblico dei certificatori accreditati, e trasmessa a mezzo di casella di
posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5 del D.M. n. 32/2015.

In alternativa, & possibile trasmettere ’offerta ed i documenti allegati a mezzo di casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell’art. 12, comma 4 e defl’art.
13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in tal caso, il gestore del servizio di posta
clettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo allegato) di aver provveduto al
rilascio delle credenziali di accesso previa identificazione def richiedente ovvero di colui che
dovrebbe sottoscrivere D’offerta (questa modalita di trasmissione dell’offerta sara
concretamente operativa una volta che saranno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le
formalita di cui all’art. 13, comma 4 del D.M. n, 32/20135).




e comunicarlo con urgenza al professionista.

L’offerta di acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se & inferiore
al prezzo sopra indicato al punto n. 1 o se 'offerente non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

Per tutto quanto qui non espressamente previsto si rimanda al Manuale utente per la
presentazione dell’offerta telematica presente sul Portale delle Vendite Pubbliche e sul Portale
dei Servizi Telematici del Ministero, Per ricevere assistenza I'utente potra inviare una e-mail
al Gestore della vendita all’indirizzo garaimmobiliare@astalegale.net oppure contattare il
call-center al numero 02.80030021 dalie ore 9.30 alle ore 13.00 ¢ dalle ore 14,00 alle ore
18.00 dal Tunedi al venerdi, esclusi i festivi.

A5 - ALLEGATI ALL’OFFERTA CARTACEA E MODALITA DI VERSAMENTO
DELLA CAUZIONE

Allofferta cartacea dovra essere allegata una fotocopia de! documento d’identitd e del codice
fiscale dell’offerente, nonché assegno circolare non trasferibile - o vaglia postale -
intestato a “L.G. Bizeta di Benassi & C”, ’importo almeno pari al 10% per cento del
prezzo offerto, a titolo di canzione, che sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo
mancato pagamento del saldo prezzo efo di rifiuto all’acquisto, fatio salvo quanto
ulteriormente disposto dal 2 comma dell’art. 587 c.p.c.

- Se I’offerta viene presentata in nome e per conto di una societa, dovranno essere allegati
nella busta il certificato della C.C.I.A.A. in corso di validitd, o visura camerale, documenti
producibili anche in udienza se non allegati ail’offerta, ed aggiornati a non pin di 10 giorni
- dall’allegazione o dal deposito, dai quali risulti la costituzione della societd ed i poteri
conferiti all’offerente. Se necessario, ai fini dela verifica dei poteri in capo al legale
rappresentante, ove non si possano determinare dai documenti camerali suddetti,
dovranno altresi essere prodotti il verbale dell’assemblea ordinaria o del CDA con cui
sono stati conferiti.

- Se ’offerta viene presentata in nome e per conto di un minore dovra essere allegata la copia
della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare.

- Se lofferta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in
Italia dovra essere allegata la copia del permesso di soggiorno in corso di validita.

- Allegare 1a copia dei documenti necessari per gli altri casi di offerta previsti dalla normativa
vigente.

A6 - ALLEGA'TI ALL’OFFERTA TELEMATICA E MODALITA DI VERSAMENTO
DELLA CAUZIONE

All’offerta telematica sono allegati i seguenti documenti, redatti con modalita informatiche
- (file PDF ovvero PDF.P7M):

- copia del documento d’identitd in corso di validita del codice fiscale dell’offerente;

- se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere allegati
anche la fotocopia del documento di identitd non scaduto e del codice fiscale del coniuge;

- se I’offerta & formulata da pid persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore
del soggetto titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica
oppure del soggetto che sottoscrive fofferta, laddove questa venga trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata.

- qualora Pofferente risieda fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice
fiscale, si dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza
0, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
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A4 - CONTENUTO DELL’OFFERTA TELEMATICA

L’offerta, redatta con modalita informatiche ¢ in regola con imposta di bollo (mediante il
pagamento del bollo digitale, attualmente pari a € 16,00 - nota; 'offerta pud essere presentata
anche senza bollo, benché in tal caso s’incorre in procedure di recupero coatto, aggravi e
sanzioni), dovra contenere:

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e partita IVA (se presente),
domicilio, stato civile, recapito telefonico, eventuale indirizzo e-mail dell’offerente (non &
possibile intestare I’immobile a soggetto diverso dall’offerente).

Se Pofferente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione
legale & necessario che il coniuge renda la dichiarazione prevista dall’art, 179 Cod. Civ. per i
casi ivi disciplinati), Se Pofferente ¢ minorenne, ’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori
con allegata la preventiva autorizzazione del giudice tutelare. Sc I’offerente & una societa,
Iofferta dovra essere sottoscritta dal suo legale rappresentante munito dei necessari poteri
(dovranno essere allegati all’offerta il certificato della C.C.LA.A. o la visura camerale
aggiornato a non piu di 10 giorni dal deposito della stessa, dai quali risulti la costituzione
della societa ed i poteri conferiti all’offerente. Se necessario, ai fini della verifica dei poteri
in capo al legale rappresentante, ove non si possano determinare dai documenti camerali
suddetti, dovranno altresi essere allegati il verbale dell’assemblea ordinaria o del CDA
con cui sono stati conferiti);

- Iufficio giudiziario presse il quale pende la procedura;
- l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

- il numero o altro dato identificativo del lotto;

- I'indicazione del Notaio delegato;

- Ia data e l'ora fissata per ['inizio delle operazioni di vendita;

- il prezzo offerto, che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore al prezzo
sopra indicato al punto n. 1 del presente avviso di vendita;

- I’entita della cauzione prestata, che deve essere almeno pari al 10% del prezzo offerto,
nonché la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il suo versamento;

- il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la predetta cauzione;

- le forme e modi del pagamento del prezzo e degli oneri accessori, pagamento che comunque
dovra avvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione;

- Pespressa dichiarazione di aver preso visione dell’avviso di vendita e della perizia di stima,
in ogni sua parte, nonché di qualsivoglia integrazione della stessa;

- l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui all’art, 12, comma 4 del D.M.
32/2015 o, in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per
ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;

- l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere comunicazioni;

- di ogni altro elemento ritenuto utile ai fini dell’individuazione della migliore offerta.
L’offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. 11 bollo puo
essete  pagato sul Portale dei Servizi Telematici del Ministero all'indirizzo
http://pst.giustizia.it, tramite il servizio "Pagamento di bolli digitali", tramite carta di credito o
bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “Manuale utente per la presentazione
dell’offerta telematica” reperibile sul sito internet pst.giustizia.it.

Nel caso l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato italiano e non gli sia stato attribuito
il codice fiscale in Italia, dovra indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorita fiscale del
Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un
codice di sicurezza sociale o un altro codice identificativo. In caso di aggiudicazione,
Pofferente divenuto aggiudicatario dovra tempestivamente richiedere il codice fiscale italiano
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A9 - SVOLGIMENTO DELLA VENDITA TELEMATICA CON MODALITA’
SINCRONA MISTA.

Le offerte e lo svolgimento delle aste & stabilito con modalita sincrona mista, Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dal decreto ministeriaie del 26.2.2015 n, 32 artt.
12 e segg. e depositate secondo le indicazioni riportate nef "Manuale Utente” pubblicato sul
portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.

Le offerte criptate contenenti le domande di pattecipazione per la vendita sincrona mista
saranno aperte ed esaminate unitamente a quelle cartacee (analogiche) esclusivamente il
giorno fissato per ['asta tenuta dal professionista ed alla presenza degli offerenti on line e di
quelli comparsi personalmente o per delega avanti il referente della vendita.

Saranno dichiarate inammissibili: le offerte criptate ¢ cartacee (analogiche) depositate oltre il
termine sopra stabilito; le offerte criptate ¢ analogiche non accompagnate da cauzione prestata
con le modalita e tempistiche stabilite.

- Nel caso in cui unica offerta pervenuta resti quella gia agli atti della Procedura per ciascun
lotto, si procedera all’aggiudicazione all’unico offerente; il giudice delegato tuttavia potra
impedire il perfezionamento della vendita ai sensi dell’art, 217 co. 1 CCIIL.

Nella vendita giudiziaria senza incanto con modalitd telematica sincrona mista, coloro che
hanno formulato 'offerta con modalita telematiche partecipano alle operazioni di vendita con
le medesime modalita (collegandosi al sito del Gestore della vendita telematica
www.spazioaste.it), mentre coloro che hanno formulato [l'offerta cartacea partecipano
comparendo personalmente innanzi al Professionista.

Pertanto:

- coloro che hanno presentato I'offerta in formato cartaceo e gli offerenti in atti dovranno
personalmente comparire nel [uogo, nel giorno e nell’ora indicati nel presente avviso innanzi
al Professionista;

- coloro che hanno presentato Pofferta con modalitd telematiche dovranno collegarsi
telematicamente, mediante connessione Internet e utilizzo delle credenziali di accesso, al
portale del Gestore della vendita telematica sopra indicato,

Il Professionista, nel luogo, nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita, previo
collegamento telematico al portale del Gestore della vendita telematica, procedera all’apertura
sia delle buste cartacee che di quelle telematiche formulate dagli offerenti e verifichera
I’efficacia delle offerte d’acquisto ai sensi e per gli effetti del 7° comma delPart. 217 CCIL
Qualora per lacquisito del medesimo bene siano state proposte piti offerte valide, si
procedera alla gara telematica con modalitd sincrona mista sulla base dell’offerta pin alta.
Alla gara potranno partecipare, se le loro offerte sono state ritenute valide ed efficaci:

- gli offerenti che hanno presentato offerta cartacea ¢ che sono personalmente presenti;

- gli offerenti in atti che sono personalmente presenti;

- gli offerenti che hanno presentato offerta con modalitd telematiche e che siano in
connessione telematica con il portale del Gestore della vendita telematica.

Detta gara avrd inizio al termine delle operazioni di verifica dell’efficacia delle offerte
d’acquisto ¢ dopo che il Notaio avra provveduto all’inserimento nel portale del Gestore della
vendita telematica dei dati contenuti nelle offerte presentate in modalita cartacea, fatte salve
eventuali controindicazioni che verranno immediatamente comunicate dal Professionista a
tutti gli offerenti ammessi alla gara.

Nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi (un minuto) dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto indicato nel
punto 2 del presente avviso di vendita, La gara telematica sara dichiarata conclusa quando
sard trascorso il tempo massimo (sessanta secondi) senza che vi siano state offerte
migliorative rispetto all’ultima offerta valida. I offerente che avra fatto I"ultima offerta valida
sara dichiarato aggiudicatario del bene.

Il Notaio delegato provvedera all’inserimento, nel portale del Gestore della vendita
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dell’International Organization for Standardization; si evidenzia che in caso di
aggiudicazione, I'aggiudicatario dovra consegnare al delegato copia del suo codice fiscale
italiano al pit tardi contestualmente al versamento del saldo prezzo;

- s¢ Pofferta viene presentata in nome e per conto di una societd, dovranno essere allegati
nella busta telematica la copia del certificato CCIAA o la visura camerale (aggiornati a
non pit di 10 giorni dalla presentazione dell’offerta) dai quali risulti la costituzione della
stessa ed il documento comprovante i poteri conferiti all’offerente nonché copia della carta di
identitd o di altro documento di riconoscimento in corso di validita del legale rappresentante.
Se necessario, ai fini della verifica dei poteri in capo al legale rappresentante, ove non si
possano determinare dai documenti camerali suddetti, dovranno altresi essere allegati il
verbale dell’assemblea ordinaria o del CDA con cui sono stati conferiti;

- se I'offerta viene presentata in nome ¢ per conto di un minore dovra essere allegata nella
busta telematica la copia della prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare nonché la
copia dei documenti di identitd e dei codici fiscali sia del soggetto offerente che di colui che
sottoscrive ’offerta;

- 'offerente dovra altresi indicare I’eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c;

- se Pofferta viene presentata da soggetto extracomunitario regolarmente soggiornante in
Italia dovra essere allegata nella busta telematica la copia del permesso di soggiorno in corso
di validita;

- idonea documentazione comprovante 'avvenuta costituzione della cauzione a garanzia
dell’offerta con indicazione del CRO , d’importo almeno pari al 10% per cento del prezzo
offerto, che sara trattenuta a titolo di multa in caso di successivo mancato pagamento del
saldo prezzo e/o di rifiuto all’acquisto, fatto salvo quanto ulteriormente disposto dal 2
comma dell’art. 587 c.p.c.; il versamento della cauzione deve essere effettuato con bonifico
bancario/postale sul conto corrente presso banca Credit Agricole Italia Spa con IBAN
IT1350623012704000037065764 intestato a “Liquidazione Giudiziale Bizeta di Benassi &
C” con causale: “Versamento cauzione”; al fine di consentire ’accredito della cauzione nel
termine utile, si consiglia di effettuare il bonifico almeno 5 (cinque) giorni lavorativi prima
del termine ultimo per la presentazione delle offerte,

ATTENZIONE: I'offerta sara esclusa ove la cauzione non risultera accreditata sul conto
corrente della procedura entro il termine previsto per la presentazione delle offerte;

- [’offerta potra essere presentata anche con I’eventuale riserva di nomina ed in tal caso dovra
essere presentata da un avvocato munito di apposita procura da depositare unitamente alla
nomina di un terzo (artt. 571, 579 e 583 c.p.c.) entro i tre giorni successivi all’aggiudicazione
al curatore all’indirizzo pec della procedura.

A7 - IRREVOCABILITA DELL’OFFERTA
- L’offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile, salvo che siano decorsi 120
giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata accolta. Per gli offerenti con modalita
telematiche, una volta trasmessa la busta digitale non sard pit possibile modificare o
cancellare Pofferta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente
dal portale e conservate a cura del gestore della vendita telematica.

A8 - COMUNICAZIONE DI PREAVVISO AGLI OFFERENTI TELEMATICI

Il Gestore della vendita telematica, almeno trenta minuti prima dell'inizio delle operazioni di
vendita, inviera all'indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell'offerta inoltrata con
modalita telematiche un invito a connettersi al proprio portale. Un estratto di tale invito sard
altresi trasmesso dal predetto gestore, a mezzo SMS, al recapito di telefonia mobile indicato
nella predetta offerta telematica.
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telematica, dei rilanci e delle osservazioni dei partecipanti alle operazioni di vendita che sono
innanzi a lui personalmente comparsi, cosi che siano resi visibili a coloro che partecipano alle
operazioni di vendita con modalita esclusivamente telematiche, nel rispetto di quanto previsto
al 3° comma dell’art. 20 del D.M, 32/2015,

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il Professionista
disporra P’aggiudicazione a favore del migliore o primo offerente.

Al termine della gara verra redatto dal Notaio delegato un verbale che il Curatore secondo il
disposto di cui all’art. 216 co. 9 CCII comunichera al Giudice delegato ’esito della vendita e
gli estremi del soggetto individuato come Aggiudicatario.

Non verranno prese in considerazione eventuali offerte migliorative dopo I'aggiudicazione e
fermo il disposto di cui all’art. 217 CCII, decorsi 10 giorni dal deposito dell’informativa che
precede, I’aggiudicazione si considera definitiva.

Le cauzioni versate dai soggetti risultanti non aggiudicatari verranno restituite dal Curatore
utilizzando le medesime coordinate IBAN dai cui & pervenuto I’accredito, con addebito
all’offerente delle spese per "esecuzione del bonifico, nei tempi tecnici necessari senza che
gli offerenti abbiano diritto a vedersi riconosciuto interessi o corrispettivi.

Al0 — RESTITUZIONE DELLA CAUZIONE AGLI OFFERENTI NON DIVENUTI
AGGIUDICATARI

A colui che ha presentato offerta cartacea e che non risultera aggiudicatario, la cauzione sard -

immediatamente restituita, mediante consegna dell’assegno circolare non trasferibile (o vaglia
postale equivalente) allegato all’offerta.

A colui che ha presentato offerta con modalita telematiche e che non risulterd aggiudicatario,
la cauzione sard restituita nel termine massimo di 7 giorni dalla conclusione delle operazioni
di vendita, mediante bonifico sul codice IBAN del conto sul quale essa era stata addebitata
(indicato anche nell’ offerta), al netto degli oneri bancari di bonifico.

All - TERMINE PER IL VERSAMENTO DEL SALDO DEL PREZZO0O
Il termine per il versamento del saldo del prezzo e delle spese ¢ pari a 120 giorni
dall’aggiudicazione, ‘

B) DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI
ACCESSORI

B1 - Il trasferimento avverra con atto notarile redatto dopo il pagamento del corrispettivo (o
contestualmente allo stesso) a cura del Notaio incaricato, le cui spese saranno a carico
dell’aggiudicatario.

B2 - Tl prezzo dell’aggiudicazione, oltre alle imposte e alle spese accessorie {(come da
conteggio provvisorio che verra tempestivamente trasmesso dall’Ufficio Notarile Associato
appresso indicato), dedotta la cauzione gia depositata in sede di offerta, dovra essere versato
entro 120 giorni dall’aggindicazione a mezzo mediante bonifico sul conto corrente intestato
alla procedura presso Credit Agricole Italia Spa IBAN 1T1350623012704000037065764
intestato a “Liguidazione Giudiziale Bizeta di Benassi & C.

B3 - Tl mancato versamento del saldo prezzo, delle spese e delle imposte entro il termine
sopra indicato comporterd la decadenza dall’aggiudicazione, con incameramento a titolo
definitivo della cauzione da parte della procedura.

B4 - Le spese per compensi dovuti al Notaio incaricato, all’Ufficio Notarile Associato ed
all’Istituto Vendite Giudiziarie, connesse all’attivita di vendita nonché al trasferimento di
proprieta (calcolati sulla base delle rispettive tariffe, vigenti al momento della pubblicazione
del presente bando, e richiedibili a cura degli interessati ai predetti soggetti} saranno
interamente a carico dell’aggiudicatario, senza alcun onere o spesa per la procedura,
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B35- In ordine alle spese ¢ oneri connessi e derivanti dalla vendita e dal trasferimento della
proprietd, Pofferente si obbliga irrevocabilmente a versare le eventuali ulteriori somme che si
rendessero necessarie a semplice richiesta del Notaio Incaricato, nel termine che dallo stesso
verta assegnato e, comunque, entro e non oltre 7 (sette) giorni dalla richiesta.

C - CONDIZIONI GENERALI, GARANZIA PER VIZI O MANCANZA DI
QUALITA®

La vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui ’'immobile si trova, come
dettagliatamente descritto nella perizia redatta dall’esperto stimatore con tutte le eventuali
pertinenze, accessori, ragioni ed azioni, servitl attive e passive.

La vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo.

Non si applica la garanzia per vizi o per la mancanza di qualitd né potra esseie revocata per
alcun motivo; I’eventuale presenza di vizi o di difformita, oneri qualsiasi, anche se non
evidenziati in perizia non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di ¢id gia tenuto conto nella valutazione dei beni.

Eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile saranno cancellate
tempestivamente dopo il rogito notarile a cura ed a spese della procedura, salvo diversamente
stabilito dal bando di vendita,

II curatore assumerd I’impegno di provocare presso il Giudice delegato il decreto di
cancellazione delle iscrizioni e di ogni altro vincolo ai sensi e per gli effetti dell’art. 217, co.
2, CCII.

Sono ad esclusivo carico dell’acquirente tutte le spese, gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti
per perfezionare il trasferimento del bene oggetto della presente vendita (IVA, imposta di
registro, costi di trascrizione e quanto altro occorrente), mentre le spese per la cancellazione
delle formalita pregiudizievoli esistenti saranno a carico della procedura, salvo diversamente
stabilito, Il costo dell’atto notarile del Notaio incaricato, delle attivitd svolte dal Notaio
delegato (UNA) e dall’Istituto Vendite giudiziarie resteranno a carico dell’acquirente.

D AVVERTIMENTT E DISPOSIZIONI GENERALI

Si avvertono gli offerenti che la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di prelazione,
nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di ogni altro vincoli
sull’immobile sara ordinata dal Giudice una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il
prezzo.

Al sensi dell’art. 46 co. 5 DPR 380/2001 I’aggiudicatario, qualora I'immobile si trovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permesso di costruire in sanatoria (cfr. anche art. 40/6
capo 1V della legge n. 47 del 28/02/1985) dovra presentare domanda di permesso in sanatoria
éntro 120 giorni dall’atto di trasferimento della proprieta.

Grava su ciascun partecipante alla gara di vendita Ponere di prendere preventiva, integrale ed
accurata visione dell’avviso di vendita, della perizia di stima, del disciplinare di gara, del
modello di presentazione delle offerte, nonché delle condizioni generali di vendita,

Si precisa che la liquidazione del bene & da intendersi effettuata alla condizione “visto e
piaciuto”, nello stato di fatto in cui si trova e I’aggiudicatario non potra muovere obiezione
alcuna sui beni acquistati, successivamente all’aggiudicazione.

La partecipazione alla vendita implica;

- la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi allegati;

- I’accettazione incondizionata di quanto contenuto nell’avviso di vendita,

1l Giudice delegato, nei casi previsti dall’art. 217, co. 1 CCII, pud sospendere le operazioni di
vendita.

Per ogni ulteriore informazione gli interessati potranno rivolgersi al Curatore dottor Andrea
Gianfrancia, tel, 0521-272710; all’Utticio Notarile Associato sito in Parma, Strada Giuseppe
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Mazzini n. 2, tel. 0521992602 -interno 1-; all’Istituto Vendite Giudiziarie, sito in Parma, via
Traversante S. Leonardo n.13/A, tel. 0521-273762.

Parma 4 maggio 2026
I notaio, dr. Giovani de Fachinetli
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