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Maurizio Scarpecm L3  luoghi centrali alla scala urbana

Dirigente Planificazione Territoriale & Progettazione Urbanistica = ubicazione immobile oggetto di pignoramento immobiliare R.G.E.I. 196/2024 L4 centri civici
i interni: ini i Zona omogenea "A - Agglomerati urbani storici e di particolare pregio ambientale) . Lo luoghi centrall del urismo
33134735 collaboratori interni: Roberto Alessandrini, Alessandro Fiorell ( g a9 p preg Residenza:  R1 centri antichi
N o Giulia Cancellieri, Simone Pancotto R2  citta' per addizione
consu_ler)tl di settore: . o R3 ditta' in aggiunta
1:2.000 urbanistica Rossella Tassetti, Bruno Valeriani R4 residenza della mixite’
T Informa.tlca. . Mar.co Romagno.h . . R5 residenza in area agricola
0 30 60 120 180 240 geologia - idrogeologia Mario Conti, Lucia Ciarapica Produzione: P1  aree produttive
P2  aree produttive / commerciali
= P3  aree produttive / residenziali
umi 5 ' P4 opifici in area agricola
Mobilita': MO ferrovia
. N ) M1  autostrada
B . M2 strade di attraversamento
M3 strade di raccordo
M4  strade di connessione
M5  strade di distribuzione
] M6 penetranti territoriali
J
5 A attivita' agricole
“‘ | attivita' industriali e artigianali
Ic cantieri e rimessaggio
Ip attivita' portuali e inerenti la pesca
T attivita' terziarie
ER

Tc attrezzature commerciali

Tr attrezzature ricettive e pubblici servizi
Trh hotel
Tu complessi direzionali

M infrastrutture e attrezzature della mobilita

Mc stazioni servizio/distribuzione carburanti

Mi autoparco

Mp  stazioni passeggeri
Ms spedizionieri
R residenza

S servizi e attrezzature di uso pubblico

Sa servizi di assistenza socio sanitaria

Sb servizi per l'istruzione di base
Sc servizi cimiteriali

parcheggio sosta attrezzata
Sca  per camper e roulotte

sd  servizi per la cultura,
il culto e lo spettacolo

Sf servizi espositivi e fieristici

Si servizi per l'istruzione superiore

Sp parcheggi interrati

Sr servizi sociali e ricreativi

SO AN NN N K

Ss servizi sportivi coperti
St servizi tecnici e amministrativi

Su servizi universitari
P aree di uso pubblico pavimentate

N

Pp parcheggi a raso
Ps impianti sportivi scoperti

] / '95.3.;5,' - - . ™ "-A'

Psi  ippodromo
Pz piazze e aree pedonali

\% aree di uso pubblico verdi

Vg giardini

Vo orti urbani

Vp parchi
Vpa parco agricolo
Vpb parco boscato
Vpd parco produttivo

Vpu parco umido
Vs attrezzature balneari
A agglomerati urbani storici
o e di particolare pregio ambientale
[z =4 ‘ ) B zone totalmente o parzialmente edificate
o J( diverse dalle zone A
o % \ - - N C zone destinate a nuovi complessi insediativi
/ . ]‘(rix) /B V//
‘ T % | / D zone destinate ad insediamenti
e, . /% | 7 industriali, artigianali e commerciali
o ‘ "" D ~Z ~ E zone destinate ad attrezzature
v — :‘ = — ‘ ed impianti di interesse generale
A E zone destinate ad usi agricoli
Tipi d'intervento
re restauro
rc risanamento conservativo
rv ristrutturazione vincolata
ri ristrutturazione
dr demolizione con ricostruzione
e [ d demolizione
- Aree di trasformazione

I

progetto norma
piano attuativo

concessione convenzionata

variante urbanistica

' , UMI unita’ minima d'intervento
o0cod’

Indirizzi progettuali

E superficie coperta
botai1y
—_—

allineamento
fronte continuo basso
brrrs44 fronte discontinuo basso

— fronte continuo alto

fronte discontinuo alto

ssasess | pilotis

NB x prescrizioni puntuali

Progetto di suolo

prato

prato alberato

filare

impianto arboreo a sesto regolare

arbusteto e cespuglieto

massa boscata

superficie semipermeabile

superficie semipermeabile alberata

superficie pavimentata

superficie pavimentata alberata
arenile
percorso pedonale

percorso ciclopedonale

griglia di riferimento degli spazi aperti

strade di progetto

Pericolosita' geologiche
i Aree a pericolosita' geologica molto alta
A RS S A
= Aree a pericolosita' geologica alta
~ B (art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)
Aree a pericolosita' geologica media

(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

Aree a pericolosita' geologica medio - bassa
(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

Aree a pericolosita' geologica bassa
(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

Aree a pericolosita' geologica molto bassa
(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

Piane alluvionali maggiori e piana litoranea
(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

Aree particolarmente vulnerabili
(art. 3.1.2.1, 3.1.2.4 delle NTA)

_______ Areasoggetta al rischio di esondazione
T 7777 (art. 3.1.4.9 delle NTA)

Sito di interesse nazionale del basso bacino
del fiume Chienti (art. 3.1.2.13 delle NTA)

Categorie della struttura geomorfologica
@ Emergenze geologiche, geomorfologiche,
idrogeologiche (art. 5.1.1.7 delle NTA)

m corsi d'acqua
(art. 3.1.4.1, 5.1.1.7, 7.2.1 delle NTA)

pozzo ad uso potabile (art 3.1.4.7, 5.1.1.7 delle NTA)
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(art 3.1.4.7, 5.1.1.7 delle NTA)

o Pozzo ad uso potabile, zona di rispetto

W
o

sorgente o fonte (art 3.1.4.7, 5.1.1.7 delle NTA)

~- ﬁ crinali

L _ | (art.5.1.1.7,7.2.1.2 delle NTA)

i —71— =~ Versanti con pendenza maggiore del 30%
im-k-b-1 (art. 3.1.2.3,5.1.1.7,7.2.1.2 delle NTA)

F-18:0014

I:I:D Litorali marini
(art. 5.1.1.7, 7.2.1.2 delle NTA)
m Ambiti di tutela costieri cartograficamente
delimitati (art. 5.1.1.7, 7.2.1.2 delle NTA)
Categoria degli elementi diffusi del paesaggio agrario

alberature isolate
',0 (Capi 3.1.6, 4.2.5, art. 5.1.1.7 delle NTA)

<7771 macchie e boschi residui
I~ ! (Capi3.1.6,4.25 art. 5.1.1.7 delle NTA)

siepi stradali e poderali
(Capi 3.1.6, 4.2.5, art. 5.1.1.7 delle NTA)

alberature stradali e poderali
(Capi 3.1.6, 4.2.5, art. 5.1.1.7 delle NTA)

Vs
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vegetazione ripariale
(Capi 3.1.6, 4.2.5, art. 5.1.1.7 delle NTA)

aree floristiche
(Capi 3.1.6, 4.2.5, art. 5.1.1.7 delle NTA)

Categorie del patrimonio storico-culturale

centro storico
(art. 5.1.1.7, 7.2.3.2 delle NTA)

paesaggio agrario di interesse storico culturale
(art. 5.1.1.7, 7.2.3.2 delle NTA)

censimento edifici

(art. 5.1.1.7 delle NTA)

edifici e manufatti storici vincolati

(art. 3.3.3,3.4.4.4,3.4.4.5, Capo 3.4.5
4.3.6.2 delle NTA)

edifici e manufatti storici (ambito di tutela)
(art. 3.3.3,3.4.4.4,3.4.4.5, Capo 3.4.5
4.3.6.2 delle NTA)

zone archeologiche (art. 3.4.2.11 delle NTA)

punti panoramici e strade panoramiche
(art. 4.2.5.6, 5.1.1.7 delle NTA)

= bellezze naturali (ex L.1497/39) e monumentali
(art. 4.1.1.2 delle NTA)

ambiti di tutela annessi alle strade panoramiche
art. 43 NTA PPAR (incremento 50%

fascia di rispetto stradale D.M. 1404/68)
rispetto stradale

| (Decreto Ministeriale 01/04/1968, n.1404)

vincoli cimiteriali (art. 5.1.1.8 delle NTA)

delimitazione centro abitato D. Lgs. 30/04/92
n.285 art.4 (Del. G.C. n. 533 del 14/06/94)

confine comunale

Aree a rischio frana - rischio moderato (R1)

Aree a rischio frana - rischio medio (R2)

Aree a rischio frana - rischio elevato (R3)

Aree a rischio esondazione - rischio medio (R2)

Aree a rischio esondazione - rischio elevato (R3)

Aree a rischio esondazione-rischio molto elevato (R4)
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ISOLATO 1

DI CIVITANOVA MARCHE

-~ PIANO PARTICOLAREGGIATO

, CENTRO_STORICO
OGGETTO: PROGETTO ESECUTIVO = ane/‘

- GRADI E PRESCRIZIONI FPARTICOLARI DI INTERVENTO -
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GRADI DI INTERVENTO

RESTAURD E RISANAMENTD CONSERVATIVD

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PARZIALE

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTEGRALE

DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

o on.
NUOVE COSTRUZIONI E/0 \ NUOVE COSTRUZIONI
RICOSTRUZIONI SU DEMOLIZIONI sy INTERRATE

PRESCRIZIONI DI INTERVENTO

OPERAZION!

A CONSERVARE E REALIZZARE
B SOsTITUIRE F REVISIONARE
C DEMOLRE G RIPRISTINARE
! DEMOLIRE PARZIALMENTE H ARRETRARE

D RIDIMENSIONARE
ELEMENTI

COPERTURA falde.1? falde parapettn.1¥ timpano-2 pamamento

PARAMENTD DI FACCIATA: 3 in cotto foccia visto-4 in intonaco-5 in material van non conformi
PARTITURE DECORATIVE: & ntrra compositivi, lesene, cormicion), marcapian, zoccolature, comici, fregi
FINITURE: 7 tinteggiature, pitture @ finiture vane

AGGETT: B bailcor, pensiline

PROTEZIONI: 8 ringhiere parapetti, grate. S* parapett: pien foccia wista

AFPERTURE: 10 porticat: iogoe-11 vam di porte e finestre, lucernan.11? archi archevalti, volte
INFISS: 12 finesire, vetrine, serrande e sisterni di cscuramento

COLLEGAMENT! INTERMI: 13 androni vani scain

COLLEGAMENTI ESTERNI: 1€} scale esterne passaggl pedonal sotioporticl rampe

CANALIZ7 AZIONI ESTERNE: 15 canne fumarne, pluviali scanch, efc

SUPERFETAZIONI: 16 soproelevaozioni, altane, abbaini, tettowe lotrine depasiti ete

BARRIERE: 77 mun, dislivelli, recinzioni in geners

REFERTI: 18 ilapid, freg edicoie partali sculture etement Grohitettonici var

_______ LIMITE DBBLIGATORIO DELL CPERAZIONE

® @ @ ® @ RFRISTINO E COSTITUZIONE DI PASSAGG| E ACCESSI PEDONALI
o« INTERVENTG GENERALIZZATO
» INTERVENTO LOCALIZZATD

287 NUMERC PARTICELLE CATASTALI \/
15000 T QUOTE BLTIMETRICHE ‘ NUMERI CIVICI E
140 56 GUOTE ALLD SPICCATO STRADALE L TOPONOMASTICA

— — e — —
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regtauro, non rigultino conformi ai caratteri sa-
lientl dell'insieme o della parte interessatas

c) L'inserimento di impianti tecnologicl ed igilenico-
ganitari richiesti dalle agipenze dell'uso sempreche
cit® mon alteri nella sostanza le caratteristicha tipo

lagiche e formali dell’edilicio,

L]

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA PARZIALE

Tale prado di intervento:

- &i applica ¢di norma apli edifici dl intereasse

gtorico-artistico & a quelli che - pur non essendo
particolarmente rilevanti in se'sotte 1'aspetto for-
male = costituiscong parte di dn insieme urbano dl
valore ambientale,

- F'revede la conservazione delle principali carat-

terigtiche tipologiche formali e strutturali dell'sdi

ficio.

In particolare - nei limiti delle nuove esigenze d'or

dine tecnlco e funzionale - debbono essere preser-

vati;

a) l"ossatura portante

b) i nodi scala con relativi androni

e} le partiture decorative esterne (ritmo e dimensio
nl delle aperture, elementi decerativi ecc,)

- Consente, nel rispetto di quante sopra & per lo




I 3. 1. 3

adeguamento funzionale ed igienico-sanitario del-
le aingole unitd, la ridistribuzione interna del lo
cali; gualora eid comporti la necessiti di limita-
te nuove aperture all'esterno, le atesse saranno
gocezionalments ammesse solo se compatibili per
nemerc e dimensicne con le partiture originarie
dell'unita. -

Mel caso di totale rifacimento delle strutture oriz
zontali di piano sono consentite lievi variazi ond
dells guota di imposta dei solai guando le stease
non eomporting alterazioni delle, partiture di faccia
ta [davan®ali, architravi, fasce marcapiane, ¢or-

nicioni)

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA INTEGRALE

Tale grade .di intervento:

- Si applica a guegli edifici o parte degli atessi

che non abblane particolare valore storico arti-
stico e per [l recupero dei quall siano necessa-
ri sostanzlall interventi di trasformazione costrutt
tiva e funzionale.

- Prevede 11 mantenimento delle strutture pari_r_u:u:
trali (murature esterne e coperture) salvo diveras
prescrizioni grafiche di progettoj

- Consente la totale trasformazione dell'organismo
edilizio nel rispetto di gquanto sopra & nel limiti
dimensionali {palnimetrici ed altimetrici=) di cul
alle tavole di progetto per singole isolato (Tav.3

ellsolatl da 1 & 71},




.4, 2,

L'intonaco c¢on materiali plastici g finitura graffia-
ta, bucciata o =i mile.
La colorfzione con tinte di tipo winilico o plastica-

to & con colori diversi dalle tonalitd tradizienali

del centro storico,

MANTO DI COPE BRTURA

Consentite di norma ¢ Il restaure - ripristino del

mante in coppi in laterizio con 1l'uso di elementi

di risulta; le pendenze delle falde, nel caso di ri_
gtrutturazione integrale ¢ ricostruzione non debbono
essere inferiorl al 30% e superiori al 35% salvo
particolari esigenze di raccordo con le falde di u-
nita adiacenti.

Consentito in casi particolari . Nei rifacimenti inte

grali del manto di copertura & consentito 1'uso di
coppl nuovi per [ canali inferiori.

Per particolari esigenze & a pgiudizio degli ergani
comunall competenti € consentita la formazione di
terrazee inca=gate nelle falde di copertura pur
ch® arretrate dl almeno ml. 1.50 da ognl lato del
perimetro delle falde., = purché la superficie delle
stesse non superi 1/5 della superficie dell'intera co

pertura con un massimo dl superflicie per ogni ter-
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razzo di 15 __l-ig.,l.mf.{

Vietata In opni caso; La realizzazione di coperture

a f[alda con pendenze inferiori al 30 %,

L'uso per la realizzazionéd del mante di copertura
di qualsiasi altro materiale che non eia: il coppo
tradizionale in laterizio, di tonalitdi analoga a fuella
predominante nel ;:ntrc:l; storico. salve l'impiego di
materiall speciali (lastre in rame piombo, & gimilil
per casi particolari (copertura di cupole e altre su
perfici clrvel.

Lin reulivzazicne di terrazze o filo dei latl del peri

metro di falda.

M. 1. 3, - APERTURE

Consentito di norma: Il restauro - ripristino dei

vani originari e -ra.lali'lu finiture [eventuali cornici,
architravi, spallette ecc.-}, La sostiguzions di soglie
e eventuali gradini di ingresso con materiali e tec-
nologie analoghi a quelli tradizionali ( pietra locale

o cordonata in cotto o pianella in cotto)

Consentito in casi particolari; Dove consentito [ve

di Gradi di intervento al precedente art. [I.3.1.) 2
ammessa la formazione di nuove aperture o la ri-
distr ibuzione delle esistenti sulla base delle tipole

pia & partiture tradizionali ricorrenti.




Il. 4. 4,

-l L

Melle nuove costruzionl 2 ammessa la formazions di
aperturs diverse per partitura e dimensionl da gquel
le tradizionali purché le stesse costituiscano parte
integrante di soluzioni architettoniche qualificate.

Vietato in ogni caso: Lga formazione di aperture di

dimensioni e partitura totalmente estranee alla ti-
pologia tradizionali ricorrenti, fatto salve quanto
detto al precedente comma per le nuove costruzioni.
Limpiego di soglie, mostre, cornici in materiali =

forme estranee a quelle tipiche del centro astorico.

- LUCERNAIL

Da evitare di norma, particolarmente nei gradi di
intervento di eqi agli artlli. 1, l.e L3, 1.2,

Consentito in casi particelari, Per particolari esigen

za di illuminazione e ventilazione de] sottotetto & con
sentita l'istallazione di lucernal complanari alle
falde, della dimensions massima di mg. 1 cisscuno
g per una superficie complessiva non superiore ad
1/10 del sottotetto di pertinenza,

Vietata in opni casa Lucernai diversi per tipo e di

menslone da guelli precisati al precedente punto.

{quali abbaini sporgenti, altane oltra la falda di

copertura e similil,




H.4.5.

Il. 4. b,

- 28 =

- BALCONL

Da evitare di norma

Consentito in casi particolari . 0l mantenimente di quel

quelli esistenti, gquante non diversamente specifica
to dalle prescrizioni particolari di cul ajli  allegati
grafici; Nel caso sia prescritto il ridimensionamen

to o la revisione degli stessi, guesto va effettuato
limitando la sporgenza ad un magsimo di cm, 45 @

la larghezza ad una dlmensions massima parl a quel
la della porta-fingstra aumentata di cm, 30 per parte,
con ub limite massimc di ml. 250,

felle ndove co struzioni ¢ nelle ricostruzionl & consen
tita la formazione di affacci attraverso la realizza
zione di porte finestre e sporti con ringhiera limita
ti alla dirmensione del vano porta-finestra (sporgen-

2 a massima cm. 45 & dirfnensione massima ml. 1, 50
semprech? cid risulti parte Integrante di moluzioni ar
chitettoniche gualificate & integrate al tessuto pressi
atenfe,

Vietato in ugni Cas,

Soluzioni diverse da quanto scpra specificato.

[NFISSI

Consentito di norma

Muovi Infissl analoghi a quelli tradizionali in legno
verniciate o legno naturale mordentato colore scuro

(tipe noce o castagnol ferramenta del tipo tradizionale
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{quali abbaini sporgenti, altane oltra la falda di

copertura e similil,




H.4.5.

Il. 4. b,

- 28 =

- BALCONL

Da evitare di norma

Consentito in casi particolari . 0l mantenimente di quel

quelli esistenti, gquante non diversamente specifica
to dalle prescrizioni particolari di cul ajli  allegati
grafici; Nel caso sia prescritto il ridimensionamen

to o la revisione degli stessi, guesto va effettuato
limitando la sporgenza ad un magsimo di cm, 45 @

la larghezza ad una dlmensions massima parl a quel
la della porta-fingstra aumentata di cm, 30 per parte,
con ub limite massimc di ml. 250,

felle ndove co struzioni ¢ nelle ricostruzionl & consen
tita la formazione di affacci attraverso la realizza
zione di porte finestre e sporti con ringhiera limita
ti alla dirmensione del vano porta-finestra (sporgen-

2 a massima cm. 45 & dirfnensione massima ml. 1, 50
semprech? cid risulti parte Integrante di moluzioni ar
chitettoniche gualificate & integrate al tessuto pressi
atenfe,

Vietato in ugni Cas,

Soluzioni diverse da quanto scpra specificato.

[NFISSI

Consentito di norma

Muovi Infissl analoghi a quelli tradizionali in legno
verniciate o legno naturale mordentato colore scuro

(tipe noce o castagnol ferramenta del tipo tradizionale




